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1 Gegenstand der Planung
1.1 Planungsanlassund Erfordernis

Die Volksbank Oberberg betreibt eine Bankfiliale im Haus Bahnhofstrale 16. Das
daneben stehende Haus, Bahnhofstral3e 14, wurde von der Volksbank vor einigen Jahren
mit dem Zweck erworben, dort ein Beratungszentrum einzurichten. Die Planungen hier-
fur sind zwischenzeitlich abgeschlossen. Da beide Objekte gleichzeitig genutzt werden
und eine funktionale Verknlipfung vorhanden ist, hat die Bank das nachvollziehbare Inte-
resse, den funktionalen Zusammenhang zu dokumentieren und zugleich einen wetterge-
schiitzten Ubergang von einem zum anderen Objekt zu ermdglichen.

Die in Rede stehende Flache ist als Verkehrsflache festgesetzt und férmlich gewidmet, so
dass eine Uberdachung nur nach Anderung des Bebauungspl ans genehmigt werden konn-
te.

1.2 Ziel der Planung

Ziel des Anderungsverfahrensist, die planungsrechtliche V oraussetzung fiir die Zuléssig-
keit einer Errichtung einer stiitzenfreien Uberdachung, die al's Verbindung zwischen den
Baukorpern Bahnhofstral3e 14 und 16 dient, zu schaffen. Gleichzeitig soll die wichtige
Verbindungsfunktion der Flache, die als Weg zwischen Bahnhofstral3e und Etapler Platz
intensiv genutzt wird, weder eingeschrénkt noch stadtgestalterisch reduziert werden.

1.3 Gesetzliche Grundlagen

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht be-
ruhrt, eswird daher das vereinfachte Verfahren gem. 8 13 BauGB angewandt.

2 Lageund Beschreibung des Plangebietes
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flache, in der die oben beschriebene Uberda-
chung hergestellt werden soll. Er ist in 6stlicher und westlicher Richtung begrenzt durch
die Baugrenzen der benachbarten Gebaude, innerhalb derer eine solche Uberdachung
allgemein zulassig ist. In stdlicher Richtung wird der Geltungsbereich begrenzt von einer
Linie, die von der Ecke der Baugrenze des Gebaudes Peterstral3e 16 zum seitlich hervor-
springenden Gebaudeteil des Gebaudes Peterstral3e 14 verlauft. In nérdlicher Richtung
verlauft die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs von der rickwértigen Begrenzung
des vorspringenden Gebaudeteils in einem rechten Winkel auf die Baugrenze des Gebau-
des Peterstral3e 16 zu.
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2.2 Bestand

2.21 Derzeitige Nutzung und Gebaudebestand, der zeitige Festsetzung

Umgebende Nutzungen

Im Bebauungsplan sind die angrenzenden Baugebiete als Kerngebiet (MK) gem. 8§ 7
BauNVO festgesetzt. Fir beide Baugebiete gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0
und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 3,0 jeweils als Hochstmal.

Nutzung im Anderungsbereich

Innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung liegt aus-
schliefdlich eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,,V erkehrsberuhigter
Bereich”. Die in Rede stehende Flache ist offentlich gewidmet. Die Flache wird Gberwie-
gend a's Fache fur Ful3ganger genutzt, dasie eine von zwel Verbindungen zwischen dem
durch hohen Parkverkehr geprégten Etapler Platz und der Bahnhofstral3e ist. Eine Durch-

fahrt fUr Fahrzeuge vom Etapler Platz zur Bahnhofstral3e ist durch einen dort verbauten
Poller grundsétzlich nicht moglich.

2.2.2 Erschliel3ung

Das Plangebiet ist durch 6ffentliche Verkehrsfléchen erschlossen.

2.2.3 Altlasten, L &r memissionen

Gegentiiber der nicht gesnderten Planfassung ergeben sich keine Anderungen.

2.24 Biotopeund Arten

Gegentiiber der nicht gedanderten Planfassung ergeben sich keine Anderungen.

2.2.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Das Objekt Bahnhofstral3e 14 ist ein eingetragenes Baudenkmal. Die beabsichtigte Aus-

gestaltung der Uberdachung wird sich gestalterisch klar vom Denkmal abheben. Gleich-
wohl sind im Baugenehmigungsverfahren die denkmalrechtlichen V orgaben zu beachten.

3 Planinhalt

3.1 Art der baulichen Nutzung
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Die Hache wird in ihrer Festsetzung als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung ,, Verkehrsberuhigter Bereich* nicht gedndert, sondern um eine textliche Festset-
zung erganzt, die die Errichtung einer stiitzenlosen Uberdachung mit einer lichten Hohe
von mindestens 3,00 m erméglicht:

Auf der Flache der 3. Anderung des Bebauungsplans ist die Errichtung einer
Uberdachung zul&ssig, sofern sie innerhalb dieser Flache keine Stiitzen, SAu-
len, Wande oder ahnliches aufweist. Die Uberdachung muss eine lichte Hohe
von mindestens 3,00 m aufweisen. Die Uberdachung ist so lange zul&ssig, wie
ein Dienstleistungsbetrieb zeitgleich die Raume Bahnhofstral3e 14 und 16 nutzt.
Wird einer der beiden Standorte aufgegeben, ist die Uberdachung zu entfer nen.
(Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 2 und 3BauGB)

Nach dieser Festsetzung darf in der Verkehrsflache kein Bautell errichtet werden, das die
Uberdachung tragt, wie z. B. Saulen oder Stiitzen, oder das die Uberdachung zu den Sei-
ten Bahnhofstral3e und Etapler Platz abschliefdt, wie es beispiel sweise glaserne Wande tun
wurden. Solche Wande wéren auch dann nicht zuléssig, wenn sie durch Turen ein Durch-
gueren der so entstandenen Passage ermoglichen wirden.

Diese hohen Anforderungen an die Uberdachung und ihr Tragwerk resultiert aus der stad-
tebaulichen Notwendigkeit, den Durchgang moglichst wenig einzuschranken. Im Hin-
blick auf die Verkehrsberuhigung der Bahnhofstral3e, deren Realisierung absehbarer wird,
ist eine hohe Durchl&ssigkeit zwischen der Altstadt und dem neuen Zentrum um den E-
tapler Platz mit seinen Versorgungsreinrichtungen dringend erforderlich, um das Ziel der
innerstadtischen Verkehrsmal3nahmen, namlich das Zusammenwachsen der zwei Teil-
zentren zu ermdglichen, auch erreichen zu kénnen. Selbst Glaswande, die zusammen mit
der Uberdachung eine Passage mit Offnungen in allen vier Seiten ergeben konnten, wiir-
den diese noch offentliche Fléache in einen privaten Raum veréndern. Zwar konnte der
Rechtscharakter der Offentlichen Flache formal erhalten werden, in der Wahrnehmung
und Nutzung durch die Offentlichkeit wiirde eine , Privatisierung* stattfinden.

Es wird daher zwingend dabel bleiben, dass die Verkehrsflache a's solche begriffen und
genutzt wird und daher keine Bauteile innerhalb des Geltungsbereichs errichtet werden,
die den offentlichen Charakter der Verkehrsflache beeintrachtigen.

Wenn der Dienstleister (hier die Volksbank Oberberg) einen der beiden Standorte auf-
gibt, so dass kein unmittelbarer, funktionaler Zusammenhang zwischen den beiden Ob-
jekten BahnhofstraRRe 14 und 16 gegeben ist, so ist die Uberdachung wieder zu entfernen.
Dies unterstreicht den Ausnahmecharakter der Uberdachung einer Verkehrsflache.

Die nachfolgenden Abbildungen geben die Uberlegungen des Architekten zum Stand
November 2010 wieder.
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3.2 Mal der baulichen Nutzung

Ein Mal3 der baulichen Nutzung ist nicht anzugeben, da es sich um eine Stral3enverkehrs-
flache handelt.

3.3 Bauweise, Uiberbaubare und nichtiiber baubare Grundstiicksflache

Die von der Anderung betroffene Flache ist grundsitzlich eine nicht tiberbaubare Grund-
stiicksflache. Lediglich die Errichtung einer Uberdachung ohne Stiitzen oder Wande ist
Zuléssig.

3.4 Gestalterische und bauordnungsr echtliche Vor schriften

Gestalterische Vorschriften werden nicht getroffen.

3.5 Grunflachen, Pflanzbindungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und L andschaft

Im Anderungsbereich werden keine separaten Festsetzungen fir Griinflachen oder Aus-
gleichsflachen getroffen, da es sich um StraRenland handelt und die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung im Hauptverfahren dargestellt ist.

3.6 Verkehrsflachen

An der bisherigen Festsetzung a's eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
» Verkehrsberuhigter Bereich® wird nichts verandert, lediglich die Zuldssigkeit einer stiit-
zenlosen Uberdachung wird geregelt.

4 Wesentliche Auswirkung der Planung
4.1 Auswirkungen auf die vorhandenen Nutzungen und die Zentrenstruktur

Die Anderung verbessert die betrieblichen Ablaufe zwischen den zwei Standorten der
Volksbank. Durch die zurtickhaltende Ausbildung der Uberdachung wird der Funktions-
zusammenhang zwischen Bahnhofstral3e und Etapler Platz gestalterisch nur geringfiigig
eingeschrankt. Sollte die Bank oder ein ihr nachfolgendes Dienstleistungsunternehmen
die Uberdachung nicht mehr benétigen, so ist die Uberdachung wieder zu entfernen.

4.2 Auswirkungen auf die Umwelt, Eingriffsregelung

Durch die Plananderung werden keine andersartigen, grof3eren oder kleineren Eingriffein
den Naturhaushalt vorbereitet. Eine Betrachtung der Belange des Umweltschutzes gem. §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB kann daher entfallen — sie wurde im Hauptverfahren zur Bebau-
ungsplanaufstellung vorgenommen.
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5 Verfahrenstbersicht

Empfehlung des Ausschusses fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirt-
schaftsforderung und Umwelt zur Durchfiihrung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 54 ,Etapler Platz* im vereinfachten Verfahren
gem. 8 13 BauGB und zur Betelligung der betroffenen Bevdlkerung
gem. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Beschluss des Rates der Stadt Hiickeswagen zur Durchfuhrung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 , Etapler Platz* im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB
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