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1 Anlass, Ziel und Erfordernis des Bebauungsplans

Die Bevertalsperre und der sie umgebene naturnahddchaftsraum bilden ein bedeutsames
Naherholungsgebiet, in dem zahlreiche touristisatet erholungs- und freizeitorientierte Ein-
richtungen angeboten werden und das insbesondesie dastronomische Angebote erschlos-
sen ist.

Die ,Zornige Ameise” stellt als traditionelles Aligslokal ein solches Angebot dar. Insbe-
sondere von Motorradtouristen hat sie seit |Angéedrguten Zulauf.

Nach und nach hat sich fur die baulichen AnlagenGieststéatte ein Renovierungsbedarf auf-
gestaut. Mit einem neuen Investor bzw. Betreibrdse Zornige Ameise wieder belebt wer-
den. Dazu sind aus wirtschaftlichen Grinden unddem Charakter als Motorradtreff weiter
auszubauen und damit die Ameise mit Leben zu fiillesbesondere Erweiterungen der Au-
Bengastronomie erforderlich, um den Gasten in argsemer Weise mehr Raum zu bieten bei
gleichzeitiger behutsamer Zunahme der Gastplatzi@pa

Die Stadt Hickeswagen unterstitzt die Aufwertung.lRevitalisierung der fur die touristi-
sche Erschlieung bedeutsamen Einrichtungen im rNalhmgsgebiet Bevertalsperre mit
dem Ziel, diesen fir die Stadtentwicklung wichtigerd in der gesamten Region wirksamen
Bereich an sich andernde Bedurfnisse seitens deiltrgssuchenden anzupassen.

Es besteht bereits Planungsrecht durch den reélftigien Bebauungsplan Nr. 44 B ,Grol3-
berghauser Bucht”. Sowohl die geplanten als auehodreits realisierten baulichen Erweite-
rungen gehen jedoch Uber das seinerzeit festgeldgte hinaus und sind planungsrechtlich
nicht genehmigungsfahig. Da aufRerdem Abweichungerudspringlich verwendeten Plan-
grundlage mit dem inzwischen aktualisierten Liegba$tskataster festgestellt wurden, die
eine Neuvermessung bzw. —aufnahme der Grundstiic&ssin erforderlich machen, ist die

Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fur den Berera um die ,Zornige Ameise” vorge-

sehen.

Veranderungen an den Grundzigen der Planung gegied@m Vorgangerplan sind nicht
beabsichtigt. Planinhalte bleiben die Ausweisumge&iSondergebietes zur planungsrechtli-
chen Sicherung der Gaststatte ,Zornige Ameise”aobilnsi3lich der erforderlichen Erweite-
rungsmaoglichkeiten, Zuwegungen und Parkflachendéste, sowie erganzend von Grinfla-
chen, die die Einbindung des Sondergebietes itadi#gschaftliche Umgebung sichern helfen
sollen.

Schon der Vorlauferplan entspricht den Darstellange Flachennutzungsplan der Stadt Hu-
ckeswagen; da keine grundlegenden Verdnderungetiebdleuaufstellung vorgesehen sind,
wird demnach auch der Bebauungsplan Nr. 44 C ,gernAmeise’ aus dem Flache-
nnutzungsplan entwickelt.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedinguag
2.1  Lage und Umfeld des Planbereiches

Die ,Zornige Ameise” liegt etwa 1,7 km entfernt lidt des Stadtzentrums von Hiuckeswa-
gen. Der Planbereich befindet sich in Hohe desrentédbschnitts der Bevertalsperre. Die
Entfernung zur Staumauer betragt rund 400 m.

Bebauungsplan 44 D “Zornige Ameise” 5



Im Osten geht die Flache des Planbereiches in dass@fflache der Bevertalsperre Uber.
Sudlich in Richtung Staumauer schliel3en sich dign€kichen einer Badestelle und Waldbe-
reiche an.

Auch in westlicher Richtung jenseits der Parkplainel nach Norden setzen sich Waldfla-
chen fort, die ihrerseits an Grinland grenzen, das®©rtslage GroRberghausen umgibt, oder
bis an das Ufer der Talsperre reichen.

Y, 20855

O‘E“EHEEHG&QHEH KREIS
- Geoinformation,und I:"! e nschafiskataster -
ausgeferigt durch Staft Hickeswagen
i

2.2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die geometrisch eindeutige Abgrenzung des Planggdtoereich ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Das Plangebiet besitzt eine Grol3e vdhTha.
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Die Abgrenzungen des Geltungsbereiches des Bebsplamgs Nr. 44 B ,Zornige Ameise*
ergeben sich

* im Norden durch die stdliche und sudwestliche Rigrrgrenze des Flurstlickes 223,

» im Osten und Siudosten durch definierte SenkreaideParallelen zu Parzellengrenzen
der Flurstiicke 224 und 225,

* im Sudwesten durch die stdliche Parzellengrenzé&ldestiickes 225 und seiner definier-
ten Verlangerung nach Osten sowie

* im Westen durch die durch MalRangaben definiertekpRezflachen der Gaststatte.

2.3 Nutzung und Bebauung des Plangebietes

Die Gebaude und die bereits vorhandene Terrass@aldstatte ,Zornige Ameise” liegen im
Sudosten des Planbereiches direkt am Seeufer. &éstatte besteht aus mehreren Baukor-
pern in eingeschossiger Bauweise mit schwach gemeigatteldéachern. Der Bebauungsplan
Nr. 44 B ,GroRberghauser Bucht* erméglicht hierhais eine zweigeschossige Bebauung.
Diese Ausweisung soll fur den Bebauungsplan Nr.D44Zornige Ameise” tbernommen
werden.

In Hohe der Terrasse mindet der von Siden fuhréHdeandweg auf den asphaltierten
Weg, der die Gaststatte mit den weiter oberhafifehelen Parkplatzen verbindet.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. éihliezogen werden diejenigen Park-
platzflachen, die insbesondere fiir Gaste der ,Zmmi Ameise“ als befestigte (Motor-

rad-)Stellplatze angelegt wurden und deren raumlishsdehnung nicht mit den Darstellun-
gen des Vorlauferplanes tbereinstimmt. Wesentlioifiangreichere Stellplatzflachen schlie-
Ben sich in westlicher Richtung an; sie sind im &elmgsplan Nr. 44 B ,GroRberghauser
Bucht” entsprechend ausgewiesen.

Nordwestlich der Gaststatte grenzt eine naturnataiete Grunflache an, in der zwei Wo-
chenendhauser und deren Nebenanlagen untergebmaghDie Grunflache geht Ubergangs-
los in die angrenzenden Waldbereiche Uber.

2.4  ErschlieBung
Verkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 440inige Ameise*” ist Uber eine private
ErschlieBungsstralle an die Kreisstralle K11 undtdamias o6rtliche und tberértliche Stra-
Rennetz angebunden. Das Stadtzentrum ist Uber Hleukd die Grol3berghausener Stral3e
erreichbar.

Eine Anbindung an den offentlichen Personennahweresteht nicht.

Der Uferrandweg um die Bevertalsperre fuhrt vone®iidber die Flache der Badestelle bis
zur Plangebietsgrenze. Der weitere Verlauf ist ideh mit dem Verbindungsweg zwischen

Gaststatte und Parkplatz. Ab Parkplatz setzt sechVdeg jenseits des Planbereiches in nord-
Ostlicher Richtung fort.

Abwasser

Der Anschluss an das offentliche Abwassernetz girfol Bereich der Einmindung der priva-
ten ErschlieBungsstralie in die Kreisstral3e K11.9atemutzwasserzuleitung aus dem Plan-
gebiet soll wie bisher tUber private Hebe- bzw. Pantggen erfolgen.
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Trinkwasser

Auch der Ubergabepunkt fiir die Trinkwasserversoggliegt im Anschlussbereich an die
KreisstraRe K11. Laut Auskunft der BEW GmbH ist Aeschluss flr eine private Trinkwas-
serleitung geringen Durchmessers eingerichtet. Demeine ausreichende Loschwasserver-
sorgung (fur die Nutzung Gastronomie) kaum gegeben.

Der nachstgelegene Hydrant befindet sich am Strafldrder Kreisstral3e K11 in etwa 335 m
Entfernung und kann daher nicht herangezogen werden

& L N
Ubersichtskarte zur Wasserversargung (Quelle: BEW, ohne Mafstab)

Zur ausreichenden Loschwasserversorgung konntproliate Trinkwasserleitung mit einem
ausreichenden Leitungsdurchmesser neu verlegt wéndeder Ubersichtskarte zur Wasser-
versorgung grun dargestellt). Bei der erforderlichéinge von rund 340 m bei erweitertem
Durchmesser besteht die Gefahr, dass die Leiturtg ausreichend schnell durchspuilt wird
und damit die Gefahr einer hygienischen Beeintigahg des Lebensmittels Trinkwasser
sowohl fur die Anschlussnutzer als auch fur dasrifiche Trinkwassernetz.

Alternativen bestehen in der Anlage eines Teiclegser Zisterne, eines Tanks oder ver-
gleichbarer Anlagen. Vor Erteilung einer Baugenajung ist die ausreichende Léschwasser-
bereitstellung jedenfalls nachzuweisen.

2.5  Planungsrecht

Im Regionalplan der Bezirksregierung Koln, Teildlstt Region Koln liegt das Plangebiet
innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches (A8B)den zweckgebundenen Nutzungen
Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wedleoh die Planung beriicksichtigt.
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan (FNR)Stadt Hlickeswagen aus dem Jahre
2004 stellt das Plangebiet Uberwiegend als SondmtggHotel/Gastronomie®, in Teilen als
Flachen fir Wald sowie in untergeordnetem Mal3eSaismflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und als Wasserflache dar.
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Auszug aus dem Féchennutzungaplan (ohne MaBatab)

Unter Berilcksichtigung der unterschiedlichen D#itstgshorizonte deckt sich die erlauterte
Zielsetzung des Bebauungsplanes mit den Darsteiudgs FNP. Die Planung ist daher aus
ihm entwickelt.

Der seit dem 15.01.1992 rechtskraftige Bebauungspla 44 B ,GroRberghauser Bucht*
weist mit einem Sondergebiet, den Grinflachen, &amkplatz und den Wasserflachen der
Bever-Talsperre die gleichen Flachennutzungen aasder neue Bebauungsplan Nr. 44 D
»Zornige Ameise“. In zwei Randbereichen sind zud&taldflachen ausgewiesen.

Y e

Auszug aus dem Vorlduferplan mit aktuellem Geltungsbereich {ohne MaBstab)
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Die vorstehende Abbildung weist Abweichungen aué aus den Unterschieden bei den
Plangrundlagen resultieren.

Gegenuber dem ,alten" Bebauungsplan Nr. 44 B halgnvor Allem die Entwicklungsab-
sichten hinsichtlich der GroRe und der Uberbaubiades Sondergebietes verandert: das Bau-
fenster (von Baugrenzen umfahrene Flache) sollmelem bestehenden baulichen Anlagen
mehr Erweiterungsmadglichkeiten in Richtung Osted wreniger in Richtung Westen bein-
halten und an Gro3e zunehmen, damit vor Allem i@Ednrichtungen der Aul3engastronomie
mehr freie Flache entstehen kann. Dafir wird dasd8aebiet in der Flache gegenuber der
angrenzenden Grinflache deutlich zurick genommen.

Die Parkplatzbereiche, die vornehmlich von Gasten,dornigen Ameise* genutzt werden,
stellen sich in der Raumlichkeit anders dar alsalten Bebauungsplan Nr. 44 B abgebildet.
Diese Anderungen sollen planungsrechtlich nachegtn werden.

Zum Schutz des Gewasserufers ist — entsprechen®ldeung an vergleichbarer Stelle im
Stadtgebiet — ein Grinstreifen vorgesehen, der danhUferrandweg aufnehmen soll. Dieser
soll in Richtung Norden an der ,,Zornigen Ameise‘fh®i verlangert werden.

Der neu aufgestellte Bebauungsplan Nr. 44 D ,ZarAgneise” Uberlagert die bisher gelten-
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 Bh@rmghauser Bucht®. In den Ubrigen
Bereichen aulRerhalb des Bebauungsplanes 44 D gioiineise” gelten die Bestimmungen
des Bebauungsplanes 44 B ,GroRberghauser Buché&randert weiterhin.

2.6  Fachplanungen

Fachplanungen sind von Seiten der Stadt Hickeswagder geplant, noch sind zum jetzi-
gen Planungsstand Planungen anderer Trager mitarekn Auswirkungen auf den Planbe-
reich bekannt.

2.7  Eigentumsverhaltnisse

Die Flursticke 224 und 598 (teilweise im Geltungslmh) der Flur 14, Gemarkung Neuh-
ckeswagen befinden sich im privaten Eigentum.

Die Flurstiicke 225 der Flur 14 und 368 der Flujg@Zeilweise im Geltungsbereich) gehéren
dem Wupperverband.

3 Umweltbericht

Gemal 88 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB isRahmen der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fur die Belange des Umweltschutnssidiel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und la3aine Umweltprifung durchzufihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltadamgen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. DBzsgertung ist Bestandteil der Abwéagung
gemal § 1 BauGB.
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3.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsterZiele des Bauleitplanes

Durch den Bebauungsplan Nr. 44 D ,Zornige Ameisefles angemessene Erweiterungs-
moglichkeiten fur die vorhandene Gaststatte plaswgahtlich gesichert werden, um den
Standort aufzuwerten und dadurch langfristig edmatu konnen.

Der der Gaststatte zuzuordnende StellplatzberaitshTeilflache eines wesentlich groR3eren
Parkplatzes) soll entsprechend der tatsachlichemliéhen Gegebenheiten ausgewiesen wer-
den.

Auch die Grinflache mit der Zweckbestimmung Par&kgeldes Vorlauferplanes soll weitest-
gehend entsprechend der tatsachlichen Entwicklurmy raumlichen Ausdehnung mit dem
Ziel der Erhaltung und Sicherung ausgewiesen werden

3.2 Flacheninanspruchnahme
Die PlangebietsgréRe betragt rund 4.765davon werden ausgewiesen als

Sondergebiet: ca. 2.170 m2
Verkehrsflache/Parkplatz: ca. 940 m?
Grunflachen: ca. 1.655 mz

3.3 Umweltziele und untersuchungsrelevante Schutztgr

In Anlehnung an das Gesetz Uber die Umweltverchgitsprifung (UVPG) werden die

Belange des Umweltschutzes, die gemal 8 1 Abs.. @ MauGB bei der Aufstellung der

Bauleitplane zu bertcksichtigen sind, als Schutagkiezeichnet. Im Umweltbericht ist laut
der BauGB Anlage (zu 88 2 Abs. 4 und 2a) darzusteNvelche Rechtsgrundlagen und da-
raus resultierende Umweltschutzziele fir diese &gjiler bei der Aufstellung des Be-

bauungsplanes gelten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Bgja des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, iosdese die Auswirkungen auf die
Schutzguter Mensch und Gesundheit, Tiere und Rélanmnd die biologische Vielfalt, die
Luft und das Klima, Landschaft und LandschaftsbBoden, Wasser, Kultur- und sonstige
Sachgiter sowie deren Wechselwirkungen untereimandéericksichtigen. Abwagungsre-
levant sind auf3erdem der Umgang mit Abfall und Assea und die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente NutzaomgEnergie (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Der Immissionsschutz wird umfassend geregelt ime@esum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geghen, Erschitterungen und ahnlichen
Vorgéngen (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSah@®) dem Gesetz zum Schutz vor
Luftverunreinigungen, Gerauschen und &hnlichen Uiewsvirkungen (Landes-
Immissionsschutzgesetz - LImSchG). Die GesetzeilredVerordnungen wie die 1. Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissiohssogesetz (Technische Anleitung
zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) und die 6. Adgheinen Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitumg 3ahutz gegen Larm - TA Larm) be-
treffen die Bereiche Larm, Luftschadstoffe, StauBeschitterungen, Lichtemissionen und
elektromagnetische Felder.

Das Landschaftsgesetz (LG NW) setzt im Einklang detm Bundes-Naturschutzgesetz
(BNatSchG) als Ziel die Erhaltung und Sicherung Watur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Bereich als Lebensraum fur FlodhFauna in ihrer Leistungs- und Funk-
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tionsfahigkeit. Dabei gelten als Eingriffe in Natwmd Landschaft solche Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die tueigsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig lig&shtigen kdnnen (8 4 (1) LG NW). Fur
das Schutzgut Flora und Fauna werden diese Bedhtitgjngen auf die naturlichen Lebens-
raume (Biotope) bezogen. Der Umfang der Eingrifiezu quantifizieren und zu bewerten,
nach Maoglichkeit zu vermeiden und ansonsten aufutd@&dingt erforderliche Maf3 zu redu-
zieren. Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch geete MalRnahmen auszugleichen, wobei
der Ausgleich nach den gegebenen Mdéglichkeitenlemeast unmittelbar am Eingriffsort, in
der unmittelbaren Umgebung und danach mindestemggeichen Naturraum erfolgen muss.

Die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutzébasi auf der FFH- und der Vogel-

schutz-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlin@2/43/EWG und Richtlinie Uber die Erhal-

tung der wildlebenden Vogelarten, 79/409/EWG) umrdtéhen aus zwei unterschiedlichen
Schutzsystemen, die sich gegenseitig ergdnzennngd® Gebietsschutz (Art. 6 FFH-RL,

Art. 4 V-RL), der sich in den Natura-2000-Gebieteanifestiert, regeln sie den allgemeinen
Artenschutz (Art. 12f FFH-RL, Art. 5 V-RL), der grdsatzlich jederzeit, flachendeckend und
bei allen Vorhaben, Nutzungen und Téatigkeiten imuiRa&u beachten ist.

Das Artenschutzrecht erhalt mit der EinflUhrung sleyenannten ,artenschutzrechtlichen Pri-
fung“ nach § 44 Abs. 5 BNatSchG das erforderliairument fur die Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Verbotsvorschriften bei Vorhalkden raumlichen Planung, um akzeptable
und im Vollzug praktikable Ergebnisse fur die Zslasg von Bauvorhaben zu erreichen.

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, rtightia Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schiadliBodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte &serverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf denddodu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nahighid=unktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wiégtich vermieden werden.

Ziel der Wasserwirtschaft, wie es das Landeswassetg sieht, ist der Schutz der Gewasser
vor vermeidbaren Beeintrachtigungen, die sparsam@&hdung des Wassers sowie die Be-
wirtschaftung von Gewassern zum Wohle der Allgemeiin(§8 2 LWG). Niederschlagswas-
ser sind nach Mdglichkeit vor Ort zu versickerneodrtsnah in ein Gewasser einzuleiten (8
51 a LWG).

Mit Abfall ist sachgerecht umzugehen (8 1 (6) Ne)BauGB). Das entsprechende klarende
Fachgesetz ist das Kreislaufwirtschafts- und Ag&detz. Zweck des Gesetzes ist die Forde-
rung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natfien Ressourcen und die Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (8 IV&/AbfG). Naheres regelt die Techni-
sche Anleitung zur Verwertung, Behandlung und sgestEntsorgung von Siedlungsabfallen
(TA Siedlungsabfall), wonach nicht vermiedene Alef&doweit wie mdglich zu verwerten
sind, der Schadstoffgehalt der Abfélle so gering midglich zu halten, eine umweltvertragli-
che Behandlung und Ablagerung der nichtverwertb@deidlle sicherzustellen und die Ent-
sorgungssicherheit zu gewahrleisten ist.

Die uUbergeordneten Fachplanungen auf der GrundlagéJmweltgesetzgebung sind in der
Abwagung nach dem Baugesetzbuch zu bertcksichiig&r(6) BauGB).

Bebauungsplan 44 D “Zornige Ameise” 12



3.3 Planerische Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

Der Planbereich liegt auRerhalb des raumlichenu@g#tbereiches des Landschaftsplanes Nr.
8 ,Huckeswagen'.

Ubergeordnetes Entwicklungsziel fir den gesamtemdéehaftsraum um die Bevertalsperre
ist gemald Landschaftsplan die Erhaltung und Entwnck von Bereichen fur Zwecke der
Naherholung, Ferienerholung und sonstigen Freigsitdtung innerhalb einer im Ganzen
erhaltungswirdigen Landschatt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereidbe Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Hickeswagen vom 04.04.2008.

3.4  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungn

3.4.1 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Die Abstande zu den nachstgelegenen sensiblen hygnuaulRerhalb des Planbereiches
(Wohnbereiche und Campingplatz in GroRberghaused)assreichend grof3, um eine Beein-

trachtigung z.B. durch La&rm oder Gerlche, die ven@aststatte oder dem Parkplatz ausge-
hen kdnnten, auszuschliel3en. Zudem bildet der&ldishenriicken im Nordwesten der Gast-

statte eine zuséatzliche Abschirmung.

Innerhalb des Planbereiches werden derzeit zweakdineutzungen mit unterschiedlicher

Umweltsensibilitat ausgeiibt, wovon die eine (diestSiEtte) durch den Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesichert wird, wéhrend die andéfedhenendhéauser in der Grunflache) tber
den gegebenenfalls materiell vorhandenen Bestamaizsbinaus keine planerische Bertck-
sichtigung findet.

Kenntnisse Uber Nutzungskonflikte, die von Nutzung® Planbereich ausgelést werden,
liegen nicht vor.

Auch die Entfernungen zu potentiellen Emittentere wiB. Stral3en oder gewerbliche Nut-
zungen sind ausreichend, um Storwirkungen, dieNatkungen im Planbereich einwirken
konnten, auszuschliel3en.

Bewertung

Angesichts der abgeschirmten Lage sind keine adiebhachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten, die auf das Plangebiet einwirken gdardiesem ausgehen.

3.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische ®ffalt

Das Plangebiet ist intensiver Erholungsnutzung esetgt (Gaststatte und Wochenendhauser)
und weist nur wenige stérungsfreie Riickzugsraumdigre auf. Die Biotoptypen im Plan-
gebiet sind stark anthropogen gepragt.

Der relativ gro3e Anteil an hohem Baumbestand $cpafentielle Primarhabitate und Ruck-
zugsraume fur Vogel.
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Um sicherzustellen, dass die durch den Bebauungsstadglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden, priuft ein Landsspiégerischer Fachbeitrag (LFB) zu
diesem Bebauungsplan Eingriff und Ausgleich undtzeine Moglichkeit fir die Kompensa-
tion der Eingriffsfolgen auf.

Bestandteil dieses Fachbeitrages ist aul3erdemaei@eschutzrechtliche Prifung gemaf dem
Artenschutzrecht.

Malf3stab fur die Bewertung des Eingriffs ist nicbtrangig die Veranderung gegeniber dem
Bestand, der im LFB erfasst, ausfiihrlich beschnelred bewertet wird, sondern gegentber
den Ausweisungen des Vorlauferplanes Nr. 44 B ,Geoghauser Bucht”. Das liegt an den
Vorgaben aus Bauplanungs- und NaturschutzrechtUHerleitungsregelungen bei der Ein-

fuhrung der Eingriffsregelung fur die Bauleitplaguanthalten. Demnach ist fur &altere Be-
bauungsplane davon auszugehen, dass durch sie kwmigaffe ausgelost werden kénnen

bzw. gelten wie in diesem Fall Eingriffe, die duBabauungsplane vor Wirksamwerden der
Eingriffsregelung ausgeldst werden kénnten, alsiteausgeglichen.

Das bedeutet, dass der Eingriff durch eine Gegentéddkeing der Ausweisungen und Festset-
zungen von ,altem® und ,neuem” Bebauungsplan egttitvterden musste.

Der Bebauungsplan Nr. 44 D ,Zornige Ameise” siedgeniber dem Vorgangerplan in nur
untergeordnetem MaRe Moglichkeiten fiir eine zuhtzl Uberbauung an bereits nachhaltig
beeintrachtigten Stellen wie an der der Gaststéttgelagerten Terrasse und zwischen dieser
und der Bever vor. Den potentiellen Eingriffen steime Flachenverlagerung der Sonderbau-
flache zu Gunsten der bereits entwickelten Grihgaend der Erhalt eines Einzelbaumes auf
den Parkflachen im Geltungsbereich dieses Bebaplarmgs gegeniber (Vermeidung und
Minderung von Eingriffen).

Der Eingriff entsteht vor allem durch die Herautsetg der Grundflachenzahl GRZ von 0,4
(Vorlauferplan) auf 0,6 (aktueller Plan) und daeirter potentiellen Zunahme der Nettobau-
flache von etwa 380 frsowie durch die VergroRerung der potentiell veysien Verkehrs-
flachen um 335

Die Wertminderung, die durch diese Eingriffe im r@ndes Naturschutzrechtes durch den
Bebauungsplan verursacht werden kann, ergibt inSdenme beider Eingriffsbereiche (Er-
weiterung der Gaststétte und Vergrol3erung der RaHdn) einen Wert von zusammen 4.385
Wertpunkten gemal des verwendeten Bewertungsmd@hiitdihode Ludwig).

Dem stehen 4.320 Wertpunkte gegenuber, die durdyldichsmalRnahmen im Plangebiet
(Pflanzung von 4 Einzelbaumen auf den Parkplataéag erreicht werden.

Die Beachtung des speziellen ArtenschutzrechtesBietSchG ist Voraussetzung fur die
naturschutzrechtliche Zulassung eines VorhabenieiBsellt nicht der Bebauungsplan bzw.
einzelne seiner Festsetzungen oder Ausweisungadeso erst dessen Umsetzung und Ver-
wirklichung gegebenenfalls einen artschutzrechélicerbotstatbestand dar. Allerdings ist es
nach dem Abwagungsgebot des Baugesetzbuches (BaAGBabe der Bauleitplanung,
maogliche Hindernisse bei der Plandurchfihrung sdnon/orfeld zu erkennen und auszu-
raumen: ein Bebauungsplan, dem dauerhaft ein relobsl Hindernis in Gestalt artenschutz-
rechtlicher Verbote entgegenstiinde und der dark@nabar nicht umsetzbar ist, kann keine
bindende Rechtskraft erlangen.
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Im Rahmen der Bauleitplanung ist deshalb eine lsenVertraglichkeitsprifung erforder-
lich, die in Form einer Relevanzpriufung die potelhthetroffene Arten untersucht.

Das Artenschutzrecht erhalt mit der Einfihrung eliesogenannten ,artenschutzrechtlichen
Prufung (ASP)" nach § 44 Abs. 5 BNatSchG das eddiche Instrument fur die Auslegung
der artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften WWerhaben der raumlichen Planung, um
akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse dig Zulassung von Bauvorhaben zu
erreichen.

Fur diese planbegleitenden artenschutzrechtlichhéfuigen hat das Land NRW ein eigenes
dreistufiges Prufungsverfahren entwickelt (MUNLVO®). In der ersten Stufe (Vorprufung)
werden in Form einer Relevanzprifung die potentietroffenen Arten und die vorgegebenen
Habitatstrukturen auf ihre Planungsrelevanz miegirbesonderen Schutzanspruch untersucht
und feststellt, ob und bei welchen Arten artensoieehtliche Konflikte auftreten kénnen.
Dazu wird auf die Wirkfaktoren des Planvorhabergeaielt.

Bei den Untersuchungen zum LFB wurde auch einensofatenschutzrechtliche Vorprifung
durchgefuhrt.

Fur das Artenschutzregime im Sinne des BNatSch& isinAllgemeinen die von der mit der
Umsetzung der Planung verbundenen Wirkungen voonhEtléersiegelung und -gebrauch
entscheidend: die Lebensraumgrundlagen andern rséclke Biotoptypen und -komplexe ent-
stehen, Migrationen werden verursacht und Artennusansetzungen, Artenvielfalt und Be-
satzstarken passen sich an.

Belastbare Anhaltspunkte fir das Vorkommen planwgtgganter Arten liegen nicht vor; ein
solches Vorkommen ist bei der vorliegenden Hakliakttur, den bereits vollzogenen Eingrif-
fen und der allgemein stark anthropogen tberformbergebung auch nicht zu erwarten: fur
Rote- Liste- Arten oder streng geschitzte Artentitedas Plangebiet aufgrund der vorhan-
denen und der vorgezeichneten Habitatstrukturemekgiol3e Bedeutung. Angesichts der ge-
ringen Eingriffsintensitat sind im Falle des Bebagsplanes Nr. 44 D ,Zornige Ameise” die
ermittelten Wirkfaktoren aul3erdem zu schwach, uohtalige Auswirkungen auf den Arten-
schutz befiirchten zu missen.

Eine vertiefende Uberpriifung (Stufe Il der plankéghden artenschutzrechtlichen Priifun-
gen), bei der zusatzliche, artenschutzwirksame ¥&amgsmalnahmen geprift, die Voraus-
setzungen fur Verbots-Freistellungen ermittelt gedjebenenfalls MinderungsmalRnahmen
und/oder vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen entwieketten, ist nicht erforderlich.

Das Ausnahmeverfahren gemall 8 45 BNatSchG (Stufelel planbegleitenden arten-
schutzrechtlichen Prufungen - MUNLYV 2009) entfditmentsprechend.

Bewertung

Angesichts eines sehr geringen Konfliktpotentiatsnicht mit erheblich negativen Auswir-
kungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere undolgisthe Vielfalt zu rechnen. Die Ein-
griffsfolgen im Sinne des Naturschutzrechtes lasseim vollstandig durch PflanzmalRnahmen
im Plangebiet kompensieren.
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3.4.3 Schutzgut Luft und Klima

Grol3rdumig gliedert sich die Region in die noch Wifastwind gepragten Klima-Bereiche
des Rheinlandes ein mit jahrlichen Niederschlaggrmenvon tber 1.200 bis weniger als
1.500 mm und einer Durchschnittstemperatur von edvaC. Die Hauptwindrichtung ist

Sudwest.

Kleinklimatisch sind fur das Plangebiet keine Begsrheiten gegentber anderen, z.B. den
angrenzenden Bereichen feststellbar. Die Lage aaus8é mit den entsprechend guten
Durchliftungsbedingungen und der fast flichendetkemhandene Baumbestand haben po-
sitive Auswirkungen auf das Mikroklima.

Das Plangebiet ist nicht Gber die allgemeine Hagrtardbelastung hinaus von Luftschadstof-
fen betroffen noch werden solche Schadstoffe vendmittiert.

Im direkten Umfeld von versiegelten Flachen kommiza einer Veranderung des Mikrokli-
mas. Dadurch wird die Boden- und die LufttemperauAbhéngigkeit von der Sonnenein-
strahlung ansteigen. Angesichts der vergleichswggseégen Ausdehnung versiegelter Fla-
chen und des auch nach Planrealisierung grof3eneilmrbden Anteils begrlinter Bereiche
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schuitzgft und Klima zu besorgen.

Bewertung

Eine nennenswerte Beeinflussung des Kleinklimas derdLuftqualitdt wird nicht hervorge-
rufen.

3.4.4 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Als Teil des Rheinischen Schiefergebirges gehdrtkdéwagen naturrdumlich zu den Berg-
ischen Hochflachen des Bergisch-Sauerlandischelirggsb dass als Palaozoogenese zu den
alteren Naturraumen gehort. Die Boden sind demesthpnd von basenkargen Braun- und
Parabraunerden Uber Schiefer, Grauwacke und Sandste Kalkmeren (in den Senken),
seltener Dolomit und Mergel gepragt. Im OberbodenHéange steht Braunerde, stellenweise
Pseudo-Braunerde an, in den Flusstalern Uberwikeyt G

Das Relief wird gepragt durch ein von der Ennepgidén-Wasserscheide zur Wipperfurther
Wippermulde geneigtes Taler- und Rickengebiet als 8 hohen Rumpfriedeln mit den
malig eingebdschten, 50 - 70 m tieferen TalerrBeeer, Neye, Honnige und Kerspe dazwi-
schen.

Da die Ennepe/ Wipper- Wasserscheide als ausgdsprec Regenfanger wirkt, fallt viel
Niederschlag, der in den Talsperren an Bever, N&bgrbach und Kerspe zur besseren
Wasserstandshaltung der Wupper aufgefangen wird.

Das Plangebiet ist nach Osten exponiert und falitBevertalsperre hin ab. Im Westen des
Plangebietes liegt der Parkplatz auf einer Hohecar806 m . NHN (hdchster Punkt).

Der Uferbereich der Bever liegt bei ca. 293 m tG.NNfdiedrigster Punkt).
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Gegenstand der Betrachtungen zum Landschaftsbitiedtr den Menschen wahrnehmbare
Auspragung der Natur und Landschaft. Dies betvidit Allem die optische Wirkung der Le-
bensumwelt fur Leben und Erholung. So |adt ein ahskeingsreicher Raum zum Aufenthalt
ein und bietet durch die Vielzahl verschiedenerzRalie Basis fur die passive Erholung.
Kleinraumig gegliederte Landschaften sind im Gegéengu ausgeraumten Landschaften be-
sonders geeignet, dem Menschen eine Erholungstumkti bieten.

Das Plangebiet kann diese Raumfunktion nur zusammmérden angrenzenden Bereichen
erfullen, da es selbst zu klein ist, um den Anfondgen an einen erlebnisreichen Erholungs-
raum zu genigen. Es hat jedoch Anteil an einem elsliengsreich ausgebildeten Natur- und
Siedlungsraum.

Der Bebauungsplan wird keine Veranderungen an digsgation ermdglichen.

Durch die Lage am zur Talsperre abfallenden Harmdy umgeben von Waldflachen ist der
Planbereich nur von einer Seite, dem See bzw. degergiber liegenden Ufer, einsehbar.
Durch den Bebauungsplan werden die planungsreleatlicMoglichkeiten geschaffen, dass
sich die Gaststatte in dieser Richtung hin erweitAlerdings ist — auch wenn der Be-
bauungsplan dies nicht explizit regelt — davon agshen, dass diejenigen Bereiche innerhalb
des Baufensters, die gegenuber der Vorlauferplamahgr an die Bever riicken, vorrangig
als AuRengastronomieflachen genutzt werden. Geradeser Moglichkeit liegt eine beson-
dere Standortqualitat begrindet.

Grundsatzlich bleibt die Festschreibung einer zesifgossigen Bebauung erhalten und damit
die planerische Mdglichkeit, dass sich h6here Bguibals bisher entwickeln kdnnen, da der
Bebauungsplan Nr. 44 B ,Zornige Ameise" wie der Maferplan die Anzahl der Vollge-
schosse auf maximal zwei begrenzt. Ein Eingrifidas Landschaftsbild kann jedoch nicht
hervorgerufen werden, da der potentielle Eingnif $inne der Naturschutzgesetzgebung als
bereits erfolgt gelten muss. Gemal} der vorliegerlesbauabsichten des Gaststattenbetrei-
bers ist auBerdem &hnlich wie bei der Erweiterueg Baufensters anzunehmen, dass ein
eventuelles Obergeschoss durch eine in RichtungvBegelagerte Dachterrasse in seiner
Fernwirkung gemindert wird.

Bewertung

Das Plangebiet ist funktioneller Bestandteil eifigesdie Erholungsnutzung wertvollen Land-
schaftsraumes. An dieser Ausgangssituation werdechdden Bebauungsplan keine Ande-
rungen ermdoglicht, die erheblich nachteilige Ba@ichitigungen des Schutzgutes zur Folge
haben konnten.

Die (zusatzlichen) Beeintrachtigungen des Landsshiddes durch die Erweiterung der Gast-
statte bzw. ihrer Aul3engastronomie werden wegemden Sichtdistanz und der vorhande-
nen Kulisse durch den Waldrand gering bleiben.

3.4.5 Schutzguter Boden und Wasser

Laut Informationssystem Bodenkarte, AuskunftssysiBib0, Karte der schutzwirdigen Bo-
den des Geologischen Dienstes NRW ist das Plartggékennzeichnet von trockenen flach-
grundigen Felsboden. Uber devonischem Festges$eindétein, Tonstein und Schluffstein)
lagert eine bis zu 30 cm dinne Schicht aus schlkifii Lehm, steinig-grusig aus Solifluk-
tionsbildung und Hochflachenlehm des JungpleistoZiis Holoz&ns unter einer im Mittel 30
cm starken Abdeckung aus humosem Oberboden.
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Dieser Bodentyp ist als Extremstandort der mittleBehutzwertstufe 2 (von 0 bis 3: kein
Schutzstatus bis besonders schutzwirdig) zugeordnet

Durch die Versiegelung und Verdichtungen der Stathfiachen, der Zuwegungen, der Bau-
kérper zusammen mit ihren AuRenwohn- und —gastrasioeneichen besteht eine deutliche
Vorbelastung der Bdden, die durch die FestsetzungdnAusweisungen des Vorlauferplanes
in Teilen noch erheblicher ausfallen konnte. ImeBar der Wochenendhauser ist zudem von
einer Uberformung des natiirlichen Waldbodens ddieiNutzung als parkahnliche Griinfla-
che (Waldpark) auszugehen. Insgesamt sind alle BBodePlangebiet als anthropogen deut-
lich Uberpragt zu bewerten.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hickeswagen sindlds Plangebiet keine Kennzeich-
nungen gemaf 8 5 (3) Nr. 3 BauGB (fur bauliche Mogen vorgesehene Flachen, deren Bo
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen betashd) vorgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44dinjge Ameise* liegt dicht an der Be-
vertalsperre und schliel3t eine kleine Teilflacheselen mit ein.

Urspringlich wurde die Talsperre zwischen 1896 18@8 erbaut, indem in Hohe der Ortsla-
ge Wefelsen eine Sperrmauer errichtet wurde. Bawv&hung am 8. Oktober 1898 hatte die
Talsperre ein Fassungsvermégen von 3,3 Millionen &é war die erste Nutzwasser-
Talsperre des Wuppergebietes. Nachdem sie 1938tertweurde, fasst sie nun 23,7 Millio-
nen m3. Die alte Sperrmauer wurde dazu im obereai@eabgetragen und weiter sidlich ein
deutlich groRBerer Staudamm gebaut. Der Stausdglemtein Trinkwasser, sodass keine
Ausweisung als Wasserschutzgebiet vorliegt, sondiemt dem Hochwasserschutz, der Nied-
rigwasseraufhohung sowie als Uberlauf der benatébadeyetalsperre. Bevertalsperre und
Neyetalsperre sind daher durch einen Stollen vel®onDurch diese Funktionen schwankt
der Wasserstand; die bespannte Flache kann b8zH&ktar betragen.

Der Gewasserschutz verlangt wahrend der eventtfelgenden Bauarbeiten und durch die
spatere Nutzung in Ufernahe eine Vermeidung vors&fenutzungen oder sonstige Beein-
trachtigungen des Talsperrenwassers sowie der zinmeB der Talsperre erforderlichen Fla-
chen uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus.ddtesnabhangig von gesonderten Fest-
schreibungen im Bebauungsplan, wird aber in FomesHinweises in den Textlichen Fest-
setzungen verdeutlicht. Darliber hinaus konntemwklisschilder z.B. fur die Gaste der ,Zor-
nigen Ameise* hilfreich, aber nicht Gegenstand eB&uleitplanung sein.

Das angestrebte Stauziel fur die Bevertalsperge bei 295,53 m (. NN. Im Hochwasserfall

kann jedoch eine Wasserspiegelhéhe bei einem Bemgssochwasser HHW von bis zu

296,25 m u. NN erreicht werden. Die entsprecherdi@nenverlaufslinien sind in der Plan-

zeichnung im Sinne eines Hinweises und unter Eiebeng einer nur begrenzten Anzahl

von Hohenpunkten vermerkt.

Ein Teil der von Baugrenzen umfahrenen Bauflachegt lunterhalb dieser Wasserspiegel-
héhe, sodass es sowohl beim Erreichen des Stasizileauch bei Hochwasser zu Uberflu-
tungen der entsprechenden Teilflachen kommen kAres ist u.a. bei der Bauausfuhrung
z.B. von Terrassen zu bertcksichtigen, wie es inve@egangenheit auch schon geschehen ist.

Das Niederschlagwasser auch von den bereits vet®agFlachen (nur das Schmutzwasser
wird in den Kanal abgeschlagen) wird tber die F&ebrsickert, was angesichts der nur mitt-
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leren Versickerungstauglichkeit der Oberbdden ianBébiet und dem Uberwiegend zur Be-
ver hin abfallenden Relief in Teilen einer Direkieitung in die Talsperre gleichkommt.

Bewertung

Durch die vorhandene Versiegelung und Uberformwtglie natirliche Funktionalitat der
Bdden im Plangebiet gestort. Die (ohnehin eingesttie ) Versickerungsfahigkeit und somit
die Grundwasserneubildungsrate ist verringert.

Wie bisher ist die Ableitung des Niederschlagwassieer die Flache vorgesehen, sodass sich
an der bestehenden Situation keine signifikantedefimgen ergeben werden, zumal die
durch den Bebauungsplan Nr. 44 D ,Zornige Ameigei@lichten baulichen Erweiterungen
einerseits mit denen des Vorlauferplanes deckuegdgkind und andererseits in Bereichen
erfolgen, in denen dieser Eingriff Uberwiegend lisrgtattgefunden hat.

Durch die unmittelbare Nahe der Bauflachen zum Geesiist der Gewasserschutz von be-
sonderem Belang und sowohl bei Baumal3nahmen atskamicer spateren Nutzung entspre-
chend zu berucksichtigen, z.B. durch besonderea@§afi bei der Baugenehmigung. Teile der
Bauflachen liegen sogar unterhalb der Stauziel-Hochwassermarken.

Der Eingriff in den Boden wird im Sinne des Bundésturschutzgesetzes bei der Kompensa-
tionsbilanzierung bertcksichtigt, die der Landstdfegerische Fachbeitrag leistet; mit den
festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nalgitteauch der Eingriff in die Schutz-
guter Boden und Wasser als kompensiert.

3.4.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Es liegen keine Erkenntnisse zu umweltrelevantefiiSsen auf oder von diesem Schutzgut
vor. Das gilt insbesondere fur das VorhandensemBmdendenkmalern. Beeintrachtigungen
aus der Planung sind somit fir denkmalpflegeriglange nicht zu erwarten.

Gemal der 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetgt=hée jedoch unabhéngig von den
Inhalten eines Bebauungsplanes die MeldepflichtdaslVeranderungsverbot bei der Entde-
ckung von Bodendenkmalern.

3.4.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Wechselwirkungen zwischen den vorstehend bedmmen Schutzgitern entsprechen im
Wesentlichen der nattrlichen Auspragung in einem Waldbestand gepragten Bereich. Sie
werden allerdings Uberformt und in ihren jeweiligdaswirkungen verstarkt oder abge-

schwacht durch die Art der anthropogenen Realngtzun

Fur die Zeit nach der Planumsetzung des BebauuagspINr. 44 D ,Zornige Ameise” wer-
den keine Verdnderungen am Wirkgefiige der in dewdlnablaufenden Prozesse zu erwar-
ten sein, da die bisherige Raumnutzung etabliertl Wwzw. im Falle der Wochenendhauser
trotz abweichender Planziele auf absehbare ZetbBdhaben wird.

Bei der Umsetzung des eigentlichen Vorhabens (Eeweig der Gastronomie) werden keine
nennenswerten Anderungen am schutzgutibergreifeRderessgefiige auftreten, die tber
das Mal3 der bereits jetzt feststellbaren Einschnégén gegentber den natirlicherweise ab-
laufenden Wechselwirkungsprozessen hinausgeheavétdlsind die nachstehenden Ursache
/ Wirkungs — Zusammenhange:
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Ursache Prozess

Bodenversiegelundthrt zu einer kleinraumig wirksamen Temperatuddiung
der unteren Luftschichten

Bodenversiegelunfiihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubidgrate

Bodenversiegelunfiihrt zu einem Verlust des Einbaus von Luftschaffisn,

vor allem von Stauben

Bodenverdichtundiihrt zu einem Verlust von Lebensraum fir Bodenarg-
men, Tiere und Pflanzen. Arten des Waldes werden
verdrangt, siedlungstolerante Arten erhalten hinge-
gen neuen Lebensraum

Umnutzungfiihrt zu einem Verlust von Lebensraum fir Bodenarg-
men, Tiere und Pflanzen. Arten des Waldes werden
verdrangt, siedlungstolerante Arten erhalten hinge-
gen neuen Lebensraum

Die beschriebenen (weitgehend physikalischen) Waalrkungen entsprechen den grund-
satzlich zu erwartenden prozessualen Veranderuggemit einer Bebauung von Flachen im
Aul3enbereich einhergehen. Wegen der geringen EsgnolRe (bezogen auf den derzeitigen
Planzustand des Bebauungsplanes Nr. 44 B ,,GroRaesgh Bucht®) sind sie als nicht erheb-
lich einzustufen. Malinahmen zur Minderung oder ZAumgleich der negativen Folgewir-
kungen auf schutzgutiibergreifende Prozesse sindedingt méglich (z.B. der gegentiber
dem Vorlauferplan gro3ere Anteil von Griunflacherd uer Erhalt eines gut entwickelten
Laubbaumes im Bereich der Parkflachen) und werdechdentsprechende Festsetzungen und
Ausweisungen im Bebauungsplan umgesetzt.

Bewertung

Durch die Planung lassen sich keine flachenhaftBabdichen negativen kumulativen Aus-
wirkungen bzw. Wechselwirkungen zwischen den Sditean erwarten.

3.4.8 Abfall- und Energiebewirtschaftung

Das Plangebiet wird durch die kommunale Abfallergaag bewirtschaftet; das Abfallauf-
kommen kommt im Wesentlichen dem Hausmilill gleicie @ariiber entstehenden gewerbli-
chen Abfalle aus der Gastronomie sind im Allgemeinbne Probleme Uber die kommunale
Abfallwirtschaft zu entsorgen. Fur besondere Kiuclhé#lle wie z.B. Fritierfett ist im Einzel-
fall ein besonderer Aufwand zu betreiben. Die dadorderliche Infra- und Servicestruktur
ist in Hickeswagen vorhanden.

Kenntnisse Uber eine relevante Nutzung erneuerltarergien oder die sparsame Nutzung
von Energie Uber den Stand der Technik hinausdiegeht vor.

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine Konziainszonen fir Windenergieanlagen
dargestellt.

Grundsatzlich bestehen weder besondere Standorseigaften noch -einschrankungen fur
die Nutzung erneuerbarer Energien wie z.B. der Soanergie.
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3.4.9 Abwasserbewirtschaftung

Die Erweiterungsflachen des Baufensters im Sontégé&astronomie kbnnen an das vor-
handene Kanalsystem angeschlossen werden, dasSchasitzwasser aufnimmt und Uber
eine private Leitung bis zum Ubergabepunkt im Einchingsbereich der KreisstraRe K11 mit
der Zufahrtstral3e pumpt.

Wegen ungunstiger Voraussetzungen durch oberflaeeanstehenden Fels und die Hangsi-
tuation ist eine Versickerung des Niederschlagwasser wie bisher tUber die Flache sinn-
voll.

3.5 Mafllnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zumAusgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die Mdoglichkeiten zur baulichen Erweiterung die®ebauungsplanes finden Gberwiegend
auf Flachen statt, die bereits massiven EingriffeNatur, Boden und Landschaft ausgesetzt
wurden. Entsprechend gering sind negative Umwekiskigngen durch die vorliegende Pla-
nung.

Durch den Erhalt und die planungsrechtliche Sichgrweiterer Bereiche der vorhandenen
Grunflache (Waldpark) wird der Eingriff insgesangngindert. Als Vermeidungsmal3nahme
festgeschrieben wird der Erhalt einer gut entwigkeStieleiche mit mittlerem Baumholz auf
den Parkplatzflachen fiir das Abstellen von Autod Miotorradern.

Der Oberboden sollte im Bereich zuktinftiger Baustel’or Beginn der Malinahmen fachge-
recht gesichert und im Plangebiet wieder eingeivautien.

Als Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Ld@sthatft ist die Pflanzung von vier Eichen
der Art Quercus robur (Stieleichen) als Hochstammiteeinem Stammumfang von 16-18 cm
vorgesehen. Die Baume sind in Baumscheiben odan&feeten mit einer Mindestgré3e von
6 n? und einer Mindestbreite von 1,5 m zu pflanzen.

Dabei sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen Z3tiamdorte nicht zwingend. Abwei-
chungen sind zulassig, soweit die festgesetzte Wrdgxr zu pflanzenden Baume unverandert
bleibt, die Kronentraufbereiche géanzlich von Vegsieing freigehalten werden und die Min-
destgroRe der Baumscheiben oder Pflanzbeete vohtam einer Mindestbreite von 1,5 m
eingehalten werden.

Weitere Vermeidungs-, Minderungs- oder Ausgleich3naamen sind nicht vorgesehen.

Gemal der im Landschaftspflegerischen Fachbeimegemommenen Gegenuberstellung von
Eingriff und Ausgleich verbleibt ein geringfligig&efizit von 65 Wertpunkten gemal des
verwendeten Bewertungsmodells nach Ludwig (199&¥sdangesichts der Rundungsunge-
nauigkeiten bei der Flachenermittiung und den wseteedlichen Katastergrundlagen von
Vorlauferplan und aktuellem Bebauungsplan nicht @swicht fallt; der durch den Be-
bauungsplan Nr. 44 B ,Zornige Ameise" verursachiagBff kann nach Umsetzung der
Maflinahmen als vollstandig ausgeglichen gelten.

3.6  Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nhteiligen Umweltauswirkungen

Von den spéateren Nutzungen im Plangebiet werdemeketheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen ausgehen.
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Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen und TiBeden und Landschaft konnen durch
entsprechende KompensationsmafRnahmen vollstand®jrime des BNatSchG ausgeglichen
werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umvegitstehen durch den Bebauungsplan Nr.
44 D ,Zornige Ameise” nicht.

3.7  Anderweitige Planungsmoglichkeiten/Standortaltenativen

Die Zielsetzung dieses Bebauungsplanes (Aufwertbng. Revitalisierung des Gastrono-
miestandortes) eribrigt die Suche nach Standartaligen, da die vorhandenen stadtebauli-
chen Defizite ortsspezifisch sind.

Planungsalternativen wurden im Vorfeld zur Erstejiuliese Vorentwurfes geprift. Wesent-
licher Unterschied bei anderen Erweiterungsmogbdiek ware eine deutliche Zunahme des
Versiegelungsgrades.

3.8  Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (sogenannte Nwinte) ware die stadtebaulich ge-
winschte Aufwertung des im Flachennutzungsplaniesed Stelle vorgesehenen Gastrono-
miestandortes nicht umzusetzen. Bei Nichtdurchfiigrder Planung wirde die Gefahr beste-
hen, dass die Nutzung aufgegeben wird und das &getulet brachfallt.

Die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft$mne des 8§ 9 (1) BauGB wiirde sich
wegen der drohenden Nutzungsaufgabe auf sehr |&igetrvoraussichtlich positiv gestalten.
Bei Umsetzung des Bebauungsplanes wird diese Ssikzestwicklung verhindert.

3.9  Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung

Die mafl3geblichen Behdrden und sonstigen Tragentitfher Belange (z.B. Untere Land-

schaftsbehdrde und Untere Wasserbehorde) werdenAlimthluss des Verfahrens benach-
richtigt und aufgefordert, Kenntnisse Uber erhdtdiAuswirkungen der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes auf die Umwelt der Stadt Hiickeswamgizuteilen.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplaie zur Flacheninanspruchnahme
wird durch Ortsbegehungen regelméaRig nach Durchfidhdes Bebauungsplanes tberpruft.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungspiamickelt und ist damit Bestandteil
der allgemeinen Siedlungsentwicklung in Hickeswa@®a Auswirkungen der allgemeinen
Siedlungstatigkeit auf die Umwelt werden in Ubeiveglen Erfassungssystemen z.B. zur
Flachenbilanz bewertet. Die mal3geblichen Behordbe, die entsprechenden Umwelt-
Informationen bereithalten, werden regelmanRig unit&gabe der Kenntnisse nachgesucht.

3.10 Abschlussbetrachtung und Zusammenfassung

Die Stadt Hickeswagen betreibt die Aufstellung Bebauungsplanes Nr. 44 D ,Zornige
Ameise”, um den Standort flr die bestehende Géstsgeichen Namens aufzuwerten und
eine zeitgemale und wirtschaftlich tragbare Entliny planungsrechtlich zu ermdéglichen.
Sie setzt dabei die im Flachennutzungsplan mareféstPlanungsabsicht um, die fur die tou-
ristische ErschlielBung bedeutsamen EinrichtungeMNamnerholungsgebiet Bevertalsperre zu
sichern.
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Diese Erweiterung ist auf der Grundlage des bestidre Bebauungsplanes Nr. 44 B ,Grol3-
berghauser Bucht* nicht méglich. Die Neuaufstelldingden Bereich der ,Zornigen Ameise*
bietet die Moglichkeit, die Plangrundlage dem aksisrten Katasterbestand anzupassen und
die teilweise bereits vor Rechtskraft, teilweisst én der Zwischenzeit erfolgten Entwicklun-
gen im Plangeltungsbereich nachzuvollziehen. Digegioch nicht fir die Wochenendhaus-
nutzung, die weder im Ursprungsplan noch bei darahéstellung planerische Berlcksichti-
gung findet. Fur diese Nutzung besteht gegebenerdal Bestandsschutz aus rechtskraftig
erteilten Baugenehmigungen.

Entsprechend der Planungen an anderer Stelle d@estertalsperre soll auRerdem eine Grin-
flache zwischen Sonderbauflache und Talsperre ausgen werden, die auch die Fortfih-

rung des in grof3en Teilen bereits bestehenden affdweges unmittelbar am Gewasserufer
aufnehmen soll.

Bei der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes nst émweltprifung obligatorisch, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Hier werdd#ie Planauswirkungen auf die Umwelt
betrachtet und bewertet.

In diesem Fall ist fur Bewertung nicht der Ist-Zamsl der umweltrelevanten Schutzgtter
(Mensch und Gesundheit, Pflanzen und Tiere, Luft Khma, Landschaft und Landschafts-
bild, Boden und Wasser sowie Kultur- und sonstigehgiter) malRgebend, sondern das Mal3
an Nutzung und Bebauung, das durch den besteheedatskraftigen Bebauungsplan vorge-
ben ist. Es gilt also die damalige PlanabsichtStadt Hlickeswagen als (fiktiver) Zustand vor
Umsetzung der (Neu-)Planung.

Da Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft bereit®lgt sind und die dartber hinaus po-
tenziell moglichen Beeintrachtigungen fur die Selgiter einen geringen Umfang haben,
sind keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigumgef die Umwelt durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 44 D ,Zornige Ameise” magen. Zu dieser Einschatzung tragen
die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichmal3eatai.

4 Stadtebauliche Konzeption

4.1  Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Fur den Bereich der Gasstatte wird - wie im Vdeégolan und im Flachennutzungsplan aus-
gewiesen bzw. dargestellt — ein Sondergebiet ausgew. Die Zweckbestimmung wird der
ausgeubten und geplanten Nutzung angeglichen (SGd#ist").

Eine andere Nutzungsart wird mit den zwei Wochehéandern zwar ausgetbt, aber nicht
festgesetzt. Fur diese spezifische Nutzungsarebestim Umfeld der Bever ausreichende
Ansiedlungsmadglichkeiten in zusammenhangenden @Gehialie einer zersplitterten Sied-
lungsstruktur wie der im Plangebiet entstandendégegen wirken sollen.

Das Sondergebiet wird im Vergleich zum Vorlauferpgegenuber der angrenzenden Grin-
flache zuriickgenommen, um diese moglichst weitgelzersichern.

Die Uberbaubare Flache im Sondergebiet wird radmdéiarch Baugrenzen festgelegt und
durch Festschreibung einer Grundflachenzahl (Anteil iberbaubaren Flache an der Flache
des Baugrundstiickes als Multiplikator) GRZ vonl@e§renzt. Die GRZ entspricht damit z.B.
der Obergrenze gemal3 § 17 BauNVO fur Misch-, Dadler besonderen Wohngebieten.
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Das ,alte” Baufenster aus dem Bebauungsplan NB 4&rol3berghauser Bucht bot kaum

Maoglichkeiten zur Anlage von Einrichtungen der Ao@astronomie wie z.B. Terrassen, die
nach heutigem Verstandnis jedoch in der Uberwiegengahl der Félle den Utberbaubaren
Flachen zugerechnet werden missen. Auch die aufdeheBauteile der ,Zornigen Ameise”

haben inzwischen die MalRe des Baufensters in Nwoed-Std-Ausdehnung gesprengt. Eine
Gegenuberstellung von baulicher Entwicklung soveikkem* und ,neuem” Baufenster ist der

nachstehenden Abbildung zu entnehmen:

224
- .- Baugrenzen BP Nr. 44 B (alt) 4

- ., "
#ﬂ Bougrenzen BP I\E[ 44 D [neu) \
£ [ d1zsem Grundstoce sleen noch
- vﬂ —wel waoshenendhaoszer f Al .'... ‘ \

366

- = \ , devertcisperrs

Baufenster (ohne MaBstab)

4.2  ErschlieBung und Ruhender Verkehr

Entsprechend der Vorgaben des Vorlauferplanes lsiime grundlegenden Anderungen an
der Erschlielungssituation vorgesehen. Anpassuageyeanderte Anforderungen zum Bei-
spiel zur Loschwasserbereitstellung werden jedatmachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren gegebenenfalls zu berticksichtigen sein.

Die in den Geltungsbereich einbezogenen Parkpéatfzén stellen nur einen Teilbereich eines
wesentlich grol3eren Stellplatzflachenbereiches diarauch andere Nutzungen als die Gast-
statte ,Zornige Ameise” bedient. Insbesondere arch®oenden ist der Stellplatzbedarf sehr
hoch, sodass neben den dauerhaft vorhandenen &agkphuch private Flachen als tempora-
re Parkplatze angeboten werden muissen. Auch im ldndes Planbereiches sieht der

Flachennutzungsplan eine entsprechende Nutzunfssbre auch ,Auszug aus dem Flachen-
nutzungsplan® auf Seite 9).
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Zu den erforderlichen Baugenehmigungen fir die $aiseé wird ein konkreter Stellplatz-
nachweis zu fuhren sein. Auf der Ebene der Baudgitpg reicht der Nachweis, dass ent-
sprechende Flachen grundséatzlich planungsrechgiesichert sind. Dies geschieht im Rah-
men dieses Bebauungsplanes, aber auch durch dé&uféoplan, der aul3erhalb des neu fest-
gesetzten Geltungsbereiches ,Zornige Ameise” waiteGiltigkeit haben wird.

4.3  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Sudlich des Geltungsbereiches liegt ein Pumpenh&uasaas Uber die Zuwegung der ,Zor-
nigen Ameise"” erschlossen wird. Ein Leitungsreahtzunsten der Leitungsbetreiber und ein
Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Hickeswagen wirdrddbam Verlauf der Zufahrtstral3e tber
die Parkplatzflachen hinweg zur Zuwegung der Gaestolgend, durch das Plangebiet fest-
gesetzt. Weitere Gehrechte sollen den Uferrandviegdie Allgemeinheit sichern. Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte werden nicht durch Eintnaden Bebauungsplan wirksam, sondern
bedurfen einer Eintragung in das Baulastverzeickhies Grundbuches oder vergleichbarer
Rechtsverbindlichkeit.

4.4 Griunflachen

Der Vorlauferplan sichert den Griinbestand auf dgifliche der Parzelle 244 aus Flur 14 der
Gemarkung Neuhtckeswagen durch Ausweisung einerflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage. Der seinerzeitige Grinbestand wurderdafh mit einer Erhaltungsbindung fur
Straucher geschutzt. Inzwischen hat sich ein Bastahd entwickelt, der in erster Linie aus
Hochstammen der Art Stieleich@uercus robur) besteht. Daher wird im neu aufgestellten
Plan auf die Bindungsfestsetzung verzichtet und Zhieeckbestimmung in ,landschafts-
gerechte Parkflache” prazisiert.

Eine neue Grunflache ist vorgesehen zwischen demeBster fur die ,Zornige Ameise* und
der Plangebietsgrenze, die in diesem Bereich Isexaitden teilweise von der Bevertalsperre
bespannten Wasserflachen gehort. Sie soll ein@uffer bilden zwischen den potentiell bzw.
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bereits tatsachlich bebauten Bereichen und demp@&alks. Dabei wird auf ein Plankonzept

zurtckgegriffen, dass in anderen Bereichen des &smwifers bereits planerisch umgesetzt
worden ist.

In dieser Grunflache soll der neu anzulegende desl Uferrandweges verlaufen. Eine exakte
raumliche Lage wird dabei im Bebauungsplan nichigggeben. Vielmehr ist die gesamte

Breite und Ausdehnung dieser Grinflache mit eineehrécht ausgestattet. Das bedeutet
nicht, dass der mdgliche Weg auch die gesamteeBdeser Wegerechtsflache nutzen muss.

5 Auswirkungen und Kosten der Planung

Maflinahmen zur Bodenordnung vor der Planrealisiesumynicht erforderlich.

Die Kosten der Planrealisierung werden vom Planbsiigiten tbernommen. Kosten entste-
hen der Stadt Hickeswagen in Form von Personaladffia die Begleitung und Betreuung
des Verfahrens.

6 Verfahrensubersicht

Der Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Bhagsforderung und Umwelt der Stadt
Huckeswagen hat auf seiner Sitzung am 11.05.2040RkE der Stadt Hickeswagen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 44 D ,Zornige Asfenach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches empfohlen.

Der Rat der Stadt Hickeswagen hat am 24.06.2018uw&ellung des Bebauungsplanes Nr.
44 D ,Zornige Ameise” nach den Vorschriften des g§esetzbuches beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung des BebauungsplanstiD ,Zornige Ameise” wurde am
23.11.2010 offentlich bekannt gemacht. Der Bekamastmngstext hing in der Zeit vom
24.11.2010 bis 01.12.2010 6ffentlich aus.

Das Anschreiben zur frihzeitigen Beteiligung deh&@een gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB datiert
vom 03.12.2010.

Der Aushang zur Friihzeitigen Beteiligung der Offienkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 01.12.2010 bis 12.01.20Xtsehlieflich.

7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt ggéiadh 31.07.2009

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundg((@auNVO) vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 22.04.1993

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplamel dlie Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Labdeordnung (BauO NRW) vom
01.03.2000, zuletzt gedndert am 28.10.2008
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassang 29.07.2009, inkraftgetreten am
01.03.2010

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zwidékhiing der Landschaft (Landschafts-
gesetz - LG) des Landes Nordrhein-Westfalen vom0722000, zuletzt geandert am
16.03.2010

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfaler©® (8W) in der Fassung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert andi89.2009 (GV. NRW. S. 380)

Huckeswagen, den ...........

Im Auftrag

Andreas Schroder
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