Stadt Hiickeswagen
Der Blrgermeister

Einladung

Ich lade Sie zu einer Sitzung des Ausschusses fur Stadt- und Verkehrsplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt am Donnerstag, dem 19.05.2011, um 17:00 Uhr ein.
Die Sitzung findet im Grol3en Sitzungssaal des Rathauses, Auf'm Schlof3 1 statt.

Tagesordnung:
Offentliche Sitzung
Bericht der Verwaltung FB 111/1487/2011
Planungswerkstatt Etapler Platz FB 111/1489/2011

Neugestaltung der Innenstadt im Bereich BahnhofstraRe FB 111/1488/2011

A W N -

Anfrage eines Investors zur Ansiedlung von grof3flachigem  FB 111/1491/2011

Einzelhandel auf dem Grundstlick der Tennishalle Kdlner

Stralie

5 Abwaégungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan FB 111/1490/2011
Nr. 44 D "Zornige Ameise"

6 Mitteilungen und Anfragen

Nichtoffentliche Sitzung

1 Mitteilungen und Anfragen

Mit freundlichen GriflRen

Gesehen:

gez. Hans-Jirgen Grasemann

Hans-Jirgen Grasemann Birgermeister 0.V.i.A.
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Mitgliederliste
des Ausschusses fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsférderung und Umwelt zur Sit-

zung am 19.05.2011
um 17:00 Uhr im GroRen Sitzungssaal des Rathauses, Auf'm SchloR 1.

Vorsitzender

Grasemann, Hans-Jurgen SPD
Mitglieder

Endresz, Willi CDuU
Fink, Horst SPD
Hager, Wilfried CDhU
Paper, Cornelia Cbu
Pohl, Andreas CDuU
Quass, Jirgen SPD
Sabelek, Egbert B 90/Grine
Schreiber, Horst Cbhbu
Thiel, Jurgen UWG
Welp, Gerhard FDP

Beratende Mitglieder
Thiel, Ralf FaB

Birgermeister
Ufer, Uwe Burgermeister

von der Verwaltung
Leidenberger, Katja
Meier-Frankenfeld, Johannes
Persian, Dietmar

Rath, Georg

Schroder, Andreas

Stromer, Jan

Sachverstandige
Boldt, Winfried
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Stadt Hiickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Johannes Meier-Frankenfeld

Vorlage

Datum: 14.04.2011
Vorlage FB 111/1487/2011

TOP Betreff
Bericht der Verwaltung

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flr Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt nimmt
Kenntnis.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 19.05.2011 | offentlich
forderung und Umwelt

Sachverhalt:

Bericht der Verwaltung zur Sitzung vom 22.02.2011

ZuTOP 2  Neugestaltung der Innenstadt im Bereich Bahnhofstralie: VVorstellung der
Entwurfe

Heute ordentlicher Tagesordnungspunkt

ZuTOP 3  Durchfihrung einer Planungswerkstatt zum Etapler Platz
Heute ordentlicher Tagesordnungspunkt

ZuTOP 4  Beschluss Uber das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Ordentlicher Tagesordnungspunkt in der Ratssitzung am 05.05.2011

ZUTOP6  Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 44 D ,,Zornige Ameise*

Heute ordentlicher Tagesordnungspunkt
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ZUuTOP7  Beschluss tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Etapler
Platz* als Satzung

Ordentlicher Tagesordnungspunkt in der Ratssitzung am 05.05.2011

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Johannes Meier-Frankenfeld
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Stadt Hiickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Jan Stromer

Vorlage

Datum: 14.04.2011
Vorlage FB 111/1489/2011

TOP Betreff
Planungswerkstatt Etapler Platz

Beschlussentwurf:
Das Beratungsergebnis bleibt abzuwarten.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 19.05.2011 | offentlich
forderung und Umwelt

Sachverhalt:

Am 7. und am 17. Mai 2011 findet im Foyer des Biirgerbiros eine Planungswerkstatt statt, bei
der gemeinsam mit Birgern, Einzelhéndlern und anderen Akteuren Ideen fiir eine Neugestal-
tung des Etapler Platzes gesammelt und diskutiert werden. Begleitet werden die beiden Teil-
veranstaltungen durch Vertreter der Stadtverwaltung Huckeswagen sowie das Planungsbiiro
Jansen aus Kaln.

In der Auftaktveranstaltung am 7. Mai werden in Gruppenarbeit Ideen zur Umgestaltung des
Etapler Platzes erarbeitet. Die Entwiirfe der Teilnehmer werden vom Planungsbiro aufgear-
beitet und in der Folgeveranstaltung am 17. Mai zur Diskussion gestellt.

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsférderung und
Umwelt werden erste Erkenntnisse aus der Planungswerkstatt vorgetragen.

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die Durchfuhrung der Planungswerkstatt Etapler Platz stehen im Produkt 1.51.01.01 Fi-
nanzmittel in ausreichender Hohe zur Verfligung.
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Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Jan Stromer

6/69



O 3

Stadt Hiickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Jan Stromer

Vorlage

Datum: 14.04.2011
Vorlage FB 111/1488/2011

TOP Betreff
Neugestaltung der Innenstadt im Bereich BahnhofstrafRe

Beschlussentwurf:
Das Beratungsergebnis bleibt abzuwarten.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 19.05.2011 | offentlich
forderung und Umwelt

Sachverhalt:

Die Fraktionen der CDU und Bindnis 90/Die Griinen haben Anregungen zu der von der Ver-
waltung vorgelegten Planung zur Neugestaltung der Innenstadt im Bereich Bahnhofstralle
vorgebracht. Die Verwaltung hat die Anregungen aufgenommen und die Planung angepasst.

Im Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt tragt die
Verwaltung die Ergebnisse vor.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Jan Stromer
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Stadt Hiickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Andreas Schroder

Vorlage

Datum: 14.04.2011
Vorlage FB 111/1491/2011

TOP Betreff
Anfrage eines Investors zur Ansiedelung von grol3flachigem Einzelhandel auf
dem Grundstick der Tennishalle Kolner Stral3e

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss empfiehlt / Der Rat beschlief3t, die Anfrage des Investors zur Entwicklung von
grol¥flachigem, nahversorgungsrelevantem Einzelhandel auf dem Grundstlick der Tennishalle
an der Kolner Stral3e abzulehnen. Es werden keine planungsrechtlichen Verfahren eingeleitet.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 19.05.2011 | offentlich
forderung und Umwelt
Rat 28.06.2011 | offentlich

Sachverhalt:

Am 28.03.2011 sprach Herr Harry Rauer, Hiickeswagen, als Beauftragter des Eigentlimers der
Tennishalle an der Kdlner StraRe zusammen mit Vertretern der GEG (Grundstiicksentwick-
lungsgesellschaft H. H. Goéttsch KG, Diirener StralRe 405, 50858 Kdln) vor, um die Projekt-
idee zur Entwicklung von groRflachigem Einzelhandel an der Koélner Strale vorzustellen.
Schriftliche Unterlagen wurden am 21.04.2011 eingereicht. Wesentliche Auszilige aus der
Présentation sind dieser VVorlage beigefgt.

Demnach soll am Standort der Tennishalle an der Kolner Stral3e groRflachiger Einzelhandel
realisiert werden. Wirtschaftliche Erwéagungen haben den Eigentimer in diese Richtung den-
ken lassen. Auf dem Grundstiick mit einer Grofie von rd. 10.000 m? sollen ein Lebensmittel-
markt (Vollsortimenter), ein Discounter und ein Drogeriemarkt entstehen. Die gesamte Ver-
kaufsflache betrtige rund 3.000 m?, mindestens 150 Parkplatze sollen zur Verfugung gestellt
werden.

Fachliche Wertung der Verwaltung
1. Planerische Ausgangslage

Die in Rede stehende Flache befindet sich im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) gem. Re-
gionalplan.
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Ausschnitt Regionalplan
Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die Flache als Sondergebiet ,,Sport- und Freizeitbe-
reich“ dar, der sich von der Kdlner StraRe bis zur StraBe Zum Sportzentrum erstreckt. Eine

Einzelhandelsnutzung ist fir diesen Bereich derzeit nicht vorgesehen. Es waren daher der
Flachennutzungsplan zu &ndern und ein Bebauungsplan aufzustellen.

Ausschnitt FNP Kolner Str.
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2. Standorteignung
2.1 Verkehrsanbindung

Der Investor bietet an, eine Strallenverbindung von der StraRe Zum Sportzentrum zum Ein-
zelhandelsstandort anzulegen. Eine unmittelbare Anbindung an die Kdlner Stralle und das
Baugebiet Weierbachblick ware damit nicht gegeben. Dies ist fiir einen Standort mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten nicht zweckmaRig.

Sollte sich der Investor bereit erklédren, die Verbindungsspange zwischen Kolner StralRe und
der Stralle Zum Sportzentrum vollstdndig zu bauen und einen Anschluss fiir den Einzelhan-
delsstandort vorzusehen, ist damit zu rechnen, dass ein nicht unerheblicher Teil des Kunden-
verkehrs Uber die Koélner Stralle flieBen wird. Die damit verbundene Zunahme an Durch-
gangsverkehr durfte zu Konflikten mit den Anliegern der Kdlner Stral3e fiihren.

In verkehrlicher Hinsicht scheint daher der Standort wenig geeignet.

2.1 Nahversorgungsfunktion

Ausschnitt FNP Wiehagen Einzelhandelsstandorte

Anders als die derzeit im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir groRflachigen Ein-
zelhandel im Bereich Geesdorf (Gartencenter / Baumarkt) und gegenuber Griinenthal (Nah-
versorgung) besteht keine Anbindung an einen groReren Stadtteil. Lediglich die Anwohner
der Kolner Stralle, Robert-Schumann-Stralie, Beethoven- und Mozartstralie sowie des Bauge-
biets Weierbachblick hatten unmittelbar Zugang zum Einzelhandelsstandort. Dem gegenuber
wohnen im Ortsteil Wiehagen rund 4.000 Einwohner. Diese kénnen den Nahversorgungs-
standort an der Kolner StralRe aufgrund der topografischen Gegebenheiten und der Entfernung
nur schwerlich ohne Kraftfahrzeug erreichen und nutzen.
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2.2 ortliches und Uberdrtliches Planungsrecht
Zielsetzung des Flachennutzungsplans

FNP 2004, Erlauterungsbericht S. 46 zum Sondergebiet Sport-Freizeitbereich:

,.In naher rdumlicher Zuordnung zu Wohnbereichen an der Kélner Stral3e sowie in Griinan-
lagen eingebunden ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Sport* dargestellt. [....]
Heute befinden sich dort Anlagen fur Minigolf und Tennis sowie eine Sporthalle, Hallenbad
und Reithalle. Mit der Zustimmung zum vorgelegten stadtebaulichen Rahmenplan von No-
vember 2002 hat die Stadt Hiickeswagen bereits den planerischen Willen dokumentiert, die-
sen Bereich fir den Erhalt und Erweiterung von Sport- und Freizeiteinrichtungen weiter zu
entwickeln. Zuséatzlich sollen Angebote flir Trendsportarten (z. B. Skaterpark, Allwetterplatz
Basketball) in einer Parkanlage vorgehalten werden. Weitere Anlagen fir z. B. KugelstoRen
und Weitsprung sowie ein Bolzplatz sind vorgesehen. Der Rahmenplan schlagt auch gewerb-
liche Anlagen wie eine Indoor-/ Outdoor-Kletteranlage sowie die Modernisierung bzw. Er-
weiterung des Saunabereichs im Hallenbad vor. Die Arrondierung des Sportzentrums ist auf-
grund der Nahe zu den zwei Schulstandorten und wegen der guten Erreichbarkeit stadtebau-
lich sinnvoll. Die fuBlaufige und verkehrliche Erreichbarkeit ist Uber die vorhandenen Stra-
Ren gewahrleistet.*

FNP 2004, Erlauterungsbericht S. 48 zum Sondergebiet Nahversorgung Kammer-
forsterhohe:

,,Die Nahversorgung im Bereich Wiehagen mit einem Einzugsbereich von mindestens 4.000
Einwohnern wird durch einen bestehenden kleinen SB-Markt sichergestellt, der allerdings
seine Verkaufsflache an dem Standort nicht vergroRern kann. Hinzu kommt ein vollig unzu-
reichendes Stellplatzangebot. Aufgrund der Lage bietet sich ein Standort an der heutigen B
237 an, wobei die Zufahrt in etwa bei der heutigen Zufahrt zur Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Flache liegen kdnnte. Dieser Standort zeichnet sich durch eine gute verkehrliche
und fulllaufige Erreichbarkeit sowie die nahe raumliche Lage zu den Wohnbereichen Wieha-
gen und Heidt aus. Eine weitere ErschlieBungsmdglichkeit besteht tiber die Blumenstralie.*

Die Verwaltung hélt die Auswahl der Standorte fur Sport / Freizeit und fur Nahversorgung
nach wie vor fir richtig. Zwar ist die Flachenverfligbarkeit fir den Nahversorgungsstandort
derzeit nicht gegeben, langerfristig ist jedoch durchaus die Mdoglichkeit gegeben, den Standort
fiir einen Lebensmittelmarkt nutzbar zu machen. Auch die Ausweisung des Sport- und Frei-
zeitbereichs hat sich als richtig erwiesen. So hat sich schlie3lich vor rund zwei Jahren der
Klettergarten dort ansiedeln kénnen. Dies war unter anderem durch den Flachennutzungsplan
ermdoglicht worden, als auch durch die radumliche Nadhe zum Freizeitbad, dessen Infrastruktur-
einrichtungen vom Klettergarten mit genutzt wird. Die erhofften Synergien traten ein.

Sofern eine Umwandlung in eine Einzelhandelsflache erfolgen sollte, ware die Weiterent-
wicklung des Sport- und Freizeitbereich deutlich beeintréchtigt.

Zielsetzung des Einzelhandelskonzepts und tberértliche Planung

Einzelhandelskonzept Huckeswagen 2011, S.48 zu Standortmerkmale Angebots-
situation:

,,Das Hauptzentrum Innenstadt ist der einzige zentrale Versorgungsbereich der Stadt Hu-
ckeswagen und der Versorgungsschwerpunkt fir die rund 15.800 Einwohner der Stadt. Es
ubernimmt Versorgungsfunktionen fir die gesamte Stadt Hiickeswagen.*
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Der Standort Kélner Stral3e ist im Einzelhandelskonzept der Stadt Hiickeswagen, das dem Rat
zur Beschlussfassung vorliegt, demnach nicht in den zentralen Versorgungsbereich einbezo-
gen worden.

Die Kiriterien fur die Festlegung von zentralen Versorgungsbereichen und damit die Zul&ssig-
keit von grol3flachigen Einzelhandelsvorhaben, wie sie in § 11 Abs. 3 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) beschrieben sind, sind geregelt in § 24 a des Gesetzes zur Landesentwick-
lung (Landesentwicklungsprogramm - LEPro).

§ 24 a LEPro:

,.Zentrale Versorgungsbereiche legen die Gemeinden als Haupt-, Neben- oder Nahversor-
gungszentren raumlich und funktional fest. Standorte fir Vorhaben i. S. des 8 11 Abs. 3
BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen nur in Hauptzentren (Innenstédte bzw.
Ortsmitten der Gemeinden) und Nebenzentren (Stadtteilzentren) liegen, die sich auszeichnen
durch:

» ein vielfaltiges und dichtes Angebot an 6ffentlichen und privaten Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen der Verwaltung, der Bildung, der Kultur, der Gesundheit, der Frei-
zeit und des Einzelhandels und

» eine stadtebaulich integrierte Lage innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Allge-
meinen Siedlungsbereichs und

» eine gute verkehrliche Einbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz.**

Zwar hat das Oberverwaltungsgericht Minster entschieden, dass dieser Paragraf kein verbind-
liches Ziel der Landesplanung ist, gleichwohl muss dessen materielle VVorgabe als

Grundsatz der Landesplanung sachgerecht in die Abwégung zur Frage der Raumvertraglich-
keit eingestellt werden.

Die Frage, ob § 24 a LEPro Gultigkeit fur groRflachige Einzelhandelsvorhaben mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten besitzt, ergibt sich aus der Einschétzung der Zentrenrelevanz
von Nahversorgungssortimenten. So ist auch im Einzelhandelskonzept der Stadt Hiickeswa-
gen hierzu eine Einschatzung erfolgt.

Einzelhandelskonzept Huckeswagen 2011, S. 61 f zu Definition der Huckeswagener
Liste:

,.Nahversorgungsrelevante Sortimente sind Waren des taglichen Bedarfs, die wohnungsnah
angeboten werden sollen. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind aufgrund ihrer Eigen-
schaften nahezu immer auch als zentrenrelevant einzustufen. Jedoch kommt diesen Sortimen-
ten im Hinblick auf die Gewahrleistung einer adaquaten wohnungsnahen Grundversorgung
mit Waren des kurzfristigen Bedarfs im Rahmen der kommunalen Daseinsvorsorge eine be-
sondere Aufgabe zu.

Als nahversorgungsrelevante Sortimente werden in Hiickeswagen eingestuft:
Nahrungs- und Genussmittel einschlielich Reformwaren

Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

Kdrperpflegemittel

Pharmazeutische Artikel (Arzneimittel)

Zeitungen und Zeitschriften

Schnittblumen und -grun.**

YVVYVYYYVY
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Aus dem Vorgenannten wird klar ersichtlich, dass ein zentraler VVersorgungsbereich fiir den in
Rede stehenden Standort nicht ausgewiesen werden kann. Die Errichtung von groRflachigem
Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird damit planungsrechtlich ausge-
schlossen.

Die Verwaltung hat nach dem ersten Gesprach mit dem Investor die Bezirksregierung Kaéln
um eine Einschatzung der RechtméRigkeit einer solchen Planung gebeten. Die Bezirksregie-
rung aulert sich folgendermafen (Auszug):

,»Sowohl § 24 a Landesentwicklungsprogramm (LEPro) als auch § 1 Abs. 6 Nr. 4 Baugesetz-
buch (BauGB) sowie § 2 Abs. 2 BauGB setzen sich in diesem Zusammenhang fir die Erhal-
tung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ein, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten. Vor diesem Hintergrund halte ich die vorgelegte Planung flr
zentrenschadigend und nicht mit den Grundsétzen des Landesplanungsrechts als auch des
Baugesetzbuchs fur vereinbar.**

Zusammenfassend ist fest zu halten:

» Die Verkehrsanbindung des Standortes ist als problematisch einzustufen.

» Die Nahversorgungsfunktion ist am Standort nur sehr eingeschrankt gewéhrleistet.
» Es widerspricht der Zielsetzung, das Freizeitgeldnde zu starken.

» Es widerspricht dem neu aufgestellten Einzelhandelskonzept.

» Es ist nicht mit geltendem tberértlichen Planungsrecht vereinbar.

Die Anfrage des Investors ist daher abzulehnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Andreas Schrdder
Anlagen:

Projektbeschreibung des Investors
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Stadt Hiickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Jan Stromer

Vorlage

Datum: 14.04.2011
Vorlage FB 111/1490/2011

TOP Betreff
Abwéagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 44 D **Zornige
Ameise™

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss empfiehlt, der Rat beschlief3t:

A.) Es wird beschlossen, im Ergebnis der Abwégung der ¢ffentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander den Abwagungsvorschlagen der An-
lage zu folgen.

B.) Es wird der Bebauungsplan Nr. 44 D ,,Zornige Ameise* als Satzung im Sinne des
810 BauGB beschlossen. Die beigefuigte Begriindung wird gebilligt.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 19.05.2011 | offentlich
forderung und Umwelt
Rat 28.06.2011 | offentlich

Sachverhalt:

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und
Umwelt am 22.02.2011 wurde die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 44 D
»Zornige Ameise* beschlossen. Die Offenlage des Entwurfs zum Bebauungsplan fand in der
Zeit vom 09.03.2011 bis einschliel3lich 08.04.2011 statt. Mit Schreiben vom 07.03.2011 wur-
den insgesamt 27 Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange angeschrieben. Von elf
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ging eine Stellungnahme ein, zwei
Birger haben wéhrend des Verfahrens Anregungen vorgetragen. Die eingegangenen Anre-
gungen im Rahmen der Offenlage haben zu keiner Anderung des Planentwurfs gefiihrt. Die
eingegangenen Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind ebenfalls in der
beigefugten Abwagungstabelle aufgefiihrt.
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Finanzielle Auswirkungen:

Kostentrager der Planungsleistungen ist der Inhaber der ,,Zornigen Ameise*.

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Jan Stromer
Anlagen:

Abwégungsvorschlage
Begrindung mit Umweltbericht

35/69



69/9€

Stadt Hickeswagen, Bebauungsplan Nr. 44 D ,Zornige Ameise®

Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

1

Behorde, Gemeinde, Abwagungs-
Nr. Tréger, Birger/-in Datum Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
Muindlich vorgebrachte 14.03.2011 Eine festgesetzte Baugrenze fihrt durch Eine planungsrechtliche Sicherung der Wo- Der Anregung wird
Stellungnahme eines das Wochenendhaus des Einwenders; jeg- chenendhausnutzung wird nicht vorgenommen; nicht gefolgt.
Birgers liche bauliche Veréanderung auf dem von dies ist auch bei dem bisher geltenden Vorlau-
I ihm gepachteten Grundstiick ist jedoch ferplan BP Nr. 44 B nicht der Fall.
unerwiinscht. Das Sonderbaugebiet fiir die Gaststatte und
die Grinflache mit dem Wochenendhaus des
Einwenders gehdren zum gleichen Grundstlick
(Flursticksnummer 224). Auf privatrechtliche
Vereinbarungen zur Nutzung des Grundstlcks
nimmt ein Bebauungsplan keinen Bezug.
Mit der Ausweisung des Baufensters flir die
Gaststatte ,Zornige Ameise” werden dieser
Erweiterungsmdglichkeiten, also bauliche Ver-
anderungen eingerdumt. Dies entspricht dem
primaren Planziel und ist unverzichtbar.
Mundlich vorgebrachte 14.03.2011 Der Bebauungsplan legalisiert eine bereits Planinhalt und Gegenstand dieses Bebau- Keine Abwagung
Stellungnahme eines im Bau befindliche Stitzmauer, die die Nut- ungsplanes ist die planungsrechtliche Siche- erforderlich.
Birgers zung der in das Gebaude der Zornigen rung der Gaststatte einschlieBlich der zur lang-
] Ameise integrierten Bootsgarage der DLRG fristigen  Bestandssicherung  erforderlichen
Huckeswagen verhindert. Erweiterungsmaoglichkeiten. Gegebenenfalls
privat vereinbarte Neben- oder Begleitnutzun-
gen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
1 Bezirksregierung Kélin, 11.01.2011 u.  Aus Sicht der 6ffentlichen Belange der all- Keine Abwéagung
Dezernat 33 23.03.2011 gemeinen Landeskultur und der Landes- erforderlich.
entwicklung bestehen gegen die Planung
keine Bedenken.
2 Bergische Energie- und  14.01.2011 u.  Die fir die Vorhaben des Bebauungsplans Keine Abwéagung
Wasser-GmbH 24.03.2011 bendtigte elektrische Leistung kann durch erforderlich.

vorhandene Anlagen bereit gestellt werden.

Gegen die Planung werden keine Beden-
ken vorgebracht.

O:
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Behorde, Gemeinde, Abwagungs-

Nr. Tréger, Birger/-in Datum Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung vorschlag

3  Bundesvermdgensamt Keine Stellungnahme
KdIn

4  Deutsche Telekom 10.01.2011 u.  Im Geltungsbereich sind von der Deutschen Keine Abwéagung
Netzproduktion GmbH 10.04.2011 Telekom keine Planungen oder sonstigen erforderlich.
Technische Infrastruktur MaBnahmen beabsichtigt oder eingeleitet,
Niederlassung West die fir den Bebauungsplan von Relevanz

sind.

5 Bundesanstalt fur Im- Keine Stellungnahme
mobilienaufgaben

6 DBImm mbH - Nieder- Keine Stellungnahme
lassung Kéln

7  Stadt Hickeswagen, 07.03.2011 Es werden keine Einwéande geltend ge- Keine Abwéagung
Gleichstellungs- macht. erforderlich.
beauftragte

8 Deutsche Post Bauen Keine Stellungnahme
GmbH Niederlassung
Dusseldorf

9 Eisenbahn-Bundesamt  Keine Stellungnahme

10 Erzbistum Kéln - Stabs-  Keine Stellungnahme
abteilung Planung

11 Evangelische Kirchen- Keine Stellungnahme
gemeinde

12 Finanzamt Wipperflrth Keine Stellungnahme

13 Landesbetrieb Wald 24.03.2011 Durch die Planung werde eine weiterge- Die durch die gegeniber dem Vorlduferplan Der Anregung wird

und Holz Nordrhein-

Westfalen, Regional-
forstamt Bergisches

Land

hende Beeintrachtigung der Waldfunktion
gegenlber dem bisher rechtskraftigen Vor-
lauferplan ermdoglicht. Die angebotene
Kompensation (Pflanzung von vier Einzel-
bdumen im Zuwegungsbereich) wird fiir zu
darftig gehalten: hierzu wird eine Nachbes-

geringflgig zugenommene Beeintrachtigung
von Waldfunktionen durch die potentiell mégli-
che Erweiterung der Stellplatzflachen ist Ge-
genstand der im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag geleisteten Gegenliberstellung von
Eingriff und Ausgleich durch diesen Bebau-

nicht gefolgt.
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Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 3
Behorde, Gemeinde, Abwagungs-
Nr. Tréger, Birger/-in Datum Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
serung angeregt. ungsplan. Die hier festgelegten und in den
Bebauungsplan (dbernommenen Ausgleichs-
maBnahmen stellen im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Regelungen nach dem hier ver-
wendeten anerkannten Bewertungsverfahren
einen vollstdndigen Ausgleich dar. Fir weiter-
gehende MaBnahmen besteht kein Anlass.
14  Freiwillige Feuerwehr Keine Stellungnahme
15 Handwerkskammer zu Keine Stellungnahme
KdIn
16 IHK KdlIn, Zweigstelle 11.01.2011 u.  Die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Keine Abwéagung
Oberberg 05.04.2011 Aufwertung der ,Zornigen Ameise* als Aus- erforderlich.
flugslokal wird begriBt.
17 Katholische Kirchenge-  Keine Stellungnahme
meinde
18 Kraftverkehr Wupper- Keine Stellungnahme
Sieg AG
19  Kreisbauernschaft Keine Stellungnahme
Oberbergischer Kreis
e. V.
20 Landesburo der aner- Keine Stellungnahme
kannten Naturschutz-
verbénde
21 Landeskirchenamt der Keine Stellungnahme
ev. Kirchen im Rhein-
land
22 Landwirtschaftskammer Keine Stellungnahme

Rheinland - Kreisstelle
Oberbergischer Kreis
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Behorde, Gemeinde, Abwagungs-
Nr. Tréger, Birger/-in Datum Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
23 Oberbergischer Kreis, 13.01.2011 u.  Durch die Anderung der Grundflachenzahl Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung Der Anregung wird
Amt fir Planung, Ent- 07.04.2011 GRZ von 0,4 auf 0,6 entsteht ein zusatzli- des Ausgleichsbedarfes wird im Landschafts- gefolgt.
wicklung und Mobilitat cher Ausgleichsbedarf im Sinne der natur- pflegerischen Fachbeitrag vorgenommen. Die
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Ergebnisse sind in den Umweltbericht zur
Planauslegung (Offenlage) eingeflossen.
Es entsteht ein Ausgleichsbedarf, der durch
geeignete MaBnahmen im Plangebiet vollstan-
dig ausgeglichen werden kann.
Auf die artenschutzrechtlichen Belange wird Eine artenschutzrechtliche (Vor-)Profung ist Der Hinweis wird
hingewiesen. Bestandteil des Landschaftspflegerischen zur Kenntnis ge-
Fachbeitrages. Die Ergebnisse sind in den nommen.
Umweltbericht zur Planauslegung (Offenlage)
eingeflossen.
Artenschutzrechtliche Belange sind nicht be-
troffen.
Auf die bestehenden gesetzlichen Rege- Regelungen zur Durchfihrung der Ausgleichs- Der Hinweis wird
lungen und Bestimmungen zur rechtlichen maBnahmen sind als Auflage in die Bauge- zur Kenntnis ge-
Sicherung der tatsachlichen und zeitnahen nehmigung aufzunehmen. nommern.
Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung wird
hingewiesen; insbesondere zeitliche Rege-
lungen sind in den verbindlichen Regelun-
gen / textlichen Festsetzungen derzeit nicht
erkennbar.
24 Deutsche Post AG Bau- Keine Stellungnahme
und Immobiliencenter
25 Stadt Remscheid, Zent- 06.01.2011 u.  Es werden keine Anregungen vorgebracht. Keine Abwéagung
raldienst Stadtentwick- 11.03.2011 erforderlich.
lung und Wirtschaft
26 OVAG Keine Stellungnahme
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Behorde, Gemeinde, Abwagungs-
Nr. Tréger, Birger/-in Datum Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
27 PLEdoc GmbH 11.01.2011 u. Von der PLEdoc verwaltete Versorgungs- Keine Abwéagung
10.03.2011 anlagen sind von der Planung nicht betrof- erforderlich.
fen.
28 Amt fur Bodendenkmal- 04.01.2011 Konkrete Hinweise auf das Vorhandensein Meldepflicht und Veradnderungsgebot sind Be- Der Anregung wird
pflege im Rheinland von Bodendenkmalern im Geltungsbereich standteile der Denkmalschutzgesetzgebung; gefolgt.
gibt es nicht; es wird gebeten, auf die Mel- sie gelten unabhangig von expliziten Festset-
depflicht und das Verdnderungsverbot bei zungen oder Hinweisen. Ein entsprechender
der Entdeckung von Bodendenkmélern an Passus wird in die Begrindung bzw. den Um-
geeigneter Stelle hinzuweisen. weltbericht aufgenommen.
29 Rheinisches Amt flr Keine Stellungnahme
Denkmalpflege
30 Landesbetrieb StraBen-  Keine Stellungnahme
bau NRW, Niederlas-
sung Gummersbach
31 RWE Westfalen-Weser- 09.12.2010 Im Geltungsbereich verlaufen keine Leitun- Keine Abwéagung
Ems Netzservice GmbH gen der RWE; weitere Planungen bestehen erforderlich.
nicht.
32 RWE Rhein-Ruhr Netz- 16.12.2010 u. Im Geltungsbereich verlaufen keine Ver- Keine Abwéagung
service GmbH 31.03.2011 sorgungs- oder Hochspannungsanlagen erforderlich.
der RWE.
33 RVK Verkehrsstelle Keine Stellungnahme
34 Bezirksregierung Koln, Keine Stellungnahme
Dezernat 53
35 Bau- und Liegen- Keine Stellungnahme
schaftsbetrieb NRW
KdIn
36 Stadt Radevormwald, Keine Stellungnahme
der Blrgermeister
37 Stadt Wermelskirchen, Keine Stellungnahme
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Behorde, Gemeinde, Abwagungs-
Nr. Tréger, Birger/-in Datum Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
der Blrgermeister
38 Stadt Wipperfiirth, der Keine Stellungnahme
Burgermeister
39 EWR GmbH Keine Stellungnahme
40 Wouppertaler Stadtwerke Keine Stellungnahme
AG
41  Verkehrsverbund Rhein- Keine Stellungnahme
Sieg GmbH
42 Wasserversorgungsver-  Keine Stellungnahme
band Rhein-Wupper
43 Westdeutscher Rund- Keine Stellungnahme
funk - Programmverbrei-
tung
44  Wupperverband 14.01.2011 Die durch den Bebauungsplan ermdglichten  Ein Hinweis zum Gewasserschutz ist bereits Der Anregung wird

baulichen Erweiterungen wurden im Vorfeld
bereits mit dem Wupperverband abge-
stimmt; es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass durch die Bauarbeiten und die spatere
Nutzung Verschmutzungen oder sonstige
Beeintréachtigungen des Talsperrenwassers
sowie der betrieblichen Flachen des Wup-
perverbandes Uber die festgesetzten Bau-
grenzen hinaus vermieden werden mussen.
Um deutliche Hinweise fir die Gaste
(Schilder) und Betreiber der ,Zornigen
Ameise” wird gebeten.

Die Uferbereiche miissen mindestens bis
296,5 m 0. NN, dem hochsten Stauziel der
Talsperre freigehalten werden.

Bestandteil der Textlichen Festsetzungen; in
der Begrindung bzw. den Umweltbericht wird
eine zusatzliche Verdeutlichung dieses Aspek-
tes aufgenommen.

Derzeit liegen bereits Teile der befestigten
Terrasse der Gaststatte im Stauzielbereich der
Talsperre. Der Bebauungsplan ermdglicht
durch die Ausweisung von Baugrenzen diese
bauliche Nutzung. Auf die Tatsache, dass Teile

gefolgt.

Der Anregung wird
nicht gefolgt; es
wird aber auf die
Lage von Teilen
des Baufensters im
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7

Nr.

Behorde, Gemeinde,
Trager, Biirger/-in

Datum Kurzinhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Abwagungs-
vorschlag

der Uberbaubaren Flachen unterhalb des Stau-
zieles liegen, wird durch zeichnerische Darstel-
lung (H6hengleichenlinie) und einen Hinweis in
den Textlichen Festsetzungen Bezug genom-
men.

Uberflutbaren Be-
reich der Talsperre
(Stauziel)  hinge-
wiesen.

45

Unitymedia GmbH

Keine Stellungnahme

46

BAV Bergischer Abfall-
wirtschaftsverband

22.03.2011 Belange der kommunalen Abfallentsorgung
werden nicht berihrt.

Keine Abwéagung
erforderlich.

47 Bundesnetzagentur Keine Stellungnahme
51 Landschaftsverband Keine Stellungnahme
Rheinland
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1 Anlass, Ziel und Erfordernis des Bebauungsplans

Die Bevertalsperre und der sie umgebene naturnahe Landschaftsraum bilden ein bedeutsames
Naherholungsgebiet, in dem zahlreiche touristische und erholungs- und freizeitorientierte Ein-
richtungen angeboten werden und das insbesondere durch gastronomische Angebote erschlos-
sen ist.

Die ,,Zornige Ameise* stellt als traditionelles Ausflugslokal ein solches Angebot dar. Insbe-
sondere von Motorradtouristen hat sie seit ldngerer Zeit guten Zulauf.

Nach und nach hat sich fiir die baulichen Anlagen der Gaststitte ein Renovierungsbedarf auf-
gestaut. Mit einem neuen Investor bzw. Betreiber soll die Zornige Ameise wieder belebt wer-
den. Dazu sind aus wirtschaftlichen Griinden und um den Charakter als Motorradtreff weiter
auszubauen und damit die Ameise mit Leben zu fiillen, insbesondere Erweiterungen der Au-
Bengastronomie erforderlich, um den Gisten in angemessener Weise mehr Raum zu bieten bei
gleichzeitiger behutsamer Zunahme der Gastplatzkapazitit.

Die Stadt Hiickeswagen unterstiitzt die Aufwertung bzw. Revitalisierung der fiir die touristi-
sche ErschlieBung bedeutsamen Einrichtungen im Naherholungsgebiet Bevertalsperre mit
dem Ziel, diesen fiir die Stadtentwicklung wichtigen und in der gesamten Region wirksamen
Bereich an sich dndernde Bediirfnisse seitens der Erholungssuchenden anzupassen.

Es besteht bereits Planungsrecht durch den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 44 B ,,Grof3-
berghauser Bucht“. Sowohl die geplanten als auch die bereits realisierten baulichen Erweite-
rungen gehen jedoch iiber das seinerzeit festgelegte Mall hinaus und sind planungsrechtlich
nicht genehmigungsfihig. Da auflerdem Abweichungen der urspriinglich verwendeten Plan-
grundlage mit dem inzwischen aktualisierten Liegenschaftskataster festgestellt wurden, die
eine Neuvermessung bzw. —aufnahme der Grundstiickssituation erforderlich machen, ist die
Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich rund um die ,,Zornige Ameise* vorge-
sehen.

Veridnderungen an den Grundziigen der Planung gegeniiber dem Vorgédngerplan sind nicht
beabsichtigt. Planinhalte bleiben die Ausweisung eines Sondergebietes zur planungsrechtli-
chen Sicherung der Gaststitte ,,Zornige Ameise einschlieflich der erforderlichen Erweite-
rungsmoglichkeiten, Zuwegungen und Parkfldchen fiir Géste, sowie ergidnzend von Griinfla-
chen, die die Einbindung des Sondergebietes in die landschaftliche Umgebung sichern helfen
sollen.

Schon der Vorlduferplan entspricht den Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Hii-
ckeswagen; da keine grundlegenden Verinderungen bei der Neuaufstellung vorgesehen sind,
wird demnach auch der Bebauungsplan Nr. 44 C ,Zornige Ameise* aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Lage und Umfeld des Planbereiches

Die ,,Zornige Ameise* liegt etwa 1,7 km entfernt Ostlich des Stadtzentrums von Hiickeswa-
gen. Der Planbereich befindet sich in Hohe des unteren Abschnitts der Bevertalsperre. Die
Entfernung zur Staumauer betriagt rund 400 m.

Bebauungsplan 44 D “Zornige Ameise” 5
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Im Osten geht die Fliche des Planbereiches in die Wasserfliche der Bevertalsperre iiber.
Siidlich in Richtung Staumauer schlieen sich die Griinflichen einer Badestelle und Waldbe-
reiche an.

Auch in westlicher Richtung jenseits der Parkplidtze und nach Norden setzen sich Waldfla-
chen fort, die ihrerseits an Griinland grenzen, dass die Ortslage Gro3berghausen umgibt, oder
bis an das Ufer der Talsperre reichen.

Y, 20855

)
OEEHEEHG\Q@HEH KREIS
- Geoinformation,und Lizge nschaftskataster -
ausgeferigt durch Staft Hickeswagen
i

4
N

2.2  Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die geometrisch eindeutige Abgrenzung des Plangeltungsbereich ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Das Plangebiet besitzt eine Grée von ca. 0,5 ha.

Bebauungsplan 44 D “Zornige Ameise” 6
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Die Abgrenzungen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 44 B ,,Zornige Ameise*
ergeben sich

¢ im Norden durch die siidliche und siidwestliche Parzellengrenze des Flurstiickes 223,

¢ im Osten und Siidosten durch definierte Senkrechte und Parallelen zu Parzellengrenzen
der Flurstiicke 224 und 225,

¢ im Siidwesten durch die siidliche Parzellengrenze des Flurstiickes 225 und seiner definier-
ten Verldngerung nach Osten sowie

¢ im Westen durch die durch Mallangaben definierten Parkplatzflichen der Gaststitte.

2.3  Nutzung und Bebauung des Plangebietes

Die Gebidude und die bereits vorhandene Terrasse der Gaststitte ,,Zornige Ameise* liegen im
Siidosten des Planbereiches direkt am Seeufer. Die Gaststitte besteht aus mehreren Baukor-
pern in eingeschossiger Bauweise mit schwach geneigten Satteldichern. Der Bebauungsplan
Nr. 44 B ,,GroBberghauser Bucht* ermoglicht hier bisher eine zweigeschossige Bebauung.
Diese Ausweisung soll fiir den Bebauungsplan Nr. 44 D ,,Zornige Ameise® {ibernommen
werden.

In Hohe der Terrasse miindet der von Siiden fiihrende Uferrandweg auf den asphaltierten
Weg, der die Gaststitte mit den weiter oberhalb liegenden Parkplitzen verbindet.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 D einbezogen werden diejenigen Park-
platzflachen, die insbesondere fiir Giste der ,,Zornigen Ameise als befestigte (Motor-
rad-)Stellplitze angelegt wurden und deren raumliche Ausdehnung nicht mit den Darstellun-
gen des Vorlduferplanes iibereinstimmt. Wesentlich umfangreichere Stellplatzflichen schlie-
Ben sich in westlicher Richtung an; sie sind im Bebauungsplan Nr. 44 B ,,Grofberghauser
Bucht* entsprechend ausgewiesen.

Nordwestlich der Gaststitte grenzt eine naturnah gestaltete Griinflache an, in der zwei Wo-
chenendhéuser und deren Nebenanlagen untergebracht sind. Die Griinfliche geht iibergangs-
los in die angrenzenden Waldbereiche iiber.

2.4  ErschlieBung
Verkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 C ,Zornige Ameise* ist iiber eine private
ErschlieBungsstrale an die Kreisstrale K11 und damit an das ortliche und iiberértliche Stra-
Bennetz angebunden. Das Stadtzentrum ist iiber die K11 und die GroBberghausener Strafle
erreichbar.

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr besteht nicht.

Der Uferrandweg um die Bevertalsperre fiihrt von Siiden iiber die Fliche der Badestelle bis
zur Plangebietsgrenze. Der weitere Verlauf ist identisch mit dem Verbindungsweg zwischen
Gaststitte und Parkplatz. Ab Parkplatz setzt sich der Weg jenseits des Planbereiches in nord-
ostlicher Richtung fort.

Abwasser

Der Anschluss an das 6ffentliche Abwassernetz erfolgt im Bereich der Einmiindung der priva-
ten ErschlieBungsstralle in die KreisstraBe K11. Die Schmutzwasserzuleitung aus dem Plan-
gebiet soll wie bisher iiber private Hebe- bzw. Pumpanlagen erfolgen.

Bebauungsplan 44 D “Zornige Ameise” 7
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Trinkwasser

Auch der Ubergabepunkt fiir die Trinkwasserversorgung liegt im Anschlussbereich an die
KreisstraBe K11. Laut Auskunft der BEW GmbH ist der Anschluss fiir eine private Trinkwas-
serleitung geringen Durchmessers eingerichtet.

Der nichstgelegene Hydrant zur Loschwasser-Entnahme befindet sich am Stralenrand der
KreisstraBe K11 in etwa 335 m Entfernung und kann nach Aussage des Oberbergischen Krei-
ses zur Loschwasserversorgung herangezogen werden.

- -

roliberghausen
. \“-\1_ Rr;itpl_.Jr

% N :ﬁf"n I

= (= : '
{ai .‘%% d

Ubersichtskarte zur Wasserversorgung (Quelle: BEW, chne MaBstab)

2.5 Planungsrecht

Im Regionalplan der Bezirksregierung Koln, Teilabschnitt Region Koéln liegt das Plangebiet
innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) mit den zweckgebundenen Nutzungen
Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Planung beriicksichtigt.
Der rechtsverbindliche Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Hiickeswagen aus dem Jahre
2004 stellt das Plangebiet iiberwiegend als Sondergebiet ,,Hotel/Gastronomie®, in Teilen als
Flachen fiir Wald sowie in untergeordnetem Maf3e als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und als Wasserflache dar.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan {ohne MaBstab)

Unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Darstellungshorizonte deckt sich die erlduterte
Zielsetzung des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des FNP. Die Planung ist daher aus
ihm entwickelt.

Der seit dem 15.01.1992 rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 44 B , Groberghauser Bucht*
weist mit einem Sondergebiet, den Griinflichen, dem Parkplatz und den Wasserfldchen der
Bever-Talsperre die gleichen Fliachennutzungen aus wie der neue Bebauungsplan Nr. 44 D
»Zornige Ameise®. In zwei Randbereichen sind zudem Waldfldchen ausgewiesen.

Auszug aus dem Vorlduferplan mit aktuellem Geltungsbereich {(ohne MaBstab)

Die vorstehende Abbildung weist Abweichungen auf, die aus den Unterschieden bei den
Plangrundlagen resultieren.
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Gegeniiber dem ,,alten” Bebauungsplan Nr. 44 B haben sich vor Allem die Entwicklungsab-
sichten hinsichtlich der GroBe und der Uberbaubarkeit des Sondergebietes verindert: das Bau-
fenster (von Baugrenzen umfahrene Flidche) soll neben den bestehenden baulichen Anlagen
mehr Erweiterungsmoglichkeiten in Richtung Osten und weniger in Richtung Westen bein-
halten und an Grofle zunehmen, damit vor Allem fiir die Einrichtungen der Auflengastronomie
mehr freie Fliche entstehen kann. Dafiir wird das Sondergebiet in der Fliche gegeniiber der
angrenzenden Griinfldche deutlich zuriick genommen.

Die Parkplatzbereiche, die vornehmlich von Gésten der ,,Zornigen Ameise* genutzt werden,
stellen sich in der Raumlichkeit anders dar als im alten Bebauungsplan Nr. 44 B abgebildet.
Diese Anderungen sollen planungsrechtlich nachvollzogen werden.

Zum Schutz des Gewisserufers ist — entsprechend der Planung an vergleichbarer Stelle im
Stadtgebiet — ein Griinstreifen vorgesehen, der auch den Uferrandweg aufnehmen soll. Dieser
soll in Richtung Norden an der ,,Zornigen Ameise* vorbei verldngert werden.

Der neu aufgestellte Bebauungsplan Nr. 44 D ,,Zornige Ameise* iiberlagert die bisher gelten-
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 B ,,Grof3berghauser Bucht®. In den {ibrigen
Bereichen aulerhalb des Bebauungsplanes 44 D ,,Zornige Ameise* gelten die Bestimmungen
des Bebauungsplanes 44 B ,,Gro8berghauser Bucht* unverindert weiterhin.

2.6  Fachplanungen

Fachplanungen sind von Seiten der Stadt Hiickeswagen weder geplant, noch sind Planungen
anderer Trager mit relevanten Auswirkungen auf den Planbereich bekannt.

2.7  Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstiicke 224 und 598 (teilweise im Geltungsbereich) der Flur 14, Gemarkung Neuhii-
ckeswagen befinden sich im privaten Eigentum.

Die Flurstiicke 225 der Flur 14 und 368 der Flur 12 (je teilweise im Geltungsbereich) gehdren
dem Wupperverband.

3 Umweltbericht

Gemil §§ 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fiir die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Diese Bewertung ist Bestandteil der Abwagung
gemil § 1 BauGB.
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3.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Durch den Bebauungsplan Nr. 44 D ,,Zornige Ameise* sollen angemessene Erweiterungs-
moglichkeiten fiir die vorhandene Gaststitte planungsrechtlich gesichert werden, um den
Standort aufzuwerten und dadurch langfristig erhalten zu konnen.

Der der Gaststitte zuzuordnende Stellplatzbereich (als Teilfldche eines wesentlich gréferen
Parkplatzes) soll entsprechend der tatsdchlichen raumlichen Gegebenheiten ausgewiesen wer-
den.

Auch die Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage des Vorlduferplanes soll weitest-
gehend entsprechend der tatsidchlichen Entwicklung und rdumlichen Ausdehnung mit dem
Ziel der Erhaltung und Sicherung ausgewiesen werden.

3.2 Flicheninanspruchnahme

Die PlangebietsgroBe betrigt rund 4.765 m?, davon werden ausgewiesen als

Sondergebiet: ca. 2.170 m?
Verkehrsflache/Parkplatz: ca. 940 m?
Griinflachen: ca. 1.655 m?

3.3 Umweltziele und untersuchungsrelevante Schutzgiiter

In Anlehnung an das Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) werden die
Belange des Umweltschutzes, die gemidBl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu beriicksichtigen sind, als Schutzgiiter bezeichnet. Im Umweltbericht ist laut
der BauGB Anlage (zu §§ 2 Abs. 4 und 2a) darzustellen, welche Rechtsgrundlagen und dar-
aus resultierende Umweltschutzziele fiir diese Schutzgiiter bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gelten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplidnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf die
Schutzgiiter Mensch und Gesundheit, Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt, die
Luft und das Klima, Landschaft und Landschaftsbild, Boden, Wasser, Kultur- und sonstige
Sachgiiter sowie deren Wechselwirkungen untereinander zu beriicksichtigen. Abwigungsre-
levant sind auBerdem der Umgang mit Abfall und Abwasser und die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Der Immissionsschutz wird umfassend geregelt im Gesetz zum Schutz vor schddlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerduschen, Erschiitterungen und dhnlichen
Vorgingen (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) und dem Gesetz zum Schutz vor
Luftverunreinigungen, Gerduschen und #hnlichen Umwelteinwirkungen (Landes-
Immissionsschutzgesetz - LImSchG). Die Gesetze und ihre Verordnungen wie die 1. Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) und die 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Léarm) be-
treffen die Bereiche Liarm, Luftschadstoffe, Stidube, Erschiitterungen, Lichtemissionen und
elektromagnetische Felder.

Das Landschaftsgesetz (LG NW) setzt im Einklang mit dem Bundes-Naturschutzgesetz
(BNatSchG) als Ziel die Erhaltung und Sicherung von Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Bereich als Lebensraum fiir Flora und Fauna in ihrer Leistungs- und Funk-
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tionsfahigkeit. Dabei gelten als Eingriffe in Natur und Landschaft solche Verdanderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintriachtigen konnen (§ 4 (1) LG NW). Fiir
das Schutzgut Flora und Fauna werden diese Beeintrichtigungen auf die natiirlichen Lebens-
rdume (Biotope) bezogen. Der Umfang der Eingriffe ist zu quantifizieren und zu bewerten,
nach Moglichkeit zu vermeiden und ansonsten auf das unbedingt erforderliche Mal} zu redu-
zieren. Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch geeignete MaBBnahmen auszugleichen, wobei
der Ausgleich nach den gegebenen Moglichkeiten zuallererst unmittelbar am Eingriffsort, in
der unmittelbaren Umgebung und danach mindestens im gleichen Naturraum erfolgen muss.

Die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz basieren auf der FFH- und der Vogel-
schutz-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, 92/43/EWG und Richtlinie iiber die Erhal-
tung der wildlebenden Vogelarten, 79/409/EWG) und bestehen aus zwei unterschiedlichen
Schutzsystemen, die sich gegenseitig ergiinzen: neben dem Gebietsschutz (Art. 6 FFH-RL,
Art. 4 V-RL), der sich in den Natura-2000-Gebieten manifestiert, regeln sie den allgemeinen
Artenschutz (Art. 12f FFH-RL, Art. 5 V-RL), der grundsitzlich jederzeit, flaichendeckend und
bei allen Vorhaben, Nutzungen und Téatigkeiten im Raum zu beachten ist.

Das Artenschutzrecht erhilt mit der Einfiihrung der sogenannten ,,artenschutzrechtlichen Prii-
fung* nach § 44 Abs. 5 BNatSchG das erforderliche Instrument fiir die Auslegung der arten-
schutzrechtlichen Verbotsvorschriften bei Vorhaben der rdumlichen Planung, um akzeptable
und im Vollzug praktikable Ergebnisse fiir die Zulassung von Bauvorhaben zu erreichen.

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schiddliche Bodenverianderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdésserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrdachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie moglich vermieden werden.

Ziel der Wasserwirtschaft, wie es das Landeswassergesetz sieht, ist der Schutz der Gewésser
vor vermeidbaren Beeintrichtigungen, die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Be-
wirtschaftung von Gewissern zum Wohle der Allgemeinheit (§ 2 LWG). Niederschlagswis-
ser sind nach Méglichkeit vor Ort zu versickern, oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten (§
51 aLWG).

Mit Abfall ist sachgerecht umzugehen (§ 1 (6) Nr. 7 e) BauGB). Das entsprechende kldrende
Fachgesetz ist das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Zweck des Gesetzes ist die Forde-
rung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natiirlichen Ressourcen und die Sicherung der
umweltvertrdaglichen Beseitigung von Abfillen (§ 1 KrW-/AbfG). Niheres regelt die Techni-
sche Anleitung zur Verwertung, Behandlung und sonstigen Entsorgung von Siedlungsabféllen
(TA Siedlungsabfall), wonach nicht vermiedene Abfille soweit wie moglich zu verwerten
sind, der Schadstoffgehalt der Abfille so gering wie moglich zu halten, eine umweltvertragli-
che Behandlung und Ablagerung der nichtverwertbaren Abfille sicherzustellen und die Ent-
sorgungssicherheit zu gewihrleisten ist.

Die iibergeordneten Fachplanungen auf der Grundlage der Umweltgesetzgebung sind in der
Abwigung nach dem Baugesetzbuch zu beriicksichtigen (§ 1 (6) BauGB).
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3.3  Planerische Vorgaben / iibergeordnete Planungen

Der Planbereich liegt auflerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr.
8 ,Hiickeswagen’.

Ubergeordnetes Entwicklungsziel fiir den gesamten Landschaftsraum um die Bevertalsperre
ist gemdB Landschaftsplan die Erhaltung und Entwicklung von Bereichen fiir Zwecke der
Naherholung, Ferienerholung und sonstigen Freizeitgestaltung innerhalb einer im Ganzen
erhaltungswiirdigen Landschatft.

Das Plangebiet liegt aulerhalb des Geltungsbereiches der Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Hiickeswagen vom 04.04.2008.

3.4  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.4.1 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Die Abstinde zu den nidchstgelegenen sensiblen Nutzungen aullerhalb des Planbereiches
(Wohnbereiche und Campingplatz in Gro3berghausen) sind ausreichend grof3, um eine Beein-
trichtigung z.B. durch Lirm oder Gerliche, die von der Gaststitte oder dem Parkplatz ausge-
hen konnten, auszuschlieBen. Zudem bildet der kleine Hohenriicken im Nordwesten der Gast-
stitte eine zusitzliche Abschirmung.

Innerhalb des Planbereiches werden derzeit zwei Freizeitnutzungen mit unterschiedlicher
Umweltsensibilitit ausgeiibt, wovon die eine (Gaststitte) durch den Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert wird, wihrend die andere (Wochenendhiuser in der Griinfldche) tiber den
gegebenenfalls materiell vorhandenen Bestandsschutz hinaus keine planerische Beriicksichti-
gung findet.

Kenntnisse iiber Nutzungskonflikte, die von Nutzungen im Planbereich ausgelost werden,
liegen nicht vor.

Auch die Entfernungen zu potentiellen Emittenten wie z.B. StralBen oder gewerbliche Nut-
zungen sind ausreichend, um Storwirkungen, die auf Nutzungen im Planbereich einwirken
konnten, auszuschliefen.

Bewertung

Angesichts der abgeschirmten Lage sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
zu erwarten, die auf das Plangebiet einwirken oder von diesem ausgehen.

3.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist intensiver Erholungsnutzung ausgesetzt (Gaststitte und Wochenendhéuser)
und weist nur wenige storungsfreie Riickzugsrdume fiir Tiere auf. Die Biotoptypen im Plan-
gebiet sind stark anthropogen geprigt.

Der relativ gro3e Anteil an hohem Baumbestand schafft potentielle Primarhabitate und Riick-
zugsrdaume fiir Vogel.
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Um sicherzustellen, dass die durch den Bebauungsplan ermoglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgeglichen werden, priift ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB) zu
diesem Bebauungsplan Eingriff und Ausgleich und zeigt eine Moglichkeit fiir die Kompensa-
tion der Eingriffsfolgen auf.

Bestandteil dieses Fachbeitrages ist auBerdem eine artenschutzrechtliche Priifung gemif3 dem
Artenschutzrecht.

Malstab fiir die Bewertung des Eingriffs ist nicht vorrangig die Verdnderung gegeniiber dem
Bestand, der im LFB erfasst, ausfiihrlich beschrieben und bewertet wird, sondern gegeniiber
den Ausweisungen des Vorlduferplanes Nr. 44 B ,,GroBberghauser Bucht®. Das liegt an den
Vorgaben aus Bauplanungs- und Naturschutzrecht, die Uberleitungsregelungen bei der Ein-
fiihrung der Eingriffsregelung fiir die Bauleitplanung enthalten. Demnach ist fiir dltere Be-
bauungspldne davon auszugehen, dass durch sie keine Eingriffe ausgelost werden konnen
bzw. gelten wie in diesem Fall Eingriffe, die durch Bebauungspldne vor Wirksamwerden der
Eingriffsregelung ausgeldst werden konnten, als bereits ausgeglichen.

Das bedeutet, dass der Eingriff durch eine Gegeniiberstellung der Ausweisungen und Festset-
zungen von ,altem* und ,,neuem‘ Bebauungsplan ermittelt werden musste.

Der Bebauungsplan Nr. 44 D ,,Zornige Ameise* sieht gegeniiber dem Vorgingerplan in nur
untergeordnetem MaBe Moglichkeiten fiir eine zusitzliche Uberbauung an bereits nachhaltig
beeintriachtigten Stellen wie an der der Gaststitte vorgelagerten Terrasse und zwischen dieser
und der Bever vor. Den potentiellen Eingriffen steht eine Flachenverlagerung der Sonderbau-
fliche zu Gunsten der bereits entwickelten Griinfldche und der Erhalt eines Einzelbaumes auf
den Parkflichen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gegeniiber (Vermeidung und
Minderung von Eingriffen).

Der Eingriff entsteht vor allem durch die Heraufsetzung der Grundflichenzahl GRZ von 0,4
(Vorléduferplan) auf 0,6 (aktueller Plan) und damit einer potentiellen Zunahme der Nettobau-
fliche von etwa 380 m” sowie durch die VergroBerung der potentiell versiegelten Verkehrs-
flichen um 335 m?.

Die Wertminderung, die durch diese Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechtes durch den
Bebauungsplan verursacht werden kann, ergibt in der Summe beider Eingriffsbereiche (Er-
weiterung der Gaststitte und VergroBerung der Parkflichen) einen Wert von zusammen 4.385
Wertpunkten gemil des verwendeten Bewertungsmodells (Methode Ludwig).

Dem stehen 4.320 Wertpunkte gegeniiber, die durch Ausgleichsmainahmen im Plangebiet
(Pflanzung von 4 Einzelbdumen auf den Parkplatzflichen) erreicht werden.

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes des BNatSchG ist Voraussetzung fiir die
naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Dabei stellt nicht der Bebauungsplan bzw.
einzelne seiner Festsetzungen oder Ausweisungen, sondern erst dessen Umsetzung und Ver-
wirklichung gegebenenfalls einen artschutzrechtlichen Verbotstatbestand dar. Allerdings ist es
nach dem Abwigungsgebot des Baugesetzbuches (BauGB) Aufgabe der Bauleitplanung,
mogliche Hindernisse bei der Plandurchfithrung schon im Vorfeld zu erkennen und auszu-
raumen: ein Bebauungsplan, dem dauerhaft ein rechtliches Hindernis in Gestalt artenschutz-
rechtlicher Verbote entgegenstiinde und der damit erkennbar nicht umsetzbar ist, kann keine
bindende Rechtskraft erlangen.
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Im Rahmen der Bauleitplanung ist deshalb eine besondere Vertriglichkeitspriifung erforder-
lich, die in Form einer Relevanzpriifung die potentiell betroffene Arten untersucht.

Das Artenschutzrecht erhélt mit der Einfithrung dieser sogenannten ,,artenschutzrechtlichen
Priifung (ASP)* nach § 44 Abs. 5 BNatSchG das erforderliche Instrument fiir die Auslegung
der artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften bei Vorhaben der rdumlichen Planung, um
akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse fiir die Zulassung von Bauvorhaben zu
erreichen.

Fiir diese planbegleitenden artenschutzrechtlichen Priifungen hat das Land NRW ein eigenes
dreistufiges Priifungsverfahren entwickelt (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministe-
riums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010). In der ersten Stufe (Vorpriifung) werden in Form einer Relevanzpriifung die
potentiell betroffenen Arten und die vorgegebenen Habitatstrukturen auf ihre Planungsrele-
vanz mit einem besonderen Schutzanspruch untersucht und feststellt, ob und bei welchen Ar-
ten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen. Dazu wird auf die Wirkfaktoren des
Planvorhabens abgezielt.

Bei den Untersuchungen zum LFB wurde auch eine solche Artenschutzrechtliche Vorpriifung
durchgefiihrt.

Fiir das Artenschutzregime im Sinne des BNatSchG sind im Allgemeinen die von der mit der
Umsetzung der Planung verbundenen Wirkungen von Flichenversiegelung und -gebrauch
entscheidend: die Lebensraumgrundlagen dndern sich; neue Biotoptypen und -komplexe ent-
stehen, Migrationen werden verursacht und Artenzusammensetzungen, Artenvielfalt und Be-
satzstidrken passen sich an.

Belastbare Anhaltspunkte fiir das Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen nicht vor; ein
solches Vorkommen ist bei der vorliegenden Habitatstruktur, den bereits vollzogenen Eingrif-
fen und der allgemein stark anthropogen iiberformten Umgebung auch nicht zu erwarten: fiir
Rote- Liste- Arten oder streng geschiitzte Arten besitzt das Plangebiet aufgrund der vorhan-
denen und der vorgezeichneten Habitatstrukturen keine grole Bedeutung. Angesichts der ge-
ringen Eingriffsintensitidt sind im Falle des Bebauungsplanes Nr. 44 D ,,Zornige Ameise* die
ermittelten Wirkfaktoren aulerdem zu schwach, um nachteilige Auswirkungen auf den Arten-
schutz befiirchten zu miissen.

Eine vertiefende Uberpriifung (Stufe II der planbegleitenden artenschutzrechtlichen Priifun-
gen), bei der zusitzliche, artenschutzwirksame VermeidungsmaBBnahmen gepriift, die Voraus-
setzungen fiir Verbots-Freistellungen ermittelt und gegebenenfalls MinderungsmafB3nahmen
und/oder vorgezogene AusgleichsmaBnahmen entwickelt werden, ist nicht erforderlich.

Das Ausnahmeverfahren gemil § 45 BNatSchG (Stufe III der planbegleitenden arten-
schutzrechtlichen Priifungen - MUNLYV 2009) entfillt dementsprechend.

Bewertung

Angesichts eines sehr geringen Konfliktpotentials ist nicht mit erheblich negativen Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt zu rechnen. Die Ein-
griffsfolgen im Sinne des Naturschutzrechtes lassen sich vollstindig durch Pflanzmanahmen
im Plangebiet kompensieren.
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3.4.3 Schutzgut Luft und Klima

Grofrdumig gliedert sich die Region in die noch vom Westwind gepriagten Klima-Bereiche
des Rheinlandes ein mit jdhrlichen Niederschlagsmengen von iiber 1.200 bis weniger als
1.500 mm und einer Durchschnittstemperatur von etwa 9° C. Die Hauptwindrichtung ist
Stidwest.

Kleinklimatisch sind fiir das Plangebiet keine Besonderheiten gegeniiber anderen, z.B. den
angrenzenden Bereichen feststellbar. Die Lage am Stausee mit den entsprechend guten
Durchliiftungsbedingungen und der fast flichendeckend vorhandene Baumbestand haben po-
sitive Auswirkungen auf das Mikroklima.

Das Plangebiet ist nicht iiber die allgemeine Hintergrundbelastung hinaus von Luftschadstof-
fen betroffen noch werden solche Schadstoffe von hier emittiert.

Im direkten Umfeld von versiegelten Flachen kommt es zu einer Verdnderung des Mikrokli-
mas. Dadurch wird die Boden- und die Lufttemperatur in Abhéngigkeit von der Sonnenein-
strahlung ansteigen. Angesichts der vergleichsweise geringen Ausdehnung versiegelter Fla-
chen und des auch nach Planrealisierung groen verbleibenden Anteils begriinter Bereiche
sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu besorgen.

Bewertung

Eine nennenswerte Beeinflussung des Kleinklimas und der Luftqualitdt wird nicht hervorge-
rufen.

3.4.4 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Als Teil des Rheinischen Schiefergebirges gehort Hiickeswagen naturrdumlich zu den Bergi-
schen Hochflichen des Bergisch-Sauerldandischen Gebirges, dass als Paldozoogenese zu den
dlteren Naturrdumen gehort. Die Boden sind dementsprechend von basenkargen Braun- und
Parabraunerden iiber Schiefer, Grauwacke und Sandstein mit Kalkmeren (in den Senken),
seltener Dolomit und Mergel gepridgt. Im Oberboden der Hénge steht Braunerde, stellenweise
Pseudo-Braunerde an, in den Flusstilern iiberwiegt Gley.

Das Relief wird geprigt durch ein von der Ennepe/Wupper-Wasserscheide zur Wipperfiirther
Wippermulde geneigtes Tiler- und Riickengebiet aus 370 m hohen Rumpfriedeln mit den
miBig eingebdschten, 50 - 70 m tieferen Télern der Bever, Neye, Honnige und Kerspe dazwi-
schen.

Da die Ennepe/ Wipper- Wasserscheide als ausgesprochener Regenfianger wirkt, féllt viel
Niederschlag, der in den Talsperren an Bever, Neye, Silberbach und Kerspe zur besseren
Wasserstandshaltung der Wupper aufgefangen wird.

Das Plangebiet ist nach Osten exponiert und féllt zur Bevertalsperre hin ab. Im Westen des
Plangebietes liegt der Parkplatz auf einer Hohe von ca. 306 m ii. NHN (hochster Punkt).

Der Uferbereich der Bever liegt bei ca. 293 m ii. NHN (niedrigster Punkt).
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Gegenstand der Betrachtungen zum Landschaftsbild ist die fiir den Menschen wahrnehmbare
Auspriagung der Natur und Landschaft. Dies betrifft vor Allem die optische Wirkung der Le-
bensumwelt fiir Leben und Erholung. So 14dt ein abwechslungsreicher Raum zum Aufenthalt
ein und bietet durch die Vielzahl verschiedener Reize die Basis fiir die passive Erholung.
Kleinrdaumig gegliederte Landschaften sind im Gegensatz zu ausgerdumten Landschaften be-
sonders geeignet, dem Menschen eine Erholungsfunktion zu bieten.

Das Plangebiet kann diese Raumfunktion nur zusammen mit den angrenzenden Bereichen
erfiillen, da es selbst zu klein ist, um den Anforderungen an einen erlebnisreichen Erholungs-
raum zu geniigen. Es hat jedoch Anteil an einem abwechslungsreich ausgebildeten Natur- und
Siedlungsraum.

Der Bebauungsplan wird keine Verdnderungen an dieser Situation ermdglichen.

Durch die Lage am zur Talsperre abfallenden Hang und umgeben von Waldfldchen ist der
Planbereich nur von einer Seite, dem See bzw. dem gegeniiber liegenden Ufer, einsehbar.
Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Moglichkeiten geschaffen, dass
sich die Gaststitte in dieser Richtung hin erweitert. Allerdings ist — auch wenn der Bebau-
ungsplan dies nicht explizit regelt — davon auszugehen, dass diejenigen Bereiche innerhalb
des Baufensters, die gegeniiber der Vorlduferplanung nédher an die Bever riicken, vorrangig
als AuBengastronomieflichen genutzt werden. Gerade in dieser Moglichkeit liegt eine beson-
dere Standortqualitét begriindet.

Grundsitzlich bleibt die Festschreibung einer zweigeschossigen Bebauung erhalten und damit
die planerische Moglichkeit, dass sich hohere Baukorper als bisher entwickeln kénnen, da der
Bebauungsplan Nr. 44 B ,,Zornige Ameise wie der Vorlduferplan die Anzahl der Vollge-
schosse auf maximal zwei begrenzt. Ein Eingriff in das Landschaftsbild kann jedoch nicht
hervorgerufen werden, da der potentielle Eingriff im Sinne der Naturschutzgesetzgebung als
bereits erfolgt gelten muss. Gemil der vorliegenden Ausbauabsichten des Gaststéttenbetrei-
bers ist aulerdem #dhnlich wie bei der Erweiterung des Baufensters anzunehmen, dass ein
eventuelles Obergeschoss durch eine in Richtung See vorgelagerte Dachterrasse in seiner
Fernwirkung gemindert wird.

Bewertung

Das Plangebiet ist funktioneller Bestandteil eines fiir die Erholungsnutzung wertvollen Land-
schaftsraumes. An dieser Ausgangssituation werden durch den Bebauungsplan keine Ande-
rungen ermoglicht, die erheblich nachteilige Beeintrichtigungen des Schutzgutes zur Folge
haben konnten.

Die (zusitzlichen) Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes durch die Erweiterung der Gast-
stitte bzw. ihrer Auflengastronomie werden wegen der groflen Sichtdistanz und der vorhande-
nen Kulisse durch den Waldrand gering bleiben.

3.4.5 Schutzgiiter Boden und Wasser

Laut Informationssystem Bodenkarte, Auskunftssystem BKS50, Karte der schutzwiirdigen Bo-
den des Geologischen Dienstes NRW ist das Plangebiet gekennzeichnet von trockenen flach-
griindigen Felsboden. Uber devonischem Festgestein (Sandstein, Tonstein und Schluffstein)
lagert eine bis zu 30 cm diinne Schicht aus schluffigem Lehm, steinig-grusig aus Soliflukti-
onsbildung und Hochfldachenlehm des Jungpleistozédns bis Holozédns unter einer im Mittel 30
cm starken Abdeckung aus humosem Oberboden.

Bebauungsplan 44 D “Zornige Ameise” 17

59/69



Dieser Bodentyp ist als Extremstandort der mittleren Schutzwertstufe 2 (von 0 bis 3: kein
Schutzstatus bis besonders schutzwiirdig) zugeordnet.

Durch die Versiegelung und Verdichtungen der Stellplatzflichen, der Zuwegungen, der Bau-
korper zusammen mit ihren AuBenwohn- und —gastronomiebereichen besteht eine deutliche
Vorbelastung der Boden, die durch die Festsetzungen und Ausweisungen des Vorlduferplanes
in Teilen noch erheblicher ausfallen konnte. Im Bereich der Wochenendhiuser ist zudem von
einer Uberformung des natiirlichen Waldbodens durch die Nutzung als parkihnliche Griinfli-
che (Waldpark) auszugehen. Insgesamt sind alle Boden im Plangebiet als anthropogen deut-
lich iiberprégt zu bewerten.

Im Flichennutzungsplan der Stadt Hiickeswagen sind fiir das Plangebiet keine Kennzeich-
nungen gemiB § 5 (3) Nr. 3 BauGB (fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Fldachen, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind) vorgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 D ,,Zornige Ameise* liegt dicht an der Be-
vertalsperre und schliet eine kleine Teilflache derselben mit ein.

Urspriinglich wurde die Talsperre zwischen 1896 und 1898 erbaut, indem in Hohe der Ortsla-
ge Wefelsen eine Sperrmauer errichtet wurde. Bei Einweihung am 8. Oktober 1898 hatte die
Talsperre ein Fassungsvermogen von 3,3 Millionen Kubikmeter. Sie war die erste Nutzwas-
ser-Talsperre des Wuppergebietes. Nachdem sie 1938 erweitert wurde, fasst sie nun 23,7 Mil-
lionen m3. Die alte Sperrmauer wurde dazu im oberen Bereich abgetragen und weiter siidlich
ein deutlich groBerer Staudamm gebaut. Der Stausee enthilt kein Trinkwasser, sodass keine
Ausweisung als Wasserschutzgebiet vorliegt, sondern dient dem Hochwasserschutz, der Nied-
rigwasserauthohung sowie als Uberlauf der benachbarten Neyetalsperre. Bevertalsperre und
Neyetalsperre sind daher durch einen Stollen verbunden. Durch diese Funktionen schwankt
der Wasserstand; die bespannte Flidche kann bis zu 200 Hektar betragen.

Der Gewisserschutz verlangt wéhrend der eventuell erfolgenden Bauarbeiten und durch die
spiatere Nutzung in Uferndhe eine Vermeidung von Verschmutzungen oder sonstige Beein-
trachtigungen des Talsperrenwassers sowie der zum Betrieb der Talsperre erforderlichen Fla-
chen iiber die festgesetzten Baugrenzen hinaus. Dies gilt unabhéngig von gesonderten Fest-
schreibungen im Bebauungsplan, wird aber in Form eines Hinweises in den Textlichen Fest-
setzungen verdeutlicht. Dariiber hinaus konnten Hinweisschilder z.B. fiir die Giste der ,,Zor-
nigen Ameise‘ hilfreich, aber nicht Gegenstand einer Bauleitplanung sein.

Das angestrebte Stauziel fiir die Bevertalsperre liegt bei 295,53 m ii. NN. Im Hochwasserfall
kann jedoch eine Wasserspiegelhohe bei einem Bemessungshochwasser HHW von bis zu
296,25 m ii. NN erreicht werden. Die entsprechenden Hohenverlaufslinien sind in der Plan-
zeichnung im Sinne eines Hinweises und unter Einbeziehung einer nur begrenzten Anzahl
von Hohenpunkten vermerkt.

Ein Teil der von Baugrenzen umfahrenen Baufldchen liegt unterhalb dieser Wasserspiegelho-
he, sodass es sowohl beim Erreichen des Stauzieles als auch bei Hochwasser zu Uberflutun-
gen der entsprechenden Teilflaichen kommen kann. Dies ist u.a. bei der Bauausfiihrung z.B.
von Terrassen zu beriicksichtigen, wie es in der Vergangenheit auch schon geschehen ist.

Das Niederschlagwasser auch von den bereits versiegelten Flichen (nur das Schmutzwasser
wird in den Kanal abgeschlagen) wird iiber die Fldache versickert, was angesichts der nur mitt-
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leren Versickerungstauglichkeit der Oberbéden im Plangebiet und dem iiberwiegend zur Be-
ver hin abfallenden Relief in Teilen einer Direkteinleitung in die Talsperre gleichkommt.

Bewertung

Durch die vorhandene Versiegelung und Uberformung ist die natiirliche Funktionalitit der
Boden im Plangebiet gestort. Die (ohnehin eingeschrinkte ) Versickerungsfihigkeit und somit
die Grundwasserneubildungsrate ist verringert.

Wie bisher ist die Ableitung des Niederschlagwassers iiber die Fldache vorgesehen, sodass sich
an der bestehenden Situation keine signifikanten Anderungen ergeben werden, zumal die
durch den Bebauungsplan Nr. 44 D ,,Zornige Ameise* ermoglichten baulichen Erweiterungen
einerseits mit denen des Vorlduferplanes deckungsgleich sind und andererseits in Bereichen
erfolgen, in denen dieser Eingriff iiberwiegend bereits stattgefunden hat.

Durch die unmittelbare Nihe der Bauflichen zum Gewisser ist der Gewisserschutz von be-
sonderem Belang und sowohl bei Baumaflnahmen als auch bei der spiteren Nutzung entspre-
chend zu beriicksichtigen, z.B. durch besondere Auflagen bei der Baugenehmigung. Teile der
Baufldchen liegen sogar unterhalb der Stauziel- und Hochwassermarken.

Der Eingriff in den Boden wird im Sinne des Bundes-Naturschutzgesetzes bei der Kompensa-
tionsbilanzierung beriicksichtigt, die der Landschaftspflegerische Fachbeitrag leistet; mit den
festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen gilt auch der Eingriff in die Schutz-
giiter Boden und Wasser als kompensiert.

3.4.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Erkenntnisse zu umweltrelevanten Einfliissen auf oder von diesem Schutzgut
vor. Das gilt insbesondere fiir das Vorhandensein von Bodendenkmélern. Beeintrachtigungen
aus der Planung sind somit fiir denkmalpflegerische Belange nicht zu erwarten.

Gemil der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes bestehen jedoch unabhingig von den
Inhalten eines Bebauungsplanes die Meldepflicht und das Veridnderungsverbot bei der Entde-
ckung von Bodendenkmaélern.

3.4.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den vorstehend beschriebenen Schutzgiitern entsprechen im
Wesentlichen der natiirlichen Ausprigung in einem von Waldbestand gepréigten Bereich. Sie
werden allerdings iiberformt und in ihren jeweiligen Auswirkungen verstirkt oder abge-
schwiicht durch die Art der anthropogenen Realnutzung.

Fiir die Zeit nach der Planumsetzung des Bebauungsplanes Nr. 44 D ,,Zornige Ameise‘ wer-
den keine Verdanderungen am Wirkgefiige der in der Umwelt ablaufenden Prozesse zu erwar-
ten sein, da die bisherige Raumnutzung etabliert wird bzw. im Falle der Wochenendhduser
trotz abweichender Planziele auf absehbare Zeit Bestand haben wird.

Bei der Umsetzung des eigentlichen Vorhabens (Erweiterung der Gastronomie) werden keine
nennenswerten Anderungen am schutzgutiibergreifenden Prozessgefiige auftreten, die iiber
das MaB der bereits jetzt feststellbaren Einschrinkungen gegeniiber den natiirlicherweise ab-
laufenden Wechselwirkungsprozessen hinausgehen. Relevant sind die nachstehenden Ursache
/ Wirkungs — Zusammenhinge:
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Ursache Prozess

Bodenversiegelung fiihrt zu einer kleinraumig wirksamen Temperaturerhohung
der unteren Luftschichten

Bodenversiegelung fiihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

Bodenversiegelung fiithrt zu einem Verlust des Einbaus von Luftschadstoffen,
vor allem von Stiuben

Bodenverdichtung fiihrt zu einem Verlust von Lebensraum fiir Bodenorganis-
men, Tiere und Pflanzen. Arten des Waldes werden
verdringt, siedlungstolerante Arten erhalten hinge-
gen neuen Lebensraum

Umnutzung fiihrt zu einem Verlust von Lebensraum fiir Bodenorganis-
men, Tiere und Pflanzen. Arten des Waldes werden
verdriangt, siedlungstolerante Arten erhalten hinge-
gen neuen Lebensraum

Die beschriebenen (weitgehend physikalischen) Wechselwirkungen entsprechen den grund-
satzlich zu erwartenden prozessualen Verdnderungen, die mit einer Bebauung von Fldachen im
AuBenbereich einhergehen. Wegen der geringen Eingriffsgrofle (bezogen auf den derzeitigen
Planzustand des Bebauungsplanes Nr. 44 B ,,Grof3berghauser Bucht*) sind sie als nicht erheb-
lich einzustufen. MaBBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich der negativen Folgewir-
kungen auf schutzgutiibergreifende Prozesse sind nur bedingt moglich (z.B. der gegeniiber
dem Vorlauferplan groBere Anteil von Griinflachen und der Erhalt eines gut entwickelten
Laubbaumes im Bereich der Parkflichen) und werden durch entsprechende Festsetzungen und
Ausweisungen im Bebauungsplan umgesetzt.

Bewertung

Die Planung lésst keine flichenhaften erheblichen negativen kumulativen Auswirkungen bzw.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern erwarten.

3.4.8 Abfall- und Energiebewirtschaftung

Das Plangebiet wird durch die kommunale Abfallentsorgung bewirtschaftet; das Abfallauf-
kommen kommt im Wesentlichen dem Hausmiill gleich. Die dariiber entstehenden gewerbli-
chen Abfille aus der Gastronomie sind im Allgemeinen ohne Probleme iiber die kommunale
Abfallwirtschaft zu entsorgen. Fiir besondere Kiichenabfille wie z.B. Fritierfett ist im Einzel-
fall ein besonderer Aufwand zu betreiben. Die dazu erforderliche Infra- und Servicestruktur
ist in Hiickeswagen vorhanden.

Kenntnisse iiber eine relevante Nutzung erneuerbarer Energien oder die sparsame Nutzung
von Energie iiber den Stand der Technik hinaus liegen nicht vor.

Im Plangebiet und seinem Umfeld sind keine Konzentrationszonen fiir Windenergieanlagen
dargestellt.

Grundsitzlich bestehen weder besondere Standorteigenschaften noch -einschrinkungen fiir

die Nutzung erneuerbarer Energien wie z.B. der Sonnenenergie.
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3.4.9 Abwasserbewirtschaftung

Die Erweiterungsflichen des Baufensters im Sondergebiet Gastronomie konnen an das vor-
handene Kanalsystem angeschlossen werden, dass das Schmutzwasser aufnimmt und iiber
eine private Leitung bis zum Ubergabepunkt im Einmiindungsbereich der KreisstraBe K11 mit
der Zufahrtstralle pumpt.

Wegen ungiinstiger Voraussetzungen durch oberflichennah anstehenden Fels und die Hangsi-
tuation ist eine Versickerung des Niederschlagwassers nur wie bisher iiber die Fldche sinn-
voll.

3.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Die Moglichkeiten zur baulichen Erweiterung dieses Bebauungsplanes finden iiberwiegend
auf Fliachen statt, die bereits massiven Eingriffen in Natur, Boden und Landschaft ausgesetzt
wurden. Entsprechend gering sind negative Umweltauswirkungen durch die vorliegende Pla-
nung.

Durch den Erhalt und die planungsrechtliche Sicherung weiterer Bereiche der vorhandenen
Griinfliche (Waldpark) wird der Eingriff insgesamt gemindert. Als Vermeidungsmal3nahme
festgeschrieben wird der Erhalt einer gut entwickelten Stieleiche mit mittlerem Baumholz auf
den Parkplatzflichen fiir das Abstellen von Autos und Motorrddern.

Der Oberboden sollte im Bereich zukiinftiger Baustellen vor Beginn der Mainahmen fachge-
recht gesichert und im Plangebiet wieder eingebaut werden.

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist die Pflanzung von vier Eichen
der Art Quercus robur (Stieleichen) als Hochstimme mit einem Stammumfang von 16-18 cm
vorgesehen. Die Bdume sind in Baumscheiben oder Pflanzbeeten mit einer Mindestgrofle von
6 m? und einer Mindestbreite von 1,5 m zu pflanzen.

Dabei sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen Pflanzstandorte nicht zwingend. Abwei-
chungen sind zuldssig, soweit die festgesetzte Anzahl der zu pflanzenden Baume unverindert
bleibt, die Kronentraufbereiche ginzlich von Versiegelung freigehalten werden und die Min-
destgrofle der Baumscheiben oder Pflanzbeete von 6 m? bzw. einer Mindestbreite von 1,5 m
eingehalten werden.

Weitere Vermeidungs-, Minderungs- oder Ausgleichsmaflnahmen sind nicht vorgesehen.

Gemal der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag vorgenommenen Gegeniiberstellung von
Eingriff und Ausgleich verbleibt ein geringfiigiges Defizit von 65 Wertpunkten gemil} des
verwendeten Bewertungsmodells nach Ludwig (1991), dass angesichts der Rundungsunge-
nauigkeiten bei der Flachenermittlung und den unterschiedlichen Katastergrundlagen von
Vorlduferplan und aktuellem Bebauungsplan nicht ins Gewicht fillt; der durch den Bebau-
ungsplan Nr. 44 B ,,Zornige Ameise* verursachte Eingriff kann nach Umsetzung der Mal3-
nahmen als vollstindig ausgeglichen gelten.

3.6  Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Von den spiteren Nutzungen im Plangebiet werden keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen ausgehen.
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Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden und Landschaft konnen durch
entsprechende KompensationsmaB3nahmen vollstindig im Sinne des BNatSchG ausgeglichen
werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen durch den Bebauungsplan Nr.
44 D ,,Zornige Ameise* nicht.

3.7  Anderweitige Planungsmoglichkeiten/Standortalternativen

Die Zielsetzung dieses Bebauungsplanes (Aufwertung bzw. Revitalisierung des Gastronomie-
standortes) eriibrigt die Suche nach Standortalternativen, da die vorhandenen stiddtebaulichen
Defizite ortsspezifisch sind.

Planungsalternativen wurden im Vorfeld zur Erstellung diese Vorentwurfes gepriift. Wesent-
licher Unterschied bei anderen Erweiterungsmoglichkeiten wire eine deutliche Zunahme des
Versiegelungsgrades.

3.8  Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung (sogenannte Nullvariante) wire die stidtebaulich ge-
wiinschte Aufwertung des im Flachennutzungsplan an dieser Stelle vorgesehenen Gastrono-
miestandortes nicht umzusetzen. Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde die Gefahr beste-
hen, dass die Nutzung aufgegeben wird und das Sondergebiet brachfillt.

Die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 9 (1) BauGB wiirde sich
wegen der drohenden Nutzungsaufgabe auf sehr langer Sicht voraussichtlich positiv gestalten.
Bei Umsetzung des Bebauungsplanes wird diese potentielle Sukzessiv-Entwicklung verhin-
dert.

3.9  Beschreibung der Manahmen zur Uberwachung

Die mafgeblichen Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange (z.B. Untere Land-
schaftsbehorde und Untere Wasserbehorde) werden vom Abschluss des Verfahrens benach-
richtigt und aufgefordert, Kenntnisse iiber erhebliche Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes auf die Umwelt der Stadt Hiickeswagen mitzuteilen.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes z.B. zur Fldcheninanspruchnahme
wird durch Ortsbegehungen regelméfig nach Durchfiihrung des Bebauungsplanes iiberpriift.

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt und ist damit Bestandteil
der allgemeinen Siedlungsentwicklung in Hiickeswagen. Die Auswirkungen der allgemeinen
Siedlungstitigkeit auf die Umwelt werden in iiberregionalen Erfassungssystemen z.B. zur
Flichenbilanz bewertet. Die mallgeblichen Behorden, die die entsprechenden Umwelt-
Informationen bereithalten, werden regelméfig um Weitergabe der Kenntnisse nachgesucht.

3.10 Abschlussbetrachtung und Zusammenfassung

Die Stadt Hiickeswagen betreibt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 D , Zornige
Ameise“, um den Standort fiir die bestehende Gaststitte gleichen Namens aufzuwerten und
eine zeitgemiBle und wirtschaftlich tragbare Entwicklung planungsrechtlich zu ermoglichen.
Sie setzt dabei die im Flachennutzungsplan manifestierte Planungsabsicht um, die fiir die tou-
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ristische ErschlieBung bedeutsamen Einrichtungen im Naherholungsgebiet Bevertalsperre zu
sichern.

Diese Erweiterung ist auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 44 B ,,Gro3-
berghauser Bucht* nicht moglich. Die Neuaufstellung fiir den Bereich der ,,Zornigen Ameise*
bietet die Moglichkeit, die Plangrundlage dem aktualisierten Katasterbestand anzupassen und
die teilweise bereits vor Rechtskraft, teilweise erst in der Zwischenzeit erfolgten Entwicklun-
gen im Plangeltungsbereich nachzuvollziehen. Das gilt jedoch nicht fiir die Wochenendhaus-
nutzung, die weder im Ursprungsplan noch bei der Neuaufstellung planerische Beriicksichti-
gung findet. Fiir diese Nutzung besteht gegebenenfalls ein Bestandsschutz aus rechtskriftig
erteilten Baugenehmigungen.

Entsprechend der Planungen an anderer Stelle an der Bevertalsperre soll auerdem eine Griin-
flache zwischen Sonderbaufliche und Talsperre ausgewiesen werden, die auch die Fortfiih-
rung des in groflen Teilen bereits bestehenden Uferrandweges unmittelbar am Gewdésserufer
aufnehmen soll.

Bei der Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ist eine Umweltpriifung obligatorisch, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Hier werden die Planauswirkungen auf die Umwelt
betrachtet und bewertet.

In diesem Fall ist fiir Bewertung nicht der Ist-Zustand der umweltrelevanten Schutzgiiter
(Mensch und Gesundheit, Pflanzen und Tiere, Luft und Klima, Landschaft und Landschafts-
bild, Boden und Wasser sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter) ma3gebend, sondern das Mal3
an Nutzung und Bebauung, das durch den bestehenden rechtskriftigen Bebauungsplan vorge-
ben ist. Es gilt also die damalige Planabsicht der Stadt Hiickeswagen als (fiktiver) Zustand vor
Umsetzung der (Neu-)Planung.

Da Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft bereits erfolgt sind und die dariiber hinaus po-
tenziell moglichen Beeintrichtigungen fiir die Schutzgiiter einen geringen Umfang haben,
sind keine erheblich nachteiligen Beeintrichtigungen auf die Umwelt durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 44 D ,,Zornige Ameise‘ zu erwarten. Zu dieser Einschidtzung tragen
die beschriebenen Vermeidungs- und Ausgleichmalnahmen bei.

4 Stidtebauliche Konzeption

4.1  Artund MaB der baulichen Nutzung

Fiir den Bereich der Gaststitte wird - wie im Vorlduferplan und im Flichennutzungsplan
ausgewiesen bzw. dargestellt — ein Sondergebiet ausgewiesen. Die Zweckbestimmung wird
der ausgeiibten und geplanten Nutzung angeglichen (,,Gaststétte*).

Eine andere Nutzungsart wird mit den zwei Wochenendhiusern zwar ausgeiibt, aber nicht
festgesetzt. Fiir diese spezifische Nutzungsart bestehen im Umfeld der Bever ausreichende
Ansiedlungsmoglichkeiten in zusammenhédngenden Gebieten, die einer zersplitterten Sied-
lungsstruktur wie der im Plangebiet entstandenen entgegen wirken sollen.

Das Sondergebiet wird im Vergleich zum Vorlduferplan gegeniiber der angrenzenden Griin-
flache zuriickgenommen, um diese moglichst weitgehend zu sichern.
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Die iiberbaubare Fliche im Sondergebiet wird rdumlich durch Baugrenzen festgelegt und
durch Festschreibung einer Grundfldchenzahl (Anteil der iiberbaubaren Fliche an der Fliche
des Baugrundstiickes als Multiplikator) GRZ von 0,6 begrenzt. Die GRZ entspricht damit z.B.
der Obergrenze gemél} § 17 BauNVO fiir Misch-, Dorf- oder besonderen Wohngebieten.

Das ,,alte* Baufenster aus dem Bebauungsplan Nr. 44 B ,,Groberghauser Bucht* bot kaum
Moglichkeiten zur Anlage von Einrichtungen der AuBlengastronomie wie z.B. Terrassen, die
nach heutigem Verstindnis jedoch in der iiberwiegenden Zahl der Fille den iiberbaubaren
Flachen zugerechnet werden miissen. Auch die aufgehenden Bauteile der ,,Zornigen Ameise*
haben inzwischen die Malle des Baufensters in ihrer Nord-Siid-Ausdehnung gesprengt. Eine
Gegeniiberstellung von baulicher Entwicklung sowie ,,altem* und ,,neuem‘ Baufenster ist der
nachstehenden Abbildung zu entnehmen:
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Baufenster (ohne MaBstab)

4.2  ErschlieBung und Ruhender Verkehr

Entsprechend der Vorgaben des Vorliuferplanes sind keine grundlegenden Anderungen an
der ErschlieBungssituation vorgesehen. Anpassungen an gednderte Anforderungen zum Bei-
spiel zur Loschwasserbereitstellung werden jedoch im nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren gegebenenfalls zu beriicksichtigen sein.

Die in den Geltungsbereich einbezogenen Parkplatzfldachen stellen nur einen Teilbereich eines
wesentlich groeren Stellplatzflichenbereiches dar, der auch andere Nutzungen als die Gast-
stitte ,,Zornige Ameise‘ bedient. Insbesondere an Wochenenden ist der Stellplatzbedarf sehr
hoch, sodass neben den dauerhaft vorhandenen Parkplitzen auch private Flichen als tempori-
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re Parkpldtze angeboten werden miissen. Auch im Umfeld des Planbereiches sieht der
Flachennutzungsplan eine entsprechende Nutzung vor (siehe auch ,,Auszug aus dem Fldchen-
nutzungsplan® auf Seite 9).

mﬁ,ﬂ SN
Ungefahre Abgrenzung
Parkplatz “ait”

......

Fi-uhender Verkehr | (chne MaBstab)

Zu den erforderlichen Baugenehmigungen fiir die Gaststitte wird ein konkreter Stellplatz-
nachweis zu fithren sein. Auf der Ebene der Bauleitplanung reicht der Nachweis, dass ent-
sprechende Fliachen grundsitzlich planungsrechtlich gesichert sind. Dies geschieht im Rah-
men dieses Bebauungsplanes, aber auch durch den Vorlduferplan, der aulerhalb des neu fest-
gesetzten Geltungsbereiches ,,Zornige Ameise‘ weiterhin Giiltigkeit haben wird.

4.3  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Siidlich des Geltungsbereiches liegt ein Pumpenhiuschen, das iiber die Zuwegung der ,,Zor-
nigen Ameise* erschlossen wird. Ein Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungsbetreiber und ein
Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Hiickeswagen wird daher, dem Verlauf der Zufahrtstral3e tiber
die Parkplatzflichen hinweg zur Zuwegung der Gaststitte folgend, durch das Plangebiet fest-
gesetzt. Weitere Gehrechte sollen den Uferrandweg fiir die Allgemeinheit sichern.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden nicht durch Eintrag in den Bebauungsplan wirksam,
sondern bediirfen einer Eintragung in das Baulastverzeichnis oder vergleichbarer Rechtsver-
bindlichkeit.

4.4 Grinflichen

Der Vorlduferplan sichert den Griinbestand auf der Teilflache der Parzelle 244 aus Flur 14 der
Gemarkung Neuhiickeswagen durch Ausweisung einer Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage. Der seinerzeitige Griinbestand wurde auflerdem mit einer Erhaltungsbindung fiir
Straucher geschiitzt. Inzwischen hat sich ein Baumbestand entwickelt, der in erster Linie aus
Hochstammen der Art Stieleiche (Quercus robur) besteht. Daher wird im neu aufgestellten
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Plan auf die Bindungsfestsetzung verzichtet und die Zweckbestimmung in ,landschafts-
gerechte Parkfliche* prizisiert.

Eine neue Griinfliche ist vorgesehen zwischen dem Baufenster fiir die ,,Zornige Ameise und
der Plangebietsgrenze, die in diesem Bereich bereits zu den teilweise von der Bevertalsperre
bespannten Wasserflachen gehort. Sie soll eine Art Puffer bilden zwischen den potentiell bzw.
bereits tatsdchlich bebauten Bereichen und der Talsperre. Dabei wird auf ein Plankonzept
zuriickgegriffen, dass in anderen Bereichen des Gewdsserufers bereits planerisch umgesetzt
worden ist.

In dieser Griinfldche soll der neu anzulegende Teil des Uferrandweges verlaufen. Eine exakte
raumliche Lage wird dabei im Bebauungsplan nicht vorgegeben. Vielmehr ist die gesamte
Breite und Ausdehnung dieser Griinfliche mit einem Gehrecht ausgestattet. Das bedeutet
nicht, dass der mogliche Weg auch die gesamte Breite dieser Wegerechtsflache nutzen muss.

5 Auswirkungen und Kosten der Planung

MaBnahmen zur Bodenordnung vor der Planrealisierung sind nicht erforderlich.

Die Kosten der Planrealisierung werden vom Planbegiinstigten {ibernommen. Kosten entste-
hen der Stadt Hiickeswagen in Form von Personalaufwand fiir die Begleitung und Betreuung
des Verfahrens.

6 Verfahrensiibersicht

Der Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt der Stadt
Hiickeswagen hat auf seiner Sitzung am 11.05.2010 dem Rat der Stadt Hiickeswagen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 44 D ,,Zornige Ameise* nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches empfohlen.

Der Rat der Stadt Hiickeswagen hat am 24.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
44 D ,,Zornige Ameise‘ nach den Vorschriften des Baugesetzbuches beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 44 D ,,Zornige Ameise wurde am
23.11.2010 offentlich bekannt gemacht. Der Bekanntmachungstext hing in der Zeit vom
24.11.2010 bis 01.12.2010 offentlich aus.

Das Anschreiben zur frithzeitigen Beteiligung der Behorden gemil3 § 4 Abs. 1 BauGB datiert
vom 03.12.2010.

Der Aushang zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB er-
folgte in der Zeit vom 01.12.2010 bis 12.01.2010 einschlieBlich.

Der Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt der Stadt
Hiickeswagen hat auf seiner Sitzung am 22.02.2011 die offentliche Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplanes Nr. 44D ,,Zornige Ameise* gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 25.02.2011 offentlich
bekannt gemacht. Der Bekanntmachungstext hing in der Zeit vom 02.03.2011 bis 14.03.2011
offentlich aus.
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Der Aushang zur offentlichen Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
09.03.2011 bis 08.04.2011 einschlieBlich.

7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geidndert am 31.07.2009

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt
gedndert am 22.04.1993

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanZV) vom 18.12.1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) vom
01.03.2000, zuletzt gedndert am 28.10.2008

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, inkraftgetreten am
01.03.2010

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschafts-
gesetz - LG) des Landes Nordrhein-Westfalen vom 21.07.2000, zuletzt gedndert am
16.03.2010

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung vom
14.07.1994 (GV NRW 8. 666), zuletzt gedndert am 30.Juni 2009 (GV. NRW. S. 380)

Hiickeswagen, den 29.04.2011
Im Auftrag

Andreas Schroder
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