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1 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Instrument zur Berticksichtigung der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren ist die Umweltpriifung
gem. § 2 (4) BauGB, in der voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht gem. § 2a BauGB festgehalten werden. Die Umweltpriifung wurde auf Grundlage
vorhandener Daten vorgenommen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich erstellt. Der Fachbeitrag greift auf die flichendeckende Kartierung der Lebensraume des
Plangebietes im Juni und September 2011 sowie im Mai 2012 zuriick. Die Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich erfolgte gemal} der Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktionen von
Biotoptypen von LUDWIG und MEINIG 1991 (Biiro Froelich + Sporbeck) sowie des Verfahrens zur
Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleich- bzw. Ersatzmafinahmen bei Eingriffen in die
Biotopfunktionen von FROELICH + SPORBECK 1991.

Aufgrund der Artenschutzbestimmungen gemif3 §44 Bundesnaturschutzgesetz ergibt sich im Rah-
men der Bauleitplanung die Notwendigkeit zur Durchfithrung einer Artenschutzpriifung. Diese Ar-
tenschutzpriifung (Stufe I: Vorpriifung) wurde durch den Biologen Herrn Dr. Schopwinkel im No-
vember 2011 vorgenommen. Des Weiteren wurde ,,Fledermausuntersuchung und Artenschutzrechtli-
che Abschiatzung bzgl. § 44 BNatSchG* (Frau Dipl.-Biologin M Holler, November 2011) erarbeitet.

2 Kurzdarstellung der Planung

Das ,,Haus Hammerstein“, das der Lebenshilfe NRW aktuell als Bildungs- und Erholungsstitte
dient, ist ein Veranstaltungsort fiir Fortbildungsmafinahmen, Seminare, Ferienfreizeiten, Tagungen
und weitere Veranstaltungen. Kleinere Nutzungsdnderungen und Nutzungsergdnzungen, wie z. B.
ein Café, wurden bisher im Rahmen der Steuerungsmoglichkeiten des § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB ge-
nehmigt. Die Lebenshilfe NRW beabsichtigt, Veranstaltungen, Tagungsraume und zugehorige Be-
herbergungsmoglichkeiten zu erweitern und einer breiteren Offentlichkeit anzubieten, um so den
integrativen Charakter der Einrichtung zu férdern und auch zukiinftig die notwendige Rentabilitit zu
sichern.

Da die erforderlichen offentlichen Nutzungen und baulichen Erweiterungen nicht mehr mit den
Regelungsmoglichkeiten des § 35 Abs. 4 Nr. 6 abgedeckt werden konnen, hat der Landesverband der
Lebenshilfe NRW e. V. bei der Stadt Hiickeswagen beantragt, die planerischen Voraussetzungen fiir
eine zukunftsfahige Entwicklung des Haus Hammerstein zu schaffen.

Es ist Ziel der Stadt Hiickeswagen, den Standort ,Haus Hammerstein® als Bildungs- und Erho-
lungsstitte der Lebenshilfe NRW e.V. langfristig zu sichern und unter Beriicksichtigung der sensiblen
landschaftlichen Belange (Landschaftsschutzgebiet und Naturschutzgebiet) offentliche Nutzungen
und die geplanten baulichen Ergdnzungen zu ermoglichen. Diese Ziele sollen tiber einen ,,Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan® (VBP) auf der Grundlage eines abgestimmten Plans zur Durchfithrung
der Vorhaben- und der ErschlieBungsmafinahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) verwirklicht
werden (§12 Baugesetzbuch-BauBG).

Im Rahmen der Fortschreibung des VBP"s wurden die Bauabschnitte hinsichtlich Malnahmen und
Umsetzungsfristen angepasst.

1. BA (Osterweiterung Haupthaus, Stellpliatze, Ausweichbucht)

2. BA (Norderweiterung Seehaus)

3. BA (Suderweiterung Seehaus)

4. BA (Norderweiterung Haupthaus)
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3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten und fiir die Planung relevan-
ten Umweltschutzziele

3.1 Fachplidne, Schutzausweisungen und Vorrangnutzungen

Fachpline

Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Koln stellt fiir das Plangebiet Freiraum- und Agrarbereiche bzw.
Waldbereiche mit den Funktionen ,,Bereich fiir den Schutz der Landschaft und landschaftsorientier-
te Erholung (BSLE)*“ dar.

Flachennutzungsplan
Der Geltungsbereich des VBP ist im derzeit rechtskriftigen Flachennutzungsplan der Stadt Hiickes-
wagen als "Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

Landschaftsplan Nr. 8: . Hiickeswagen®: Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Naturschutzgebiet 3: ,,Ufer und Talhdnge der Wuppertalsperre® quert den Planbereich auf Ho-
he der ErschlieBungsstrale ,,Hammerstein® bzw. grenzt abschnittsweise unmittelbar an den Gel-
tungsbereich des VBP an. Die Schutzausweisung erfolgte zur Erhaltung und Optimierung naturna-
her, landschaftsraumtypischer, teils felsdurchsetzter Laubwélder mit einzelnen Quellen und natur-
nahen Quellsiefen sowie zu Erhaltung und Optimierung von Kleingewissern, artenreichen Griin-
landbrachen, Mager- und Nassgriinland und quellnassen Erlengeholzen im Rahmen eines die Ver-
netzung fordernden zusammenhdngenden Biotopkomplexes.

Im Geltungsbereich befindet sich nur die vorhandene ErschlieBungsstrale innerhalb des Natur-
schutzgebietes. Hier sind keine planerischen und baulichen Verdnderungen vorgesehen. Die Schutz-
ziele des NSG 3 sind nicht betroffen.

Der Landschaftsplan Nr. 8 ,Hiickeswagen® weist fiir den Raum flichendeckend ., Landschafts-
schutzgebiet (L 2.2-1)“ aus. ,,Die Schutzausweisung erfolgte zur Erhaltung sowie zur Entwicklung
und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des Landschaftsbildes. Das Gebiet ist insbesondere aufgrund der kleinstrukturierten Nut-
zungsvielfalt von historischen, extensiven bis intensiven Nutzungsformen und wegen der Biotop-
strukturen mit vielfaltigen Saumbiotopen und hohem Entwicklungspotential innerhalb der bergi-
schen Kulturlandschaft schutzwiirdig.*

Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete) sind im Umfeld mit funktionalem Bezug zum Plangebiet nicht
vorhanden.

3.2 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter allgemeine Grundsitze und Ziele formuliert, die
fur die zu bewertenden Schutzgiiter Berticksichtigung finden mussen. Insbesondere im Rahmen der
Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des
jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Bedeutung haben (z.B. geschiitzte oder schutzwiirdige Bio-
tope als Lebensstétte streng geschiitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berticksichtigung
der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.
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Nachfolgende Zielaussagen sind relevant:

Stadt Hiickeswagen

und Landeswassergesetz NRW

AWG)

Schutzgut Quelle Zielaussagen

Mensch und | Baugesetzbuch (BauGB) Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der

seine Ge- Bauleitpldne; Schutz des Menschen vor schiadlichen Umwelteinwirkungen.

sundheit DIN 18005 ..Schallschutz im Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhiltnisse der Bevolkerung ist ein

Stidtebau™ ausreichender Schallschutz notwendig. Die Verringerung des Schalls soll ins-
besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Mainahmen in
Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden.

TA-Lérm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Wassers, der

(BImSchG). inkl. Verordnungen | Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schad-
stoffe und dhnlichen Erscheinungen).

Tiere und EU- Artenschutzverordnung und | Schutz besonders oder streng geschutzter Arten,

Pflanzen Bundesartenschutzverordnung: | yerpo der Zerstorung von Biotopen, die fiir dort wild lebende Tiere und
Bundesnaturschulzgesclz Pflanzen streng geschiitzter Arten nicht ersetzbar sind, gem. § 44 BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-

grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generatio-

nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu

entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Natur-
giiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Lebensraume
sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und

Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Um-

weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu

berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7).

Boden Bundes- Bodenschutzgesetz Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
(BBodSchG) und Landesboden- | stellen (§ 1 BbodSchG). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
schutzgesetz (LbodSchG) fiir das | umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Land Nordrhein-Westfalen Maf zu begrenzen (§ 1 LbodSchG).

Bundes-Bodenschutz- und Altlas- | Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schadstoffen zum
tenverordnung (BbodSchV) Schutz des Menschen.
Baugesetzbuch (BauGB) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 1).
Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-

raum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit. Gewésser sind vor Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen
zu schiitzen.

Veranderungen des Grundwasserkorpers durch Aufstauungen, Absenkungen
oder Schadstoffeintrige sind zu vermeiden.

Niederschlagswisser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder ortsnah zu
versickern und in den Wasserkreislauf zuriickzufiihren.

-3-
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Schutzgut Quelle Zielaussagen

Luft und Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Wassers, der

Luftqualitdt | (BImSchG). inkl. Verordnungen | Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schad-
stoffe und dhnlichen Erscheinungen).

TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

4 Umweltsituation, Wirkungsprognose und MaBnahmen

Das Anwesen ,Haus Hammerstein® befindet sich auf einer Landzunge, die sich in die Wuppertal-
sperre erstreckt. Zusammenhéngende, dltere Laubwalder entlang der Ufer und auf der Landzunge
pragen mit Haus Hammerstein den Landschaftsausschnitt. Die Ufer und Talhdnge der Wuppertal-
sperre sind als Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt. Das Schutzgebiet wird von der Planung nicht
beeintrachtigt.

4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebietes fiir den Menschen und sein Wohlbefinden sind die
(Nah)Erholungsfunktionen sowie mogliche Belastungen durch Larm und Emissionen/Immissionen
(menschliche Gesundheit, menschliches Wohlbefinden) potenziell von Bedeutung. Diese Kriterien
stehen in sehr enger Wechselwirkung mit dem Schutzgut Landschaft, hier insbesondere mit der visu-
ellen Qualitat der Landschaft und dem landschaftsbezogenen Erholungspotenzial.

Beschreibung
Das Haus Hammerstein verfiigt derzeit tiber 22 Einzel- und 19 Doppelzimmer, vier Tagungsraume,

Restaurant, einen Ruhe- und Leseraum, einen Spieleraum sowie eine Sauna und ein Café. Die Au-
Benbereiche des Haus Hammerstein sind als Spiel- und Ruhezonen gestaltet und bieten zugeordnete
Stellplatzbereiche. Es werden ca. 120, auch internationale, Tagesveranstaltungen im Jahr abgehal-
ten. Haus Hammerstein und die Wuppertalsperre sind als Freizeit- und Erholungsraum fir den
Menschen von besonderer Bedeutung. Von besonderer Bedeutung hierbei ist die Insellage ohne
Durchgangsverkehr in landschaftlich sehr reizvoller Situation inmitten von Wildern an den Ufern
der Wuppertalsperre.

Auswirkungen
Mit Fertigstellung der Anbauten und einer Erhohung der Besucherzahlen ist auch eine Zunahme der

Fahrzeugbewegungen verbunden. Durch den geplanten Bau von Stellplatzen im Bereich des heuti-
gen Bolzplatzes wird der Verkehr zum Anwesen ,,Haus Hammerstein“ jedoch reduziert.

Die landschaftliche Situation und der Erholungswert bleiben auch nach Umsetzung der Bauvorha-
ben weiterhin sehr attraktiv. Beeintrachtigungen ergeben sich in den entsprechenden Abschnitten
wihrend der Bauphase.



Begriindung Teil B; Umweltbericht zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V3 ,,Haus Hammerstein“,
Stadt Hiickeswagen

Mafnahmen und Wertung

Aufgrund des relativ geringen zusitzlichen Verkehrsaufkommens und der Tatsache, dass es sich
ausschlieBlich um Zielverkehr der Besucher handelt, kann eine Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 ausgeschlossen werden. Schiadliche Umweltwirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sind nicht zu erkennen.

Die landschaftliche Situation und der Erholungswert bleiben auch nach Umsetzung der Bauvorha-
ben weiterhin sehr attraktiv. Beeintrachtigungen ergeben sich in den entsprechenden Abschnitten
wihrend der Bauphase.

Im Rahmen der Bauausfiithrung ist sicherzustellen, dass die gesetzlichen Grenzwerte der Larmbelas-
tungen eingehalten werden. Die landschaftspflegerischen Mafnahmen zum Schutz vor Beeintriachti-
gungen wihrend der Bauphase und zur Bepflanzung im Bereich der neuen Stellflichen (BA4) sind
umzusetzen.

Die Beeintrachtigungen fiir den Menschen sind nicht erheblich.

4.2 Schutzgut Landschaft; Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung

Beschreibung
Im Naturraum des ,Berglandes der Oberen Agger und Wiehl“ bilden hier das ,,Ostliche Wuppereng-

tal“ die naturrdumliche Untereinheit. Es bildet einen Gegensatz zu den beidseitig angrenzenden
Hochflachen und Hanglagen. Im Unterlauf der Wupper folgt ein weiteres Engtal. Diese Landschaft
hat vielfache Veranderungen erfahren, hier insbesondere die Anlage der Wuppertalsperre.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine von Wald gepriagte Landzunge, die beidseitig von der
Wauppertalsperre umgeben ist. Die dlteren Laubwélder, die z.T. auf Felsen stehen, bilden mit dem
Ambiente von Haus Hammerstein und dlteren Einzelbdumen eine landschaftlich sehr reizvolle Si-
tuation. Der Raum erfiillt wesentliche Funktionen fiir die tiberregionale Erholung. Hier ist Haus
Hammerstein und die Wuppertalsperre von besonderer Bedeutung.

Auswirkungen
Die Erweiterung des Haupthauses sowie die Aufstockung und Erweiterung des Seehauses fithren zu

einer Veranderung des visuellen Erscheinungsbildes der Landschaft. Die Wirkungen sind weitgehend
auf das unmittelbare Umfeld begrenzt, da die dlteren angrenzenden Wilder in Verbindung mit dem
bewegten Relief sichtverschattend wirken.

Des Weiteren orientieren sich die geplanten baulichen Ergidnzungen hinsichtlich Ausdehnung, Ho-
hen und Gestaltung an der vorhandenen Bausubstanz.

MaBnahmen und Wertung

Die Erweiterungsmoglichkeiten sind in Vorgesprachen mit der Bezirksregierung Koln, dem Oberber-
gischen Kreis und der Stadt Hiickeswagen auf das unbedingt notwenige Maf3 begrenzt worden. Zur
landschaftlichen Aufwertung und Durchgriinung werden die geplanten Stellplatze (BA4) mit groB3-
kronigen Laubbdumen bepflanzt.

4.3 Pflanzen und Tiere

Beschreibung
Der relevante Planbereich auf der Halbinsel ist anthropogen durch die baulichen Anlagen, Zufahrten

und Stellflachen gepragt. Hier sind éltere Geholze und Einzelbdume sowie die Randbereiche zu den
alteren Wildern und Uferbereiche von besonderer Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen. Ein Bu-
chen-Eichenwald mit z.T. starkem Baumbholz, der in geringem Umfang durch die Erweiterungen des

-5
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Haupt- und Seehauses betroffen wire, ist insbesondere aufgrund seiner naturnahen Auspriagung
und seines Alters besonders schiitzenswert. Eine Wiederherstellung solcher Bestdnde ist in einem
tiberschaubaren zeitlichen Rahmen nicht moglich. Bei den weiteren eingriffsrelevanten Biotoptypen
handelt es sich um einzelne Fichten, Grasfluren und girtnerisch gestaltete Flachen ohne aktuell be-
sondere Schutzfunktionen.

Auswirkungen
Mit Umsetzung der Bauabschnitte ist der Verlust von Biotoptypen verbunden. Es sind ca. 355 m?

Buchen-Eichenwald betroffen.

Aufgrund der Artenschutzbestimmungen gemaf §44 Bundesnaturschutzgesetz wurde eine Arten-
schutzpriifung (Stufe I: Vorpriifung) von Dr. Schopwinkel (30. 11. 2011) vorgenommen. Als Ergeb-
nis stellt der Gutachter fest, dass bei Umsetzung von Vermeidungsmafnahmen bzw. vorgezogenen
Ausgleichsmafinahmen fiir die von der Planung moglicherweise betroffenen Vogelarten und die
moglicherweise betroffene Haselmaus von keinem Eintreten von Verbotstatbestinden nach §44
BNatSchG auszugehen ist.

Da durch das Vorhaben eine Betroffenheit von planungsrelevanten Arten aus der Gruppe der Fle-
dermiuse nicht auszuschlieBen ist, wurde eine ,,Fledermausuntersuchung und Artenschutzrechtliche
Abschitzung bzgl. § 44 BNatSchG* (Frau Dipl.-Biologin M Holler, November 2011) erarbeitet.
Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei konsequenter Umsetzung der Vermeidungs-
und vorgezogenen ErsatzmalBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen bzw. keine Verschlech-
terung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der nachgewiesenen Fledermausarten zu
erwarten sind.

MaBnahmen und Wertung

Es werden MafBinahmen festgesetzt, um die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes zu vermeiden bzw. zu vermindern. Die nicht im Plangebiet ausgleichbaren
Eingriffe werden unter Einbezichung des ,,Okokontos“ Stadt Hiickeswagen kompensiert (Gemar-
kung Neu-Hiuckeswagen, Flur 27, Flurstiick Teil aus 893, Teilfliche 6.200 m?, Ausgleich fiir Bio-
topverluste im Umfang von 17.885 dkologischen Werteinheiten)

Die Abbuchung und Zuordnung erfolgt mit der Umsetzung der jeweiligen Bauabschnitte:

Bauabschnitt BA) Ausgleichsbedarf 6kolog.
Wertpunkte

1. BA (Osterweiterung Haupthaus, Stellplatze, Ausweichbucht) 6.920

2. BA (Norderweiterung Seehaus) 1300

3. BA (Suderweiterung Seehaus) 3.365

4. BA (Norderweiterung Haupthaus) 6.300

Gesamt 17.885

Tierwelt

Die notwendigen Baumfillungen und Geholzrodungen sind nur auflerhalb der Brutzeit vorzuneh-
men, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar. Ist die Fallung abgestorbener Hoh-
lenbaume vorgesehen, sind fiir den Kleinspecht Ersatzlebensraume zu schaffen.

Die Abbrucharbeiten sind so zu terminieren, dass Totungen und Verletzungen z.B. von Zwergfle-
derméusen vermieden werden. Abgebrochen werden kann vom 15. November bis 28 Februar.

Da die Hohlenbaume sowohl Winter- als auch Sommerquartierpotenzial fiir Fledermause aufweisen,
konnen hier keine zeitlichen Vorgaben fir die Fillarbeiten erfolgen. Sind Abholzungen z.B. aus
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Griinden der Verkehrssicherheit erforderlich, sind die Baumhohlen vor den Fallarbeiten mit einem
Endoskop von innen auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Werden keine Fledermause gefunden,
sind die Baumhohlen zu verschlieBen, um eine spatere Besiedlung durch Fledermiuse zu verhindern.
Sollten Fledermiuse gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehor-
de des Oberbergischen Kreises abzustimmen. Um Storungen von jagenden Fledermédusen zu ver-
meiden, ist die Baufeldraumung zwischen 15. November und 28. Februar durchzufiihren.

Als Ersatz fiir den Verlust der potenziellen Sommerquartiere im Dachbereich der Seehaus sind vor
Beginn der Arbeiten 5 Fledermauskdsten unterschiedlicher Bauart (z.B. Fa. Schwegler, Fa. Hassel-
feldt) an geeigneten Baumen im Umfeld durch eine fachkundige Person auszubringen.

Sind Abholzungen der Hohlenbaume auf dem Felssporn erforderlich, ist der Verlust der potenziellen
Baumquartiere vor den Fillarbeiten mit der Ausbringung von 5 Fledermauskisten (z.B. Fa. Schweg-
ler, Fa. Hasselfeldt) durch eine fachkundige Person an geeigneten Baumen im Umfeld auszuglei-
chen.

Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Mafnahmen sind die Beeintrachtigungen fiir Pflanzen und
Tiere weniger erheblich.

4.4 Schutzgut Boden

Beschreibung
Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um unterschiedliche Braunerden tiber devonischem

Festgestein aus Schluff- und Sandstein. Diese schluffigen Lehmboden sind z.T. steinig und sandig.
Bei einem Typ der Brauneren (B31) handelt es sich um trockene bis extrem trockene Felsboden.
Gemal der Bewertung der schutzwiirdigen Boden in NRW des Geologischen Dienstes sind diese
Felsboden hinsichtlich ihrer 6kologischen Funktionen ,,besonders schutzwiirdig®.

Auswirkungen
Die Planung fiithrt zu einem Funktionsverlust von Boden durch Bebauung und Befestigung. Betrof-

fen sind z.T. Boden mit besonderen Schutzfunktionen. Die Flichenneuversiegelung betragt insge-
samt ca. 600 m?, nochmals ca. 900 m? werden fiir Stellplatze befestigt. Dies bedeutet eine Schadi-
gung des Bodens. Vollstandig versiegelte Boden verlieren ihre Funktion als Pflanzenstandort, Le-
bensraum fir Organismen, Grundwasserspender und -filter.

Die nicht im Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe werden unter Einbeziehung des ,,Okokontos* Stadt
Huckeswagen kompensiert (Gemarkungen Neu-Hiickeswagen, Flur 27, Flurstick 53; 1.800 m?
Grundstiicksgrofie, Ausgleich fir Eingriffe in den Boden im Umfang von 845 m?)

Die Abbuchung und Zuordnung erfolgt mit der Umsetzung der jeweiligen Bauabschnitte:

Bauabschnitt BA) Ausgleichsbedarf Boden
1. BA (Osterweiterung Haupthaus, Stellplatze, Ausweichbucht) 290 m?
2. BA (Norderweiterung Seehaus) 140 m?
3. BA (Suderweiterung Seehaus) 165 m?
4. BA (Norderweiterung Haupthaus) 250 m?
Gesamt 845 m?

MaBnahmen und Wertung

Wihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz
des Bodens vom 17. Miarz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Die Bautitigkeiten sollten in Zeiten geringer Boden-
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feuchte oder Bodenfrost durchgefithrt werden. Der Oberboden ist vorab abzutragen, sachgerecht zu
lagern und im Bereich von gértnerisch genutzten Flachen spater wieder einzubauen.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigungen des
Boden- und Wasserhaushaltes werden die Stellpliatze des BA 4 mit infiltrationsfahigen Oberflachen-
befestigungen versehen, z.B. Schotterrasen oder Rasenkammersteine. Dadurch vermindert sich die
versiegelte Flache und der Luft- und Gasaustausch mit dem Boden bleibt erhalten.

Ein Funktionsverlust des Bodens ist durch Flachenversiegelung gegeben. Betroffen sind z.T. Boden
mit besonderen Funktionen. Die Flachenneuversiegelung natiirlicher Boden bleibt trotz landschafts-
pflegerischer Schutzmaf3inahmen nachhaltig. Die Beanspruchung von Boden ist in Vorgesprachen
auf das unbedingt notwendige MaB reduziert worden. Eine Kompensation erfolgt iiber das ,,Oko-
konto* der Stadt Hiickeswagen. Bei Umsetzung der aufgefithrten Schutz- und Kompensationsmalf3-
nahmen sind die Beeintrachtigungen insgesamt weniger erheblich.

4.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Das Anwesen ,,Haus Hammerstein® befindet sich auf einer Landzunge, die sich in die Wuppertal-

sperre erstreckt. Ostlich und westlich grenzt die Talsperre an das Gelande von ,Haus Hammerstein®
an. Die Wuppertalsperre ist eine Brauchwassertalsperre. Sie dient der Niedrigwasseraufhohung, dem
Hochwasserschutz der Wupper und der Wasserkrafterzeugung. Die Wuppertalsperre wird zur Frei-
zeitgestaltung genutzt. Zum Freizeitangebot zdhlen zahlreiche Wanderwege, Rastplitze, Ferienhaus-
siedlungen und ein Bootshafen fiir Segel- und Ruderboote. Weitere Freizeitmoglichkeiten sind An-
geln, Tauchen, Schwimmen oder Boot fahren.

Relevante Grundwasservorkommen bzw. Grundwasserschutzgebiete sind hier nicht vorhanden.
Grundwasserschutzgebiete sind nicht ausgewiesen.

Auswirkungen
Oberflachengewdsser und Grundwasser sind nicht direkt betroffen. Die o. g. Bodenversiegelung

fihrt zu einer Erhohung des Oberflichenabflusses. Die Versickerung bzw. Einleitung des auf allen
befestigten Flachen anfallenden, unbelasteten Niederschlagwassers soll auf den jeweiligen Grundstii-
cken erfolgen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ggf. eine wasserrechtliche Genehmi-
gung zur Versickerung bzw. Einleitung bei der Unteren Wasserbehorde des Oberbergischen Kreises,
tiber die Stadt Hiickeswagen, einzuholen.

MaBnahmen und Wertung

Wihrend der Bauarbeiten sind besondere Vorsichtsmainahmen beim Umgang mit wassergefiahr-
denden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der
eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbereich
auftreten.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weniger erheblich.

4.6 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung
Lokalklimatische Daten liegen nicht vor. Im Bereich Haus Hammerstein befinden sich grof3ere und

zusammenhangende Wilder, die positiv auf das kleinriumige Klima wirken. Klimatische Vorrangfla-
chen oder Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
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Auswirkungen
Die Veranderung des Verhéltnisses von Vegetation zu Baumasse fiihrt zu geringfiigigen Verlusten

von Waldflachen und ihren positiven kleinklimatischen Funktionen.

Wertung
Die Wirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind nicht erheblich.

4.7 Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung
Kultur- und sonstige Sachgiiter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und offentlichem Inte-

resse sind, sowie Bodendenkmaéler gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Wertung
Negative Auswirkungen sind nicht gegeben.

4.8 Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des Bauleit-
planes und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwi-
ckeln. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen auszuglei-
chen.

Nachfolgend werden Umweltauswirkungen und die vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich gegeniibergestellt.

Art des Eingriffs MaBnahmen
e  Verdnderung des visuellen Erschei- e  Schutz angrenzender Walder und Geholze
nungsbildes der Landschaft durch bauli- [¢  Anpassung der Hohen und Gestaltung an der vorhan-
che Erweiterung vorhandener Gebiude, denen Bausubstanz
e  Verlust von Wald e Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der Stellflichen
e Verlust von Buchen-Eichenwald e Kompensation iiber das ,Okokontos* der Stadt Hiickeswagen
e Potenzielle Gefahrdung streng geschiitz- | ¢ Strikte Einhaltung festgelegter Vermeidungsmafinahmen
ter Tierarten e Okologische Bauleitung
e Verlust von Boden mit z.T. besonderen | e  SchutzmaBnahmen wihrend der Bauzeit
Okologischen Funktionen e Kompensation iiber das ,Okokontos* der Stadt Hiickeswagen
e Einschriankung von Bodenfunktionen o Stellplatze des BA 4 mit infiltrationsfahigen Oberfla-
chenbefestigungen versehen
e Potenzielle Gefahrdung des Grundwas- |e  Besondere Vorsichtsmanahmen beim Umgang mit wasserge-
sers und der Wuppertalsperre wihrend fahrdenden Stoffen
der Bauzeit
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5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen / Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter konnen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Male beeinflussen. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes
bezogenen Auswirkungen treffen auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgeftige.
Das Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit steht in sehr enger Wechselwirkung mit dem
Schutzgut Landschaft und dem landschaftsbezogenen Erholungspotenzial. Die Neuversiegelung von
Boden fithrt zwangslaufig zum Verlust der Funktionen des Bodens, wie z.B. die Speicherung von
Niederschlagswasser. Hierdurch erhoht sich der Oberflaichenwasserabfluss und die Versickerung
wird unterbunden. Ebenfalls hat die Flichenneuversiegelung Einfluss auf das Kleinklima. Die
Frischluftproduktion tiber dem heutigen Griinland bleibt aus.

Diese Umweltauswirkungen sowie die Wechselwirkungen sind bei Berticksichtigung aller dargestell-
ten landschaftspflegerischen Malnahmen fiir die Schutzgiiter weniger erheblich bzw. nicht erheb-
lich.

Die zu erwartenden Auswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch
zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Vorhabenrealisierung | Erheblichkeit

Mensch e Neuverlirmung | e

e  Beeintrichtigung der Erholungseignung | -

Landschaft e Beeintriachtigung der visuellen Qualitat der Landschaft/ des °
Landschaftsausschnittes

Pflanzen und Tiere e Verlust von Biotoptypen /Wald werden kompensiert °

o Potenzielle Beeintrachtigung streng geschiitzter Tiere werden

durch die Planung ausgeschlossen °
Boden e TFunktionsverlust von Boden mit z.T. besonderen 6kologi-

schen Funktionen werden kompensiert °
Wasser e Potenzielle Beeintriachtigungen der Wuppertalsperre werden |~ -----

durch die Planung ausgeschlossen

Luft, Klima e Keine unmittelbaren, erheblichen negativen Einflisse | _____

Kultur- und Sachgiter |® Nichtbetroffen

Wechselwirkungen e Wechselwirkungen vorhanden °

©@0 schr erheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / -- nicht erheblich
6 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

6.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiithrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Punkt 4 dargestellten Umweltauswirkungen verbunden. Diese Um-
weltauswirkungen sowie die Wechselwirkungen sind bei Beriicksichtigung aller dargestellten land-
schaftspflegerischen Maflnahmen fiir die Schutzgiiter weniger erheblich bzw. nicht erheblich.
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6.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist der Standort ,,Haus Hammerstein“ als Bildungs- und Erho-
lungsstitte der Lebenshilfe NRW e.V. mittel- bis langfristig von SchlieBung bedroht. Die beschriebe-
nen Auswirkungen auf die Schutzgiiter finden nicht statt.

7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Fur das Monitoring ist die Stadt Hiickeswagen zustiandig. Die Stadt unterrichtet die Behorden, dass
das Bauleitplanverfahren rechtswirksam geworden ist. Die Ausfiihrung der PflanzmaB3nahmen wird
durch die Stadt Hiickeswagen erstmalig ein Jahr nach Umsetzung des BA4 und erneut nach weiteren
drei Jahren durch Ortsbesichtigung tiberpriift.

Die von der Stadt Hiickeswagen durchzufiihrende Uberwachung beschrinkt sich auf:
QO die Einhaltung der SchutzmaBBnahmen wihrend der Bauphase
O die fachgerechte Ausfithrung und Pflege der Geholzpflanzungen

Des Weiteren ist ein Nachweis zu erbringen, dass das im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag er-
mittelte Ausgleichsdefizit kompensiert wird.

Die Stadt Hiickeswagen wird zusitzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter Umwelt-
probleme aufgrund von Hinweisen der zustindigen Fachbehorden und/oder aus der Bevolkerung
durchfihren.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbe-

horde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Overath, Gut Eichtal, An der
B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren.
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8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das ,,Haus Hammerstein“, das der Lebenshilfe NRW aktuell als Bildungs- und Erholungsstitte
dient, ist ein Veranstaltungsort fiir Fortbildungsmafinahmen, Seminare, Ferienfreizeiten, Tagungen
und weitere Veranstaltungen. Da die erforderlichen offentlichen Nutzungen und baulichen Erweite-
rungen nicht mehr mit den Regelungsmoglichkeiten des § 35 Abs. 4 Nr. 6 abgedeckt werden konnen,
hat der Landesverband der Lebenshilfe NRW e. V. bei der Stadt Hiickeswagen beantragt, die plane-
rischen Voraussetzungen fiir eine zukunftsfahige Entwicklung des Haus Hammerstein zu schaffen.

Ziel ist es, den Standort ,,Haus Hammerstein® als Bildungs- und Erholungsstitte der Lebenshilfe
NRW e.V. langfristig zu sichern. Dies soll tiber einen ,,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan® (VBP)
auf der Grundlage eines abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben- und der Erschlie-
BungsmalBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) verwirklicht werden (§12 BauBG).

Im Rahmen der Fortschreibung des VBP"s wurden die Bauabschnitte hinsichtlich Malnahmen und
Umsetzungsfristen angepasst.

1. BA (Osterweiterung Haupthaus, Stellplatze, Ausweichbucht)

2. BA (Norderweiterung Seehaus)

3. BA (Studerweiterung Seehaus)

4. BA (Norderweiterung Haupthaus)

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmaf3stdben bewertet. Mafnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation werden
im Umweltbericht aufgezeigt.

Die gemal} Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB durchzufithrende Umweltpriifung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Umweltauswirkungen sowie die Wechselwirkungen, bei Berticksichtigung aller
dargestellten landschaftspflegerischen Maflnahmen, fiir die Schutzgiiter weniger erheblich bzw. nicht
erheblich sind.

Dipl.-Ing. G. Kursawe BDLA

Niimbrecht, 26. Juni 2012, ergdnzt am 23. April 2013

-12 -



