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Das neue Barmen

Vortrag für Planungsauschuss Hückeswagen am 4.11.14

Thomas Helbig
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Was Sie erwartet

1. Grundlagen

2. Projektphase

3. Umsetzung

4. Fragen und Antworten
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3.

Immobilien- und Standortgemeinschaft 
(ISG)

=
Business Improvement District (BID)

≠
Interessen- und Werbegemeinschaft (IWG)

Begriffe
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ISGs Woanders

• Gründung des ersten BID 1970 bei Toronto Kanada in 
Bloor West Village

• Erstes BID in Dt. in Hamburg-Bergedorf 2005

• Erstes BID in NRW in Leverkusen 2009
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ISGs in Deutschland
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Rechtliche Grundlage

• NRW: 
– ISGG NRW, 10. Juni 2008 verabschiedet

– novelliert am 1.7. 2014

• Bund: 
– § 171f Baugesetzbuch (BauGB)

Private Initiativen zur Stadtentwicklung

4.
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ISG - Definition

Gemäß ISGG NRW:
• ein informelles Instrument
• in privater Verantwortung

• in Ergänzung zu den Aufgaben der Gemeinde
• in der Innenstadt oder in Stadtteilzentren
• mit den städtebaulichen Zielen der Gemeinde 

abgestimmt

• räumlich begrenzt
• Erhebung einer Abgabe bei Grundeigentümern
• Beteiligung von Gewerbetreibenden möglich

• befristet auf max. fünf Jahre
• als Satzung durch den Rat der Stadt zu erlassen

Durch eine Gesetzes-
änderung wurde die 
umfassende Gebiets-
kulisse des § 171 f 
BauGB in das ISGG NRW 
per 1.7.14 übernommen 
Durch diese Änderung 
werden z. B. zukünftig 
auch wohnungsbezo-
gene Immobilien- und 
Standortgemeinschaften 
sowie Immobilien- und 
Standortgemeinschaften 
in Gewerbegebieten und 
für touristische Bereiche 
ermöglicht. 
In einer weiteren 
Änderung wurde die 
Erhöhung des Verhin-
derungsquorums von 
einem Viertel auf ein 
Drittel beschlossen. 

5.
© Thomas Helbig
www.isgbarmen.de
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Es geht nur gemeinsam wieder aufwärts!

Handlungs-

Programm

Stadt-

gestaltung,

Events,

Werbung,

Management

Gemeinsame 

Umsetzung
Kosten-

umlage

Abstimmung 

aller Anlieger

Zeitliche 

Selbstver-

pflichtung 

auf max. 5 

Jahre begrenzt

Weniger 

Aufwand, weil 

auf alle 

Schultern 

verteilt

Eigentümer 

entscheiden 

selbst über ihre 

Zukunft

ISG-

Gesetz

Das Erfolgsgeheimnis heißt Kooperation

Rechte: Heinze und Partner
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Werth als „Perlenkette“
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Barmen muss handeln!

• IKEA Homepark (25 TQM Ikea + 25 TQM Fachmärkte)-> 50 TQM

• Erweiterung City-Arkaden -> 16 TQM

• Döppersberg zusätzliche Einzelhandelsflächen -> 20 TQM

• DOC über 100 Geschäften in Remscheid-Lennep -> 20 TQM

 über 100 TQM neue Einzelhandelsflächen bei sinkender 
Kaufkraft und sinkender Bevölkerung
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IST – Analyse Barmen
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Werth – Das Profil
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Werth - Profil
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Leitidee: Barmer Band 
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Erlebnisreich
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Das erste Jahr Arbeit für den Werth

• Start der ISG Arbeit seit dem 7.7.2011
• 21 Vorstandssitzungen
• 26 Arbeitstreffen
• 3 Workshops
• 70 Gespräche mit Immobilieneigentümern
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Ehrgeizige Zeitpläne

Vorbereitungs-

phase

Entscheidungs-

phase

Umsetzungs-

phase
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Vom Handlungskonzept zur Satzung

Rat der Stadt 
Wuppertal 

verabschiedet die 
Satzung zur erst 

3. gesetzlichen ISG 
am 17.12.2013. 

Ö.-R.-Vertrag am 31.10.12

Überwältigende 
Mehrheit bei der 
Abstimmung im 

Herbst 2013.

Start des ISG 
Vereins am 

7.7.2011
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Zukunftsbausteine

1. SOS
2. Gestaltung
3. Angebot
4. Feste
5. Image
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• HF 1 SOS Der Cityhausmeister
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• Wann haben Sie zuletzt hingeschaut?
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- Grundbestandsaufnahme
- Konzepte und Prioritäten 

festlegen

© Thomas Helbig
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HF 1 SOS Vom Weggucker zum Hingucker !

23

Künstler Martin Heuwold
Einweihung der ersten 
Verteilerkästen am 27.9.13

© Thomas Helbig
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• HF 2 Gestaltung
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HF 2 Gestaltung
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Die Musterbank 
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HF 2 Neue Sitzmöbel in der Barmer City
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• HF 2 Eingangstor Ost zur Barmer City
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• HF 2 Der Kugelbrunnen

so : oder so:
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• HF 2 Gestaltung
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HF 3 Angebot
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Leerstandsmanagement
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Das integrierte Handlungskonzept (iHK)
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iHK Die Workshops
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HF 4 Feste und Inszenierungen

Wieder-Eröffnung Werther Brücke
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1. St. Martinsumzug in Barmen 2013
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1. Barmen Karibisch
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Preisverleihung in Emsdetten
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Neue optische Eindrücke schaffen
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HF 5 Image
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• Anliegerbeteiligung

• Programmabstimmung mit der Stadt

• Nachweis einer ordnungs- und zweckmäßigen 
Mittelverwendung

HF6: ISG-Management
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ISG Mittel als Basiskapital
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Zusammenfassung

– Überörtliche Ausstrahlung

• ISG Barmen-Werth ist das 3. und größte in NRW

• Projektkosten erstmalig privat gestemmt

• Pilotprojekt zur Revitalisierung von urbanen Zentren

– Ausstrahlung in Wuppertal

• Wuppertal als Ganzes ist nur so attraktiv wie seine Teile

• Wir brauchen in jedem Stadtteil ein ISG

• ISG ist innovativ und zeigt Bürgerengagement

– Ausstrahlung in Barmen

• Attraktiv für Kunden 

• Stabile und langfristige Mieter

• Begeisterte Besucherinnen und Besucher
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70.

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit.
Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit


