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Schloss-Stadt Hiickeswagen
Der Blrgermeister

Einladung

Ich lade Sie zu einer Sitzung des Ausschusses fur Stadt- und Verkehrsplanung,
Wirtschaftsférderung und Umwelt am Donnerstag, dem 29.01.2015, um 17:00 Uhr ein.
Die Sitzung findet im Grol3en Sitzungssaal des Rathauses, Auf'm SchloR 1 statt.

Tagesordnung:
Offentliche Sitzung
1 Fragestunde flr Einwohner
2 Bericht der Verwaltung FB 111/2687/2015
3 Standortprifung Unterkinfte fir Asylbewerber und Fliicht-  FB 111/2690/2015
linge

4 Auslegungsbeschluss 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 70 FB 111/2669/2014
"Kdlner Strale”

5 Abwagungs- und Satzungsbeschluss 1. Anderung Bebau- FB 111/2682/2014
ungsplan Nr. 32 "Sudetenlandstrale™

6 Aufstellungsbeschluss 8. Anderung Bebauungsplan Nr. FB 111/2665/2014
44A Kéfernberg

7 Mitteilungen und Anfragen

Nichtoffentliche Sitzung
1 Bericht der Verwaltung FB 111/2688/2015

2 Mitteilungen und Anfragen

Mit freundlichen GrifRen

Gesehen:

Hans-Jurgen Grasemann Burgermeister 0.V.i.A.



Mitgliederliste
des Ausschusses fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt zur Sit-

zung am 29.01.2015
um 17:00 Uhr im GroRen Sitzungssaal des Rathauses, Auf'm Schlof? 1.

Vorsitzender

Grasemann, Hans-Jurgen SPD
Mitglieder

Boldt, Winfried SPD
Endresz, Willi CDU
Fink, Horst SPD
Hager, Wilfried CDU
Paper, Cornelia CDU
Sabelek, Egbert B 90/Griine
Schiitte, Christian CDU
Thiel, Jirgen UWG
Thiel, Ralf FaB
Welp, Gerhard FDP

von der Verwaltung
Meier-Frankenfeld, Johannes
Muller, Matthias

Persian, Dietmar Burgermeister
Rath, Georg

Schrdder, Andreas




TOP O 2

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Johannes Meier-Frankenfeld

Vorlage

Datum: 06.01.2015
Vorlage FB 111/2687/2015

TOP Betreff
Bericht der Verwaltung

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt nimmt
Kenntnis.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 29.01.2015 | offentlich
forderung und Umwelt

Sachverhalt:
Bericht der Verwaltung zur Sitzung vom 04.11.2014

ZuUuTOP 2 Antrag der FDP-Fraktion vom 29.09.2014 — ISG und Stadtebauférder-
mittel

Herr Burgermeister Persian hatte ein Gespréach mit Vertretern des Einzelhan-
dels. VVon deren Seite war man der Ansicht, vieles von dem, was in einer ISG
gemacht wird, findet in der Stadt auch so statt. Ein ISG wird als nicht notwen-
diges Instrument erachtet.

ZuUuTOP 3  Antrag der CDU-Fraktion 12.09.2014 — Bau eines Kreisverkehrs in Ko-
beshofen / Westenbruicke

Die Verwaltung berichtet dem Ausschuss fiir Bauen und Verkehr zur verkehrs-
rechtlichen Situation.

ZuTOP4  Rad-Themenroute: aqualon-Runde

Kein neuer Sachstand



ZUuTOP5

ZuUuTOPG6

ZUTOP7

ZuTOP 8

ZuTOP9

Maoglichkeiten zur Errichtung von Windenergieanlagen in Hiickeswagen
Der Tagesordnungspunkt wurde hinreichend erortert
Aufstellungsbeschluss 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 62 Ruhmeshalle

Die Auslegung erfolgt vom 09.01. bis zum 09.02.2015. Die Trager Offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 05.01.2015 beteiligt.

Auslegungsbeschluss 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 62 Ruhmeshalle
siehe TOP 6

Aufstellungsbeschluss 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 70 Kélner StraRe
Heute ordentlicher Tagesordnungspunkt.

Mitteilungen und Anfragen

A). LEADER - Bewerbung

Hierzu liegen keine neuen Erkenntnisse vor.

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Johannes Meier-Frankenfeld



TOP O 3

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Andreas Schroder

Vorlage

Datum: 07.01.2015
Vorlage FB 111/2690/2015

TOP Betreff
Standortprifung Unterkinfte fur Asylbewerber und Flichtlinge

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss nimmt die Ausfiuhrungen der Verwaltung zur Kenntnis und beauftragt sie, das
Thema weiter zu bearbeiten, um den ankommenden Flichtlingen und Asylbewerbern auch in
den nachsten Jahren angemessene Unterkiinfte bieten zu kdnnen.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 29.01.2015 | offentlich
forderung und Umwelt

Sachverhalt:

Der Zustrom von Asylbewerbern und Flichtlingen wird nach Mitteilung der zustandigen Be-
zirksregierung Arnsberg auch in 2015 und den darauf folgenden Jahren anhalten. Die Ge-
meinden werden aufgefordert, hierfir frihzeitig Vorkehrungen zu treffen.

Die Verwaltung fahrt im Umgang mit diesem Thema eine mehrgleisige Strategie. Ein Weg ist
der Ankauf von bestehenden mehrgeschossigen Wohngebéuden, die zum auf Dauer angeleg-
ten Aufenthalt von Flichtlingen oder Asylbewerbern dienen.

Eine weitere Mdglichkeit besteht darin, freie und verfligbare Grundstiicke mit Geb&uden zu
bebauen, die der dauernden oder voriibergehenden Unterbringung dienen.

In diesem Zusammenhang hat die Verwaltung im Herbst 2014 eine Analyse der stadtischen
Grundstticke durchgefiihrt und in einem Ortstermin mit der Bauaufsicht des Oberbergischen
Kreises unterschiedliche Standorte bewertet.

Die Verwaltung tragt in der Sitzung vor, welche Standorte gepruft wurden und wie die erste
bauplanungsrechtliche Einschatzung zu jedem Standort aussieht.



Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Andreas Schroder



TOP O 4

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Matthias Mller

Vorlage

Datum: 08.12.2014
Vorlage FB 111/2669/2014

TOP Betreff )
Auslegungsbeschluss 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 70 ""Koélner Stral3e"

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss beschliefit:

A) Dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 70 ,,Kdlner StraBe wird zuge-
stimmt.

B) Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behor-
den gem. 8 4 Abs. 2 BauGB wird durchgefiihrt.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 29.01.2015 | offentlich
forderung und Umwelt

Sachverhalt:

Am 25.11.2014 beschloss der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes 70 ,,K6Iner Strafie” im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB. In der Zwi-
schenzeitzeit wurde der Anderungsentwurf erstellt.

Es wird von der Moglichkeit des vereinfachten VVerfahrens Gebrauch gemacht, von der friih-
zeitigen Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung abzusehen, sodass der Entwurf nach § 3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt werden soll. Zudem soll die Beteiligung der Behdrden
nach § 4 Abs. s BauGB erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Verfahrens tragt die HEG.



Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Matthias Muller

Anlagen:

Planentwurf
Entwurf Begriindung



TOP O 4
Stadt Huckeswagen

Der Biirgermeister

1. Anderung
Bebauungsplan
Nr. 70 Kolner Stralle

FA

Begrundung
-Entwurt-

Stand: 15.12.2014

10



Bebauungsplan Nr. 70 , Kélner StraBe®, 1. Anderung

Inhalt
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Bebauungsplan Nr. 70 , Kélner StraBe®, 1. Anderung 2

1  Gegenstand der Planung
1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Im Bebauungsplan Nr. 70 ,,Kolner Strale* wurde im Ostlichen Randbereich eine Strom-
freileitung nachrichtlich aufgenommen, die einen Schutzabstand von 13,5m zur benach-
barten geplanten Wohnbebauung erforderte. Da diese Stromleitung mittlerweile unterir-
disch verlegt wurde, ergibt sich die Moglichkeit einer Uberbauung dieses ehemaligen
Schutzstreifens.

Diese Anderung betrifft direkt die Flurstiicke 261, 267, 268, 309 und 313 (alle Flur 18,
Gemarkung Hiickeswagen) auf denen das Baufenster erweitert werden kann. Sie ermog-
licht zudem die Neuordnung der letzten noch unbebauten Flurstiicke entlang der Kolner
StraBBe (309 und 313, Flur 18), um adiquat groBe neue Grundstiicke zu bilden und die
Bebauung entlang der Kdlner Stralle stddtebaulich homogen fortzufiihren.

1.2 Ziel der Planung

Ziel des Anderungsverfahrens ist es, vor dem Hintergrund des obsolet gewordenen
Schutzabstandes die festgesetzten Baufenster im Anderungsbereich zu erweitern, um &hn-
liche Bebauungsmoglichkeiten wie im {ibrigen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 70
,,K0OlIner Strale zu erhalten.

1.3 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 70 - 1. Anderung sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
die Verordung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), jeweils in der zur Zeit gelten-
den Fassung.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt. Eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Schutzgebieten ist ebenso nicht zu erwar-
ten ist, sodass das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewandt werden soll.

Nach §13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der frithzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) und der Behérden und Triger dffentlicher
Belange (§4 Abs. 1 BauGB) abgesehen werden. Von dieser Moglichkeit wird im Sinne
einer ziigigen Durchfiihrung des Verfahrens fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 70 Gebrauch gemacht.

Des Weiteren wird geméll §13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach §2a BauGB abgesehen.

1.4 Kartengrundlage

Als Grundlage der Bebauungsplanidnderung dient die durch einen offentlich-bestellten
Vermessungsingenieur erstellte Kartengrundlage.

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 70 , Kélner StraBe®, 1. Anderung 3

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Lage

Das Plangebiet befindet sich westlich der Hiickeswagener Innenstadt und innerhalb des
ca. 5,5 ha groflen Neubaugebietes ,,Weierbachblick®, das iiber die Kolner Stralle in Rich-
tung Innenstadt erschlossen ist. Planungsrechtliche Grundlage des Wohngebietes ist der
Bebauungsplan Nr. 70 ,,Kdlner Strafie®, der 2006 rechtskriftig aufgestellt wurde.

2.2  Riumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich hat eine Flidche von ca. 4.100 m2. Er wird durch die K&lner Strafle
im Norden begrenzt, im Westen durch die Vivaldistrafle, im Siiden durch den Handelweg.
Ostlich grenzt der Anderungsbereich an die Wohnbebauung entlang der Beethovenstrafe.
Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flurstiicke 261, 267, 268,
309 und 313 (alle Flur 18, Gemarkung Hiickeswagen). Die genaue Abgrenzung ist dem
Entwurf des Bebauungsplanes zu entnehmen.

2.3 Planungsrecht

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilab-
schnitt Region Koln, Stand 2001, stellt fiir das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB) dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hiickeswagen, Stand 2004, ist
der Anderungsbereich als Wohnbaufliche dargestellt. Die Festsetzung eines Wohngebie-
tes im Bebauungsplan entspricht somit der Darstellung des Flichennutzungsplanes und
geniigt dem Entwicklungsgebot gemif §8 Abs. 2 BauGB.

2.4 Derzeitige Nutzung und Gebiaudebestand, derzeitige Festsetzungen

Die Wohngrundstiicke 261, 267 und 268 sind mit ein- bis zweigeschossigen Einzelwohn-
und Garagengebéduden bebaut. Die Flurstiicke 309 und 313 entlang der Kolner Stra3e sind
noch unbebaute ehemalige Weideflachen, die mit Griasern bewachsen sind.

Im bestehenden Bebauungsplan sind die Grundstiicke als allgemeine Wohngebietsfldchen
(WA) mit Baufenstern, die durch Baugrenzen eingefasst werden, festgesetzt. Der Bebau-
ungsplan legt fiir die Flurstiicke 309 und 313 folgende Festsetzungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung fest: Grundfldchenzahl von 0,2, zweigeschossige Bauweise, Einzel- oder
Doppelhausbebauung, Trauth6he von max. 6,5m und Fristhohe von max. 9,0m.

Fiir die {ibrigen Grundstiicke des Anderungsbereiches gelten die folgenden Festsetzun-
gen: Grundfldchenzahl von 0,2, zweigeschossige Bauweise, Einzelhausbebauung, Trauf-
hohe von max. 5,75m und Fristhhe von max. 8,0m.

Die Larmschutzfestsetzung zum Pegelbereich D erstreckt sich bis zur 6stlichen Grenze
des Baufensters. Der Abstandsbereich von 13,5m zur Stromfreileitung wird freigehalten
und liegt nicht im Pegelbereich D.

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 70, Kolner StraBe, 1. Anderung 4
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Bebauungsplan Nr. 70 , Kélner StraBe®, 1. Anderung 5

2.5 ErschlieBung

Der Anderungsbereich wird von den StraBen Kolner StraBe, VivaldistraBe und Hiindel-
weg verkehrlich erschlossen. Die Abwasserentsorgung erfolgt sowohl im Bereich der
Kolner Strale wie auch der Vivaldistrale im Trennsystem. Die Leitungen sind ausrei-
chend dimensioniert, um die anfallenden Abwésser der Neubauten aufnehmen zu kénnen.
Da der Regenwasserkanal entlang der Kdlner StraBe den Anderungsbereich nur im west-
lichen Teil erschliefit, miisste der Anschluss der Ostlichen Bereiche der Flurstiicke 309
und 313 iiber das private Grundstiick, ggfs. an das Kanalnetz der Vivaldistral3e, erfolgen.
Diese Leitungen miissten ggfs. durch Baulast gesichert werden.

2.6 Altlasten

Altlastenablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt. Ein Altlastenverdacht besteht
nicht.

2.7 Biotope und Arten

Die Grundstiicke 261, 267 und 268 sind bebaut und in wesentlichen Teilen durch Wohn-
gebdude, Garagen und gepflasterte Flache versiegelt. Unbebaut sind die Griinflichen ent-
lang der Kdlner Stral3e, die, insbesondere entlang der B6schung, mit Gréasern und kleine-
ren Gebiischen bewachsen sind. Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
zum Originalbebauungsplan wurde bzgl. des gesamten Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Folgendes festgestellt: ,,Die Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna wird
als maBig wertvoll eingestuft, die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens seltener/ gefahr-
deter Arten oder Lebensgemeinschaften als gering* (vgl. Brechtefeld/Nafe 2006, S. 10).

2.8 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Auch gibt es keine Hinweise auf kon-
krete Bodendenkmale.

2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist fiir die Anderung der planungsrechtlichen Fest-
setzungen nicht erforderlich, da die Grundflichenzahl konstant bleibt und damit die po-
tenziell tiberbaubaute Fliche nicht groBer wird. Signifikante Auswirkungen auf Schutz-
giiter sind durch die Anderungen der Festsetzungen nicht zu erwarten.

Die Belange im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleiches wurden dariiber hinaus
bereits im Verfahren des Ursprungsbebauungsplanes abschlieend beriicksichtigt. Die
Festsetzungen zum Ausgleich des planerischen Eingriffes, die den Anderungsbereich
betreffen, werden iibernommen.

2.10 Larmimmissionen

Aufgrund der rdumlichen Néhe zu den Tennisplédtzen an der Kdlner Stra3e ist mit signifi-
kanten Larmimmissionen fiir die Wohngebdude an der Kdlner Strale zu rechnen. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2006 wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, das u.a. zu dem Ergebnis kam, dass erhdhte Larmpegel im nordlichen

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 70 , Kélner StraBe®, 1. Anderung 6

Bebauungsplangebiet vorliegen, woraus die Lirmschutzfestsetzungen A-D resultierten.
Innerhalb des Anderungsbereiches wurde fiir die Grundstiicke entlang der Kolner StraBe
(309 und 313) der Larmpegelbereich D festgesetzt, der Larmschutzvorkehrungen an der
Nordseite der Bebauung vorschreibt. Unberiicksichtigt blieb der Abstandbereich zur
Stromfreileitung, da eine Bebauung dort bisher nicht moglich war.

Nach Riicksprache mit dem beauftragten Fachgutachter (Ingenieurbiiro SAI, Dipl.-Ing.
Christian Deichmiiller, Vallendar) ist die Larmschutzfestsetzung vor dem Hintergrund
der obsoleten Stromleitungsplanung entlang der Kolner Stra3e analog zum Baufenster zu
verldngern. Die Ausweitung der Festsetzung in diesen Bereich ist konsequent, da sich hier
die Situation hinsichtlich des von der Tennisanlage ausgehenden Larms nicht signifikant an-
ders darstellt wie bei den westlich angrenzenden Grundstiicken entlang der Kolner Straf3e.
Die zeichnerische und textliche Festsetzung zum Liarmpegelbereich D des Ursprungsbe-
bauungsplanes wird somit iibernommen.

3 Planinhalt

Ausgangspunkt dieser Plandnderung ist die fehlende Erforderlichkeit der Stromfreilei-
tung, sodass die Festsetzung der Trasse im Bebauungsplan nicht mehr notwendig ist.

Vor diesem Hintergrund wird das Baufenster, das sich iiber sdmtliche Grundstiicke er-
streckt, im Ostlichen Teil grundsétzlich unter Einhaltung eines bauordnungsrechtlich er-
forderlichen Mindestabstandes von drei Metern bis an die Grenze des Nachbargrundstii-
ckes verschoben.

Lediglich fiir die Grundstiicke entlang der Kolner Strale (309 und 313) wird hiervon ab-
gewichen, indem das Baufenster direkt an die Grundstiicksgrenze gelegt wird. Grundlage
dieser Bestimmung ist § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, nach dem im Einzelfall ein vom Bau-
ordnungsrecht abweichendes Maf} bestimmt werden kann.

Um fiir die Flurstiicke 309 und 313 eine vergleichbare Bebaubarkeit gewihrleisten zu
konnen wie an den iibrigen Grundstiicken des Neubaugebietes Weierbachblick entlang
der Kolner Stralle, wird von dieser Abweichungsmoglichkeit Gebrauch gemacht. Grund-
satzlich ist auch eine Zusammenlegung mit dem Teil des benachbarten Grundstiicks 337
denkbar, der momentan ebenfalls unbebaut ist, sodass sich die Abstandsflachen des Bau-
fensters dann auch reell auf dem eigenen Grundstiick befinden wiirden.

Die Festsetzung der Nutzungsart als allgemeines Wohngebiet gilt fiir die betroffenen
Grundstiicke fort. Allerdings dndern sich die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nut-
zung fiir die Grundstiicke entlang der Kdlner Strale (309 und 313), indem eine Traufhdhe
von 7,50m und eine Firsthdhe von 10,5m festgesetzt werden. Diese Anderungen ergeben
sich aus der iiberdurchschnittlichen abfallenden Bdschung im Anderungsbereich entlang
der Kolner Strafle. Eine Bebauung, die sich aufgrund der Kubatur in die Umgebung ein-
fligt, ist so am ehesten gegeben.

Die tibrigen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung des Ursprungsbebauungs-
planes bleiben erhalten und werden tibernommen. Gleiches gilt fiir sémtliche Festsetzun-
gen des Malles der baulichen Nutzung der Grundstiicke 261, 267 und 268.

Die Festsetzung zum Larmschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird fiir die gesamten
Grundstiicke 309 und 313 tibernommen, sodass dort der Lairmpegelbereich D gilt.

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 70 , Kélner StraBe®, 1. Anderung 7

Dariiber hinaus bleiben alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, die fiir die
Grundstiicke im Anderungsbereich relevant sind, bestehen und werden in die Anderungs-
satzung iibernommen.

4  Wesentliche Umweltauswirkungen der Planung

Wie bereits angefiihrt, ist die Ausarbeitung eines Umweltberichtes fiir den Anderungsbe-
reich nicht erforderlich. Im Folgenden sollen die einzelnen Umweltbelange nach §1 Abs.
6 Nr.7 BauGB dennoch hinreichend gepriift und im Rahmen des Verfahrens bearbeitet
werden.

Eine Beeintrachtigung von Flora und Fauna kann fiir den Bereich ausgeschlossen werden,
da weder besonders gefdhrdete Tierarten noch besonders gefiahrdete Biotope im Bereich
vorhanden sind. Die 6kologische Wertigkeit der Flichen im Geltungsbereich ist méBig.
Die Flidche zeichnet sich nicht durch eine ausgeprigte biologische Vielfalt aus.

Da der Versiegelungsgrad aufgrund der gleich bleibenden Grundflichenzahl nicht zu-
nimmt, sind keine signifikanten Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu erwar-
ten.

Aufgrund der geringen GroBe des Anderungsbereiches sind keine stadtklimatischen Ver-
inderungen zu erwarten. Gleiches gilt flir nachhaltige Umweltauswirkungen auf die
Landschatft.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten sind von der Planung nicht
tangiert. Ferner liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine schiitzenswerte Kultur- und
Sachgiiter im Gebiet vor.

Im Landschaftsplan 8 ist fiir den Anderungsbereich die Zielsetzung Nr. 7 ,,Erhalt bis zur
baulichen Nutzung* festgelegt. Da die Uberbaubarkeit der Flichen war bereits durch den
Ursprungsbebauungsplan gegeben war, steht die planerische Entwicklung diesem Ziel
nicht entgegen.

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 70 , Kélner StraBe®, 1. Anderung 8

5 Verfahrensiibersicht

04.11.2014 Empfehlung des Ausschusses fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirt-
schaftsforderung und Umwelt zur Durchfiihrung der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 70 ,,Kdlner Strale® im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB

25.11.2014 Beschluss des Rates der Stadt Hiickeswagen zur Durchfiihrung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,,Kolner Strafle” im vereinfach-
ten Verfahren gem. § 13 BauGB

Beschluss zur Auslegung des Planentwurfes durch den Ausschuss fiir
Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt

Anschreiben zur Beteiligung der Behdrden gem.§ 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 2 BauGB

6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. I
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. I S. 954).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548).

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. 07. 2011 (BGBI. I S. 1509).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.05.2014 (GVBI. NRW S. 294)

Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes NRW (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV NRW 8. 430), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29.01.2013 (GVBI. NRW S. 33)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert am 19.12.2013
(GVBI. NRW. 2013 S. 878)

Hiickeswagen, den ............ 2014
Im Auftrag

Andreas Schroder

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Ubersichtskarte 1:5000
PO 4

Verkehrs-
beruhigung

Dipl.-Ing. Stefan Pricken

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Stockder StralRe 24
42857 Remscheid

Telefon (02191) 97 53 - 1
Telefax (02191) 97 53 - 30
Email: info@vermessung-pricken.de

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage mit
dem amtlichen Kataster und dem gegenwartigen Zustand
Ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

(§81 (1) der Planzeichenverordnung BGBI. | Nr.3 vom 18.12.1990
S. 58, zuletzt gedndert BGBI. | Nr. 39 vom 22.07.2011 S.1509)

Offentl. best. Verm. Ing.

Verfahrensvermerke 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 70 ,,KéIner StraRe”

Der Rat der Stadt Hiickeswagen hat am 25.11.2014 die Durchfiihrung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 70 ,Kélner Stralle” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Hickeswagen, den

Birgermeister

Der Ausschuss fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsférderung und Umwelt der Stadt
Hickeswagen hat am den Entwurf des Anderungsplanes mit Begriindung gebilligt und
zur Auslegung beschlossen. Der Entwurf sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .............. bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am ortsublich bekannt gemacht worden.

Hickeswagen, den .......ccccoeeceeveeeennne.

Blirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom gemald § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Hickeswagen, den ......cccovvveveeceennne.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Hiickeswagen hat alle vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
geprift und abgewogen.

Hickeswagen, den .......ccccoveceeveeeennne.

Blirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 70 , KéIner StraBe“ wurde vom Rat der Stadt Hiickeswagen
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Hickeswagen, den ......cccoveveeveeceennne

Birgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes 70 ,KéIner StraBe” als Satzung sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Damit ist die 1.
Anderung des Bebauungsplanes 70 , KéIner StraBe” am in Kraft getreten.

Hickeswagen, den .......cccoveveveceennne

Blrgermeister
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239 243
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Abst. I/P

garten l/P

Textliche Festsetzungen

1. Zulassige Nutzungen im Aligemeinen Wohngebiet (§ 4 Abs. 2 u. 3 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig. Nicht zulassig
sind Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 BauNVO).

2. Trauf- und Firsthohen (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Traufhohe bezeichnet den Schnittpunkt zwischen der Aufienwand des Gebaudes und der
Dachhaut bzw. den oberen Abschluss der Wand. Die im Bebauungsplan festgesetzten Trauf- und
Firsthbhen beziehen sich auf die Stralkenausbauhdhen (Stralenoberflache) laut Planeintrag.
MaRgeblich ist das Niveau der in geringster Entfernung vom Hauszugang gelegenen Verkehrsflache.
Gibt es keinen oder mehrere straflenseitige Hauszugange, gilt die stralenseitige Hausmitte als
Bezugspunkt. Gibt es, im Fall von Eckgrundstiicken, Hauszugange zu beiden angrenzenden Stral3en,
ist diejenige Verkehrsflache maRgeblich, die — bei Berticksichtigung der jeweils geringsten Entfernung
zwischen Hauszugang und Verkehrsflache - tiefer gelegen ist. (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Baugrenzeniiberschreitung (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze ist bis zu einer Flache von maximal 2 m? pro
Baugrundstuck zuldssig.

4. Stellplatze (§ 23 Abs. 5 BauNVO, § 6 Abs. 11 BauO NRW)
Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind Stellplatze allgemein zulassig.

N~

AN

Beethovenstralie -

5. Bodenbelag (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die FuBwege, Zufahrten und Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

6. Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen maximalen Innenraumpegel und zur Sicherung des
Luftaustausches bei geschlossenen Fenstern sind in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen
bauliche Einrichtungen (schallgedammte Zwangslifter) vorzusehen. In der Planzeichnung wird der
betroffene Bereich mit der Bezeichnung D gekennzeichnet. Bei Hausern in diesem Abschnitt sind
jeweils die nordlichen Fassaden zu schitzen.

7. Regenwasserversickerung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 51 a Abs. 1 u. § 53 Abs. 1 c LWG NRW)
Eine Versickerung aller Oberflachenwasser auf den privaten Baugrundstlicken, zum Beispiel durch
oberflachige Versickerung, Mulden oder Rigolen, ist unzulassig. Es besteht ein Anschluss- und
Benutzungszwang fir den 6ffentlichen Kanal.

8. Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 u. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Entlang der PlanstraRen sind auf den privaten Grundstiicken insgesamt 52 Baume zu pflanzen.
Es sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus) der Qualitat Alleebaum, 3 x verpflanzt, StU 16-18 zu
verwenden. (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

8.2 Baugrundstiicke bis 400 m? GesamtgroRe sind mit mindestens 1 Baum, Baugrundstiicke grofier
als 400 m? sind mit mindestens 2 Baumen zu bepflanzen. Es sind Baume der Liste 3 der Qualitat
Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm zu verwenden. Gepflanzte Baume
gemal 8.1 werden angerechnet. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

9. Béschungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 11 BauO NRW)

Zum Anschluss der Baugrundstiicke an das angrenzende Stral3enniveau, sowie zum Anschluss
benachbarter Baugrundstuicke ist die Anlage von Stitzmauern oder Béschungen innerhalb des
Baugrundstiickes bis an die Grundstiicksgrenze zulassig. Stitzmauern oder Pflanzsteine sind nur bis
zu einer Hohe von 0,90 m zulassig, gemessen an der Grundstiicksgrenze. Nachbargrundstlicke diirfen
durch abflieRendes Niederschlagswasser nicht beeintrachtigt werden.

10. Fassadengestaltung und Dachfarben (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BO NW)

Doppelhauser sind in der Farb- und Materialwahl einander anzupassen. Anbauten und Nebengebaude
sind gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen. Als Farbe der Dacheindeckung sind Rot- und
Grautdne zulassig.

Fir die Farbténe Rot und Grau werden die folgenden NCS-Werte festgelegt:

- Rot: Y60R, Schwarzanteil 20-40%, Buntanteil 40-75%; Y70R, Schwarzanteil 20-40%, Buntanteil
40-75%.

- Grau: S 4000-N bis S 6500-N; S 4502-Y bis S 6502-Y; S 4502-R bis S 6502-R; S 4502-B bis S
6502-B; S 4502-G bis S 6502-G.

11. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Als Einfriedungen sind nur freiwachsende Hecken bis zu einer Héhe von 1,60 m oder geschnittene
Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m aus der Pflanzliste sowie Zaune bis zu einer Héhe von 1,80m
aus Holz oder Metall zulassig. Der Abstand der einzelnen Zaunelemente darf 0,1 m nicht
unterschreiten.

Hinweise

1. Meldepflicht von Waffen, Sprengkorper- und Munitionsfunden
Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

2. Archéaologische Bodenfunde ( §§ 15 u. 16 DSchG NW)

Im Plangebiet kdnnen archéologische Bodenfunde nicht ausgeschlossen werden. Auf die
Melde-/Erhaltungspflicht gemaf den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) wird
hingewiesen .

3. Bodenerh6hungen

Nach den §§ 30 und 31 des Nachbarrechtsgesetzes NRW ist jeder Nachbar berechtigt, das Niveau
der Erdoberflache auf seinem Grundstuck bis zur Grenze zu erhéhen, soweit durch die Art und Weise
der Bodenerhéhung eine Schadigung des Nachbargrundstiickes insbesondere durch Abstlirzen oder
Abschwammen ausgeschlossen ist. Notfalls ist eine Stlitzmauer zu setzen. Nr. 9 der Festsetzungen

andelweg
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I

O
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ist zu beachten.
N )

Planzeichenerklarung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
WA reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Il Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als Héchstmal (§ 20 BauNVO)
0,2 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal} (§ 19 BauNVO)
TH 7,5 maximale Traufhéhe in Meter, hier z.B. 7,5 m
FH 10,0 maximale Firsthéhe in Meter, hier z.B. 10,0 m
2. Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
_____ Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
Haupffirstrichtung

nur Einzelhauser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

bbl

Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der Baulichen Nutzung max. zulassige Vollgeschosse
I WA | I | il
au u. au
Maf der Baulichen Nutzung Bauweise gem.
GRZ gem, .9 (1) 1 BauGB 0,2 g 311 2 Baute.
u. au au
max. zuldssige Traufhdhe max. zulassige Firsthohe
(TH) gen. § 9 (2) TH 25| FH 10,0 (FH gem. § 9 (2)
BauGB, § 18 BauNVO BauGB, § 18 BauNV0

. sonstige Festsetzungen
>V A\ A4 V<
Schallschutzabschnitte (Abschnitt D) (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
>A A A A<

—eo—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
. Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

Liste 3: Biume

Acer campestre Feld-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Salix alba Silber-Weide
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Tilia cordata Winter-Linde
Betula pendula Hange-Birke Tilia plathyphyllos Sommer-Linde
Fagus sylvatica Rotbuche Ulmus glabra Berg-Ulme
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Ulmus laevis Flatter-Ulme
Populus tremula Zitter-Pappel, Espe Ulmus minor Feld-Ulme

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
am 15.07.2014.

* VVerordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) vom
23.01.1990 zuletzt geandert am 11.06.2013.

¢ VVerordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011.

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) vom 01.03. 2000 zuletzt gedndert am 20.05.2014

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 zuletzt
geandert am 07.08.2013

o Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) des Landes Nordrhein Westfalen vom 21.07.2000
zuletzt gedndert am 16.03.2010

Stadt Huckeswagen

Entwurf

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 70
“Kolner StraBe*
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TOPO 5

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Matthias Mller

Vorlage

Datum: 11.12.2014
Vorlage FB 111/2682/2014

TOP Betreff )
Abwagungs- und Satzungsbeschluss 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 32
""Sudetenlandstrafe™

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss empfiehlt / Der Rat beschliel3t:

A.) Es wird beschlossen, im Ergebnis der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belan-
ge untereinander und gegeneinander den Abwéagungsvorschlagen der Anlage zu fol-
gen.

B.) Es wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes 32 ,,Sudetenlandstrale** als Satzung im
Sinne des 8§ 10 Baugesetzbuch beschlossen. Die beigefligte Begriindung wird gebilligt.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 29.01.2015 | offentlich
forderung und Umwelt
Rat 26.02.2015 | offentlich

Sachverhalt:

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsférderung und
Umwelt am 03.07.2014 wurde die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 32 ,,.SudetenlandstraBe* beschlossen. Die Offenlage des Entwurfs der 1. Bebauungs-
plandnderung fand in der Zeit vom 30.10.2014 bis einschlieflich 01.12.2014 statt. Mit Schrei-
ben vom 23.10.2014 wurden insgesamt 19 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
angeschrieben. Von 9 Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange ging eine Stel-
lungnahme ein. Anregungen von Biirgern wurden wéhrend des Verfahrens nicht vorgetragen.
Die eingegangenen Anregungen im Rahmen der Offenlage haben zu keiner Anderung des
Planentwurfs der 1. Anderung gefiihrt, sodass der Abwégungs- und Satzungsbeschluss gefasst
werden kann.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Verfahrens Gibernehmen anteilig die Stadt Hiickeswagen —als Eigentlimerin
des Flurstiicks 92- sowie die Eigentiimer des benachbarten Flurstlicks 93.

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Matthias Miller
Anlagen:
Plan der Anderung

Begrundung
Abwaégungstabelle
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TOPO 5

Stadt Hiickeswagen, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,SudetenlandstraRe®, Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stadt Hiickeswagen, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,,SudetenlandstraRe*

ID Behorde, T6B Datum Stellungnahme Stellungnahme Beschluss-

Nr. Behorde, T6B Verwaltung empfehlung

2 | Bergische Energie- und |17.11.2014 |[Aus Sicht der BEW bestehen keine Be- | Die Beriicksichtigung der Versorgungsleitungen berihrt | Keine  Abwagung
Wasser-GmbH denken. Die bestehenden Leitungen |nicht unmittelbar das Bauleitplanverfahren, da es sich | erforderlich
Wipperflrth BEW sind zu berlcksichtigen und bei Flur- | nicht um Hauptversorgungsleitungen im Sinne des § 9
Wipperfurth sticksanderungen/  Grundbesitzénde- | Abs. 6 BauGB handelt, die nachrichtlich zu Gberneh-

rungen zu sichern. men waren, sondern um ein ortliches Versorgungsnetz.
Der Schutz der Leitungen ist im jeweiligen bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu berlck-
sichtigen und bei der Realisierung von Vorhaben im
Geltungsbereich der 1. Anderung zu beachten.
Dem Vorschlag der grundbuchlichen Sicherung wird
gefolgt, indem eine Dienstbarkeit auf dem Flurstuck 92
eingetragen wird. Der Erwerber des Grundstucks
stimmt der Eintragung zu.

7 | Gleichstellungsbeauftragte (29.10.2014 |Die Gleichstellungsbeauftragte aulert Keine Abwagung
der Stadt Hlickeswagen, keine Einwande. erforderlich.
Huckeswagen

16 | Industrie- und Handels- [21.11.2014 |Die IHK KoéIn, Geschéftsstelle Oberberg, Keine Abwagung
kammer zu Koéln — aulert gegen die Planung keine Beden- erforderlich
Zweigstelle Oberberg ken.

23 | Oberbergischer Kreis, 27.11.2014 |Zu der im aktuellen Beteiligungsverfah-

Der Landrat, Kreis- und ren vorliegenden 1. Anderung des Be-

Regionalentwicklung, bauungsplanes Nr. 32 "Sudetenland-

Gummersbach stralle" wird seitens des Oberbergischen
Kreises wie folgt Stellung genommen:
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Stadt Hiickeswagen, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,SudetenlandstraRe®, Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

ID
Nr.

Behorde, T6B

Datum

Stellungnahme
Behorde, ToB

Stellungnahme
Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

aus abwasserwirtschaftlicher Sicht

Es ist zu prifen, ob die bestehenden
Entwasserungsanlagen das zusatzlich
anfallende Abwasser / Niederschlags-
wasser aufnehmen kénnen oder ob die-
se Entwasserungsanlagen den gegebe-
nenfalls veranderten Anforderungen an-
gepasst werden missen.

aus artenschutzrechtlicher Sicht

Aus den Unterlagen geht nicht eindeutig
hervor, ob der Gehdlzbestand auf der
beabsichtigten Bauflache auf eine arten-
schutzrechtliche Relevanz hin (Baum-
héhlen / Vogelnester) Uberprift wurde.
Dies ist gegebenenfalls noch nachzuho-
len. Die Baufeldfreimachung hat auf je-
den Fall aul3erhalb der Brutzeiten zu
erfolgen.

aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Gegen die Planung bestehen keine Be-
denken. Ich weise jedoch vorsorglich auf
das im Plangebiet bestehende Trafo-
hauschen und die gegebenenfalls damit
im Zusammenhang stehende Problema-
tik mit PCB - haltigem Ol im Erdreich
hin.

Darliber hinaus bestehen gegen das

Die Begrindung wurde zur Klarstellung um folgenden
Satz erganzt:

Die bestehenden Kanéle kénnen die entstehende Nie-
derschlags- und Abwassermenge aufnehmen.

Die Begrindung wurde zur Klarstellung um folgenden
Satz erganzt:

Im Gehélzbestand wurden keine Baumhéhlen oder Vo-
gelnester festgestellt. Im Baugenehmigungsverfahren
ist darauf zu achten, dass die Baufeldfreimachung au-
Berhalb der Brutzeiten erfolgt oder hinreichende
SchutzmalBnahmen getroffen werden.

Die Begrindung wurde zur Klarstellung um folgenden
Satz erganzt:

Das Transformatorengebédude ist vollstdndig gerdumt.
Der friihere, durch die BEW betriebene, Transformator
war frei von gesundheitsgefahrdenden PCB-Olen. Hier-
fiir liegt der BEW eine Bescheinigung vor.

Keine Abwagung
erforderlich

Keine Abwagung
erforderlich

Keine Abwagung
erforderlich
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Stadt Hiickeswagen, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,SudetenlandstraRe®, Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

ID
Nr.

Behorde, T6B

Datum

Stellungnahme
Behorde, ToB

Stellungnahme
Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Vorhaben von hier aus keine Bedenken
bzw. es werden im aktuellen Verfah-
rensstand derzeit keine weiteren Anre-
gungen oder Hinweise zur Planung vor-
getragen.

24

Bezirksregierung
Dusseldorf

05.11.2014

Nach Auskunft der Bezirksregierung
liefern Luftbilder keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln im
Geltungsbereich.

Sofern Kampfmittel gefunden werden,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen
und die zustédndige Ordnungsbehdrde
oder eine Polizeidienststelle unverzlg-
lich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauar-
beiten etc., wir eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Die Sicherheitshinweise werden zur Kenntnis genom-
men und sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens zu berticksichtigen.

Keine Abwagung
erforderlich

27

PLEdoc GmbH, Essen

29.10.2014

Der Vorhabenbereich berthrt keine Ver-
sorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber:

= Open Grid Europe GmbH, Es-
sen (ehemals E.ON Gastrans-
port GmbH)

= Kokereigasnetz Ruhr GmbH,
Essen (ehemals E.ON Ruhrgas
AG)

Zurzeit bestehen keine Absichten, den Geltungsbereich
der Bebauungsplanénderung zu erweitern. Falls dieser
Fall eintreten sollte, wird die Pledoc GmbH benachrich-
tigt sowie ungeachtet dessen im Zuge der Offenlage
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt.

Keine Abwagung
erforderlich
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Stadt Hiickeswagen, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,SudetenlandstraRe®, Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

ID Behorde, T6B Datum Stellungnahme Stellungnahme Beschluss-
Nr. Behorde, ToB Verwaltung empfehlung

= Ferngas Netzgesellschaft mbH,
Schwaig

=  GasLiNE Telekornmunikations-
netze. deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co.
KG, Straelen

= Mittel-Europaische Gasleitungs-
gesellschaft mbH (MEGAL), Es-
sen

= Mittelrheinische  Erdgastrans-
portleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

= Nordrheinische Erdgastransport-
leitungsgesellschaft rnbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

= Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

= Viatel GmbH, Frankfurt

Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbe-
treiber (z. B. auch weiterer E.ON-
Gesellschaften) sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Kon-
zerngesellschaften oder Regionalcen-
tern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das
Projekt erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten
Projektgrenzen Uberschreiten, so wird
um Benachrichtigung gebeten.
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Stadt Hiickeswagen, 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,SudetenlandstraRe®, Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

ID Behorde, T6B Datum Stellungnahme Stellungnahme Beschluss-

Nr. Behorde, ToB Verwaltung empfehlung

32 | Westnetz GmbH 05.11.2014 |Dem Schreiben ist ein Bestandsplan|Uber das Flurstiick verlauft ein Steuerkabel, das zum | Keine Abwéagung

beigefugt, der nach 3 Wochen seine [ ehemaligen Trafogebaude fihrt, jedoch nicht mehr in|erforderlich.

Gultigkeit verliert. Betrieb ist. Die Berlcksichtigung bzw. die Lage der
Versorgungsleitungen berlhrt nicht unmittelbar das
Bauleitplanverfahren, da es sich nicht um Hauptversor-
gungsleitungen im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB han-
delt, die nachrichtlich zu Gbernehmen waren, sondern
um ein Ortliches Versorgungsnetz.
Das Steuerkabel ist im bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren zu berucksichtigen und bei der
Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich der 1.
Anderung zu beachten.

45 | Unitymedia NRW GmbH,  130.10.2014 | Die Unitymedia NRW GmbH &uRert ge- Keine Abwéagung
Koln gen die Planung keine Einwande. erforderlich.

49 | Behindertenbeauftragte 30.10.2014 |Die Belange schwerbehinderter Men- Keine Abwagung
der Stadt Hlickeswagen, schen durften nicht beriihrt werden. erforderlich.
Huckeswagen

Huckeswagen, den ...............2014

Im Auftrag

Andreas Schroder
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TOPO 5
Stadt Huckeswagen

Der Biirgermeister

1. Anderung
Bebauungsplan
Nr. 32 ,,Sudetenlandstraf3e*

Begriundung
-Entwurt-

Stand: 22.07.2014 (*Ergdnzung 01.12.2014)
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Bebauungsplan Nr. 32 ,,Sudetenlandstrae®, 1. Anderung
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Bebauungsplan Nr. 32 ,,Sudetenlandstrae®, 1. Anderung 2

1 Gegenstand der Planung
1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Die derzeit unbebauten Flurstiicke zwischen Bergstrale und Sudetenlandstra3e sind im
geltenden Bebauungsplan Nr. 32 ,,SudetenlandstraBe* aus dem Jahr 1974 tiberwiegend
als Stellplatzflache festgesetzt. Da diese Festsetzung jedoch aufgrund von fehlenden Be-
darfen nicht umgesetzt wurde, soll auf dem Grundstiick eine Wohnbebauung ermoglicht
werden.

Es entsteht somit ein Baugrundstiick in integrierter innerstadtischer Lage, das sich in sei-
ner stddtebaulichen Gestalt an der Siedlung entlang der Sudetenlandstrafle orientieren
soll.

1.2  Ziel der Planung

Ziel des Anderungsverfahrens ist es, die Voraussetzungen zur Errichtung eines
Wohnneubaus zu schaffen, indem die aktuellen Festsetzungen teilweise gedndert bzw.
erginzt werden.

1.3 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 32 - 1. Anderung sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
die Verordung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), jeweils in der zur Zeit gelten-
den Fassung.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt. Eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Schutzgebieten ist ebenso nicht zu erwar-
ten ist, sodass das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewandt werden soll.

Nach §13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit (§3 Abs. 1 BauGB) und der Behérden und Triger dffentlicher
Belange (§4 Abs. 1 BauGB) abgesehen werden. Von dieser Moglichkeit wird im Sinne
einer ziigigen Durchfiihrung des Verfahrens fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 32 Gebrauch gemacht.

Des Weiteren wird geméfl §13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach §2a BauGB abgesehen.

1.4 Kartengrundlage

Als Grundlage der Bebauungsplanidnderung dient die durch einen 6ffentlich-bestellten
Vermessungsingenieur erstellte Kartengrundlage.

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 32 ,,Sudetenlandstrae®, 1. Anderung 3

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Lage

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Innenstadt, im Bereich Hochsten. Der Ande-
rungsbereich liegt im Kreuzungsbereich der StraBen Bergstrafle, Ringstrale und Sudeten-
landstral3e.

2.2  Raumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flurstiicke 92 und 93 (Flur
14), Gemarkung Hiickeswagen.

2.3 Planungsrecht

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilab-
schnitt Region Koln, Stand 2001, stellt fiir das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB) dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hiickeswagen, Stand 2004, ist
der Anderungsbereich als Wohnbaufliche dargestellt. Die Festsetzung eines Wohngebie-
tes im Bebauungsplan entspricht somit der Darstellung des Fldchennutzungsplanes und
geniigt dem Entwicklungsgebot gemif §8 Abs. 2 BauGB.

2.4 Derzeitige Nutzung und Gebaudebestand, derzeitige Festsetzungen

Da das Planungsziel der Schaffung von Stellplitzen im Anderungsbereich bisher nicht
realisiert wurde, stellt sich die Flidche aktuell als begriinte Restfliche dar. Die Fliche ist
weitestgehend mit bodennahen Biischen bedeckt. Zentral befinden sich zwei Buchen. Auf
dem Flurstiick 93 befindet sich ein Trafo-Gebdude, welches zukiinftig nicht mehr beno-
tigt wird. Entlang der Bergstralle liegen zwei befestigte Ausbuchtungen, auf denen sich
offentliche Sitzbinke befinden.

Der derzeitige Bebauungsplan Nr. 32 setzt im Anderungsbereich entlang der Sudeten-
landstralle eine offentliche KfZ-Parkflache fest. Das Trafo-Gebdude wird bestanderhal-
tend als Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzt. Die iibrigen Bereiche werden als rei-
nes Wohngebiet ausgewiesen, wobei eine Bebauung der Flichen aufgrund fehlender
Festsetzungen von Baugrenzen oder -linien planungsrechtlich nicht moglich ist.

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 32 , SudetenlandstraBe, 1. Anderung

Bebauungsplan Nr. 32 (rechtskréftig am 06.11.1974)

Bebauungsplan Nr. 32, 1. Anderung (Geltungsbereich schraffiert)

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB I1I
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Bebauungsplan Nr. 32 ,,Sudetenlandstrae®, 1. Anderung 5

2.5 ErschlieBung

Die Grundstiicke sind unmittelbar von drei Stralen umgeben und somit versorgungstech-
nisch gut erschlossen. Die Abwasserentsorgung ist iiber Mischwasserkanéle in der Berg-,
Ring- und Sudetenlandstra3e ausreichend gewéhrleistet. Die bestehenden Kandle kénnen
die entstehende Niederschlags- und Abwassermenge aufnehmen™.

2.6 Altlasten

Altlastenablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt. Ein Altlastenverdacht besteht
nicht. Das Transformatorengebdude ist vollstindig gerdumt. Der friihere, durch die BEW
betriebene, Transformator war firei von gesundheitsgefihrdenden PCB-Olen. Hierfiir
liegt der BEW eine Bescheinigung vor*.

2.7 Biotope und Arten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 wurde eine offentliche Park-
platzflache festgesetzt, die nie umgesetzt wurde. Auf den Flachen hat sich eine Vegetati-
on gebildet, die aus bodennahem Gebiisch und zwei Buchen besteht.

Insgesamt verfiigen diese Flachen nur iiber eine geringe 6kologische Wertigkeit.
Besonders schiitzenswerte Arten sind im Anderungsbereich ebenfalls nicht zu erwarten.
Im Geholzbestand wurden keine Baumhohlen oder Vogelnester festgestellt. Im Bauge-
nehmigungsverfahren ist darauf zu achten, dass die Baufeldfreimachung auflerhalb der
Brutzeiten erfolgt oder hinreichende Schutzmafinahmen getroffen werden*:.

2.8 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Auch Bodendenkmale sind bislang
nicht bekannt.

2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist fiir die neuerliche planungsrechtliche Festset-
zung der Fliache nicht erforderlich, da der Bereich bereits planungsrechtlich als Wohnge-
biet, Parkplatz- bzw. Versorgungsflachen festgesetzt war und die Belange im Rahmen des
naturschutzrechtlichen Ausgleiches bereits im Verfahren des Originalbebauungsplanes
abschlielend beriicksichtigt wurden.

3 Planinhalt

Innerhalb des Geltungsbereiches soll fiir die gesamten Grundstiicke 92 und 93 die Nut-
zung eines reinen Wohngebietes festgesetzt werden. Lediglich ein westliches Teilstiick,
das als Biirgersteig dient, wird als 6ffentliche Straenverkehrsfliche festgesetzt. Die bis-
herigen Festsetzungen einer 6ffentlichen (Kfz-)Parkfliche und von Flachen fiir Versor-
gungsanlagen entfallen.

Es wird ein Baufenster durch Baugrenzen definiert, das entlang der Berg- und Ringstral3e
sowie zur Ostlichen Grundstiicksgrenze im Abstand von drei Metern sowie zur Sudeten-

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 32 ,,Sudetenlandstrae®, 1. Anderung 6

landstrale im Abstand von einem Meter zur Grundstiicksgrenze/Grenze des Geltungsbe-
reiches verlauft.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes als eingeschossige Bebauung in offe-
ner Bauweise mit einer GRZ von max. 0,4 und einer GFZ von max. 0,5 wird fiir den ge-
samten Geltungsbereich libernommen. Gleiches gilt fiir die Ausgestaltung des Daches als
Satteldach. Neu festgesetzt wird eine maximale Firsthohe von 284m iiNN.

Garagen sind auch in den nicht-liberbaubaren Bereichen auBerhalb der Baugrenzen
grundsitzlich zuldssig.

4 Wesentliche Umweltauswirkungen der Planung

Wie bereits angefiihrt, ist die Ausarbeitung eines Umweltberichtes nicht erforderlich. Im
Folgenden sollen die einzelnen Umweltbelange nach §1 Abs. 6 Nr.7 BauGB dennoch
hinreichend gepriift und im Rahmen des Verfahrens bearbeitet werden.

Eine Beeintrachtigung von Flora und Fauna kann fiir den Bereich ausgeschlossen werden,
da weder besonders gefihrdete Tierarten noch besonders gefdhrdete Biotope im Bereich
vorhanden sind. Die 6kologische Wertigkeit der Fldchen im Geltungsbereich ist sehr ge-
ring. Die Fliche zeichnet sich nicht durch eine ausgeprigte biologische Vielfalt aus.

Die Bebauung und Befestigung der Fliche und Ableitung des Niederschlagswassers hat
zur Folge, dass der Grad der Versickerung auf dem Grundstiick zuriickgeht. Aufgrund der
geringen Grofle des Grundstiickes sind jedoch keine signifikanten Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt zu erwarten.

Obwohl die versiegelte Fliche durch die Umsetzung der Festsetzungen zunehmen wird
und Eingriffe in den Boden unvermeidlich sind, sind aufgrund der geringen GréBe des
Anderungsbereiches keine stadtklimatischen Verinderungen zu erwarten. Gleiches gilt
fiir nachhaltige Umweltauswirkungen auf die Landschaft. Im Sinne des Vorrangs einer
Innen- vor AuBlenentwicklung sind vielmehr Bauvorhaben der Nachverdichtung inner-
halb von bebauten Bereichen denen der Entwicklung an den Stadtrdndern vorzuziehen
(§1a Abs. 2 BauGB). Die Anderungsplanungen folgen somit einer wesentlichen planeri-
schen Maxime des Baugesetzbuches.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten sind von der Planung nicht
tangiert. Ferner liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine schiitzenswerte Kultur- und

Sachgiiter im Gebiet vor.

Der Landschaftsplan 8 beinhaltet keine Aussagen mit Blick auf den Anderungsbereich.

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 32 ,,Sudetenlandstrae®, 1. Anderung 7

5 Verfahrensiibersicht

03.07.2014 Empfehlung des Ausschusses fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirt-
schaftsforderung und Umwelt zur Durchfiihrung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Sudetenlandstra3e” im vereinfachten Verfah-
ren gem. § 13 BauGB und zur formlichen Beteiligung nach §3 Abs. 2
BauGB und §4 Abs. 2 BauGB

30.09.2014 Beschluss des Rates der Stadt Hiickeswagen zur Durchfithrung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Sudetenlandstrae* im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB und zur férmlichen Beteiligung
nach §3 Abs. 2 BauGB und §4 Abs. 2 BauGB

23.10.2014 Anschreiben zur Beteiligung der Behdrden gem.§ 4 Abs. 2 BauGB

30.10.2014 Offenlage nach §3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden nach
-01.12.2014 §4 Abs. 2 BauGB

Empfehlung des Ausschusses fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirt-
schaftsforderung und Umwelt zum Abwédgungs- und Satzungsbeschluss
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Sudetenlandstra3e*

Abwigungs- und Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Hiickeswagen
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Sudetenlandstrafie*

6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. I
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. 11. 2014 (BGBL. I S.
1748).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.
1990 (BGBIL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. 06. 2013
(BGBL. I S. 1548).

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. 07. 2011 (BGBI. I S. 1509).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.05.2014 (GVBI. NRW S. 294)

Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes NRW (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV NRW 8. 430), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29.01.2013 (GVBI. NRW 8. 33)

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 32 ,,Sudetenlandstrae®, 1. Anderung 8

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW 8. 666), zuletzt geédndert am 19.12.2013 (GV.
NRW S. 878)

Hiickeswagen, den ............ 2014
Im Auftrag

Andreas Schroder

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Ubersichtskarte 1:5000

TO PVc"jahrg\svermerke 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 32 ,,Sudetenlandstrae* Planzeichenerkldrung Erlauterung der Nutzungsschablone
Der Rat der Stadt Hiickeswagen hat am 30.09.2014 die Durchfiihrung der 1. Anderung des . un aB der baulichen Nutzung S. r. auGB, S. au §Ar9f IR gem. § 500 % Ba
g g g 1. Art und MaB der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO g's i ’ o ‘ZOBQNVW‘J‘ jochosse
Bebauungsplanes Nr. 32 ,Sudetenlandstrafle” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Mah der Baulichen Nutzung MaD der Baulichen Nutzung
beschlossen. WR reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) &6 I Baunvo o 0.4 816 550 BauNvD
Bauweise gem. § 9 (1) 2. BauGB 0 SD
Hickeswagen, den .......ccccocoveiieeenne. | Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal § 22 BauNvO
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmalfd (§ 19 BauNVO .
(GR2) § ) Textliche Festsetzungen
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal} (§20 BauNVO)
Biirgermeister 1. Garagen (§ 23 Abs. 5 BauNVO, § 12 BauNVO,§ 6 Abs. 11 BauO NRW)
FHmax=284,0m Maximale Firsthohe in Metern tber NN hier 284,0m . 4 auch auRerhalb der Gberbaub Grundsticketlach hatt a2 A

= - " aragen sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen regelha (ANCETINY Mt £ SN
Der Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsférderung und Umwelt der Stadt 2ulsssig '\ N
Hickeswagen hat am 03.07.2014 unter Vorbehalt des Aufstellungsbeschlusses durch den Rat den . ' WY 2
Entwurf des Anderungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung beschlossen. Der Entwurf 2. Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) \ ¥
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.10.2014 bis 01.12.2014 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB \ 0 ,,'
ausgelegen. I?ie 6ffe.ntliche Auslegur\g .ist mit dem I-!inweis, df':\ss Anregungen wéhrendﬂder —_— Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) Rechtsgrundlagen CRw )
Auslegungsfrist \.{orT jedermann schriftlich oder zu Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am « Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gesndert am 11.06.2013.
23.10.2014 ortslblich bekannt gemacht worden. « Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom

3 Flachen fiir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 23.01.1990 zuletzt geandert am 11.06.2013.
Hickeswagen, den .......cccccveeeieennenne. ¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
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Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit o _ . 24.05.2011 (GV NRW S. 371)

Schreiben vom 23.10.2014 gemiR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert _———— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

worden.
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Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,SudetenlandstraRBe” als Satzung sowie |(3) 7\n5'fa
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen AT o
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .......ccccoeeveeveeneennen. ortsiiblich = l‘fgggo\o I/FO
bekannt gemacht worden. PP D=2786
In der Bekanntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und :U 27414 &
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge und weiter auf g c?
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Damit ist die 1. Lg ) ”
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,,SudetenlandstraRe” am .......cccoevevevrvrnnnee. in Kraft [ | Gen) [ = e _/
e, 275
getreten. S ;2 84 Entwurf
Q l |
Hickeswagen, den .......cccoeveevreennnne. D
m 89
67
— 231 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 32
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= “SudetenlandstraBe*
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Dipl.-Ing. Stefan Pricken
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 75
Stockder Stralle 24
42857 Remscheid \. 76
Telefon (02191) 97 53 - 1 k (2) p
Telefax (02191) 97 53 - 30 \ /
Email: info@vermessung-pricken.de
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage mit Whs |
dem amtlichen Kataster und dem gegenwartigen Zustand
Ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung Whs |
geometrisch eindeutig ist. v
(§1 (1) der Planzeichenverordnung BGBI. | Nr.3 vom 18.12.1990
S. 58, zuletzt gedindert BGBI. | Nr. 39 vom 22.07.2011 S.1509) 232 228 \

N MaRstab 1:250 18. Dezember 2014

Offentl. best. Verm. Ing.
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TOP O 6

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Matthias Mller

Vorlage

Datum: 03.12.2014
Vorlage FB 111/2665/2014

TOP Betreff )
Aufstellungsbeschluss 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 44A Kéfernberg

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss empfiehlt / der Rat beschlief3t:

Das Verfahren zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A , Kifernberg* wird eingeleitet.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 29.01.2015 | offentlich
forderung und Umwelt
Rat 26.02.2015 | offentlich

Sachverhalt:

Die Segler-Vereinigung-Wuppertal .. méchte den Standort an der Bevertalsperre langfristig
sichern. Die Segelangebote des Vereins richten sich an Clubmitglieder und professionelle
Segelsportler, die die als Landesleistungsstitzpunkt klassifizierte Anlage fur ihr Training nut-
zen. Zudem gibt es Angebote fiir Schilerinnen und Schiiler aus Hiickeswagen und Umge-
bung, die in ihrer Freizeit betreut auf der Bever segeln kdnnen.

Um das Angebot zukinftig ausbauen zu kdnnen und eine zeitgeméale Ausstattung der Anlage
gewadhrleisten zu kdnnen, sind bauliche Erweiterungen auf dem Grundstlick notwendig. Da
das einzige Baufenster auf dem Grundstiick durch das bestehende Clubhaus weitestgehend
ausgenutzt ist, bedarf es der Festsetzung neuer Bebauungsmdoglichkeiten, um die notwendige
Infrastruktur fur eine perspektivische Entwicklung des Standortes unterbringen zu kénnen.

Geplant sind u.a. die Errichtung eines neuen Sanitargebdudes und einer Werkstatt zur Repara-
tur der Boote. Des Weiteren wird von Seiten des Vereins Uber einen Waschplatz fiir die Boote
(inkl. Kran), eine Lagerflache fur Masten, eine Hausmeister- oder Gastewohnung und tber
eine Grillhitte nachgedacht. Inwieweit diese Nutzungen auf dem Grundstiick planerisch um-
gesetzt werden konnen, gilt es im Bebauungsplanverfahren zu kléren.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Anderungsverfahrens werden durch den Verein getragen.

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Matthias Mdller
Anlagen:

Plan mit Geltungsbereich der 8. Anderung
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Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 44A Kafernberg
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