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Textliche Festsetzungen

1. Zulassige Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 Abs. 2 u. 3 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Nicht zuldssig
sind Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 BauNVQ).

2. Trauf- und Firsthéhen (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Traufhéhe bezeichnet den Schnittpunkt zwischen der Auenwand des Gebaudes und der
Dachhaut bzw. den oberen Abschluss der Wand. Die im Bebauungsplan festgesetzten Trauf- und
Firsthéhen beziehen sich auf die Stralenausbauhdhen (Straenoberflache) laut Planeintrag.
Mafgeblich ist das Niveau der in geringster Entfernung vom Hauszugang gelegenen Verkehrsflache.
Gibt es keinen oder mehrere stralenseitige Hauszugdnge, gilt die stralenseitige Hausmitte als
Bezugspunkt. Gibt es, im Fall von Eckgrundstiicken, Hauszugange zu beiden angrenzenden Stralen,
ist diejenige Verkehrsflache maRgeblich, die — bei Berlcksichtigung der jeweils geringsten Entfernung
zwischen Hauszugang und Verkehrsflache - tiefer gelegen ist. (§ 18 Abs. 1 BauNVQ).

3. Baugrenzeniiberschreitung (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze ist bis zu einer Flache von maximal 2 m? pro
Baugrundstiick zulassig.

4. Stellplatze (§ 23 Abs. 5 BauNVO, § 6 Abs. 11 BauO NRW)
Auf den nicht Giberbaubaren Flachen sind Stellpldtze allgemein zulassig.

5. Bodenbelag (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Fufwege, Zufahrien und Stellplatze sind nur in wasser- und lufidurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig.

€. Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen maximalen Innenraumpegel und zur Sicherung des
Luftaustausches bel geschlossenen Fenstern sind in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen
bauliche Einrichtungen (schallgedammte Zwangslifter) vorzusehen. In der Planzeichnung wird der
betroffene Bereich mit der Bezeichnung D gekennzeichnet. Bei Hausern in diesem Abschnitt sind
Jjeweils die ndrdlichen Fassaden zu schitzen.

7. Regenwasserversickerung (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 51 a Abs. 1 u. § 53 Abs. 1 ¢ LWG NRW)
Eine Versickerung aller Oberflachenwasser auf den privaten Baugrundstiicken, zum Beispiel durch
oberflachige Versickerung, Mulden oder Rigolen, ist unzuldssig. Es besteht ein Anschluss- und
Benutzungszwang fir den Gffentlichen Kanal.

8. Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 u. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Entlang der Planstrafen sind auf den privaten Grundstiicken insgesamt 52 Baume zu pflanzen.
Es sind Bergahom (Acer pseudoplatanus) der Qualitat Alleebaum, 3 x verpflanzt, StU 16-18 zu
verwenden. (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

8.2 Baugrundstiicke bis 400 m* Gesamigrife sind mit mindestens 1 Baum, Baugrundstiicke groiter
als 400 m* sind mit mindestens 2 Baumen zu bepflanzen. Es sind Baume der Liste 3 der Qualitat
Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm zu verwenden. Gepflanzte Baume
gemat 8.1 werden angerechnet. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
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9. Boschungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 11 BauO NRW)

Zum Anschluss der Baugrundstiicke an das angrenzende Stragenniveau, sowie zum Anschluss
benachbarter Baugrundsticke ist die Anlage von Stitzmauern oder Boschungen innerhalb des
Baugrundstickes bis an die Grundstlicksgrenze zulassig. Stitzmauemn oder Pllanzsteine sind nur bis
zu einer Hohe von 0,90 m zulassig, gemessen an der Grundsticksgrenze. Nachbargrundstlcke dirfen
durch abflieRendes Niederschlagswasser nicht beeintrachtigt werden.

10. Fassadengestaltung und Dachfarben (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 4 BO NW)

Doppelhduser sind in der Farb- und Materialwahl einander anzupassen. Anbauten und Nebengebidude
sind gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen. Als Farbe der Dacheindeckung sind Rot- und
Grautdne zulassig.

Fiar die Farbtdne Rot und Grau werden die folgenden NCS-Werte festgelegt:

- Rot: Y60R, Schwarzanteil 20-40%, Buntanteil 40-75%; Y70R, Schwarzanteil 20-40%, Buntanteil
40-75%.

- Grau: S 4000-N bis S 6500-N; S 4502-Y bis S 6502-Y; S 4502-R bis S 6502-R; S 4502-B bis S
6502-B; S 4502-G bis S 6502-G.

11. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Als Einfriedungen sind nur freiwachsende Hecken bis zu einer Hohe von 1,60 m oder geschnitiene
Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m aus der Pflanzliste sowie Zdune bis zu einer Hohe von 1,50m
aus Holz oder Metall zuldssig. Der Abstand der einzelnen Zaunelemente darf 0,1 m nicht
unterschreiten.

Hinweise

1. Meldepflicht von Waffen, Sprengkdrper- und Munitionsfunden
Bel Kampfmittelfunden wahrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

2. Archaclogische Bodenfunde ( §§ 15 u. 16 DSchG NW)

Im Plangebiet kénnen archdologische Bodenfunde nicht ausgeschlossen werden. Auf die
Melde-/Erhaltungspflicht gemag den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) wird
hingewiesen .

3. Bodenerhdéhungen

Nach den §§ 30 und 31 des Nachbarrechtsgesetzes NRW ist jeder Nachbar berechtigt, das Niveau
der Erdoberflache auf seinem Grundstlck bis zur Grenze zu erhdhen, soweit durch die Art und Weise
der Bodenerhdhung eine Schadigung des Nachbargrundstiickes insbesondere durch Abstirzen oder
Abschwammen ausgeschlossen ist. Notfalls ist eine Stitzmauer zu setzen. Nr. 9 der Festsetzungen
ist zu beachten.
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