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1 Gegenstand der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Die Schloss-Stadt Hickeswagen verfugt im Bereich der Bevertalsperre ber ein attraktives
Freizeit- und Erholungsangebot. Hier sind Schwimmbereiche, Bootsanlegestellen,
Campingplétze und Wochenendhausgebiete vorhanden sowie notwendige Parkplatze.

An der Bevertalsperre liegt das Grundstiick der Segler-Vereinigung-Wuppertal e.V. Die
Segelangebote des Vereins richten sich an Clubmitglieder und professionelle Segelsportler, die
die als Landesleistungsstiitzpunkt Klassifizierte Anlage fur ihr Training nutzen. Zudem gibt es
Angebote fir Schilerinnen und Schuler aus der Schloss-Stadt Hickeswagen und Umgebung, die
in ihrer Freizeit betreut auf der Bever segeln konnen.

Um den sich wandelnden Anspriichen an Ausstattung und Funktion der Anlage gerecht zu
werden und den Standort an der Bevertalsperre mittel- bis langfristig zukunftsfahig zu halten,
sind bauliche Erweiterungen und qualitative Verbesserungen der Infrastruktur auf dem
Grundstuck notwendig. Geplant sind hier u.a. neue Sanitareinrichtungen sowie eine Werkstatt
und Waschplatz fur die Boote sowie Lagerflachen fir Material und Stellplatzflachen fur Pkw.
Des Weiteren ist die Mdoglichkeit einer Platzwartwohnung- und/oder Géastewohnung gewuinscht.
Bei der planerischen Ermittlung und Festlegung der mdglichen Nutzungen sind insbesondere die
topografischen Verhaltnisse sowie landschaftlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten zu
berticksichtigen.

Da diese Zielsetzungen und notwendigen, perspektivischen Erweiterungen und Investitionen
nicht mit dem derzeitigem Planungsrecht abgedeckt sind, ist die 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 44A , Kafernberg* erforderlich geworden.

1.2 Planungsgeschichte und Ziele

Fur das Plangebiet gilt bislang der qualifizierte Bebauungsplan Nr.44A , Kéfernberg®,
rechtskréftig seit dem 02.02.1992, der bereits der 6. Anderung unterzogen wurde. Die 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A wurde nicht zur Rechtskraft gebracht, die 7. Anderung
befindet sich derzeit im Verfahren und betrifft einen direkt an das Grundstiick der Segler-
Vereinigung-Wuppertal e.V. angrenzenden Bereich (siehe Kap. 2.1).

Der Geltungsbereich der 8. Anderung betrifft das Grundstiick der Segler-Vereinigung-Wuppertal
e.V., das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44 A als ,,.SO-Bootsplatz* festgesetzt ist.
Die geplanten Vorhaben lassen sich mit dem bestehenden Planungsrecht nicht realisieren. Daher
hat sich die Schloss-Stadt Hiickeswagen entschieden, den Bebauungsplan Nr. 44 A , Kéfernberg*
zu andern.

Die 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44A ist aus dem Flachennutzungsplan, der fiir diesen
Bereich ,,SO Erholungszwecke* darstellt, entwickelt.

1.3 Kartengrundlage )
Die zeichnerischen Festsetzungen der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A erfolgen auf
Grundlage des Katasterplans und aktuellen Aufmalies der Ortlichkeit. Die Uberprifung der

Schloss-Stadt Hickeswagen — Der Blirgermeister, Fachbereich 111



4 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A , Kéfernberg* - Begriindung

geometrischen Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung erfolgt vor Satzungsbeschluss durch
einen offentlich bestellten VVermessungsingenieur.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Umfeld der Plandnderungen

Das Grundstuck der Segler-Vereinigung-Wuppertal e.V. befindet sich in Ké&fernberg nord-ostlich
des Campingplatzes | und siidlich des Geltungsbereichs der 7. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 44 A , Kéfernberg®.

Abbildung 1
Ubersicht BP Nr. 44A, Geltungsbereich der 8. Anderung
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2.2 Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Bebauungsplanénderung ,,Kafernberg“ liegt innerhalb der
Gemarkung Neuhuickeswagen, Flur 12 und umfasst das Flurstiick Nr. 348. Er wird begrenzt im
Westen durch die StraRe ,,Kafernberg“, im Suden durch den Campingplatz, im Osten durch den
Weg entlang der Bevertalsperre und im Norden durch die Strale und Ferienhausbereich
»Kéfernberg” und DLRG. Der Planbereich ist ca. 8.170 gm grof3. Die genaue Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches ist der Plandarstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr.
44 A ,Kéafernberg* im Mal3stab 1: 500 zu entnehmen.

2.3 Nutzung und Bebauung des Plangebiets und Umgebung

Abbildung 2
Luftbildaufnahme

Quelle: Schloss-Stadt Hiickeswagen — und eigene Bearbeitung
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Die Segler-Vereinigung-Wuppertal e.V. umfasst derzeit ca. 260 Mitglieder.

Auf dem Grundstlick an der Bevertalsperre sind heute insgesamt ca. 140 Boote untergebracht,
davon 60 sogenannte Kajitboote. Diese Kajutboote verfuigen jeweils ber einen Kiel und missen
daher Uber einen Kran zu Wasser gelassen werden. Die brigen Boote (Jollen) werden Uber eine
Slipanlage verbracht. Insgesamt befinden sich auf dem Grundstiick ca. 100 Liegeplatze fur Boote
an Land. Die Segler-Vereinigung-Wuppertal verfiigt tiber 2 eigene Stege mit je 18 Liegeplatzen,
die Ubrigen Boote sind sogenannte ,,Fremdlieger” u.a. auch an Stegen des Wupperverbandes.

2.4 Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereichs ist Gber das vorhandene StraRennetz
sichergestellt. Auf dem Grundstick sind heute insgesamt ca. 50 — 60 Stellplatze fir Pkw
vorhanden.

Die ErschlieBungsanlagen sind fiir das heutige und zukunftige Verkehrsaufkommen ausreichend
dimensioniert.

Die Versorgung mit Strom und Trinkwasser ist durch die vorhandene Infrastruktur sichergestellt.
Die Entsorgung der Abwasser geschieht im Trennsystem. Dabei ist der Anderungsbereich an den
Schmutzwasserkanal in der StraRe angebunden. Die unbelasteten Niederschlagswasser von
befestigten Flachen im Anderungsbereich versickern heute iiber die belebte Bodenzone oder
laufen in die Bevertalsperre.

2.5 Planungsrecht

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Kdln, Stand 2013, stellt fir das Plangebiet Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fiir
zweckgebundene Nutzungen, Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen, dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Schloss-Stadt Huckeswagen, Stand 2004,
ist der Anderungsbereich als Sondergebiet fur ,,Erholungszwecke* dargestellt.

Bebauungspléne sind gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Festsetzungen der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A , Kafernberg” sind aus dem
FNP entwickelt, da diese der allgemeinen Darstellung des FNP entsprechen und seine
wesentlichen Grundaussagen gewahrt bleiben. Die Festsetzungen der Bebauungsplanénderung
haben in ihrer Grofienordnung keine abweichende Auswirkung auf den gréfReren Raum oder gar
dem gesamten Stadtgebiet.

Da die Bezirksregierung bereits im Verfahren zur Aufstellung des neu aufgestellten
Flachennutzungsplanes beteiligt worden ist und eine Abstimmung der raum- und
regionalplanerischen Ziele mit der Bezirksregierung vorgenommen wurde, kann von einer
erneuten Beteiligung abgesehen werden.

Im Bebauungsplan Nr. 44 A ist fiir den Anderungsbereich ,,Sondergebiet Bootsplatz** gemaR
8 10 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO festgesetzt. Im Teilgebiet Clubhaus ist auch ein Vereinsclubhaus
mit Restaurant und Platzwartwohnung zuldssig. GemaR den Festsetzungen darf die Gberbaubare
Flache des Clubhauses maximal 300 gm betragen.
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Die dem Planbereich sudlich angrenzenden Flachen sind als ,,Sondergebiet Wochenendplatz*
festgesetzt, westlich schlie3t das ,,Sondergebiet Camping* an. Der nordlich angrenzende Bereich
ist derzeit als ,,Sondergebiet Wochenendhausgebiet* sowie ,,Sondergebiet DLRG* festgesetzt.
Im Zuge der 7. Anderung ist vorgesehen, den Bereich ,,Sondergebiet DLRG* als ,,Sondergebiet
Wochenendplatz* festzusetzen.

Der Eingriff fur die geplante bauliche Nutzung ist im Verfahren zu bilanzieren und
auszugleichen. Ein entsprechender Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist Bestandteil dieser
8. Bebauungsplanénderung.

Fur die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A ist gemaR §82 Abs. 4 und § 2a BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung
(Teil 2).

2.6 Fachplanungen

Fachplanungen, die den Geltungsbereich der 8. Bebauungsplandnderung betreffen, sind nicht
bekannt.

2.7 Gewasser )
Innerhalb des Geltungsbereichs der 8. Anderung befinden sich keine FlieRgewasser. Der
Planbereich grenzt an die Bevertalsperre.

2.8 Geologie und Baugrund

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Braunerden (B3;, B3;). Diese schluffigen
Lehmbdden sind z.T. steinig und sandig. Sie kommen im Naturraum groRflachig vor. Im
Plangebiet sind die ehemals natrlichen Bdden durch die Terrassierung und Teilbefestigung des
Gelédndes anthropogen verandert. Entsprechend der Bewertungsgrundsatze fur Eingriffe in das
Bodenpotenzial des Oberbergischen Kreises werden sie der Kategorie 0: ,,Anthropogen
vorbelastete Boden* zugeordnet.

2.9 Altlasten / LA&rmimmissionen
Altlasten
Altlablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt, Altlastenverdacht besteht nicht.

Larm
Im Bereich Kéfernberg sind keine (L&rm-) Stérungen durch die vorliegenden Nutzungen,
insbesondere der Segler-Vereinigung, bekannt.

2.10 Biotope und Arten

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung ist weitgehend gepragt durch die Stellflachen
fiir Boote. Diese Stellflachen sind z.T. geschottert und/ oder als Scherrasen gestaltet. Entlang der
Grundstlicksgrenzen und im Bereich der Bdschungen des terrassierten Geldndes wachsen
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Gebusche. Des Weiteren stehen Einzelbdume - Uberwiegend lebensraumtypische Arten -
verstreut auf dem Gelénde.

Die Biotope und Arten sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu dieser
Bebauungsplanénderung detailliert ermittelt und aufgefiihrt. Im Plangebiet sind Biotoptypen mit
besonderer Schutzwirdigkeit nicht vorhanden.

2.10.1 Artenschutzprifung

Im Rahmen der Genehmigung des geplanten Vorhabens ist Sorge zu tragen, dass keine
artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des § 44 BNatSchG sowie der VVorgaben von FFH- und
Vogelschutz-Richtlinie eintreten bzw. Beeintrachtigungen von europarechtlich geschutzten
Arten erfolgen. Die Vorprifung (Stufe 1) der Artenschutzprufung stellt fest, dass im
eingriffsrelevanten Plangebiet keine europdisch geschitzten Arten bekannt oder zu erwarten
sind. Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden nicht ausgelost.

2.11 Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Auch Bodendenkmale sind bislang nicht
bekannt.

2.12 Eigentumsverhaltnisse
Von der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A sind nur private Flachen betroffen.

3 Natur und Landschaft

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu beizutragen, die Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen. Des Weiteren regelt § 1 a BauGB, dass uber Eingriffe, die durch den Vollzug
eines Bebauungsplans zu erwarten sind, in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
entscheiden ist. Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind im Rahmen der
Abwégung nach § 1 a (3) Satz 1 BauGB zu beriicksichtigen.

Sachlich knlipft 8 1a Abs.3 Satz1 BauGB an den Begriff des Eingriffs an, wie er in
8 18 BNatSchG definiert ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplans mussen, damit von einem
Eingriff gesprochen werden kann, solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen ermdglichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen konnen. Bei einer extensiven Auslegung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung des § 18 BNatSchG ist fast jede bauliche Anlage ein Eingriff in Natur und
Landschaft, weil sie im Einzelfall zwar nicht erheblich, aber doch nachhaltig im Sinne von
dauerhaft ist. Sie fuhrt zu einer Versiegelung einer bestimmten Bodenflache, die daher ihre
natrlichen Funktionen nicht mehr erfullen kann.! Wenn in einem Bebauungsplan erstmals
bauliche oder sonstige Nutzungen durch Festsetzungen ermdglicht werden, ist diese nachhaltige
Beeintrachtigung immer gegeben.

! Vgl. hierzu z. B. Koch, H.J.: Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren. Rechtsgutachten. Hamburg 1992.
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Zu dieser Bebauungsplandnderung wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Priifung
der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie erforderlicher Ausgleichs- und
Kompensationsmalinahmen erarbeitet.

4 Auswirkungen und Kosten der Planung
4.1 Auswirkungen

Die zu erwartenden Auswirkungen der Bauleitplanung und des Bauvorhabens auf Umwelt, Natur
und Landschaft werden ausfiihrlich im Umweltbericht zur Bebauungsplananderung dargestellt.
Dieser ist eigenstandiger Teil der Begriindung zum Entwurf der 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 44A.

4.2 Kosten

Die Ubernahme der Planungskosten erfolgt durch private Auftraggeber. Fiir die Schloss-Stadt
Hiickeswagen fallen neben der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens und der Abstimmung
der vertraglichen Vereinbarungen keine zusatzlichen Planungskosten an.

Die Kosten fiir evtl. Anderungen der technischen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und fir die
zu erbringenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gemall des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages werden in einem vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Schloss-Stadt Hiickeswagen und den Grundstiickseigentiimern geregelt.

5 Planinhalt

5.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ,,.Sondergebiet, das der Erholung dient* mit der
Zweckbestimmung ,,Segelverein“ festgesetzt.

Allgemeine Zweckbestimmung
Das Gebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung.
Zuléssig sind:
= der Zweckbestimmung ,,Segelverein“ dienende Geb&ude, Anlagen und Einrichtungen
= die fir den Betrieb innerhalb des Segel-Vereins zugehdérigen Bilro- und
Verwaltungsnutzungen sowie Vereinshaus mit Restaurant
= Eine Wohnung flr Hausmeister/Platzwart/Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
= die der Zweckbestimmung des Gebietes dienenden Raumlichkeiten der Beherbergung auf
einer zuldssigen Bruttogeschossflache von insgesamt max. 150 gm
= Anlagen fir die Wartung und Unterhaltung der Boote (insbesondere Werkstatt,
Waschplatz, Krananlage, Slipanlage)
= Flachen zum Aufstellen von Segelsportbooten
= Pkw-Stellplatzanlagen
= Uberdachter Grillplatz

Die Festsetzung als Sondergebiet, das der Erholung dient, begriindet sich darin, dass dieser
Bereich bereits heute fir den Segelsport genutzt wird und auch zukinftig diese Nutzung
planungsrechtlich gesichert werden soll.

Schloss-Stadt Hickeswagen — Der Blirgermeister, Fachbereich 111



10 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A , Kéfernberg* - Begriindung

Mit der Festsetzung als Sondergebiet lasst sich die zuldssige bauliche Nutzung konkret festlegen.
So wird sichergestellt, dass sich an dieser Stelle keine andere Nutzung manifestiert, als sie im
Zusammenhang mit dem Wasserport bzw. Segelsport vorgesehen und sinnvoll ist. Als zul&ssig
werden daher die fur den Segelsport notwendigen Nutzungen und baulichen Einrichtungen
festgesetzt. Das beinhaltet die heute schon vorhandenen zugehdrigen Biro- und
Verwaltungsnutzungen sowie das vom Segler-Vereinigung-Wuppertal e.V. genutzte Restaurant
im Clubhaus. Zul&ssig ist durch die Festsetzungen auch die Erneuerung bzw. Erweiterung der
Sanitdranlagen, um die Anpassung an zeit- und funktionsgemélRe Anforderungen zu
ermoglichen. Die Festsetzungen erlauben zudem eine Wohnung fiir einen Hausmeister bzw.
Platzwart, damit eine Betreuung des Grundstiicks durch den Hausmeister/Platzwart auch
durchgehend sichergestellt werden kann. Darlber hinaus sind Géstezimmer zur Beherbergung
auf insgesamt max. 150 gm Bruttogeschossflache geplant. Diese sollen ausschlieBlich den
Gasten der Segler-Vereinigung-Wuppertal e.V. zur Verfugung stehen, ein allgemeiner Hotel-
oder Gastronomiebetrieb ist nicht vorgesehen und daher auch nicht Bestandteil der
Festsetzungen der 8. Bebauungsplananderung. Des Weiteren beriicksichtigen die Festsetzungen
die erforderlichen Anlagen flr die Wartung und Unterhaltung der Boote, insbesondere Werkstatt,
Waschplatz, Krananlage und Slipanlage.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl

Im geltenden Bebauungsplan ist das Mal} der baulichen Nutzung lediglich Uber die festgelegten
Baufenster und Stellplatze festgesetzt. Eine Grundflachenzahl wurde nicht festgesetzt.

Um zukinftig fur die Nutzer die notwendige Flexibilitat bei Anordnung der Baukdrper und
baulichen Anlagen gewaéhrleisten zu koénnen, gleichwohl aber auch im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden die mogliche Versiegelung zu begrenzen, wird mit der
8. Anderung des Bebauungsplans das MaB der baulichen Nutzung uber die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) in Kombination mit den zul&ssigen baulichen Hohen tber NN
(§ 18 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.

Damit ist das Mal3 der baulichen Nutzung geméaR § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.
Die Festsetzungen stellen sicher, dass die Obergrenzen der zuldssigen baulichen Nutzung gemal
§ 17 BauNVO nicht tUberschritten werden.

Als maximal zul&ssiges Mall der baulichen Nutzung bzw. uberbaubare/ versiegelbare
Grundstucksflache wird die Grundflachenzahl 0,3 festgesetzt. Dies entspricht der Zielsetzung,
den Grad der mdglichen Versiegelung und damit die Beeintrachtigung auf die nattrlichen
Funktionen des Bodens so gering wie moglich zu halten. Die vorhandenen und geplanten
Nutzungen bzw. baulichen Anlagen sind innerhalb dieser gesetzten Grenzen mdglich.

Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe der Trauflinie TH (Schnittlinie der Oberflachen von AulRenwand und Dachdeckung)
darf maximal auf der im Plan festgesetzten Hohe tiber NN liegen.

Die Hohe der Firstlinie FH (obere Schnittkante der Oberflachen zweier Dachflachen bzw. einer
Dachflache und einer AulRenwand) darf maximal auf der im Plan festgesetzten Hohe tber NN
liegen. Malgeblich ist jeweils das eingedeckte Dach.
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Die Hohenfestsetzung der maximal zulassigen Trauf- und Firsthohe erfolgt aus stadtebaulichen
und landschaftlichen Griinden um sicherzustellen, dass das Erscheinungsbild, das durch die
vorhandene Bebauung in Kafernberg gepragt ist, nicht gravierend negativ beeinflusst wird.
Gleichwonhl beriicksichtigen die festgesetzten Hohen die Anforderungen der Segler-Nutzungen
an die notwendigen baulichen Anlagen und ihre Ausstattung.

Die Festsetzungen stellen sicher, dass die Obergrenzen der zuldssigen baulichen Nutzung gemaf
§ 17 BauNVO nicht Gberschritten werden.

5.3 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden im Sondergebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zeichnerisch
durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baufelder werden relativ begrenzt unter Berlcksichtigung der
topografischen Gegebenheiten und der geplanten Nutzungen festgesetzt. Es werden zwei
Baufenster vorgesehen:

- Das sudliche Baufenster (parallel zur Erschlieungsstral3e) beriicksichtigt das vorhandene
Clubhaus und die geplanten notwendigen baulichen Erweiterungen (Werkstatt mit
Waschplatz, Sanitareinrichtungen)

- In dem noérdlichen Baufenster koénnten zukilnftig eine Hausmeisterwohnung und
Gastezimmer sowie Biro- und Verwaltungsraume entstehen.

Die Ubrigen Flachen des Grundsticks sind als Freiflachen vorgesehen und fir bauliche
Nebenanlagen (z. B. Krananlage, Bootsabstellplatze, Grillplatz u. &.) vorbehalten.

5.4 Abweichende Bauweise

GemaR § 22 BauNVO Abs. 4 wird fir das Sondergebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Lange der jeweiligen Haupt- und Nebengebdude darf hdchstens 21 m betragen. Dies
begrundet sich mit der stadtebaulichen und landschaftlichen Zielsetzung, das vorhandene
Siedlungs- und Landschaftsbild im Bereich Kafernberg nicht negativ zu beeinflussen. Um eine
groltmogliche Flexibilitat bei der Anordnung der mdglichen Baukorper auf dem Grundstiick
gewahrleisten zu kénnen, wurden zwei groliere Baufenster festgesetzt. Bei der Festsetzung einer
offenen Bauweise waren, insbesondere im siidlichen Baufenster, Baukorper bis zu einer Lange
von max. 50 m zuléssig gewesen, welches aber der vorherrschenden kleinteiligen Struktur im
Plangebiet und seiner Umgebung widersprechen wiirde. Daher wird mit der Festsetzung der
abweichenden Bauweise sichergestellt, dass nur Baukorper entstehen konnen, die der
vorhandenen Baustruktur entsprechen. Das festgelegte MaR von max. 21 m bericksichtigt dabei
die Lange des vorhandenen Clubhauses.

5.5 Nebenanlagen

Fur das Sondergebiet ,,Segelverein“ werden die zuldssigen Nebenanlagen festgesetzt.

Mit Ricksicht auf das Landschaftsbild wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen auferhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig sind. Stellplatzanlagen sollen nur in den
dafur festgesetzten Bereichen zuléssig sein. Hier werden zwei Bereiche fur insgesamt ca. 50 - 60
Pkw festgesetzt. Dies entspricht auch dem heutigen und zukinftigen Bedarf.

Zur Wartung und Unterhaltung der Boote soll in Verbindung mit der geplanten Werkstatt ein
Waschplatz angelegt werden. Dieser ist nur innerhalb der mit ,WP* (Abk. Waschplatz)
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gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstlcksflache zul&ssig, damit gewahrleistet werden kann,
dass die anfallenden Schmutzwasser ordnungsgemaf in den vorhandenen Schmutzwasserkanal
abgeleitet werden kénnen und ein groRtmoglicher Abstand zum Ufer der Bevertalsperre besteht.

Die ubrigen Nebenanlagen gemaR 8 14 Abs. 1 BauNVO, hier insbesondere ein (iberdachter
Grillplatz, die Krananlage, Slipanlage sowie (liberdachte) Liegeplatze fur Segelsportboote sind
auch aulerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig und im Rahmen der festgesetzten
Obergrenze GRZ 0,3 realisierbar.

5.6 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zu dieser Bebauungsplanidnderung wurde durch das Biro Griiner Winkel, Nimbrecht, ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde
gepruft sowie geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen als Grundlage fiir die Festsetzungen
und Hinweise im Bebauungsplan dargestellt. Die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die des Naturhaushaltes, des Wassers,
der Luft, des Bodens sowie des Klimas werden berlcksichtigt. Die landschaftsgerechte
Neugestaltung des Landschafts- und Ortsbildes wird durch eine angepasste Bauweise und
Festsetzungen zum Anpflanzen von heimischen Badumen und Strduchern vorgesehen. Insgesamt
sind durch die Planung bei Bericksichtigung von konfliktmildernden MalRnahmen und
entsprechender ~ KompensationsmalRnahmen  keine  erheblichen  oder  nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten. Die Ergebnisse
und Mallnahmen aus dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, die im Bebauungsplan als
Festsetzungen und/oder Hinweis bericksichtigt werden, werden im Folgenden zusammenfassend
dargestellt:

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR 89 (1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tierwelt legt MaRnahme 1 fest, dass gemald der
Vogelschutzrichtlinie grundsétzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu
schutzen sind. Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind notwendige Baumféllungen und
Gehdlzrodungen nur aulerhalt der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. (29.) Februar, da sich einige Singvogelbruten bis August hinziehen konnen. Auf
Grundlage des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Mallnahme zum Artenschutz zu
beachten. Daher wird die Bauzeitenregelung als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Planung fihrt bei Umsetzung der Festsetzungen zu Flachenneuversiegelungen von Boden
und damit zu einem Verlust bzw. einer starken Einschrdnkung von Bodenfunktionen. Zum
Schutz des Bodens ist wahrend der Bauarbeiten schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl.
Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979;
Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Es sind
insbesondere folgende Malinahmen zu bericksichtigen:

= Beschrankung der Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte
Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Einsatz geeigneter Baufahrzeuge
Minimierung des Baufeldes
Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Griinflachen
Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr bendétigten Aushubs
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Die oben genannte Bodenversiegelung fihrt zu einer Erh6éhung des Oberflachenabflusses und
einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate. Im gesamten Baustellenbereich besteht
wahrend der Bauphase eine potenzielle Gefahrdung des Grundwassers und der Bevertalsperre
durch Wasser gefahrdende Stoffe wie Treibstoffe, Schmiermittel etc. Daher sind zum Schutz des
Wassers wéhrend der Bauarbeiten besondere Vorsichtsmalinahmen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das
Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine
Leckagen im Erdbereich auftreten. Mdgliche Beeintrachtigungen des Grundwassers und der
Bevertalsperre wahrend der Bauphase sind durch Schutzmafnahmen zu vermeiden.

Die MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Wassers werden als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Flachen oder MalRnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen in Verbindung mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR 89 (1) Nr. 25a und b Baugesetzbuch
(BauGB)

Das Plangebiet ist Teil der Erholungslandschaft entlang der Bevertalsperre und erfullt
uberregionale Erholungsfunktionen. Da besondere Empfindlichkeiten des Landschaftsbildes
gegenlber Veranderungen und baulichen Anlagen bestehen, wird der Erhalt und Schutz
vorhandener Einzelbdume, Baumhecken und Geblische festgesetzt. Diese Malinahmen sind im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag als ,,M4“ bezeichnet und werden im Bebauungsplan
entsprechend der PlanZVO zeichnerisch festgesetzt. Zur Anreicherung des Landschaftsbildes
wird daruber hinaus die Pflanzung von zehn lebensraumtypischen, grolRkronigen Laubbdumen
als Maltnahme ,,M5“ vorgesehen und textlich im Bebauungsplan festgesetzt.

Zeitliche Umsetzung

Die Schutz- und Sicherungsmalinahmen (M1-M4) sind vor bzw. wéhrend der Bauarbeiten
umzusetzen und durch die Bauleitung sicherzustellen. Die Baumpflanzungen (M5) sind zur
nachsten Pflanzperiode nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Fazit Bilanzierung

Die Bilanzierung der geplanten Eingriffe und Ausgleichsmanahmen zeigt, dass ein
vollstandiger Ausgleich fur Eingriffe in das Biotoppotenzial im Plangebiet selbst nicht erreicht
wird. Das verbleibende Defizit von 3.509 6kologischen Wertpunkten ist aus dem Okokonto der
Stadt Hiickeswagen fir die Malnahme ,,Grundlagenermittlung Kompensationsflachenpool*
auszugleichen. Die Flachen und Malnahmen wurden bereits mit der Unteren
Landschaftsbenhtrde des Oberbergischen Kreises abgestimmit.

5.7 Niederschlagswasserbeseitigung

Nach 8 51 a Landeswassergesetz (LWG) n. F. ist Niederschlagswasser, das von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder an die Offentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah, direkt und ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit maglich ist.

Im Geltungsbereich der 8. Bebauungsplananderung sind schon heute Teilflachen versiegelt. Das
Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Hof- und Wegeflachen versickert derzeit ,,uber
die Schulter”, in den unbefestigten Randbereichen ber die belebte Bodenzone oder lauft in die
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Bevertalsperre ab. Daher wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundsticken anfallende
unbelastete Niederschlagswasser jeweils auf dem Grundstlick zu versickern, zu verrieseln oder in
das ortsnahe Gewaésser einzuleiten ist. Das auf befestigten Wege-, Hof- und Parkflachen
anfallende Niederschlagswasser ist jeweils tUber die belebte Bodenzone auf dem Grundstiick zu
versickern.

6 Immissionsschutz

Das Grundstiick mit Clubhaus und Aufstellflaichen fir Segelboote der Segler-Vereinigung-
Wuppertal e.V. besteht schon seit Jahren in Kéfernberg. Nutzungsbedingte Stérungen durch z. B.
Larm durch AulRen- bzw. Freiluftaktivitaten bis in die Nachtzeiten hinein, liegen nicht vor. Da es
sich  hier lediglich um Sicherung des Standortes durch einzelne erweiterte
Nutzungsmoglichkeiten (insbesondere Sanitarraume, Werkstatt, Hausmeisterwohnung) handelt
sind mit der Art der geplanten Nutzung auch keine nachbarschaftlichen Konflikte zu den
bestehenden angrenzenden Sondergebieten ,,.SO Wochenendplatz®, ,,SO Camping*, ,,SO DLRG*
und ,,SO Wochenendhausgebiet* zu erwarten. Auch ermdglichen die getroffenen Festsetzungen
der 8. Bebauungsplandnderung keine Nutzungsintensivierung in einem solchem MaRe, dass
Storungen oder Konflikte, etwa durch Besucherverkehre, auftreten wirden.

7 Ortliche Bauvorschriften

In der 8. Bebauungsplanénderung des BP Nr. 44A werden Festsetzungen zu Dachformen und
Dachfarben getroffen. Somit wird sichergestellt, dass die bauliche Gestaltung der geplanten
Bauten dem Orts-und Landschaftsbild entsprechen, ohne dabei die architektonisch-gestalterische
Freiheit flr Bauherren bermaRig einzuschréanken. Die Festsetzungen entsprechen den in der
Schloss-Stadt Hiickeswagen und im Planbereich vorherrschenden stadtgestalterischen
Elementen.

8 Hinweise

In der Bebauungsplandnderung wird der Hinweis aufgenommen, dass die Wasserflache der
Bevertalsperre das hochste Stauziel von 296,25 m (. NN. erreichen kann. Dies ist bei der
Planung und Errichtung von Gebauden zu beriicksichtigen.

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unterlagen ist eine konkrete Aussage, ob es
zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des Bodendenkmalschutzes kommen
kann, nicht moglich. Daher wird gemaR 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW der Hinweis
zur Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmalern in den Bebauungsplan aufgenommen. Beim
Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Auf die Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln wird hingewiesen, da nicht auszuschlieRen
ist, dass Kampmittel im Boden vorhanden sind.

Die artenschutzrechtlichen Vorgaben sind einzuhalten. Im Bebauungsplan wird auf die
zuldssigen Baufeldraumungszeiten hingewiesen. Diese sind als MalRhahme M1 im



8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg* — Begriindung 15

Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgenommen und gemald Naturschutzgesetz NatSchG zu
beachten.

Zum Schutz des Bodens ist entsprechend dem Gesetz zum Schutz des Bodens v. 17. Marz 1998
und Landesbodenschutzgesetz NRW vom 09. Mai 2000 mit dem Oberboden wéhrend der
Bauarbeiten schonend zu verfahren. Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag als MalRnahme
M2 aufgefiihrten Mainahmen werden als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Auf die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag als MalRnahme M3 aufgefiihrten Malinahmen
zum Gewasserschutz wird im Bebauungsplan hingewiesen.

9 Umweltbericht

Fur die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A wurde geméaR §82 Abs. 4 und § 2a BauGB ein
Umweltbericht durch das Biro Planungsgruppe Griner Winkel, Numbrecht, erstellt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil - Teil I1lI- der Begrindung. Als wesentliches
Ergebnis der Umweltprifung ist festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der Umweltauswirkungen durch die
Bebauungsplananderung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

11 Flachenbilanz

Nutzung Flache ca.
gm
Sondergebiet SO ,,Segelverein® 8170
davon Uberbaubare Flache 1.715
davon Stellplatzanlagen 875
Plangebiet insgesamt 8170
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12  Verfahrensitbersicht

29.01.2015

26.02.2015

02.06.2015

05.06. -
06.07.2015

Empfehlung des Ausschusses fir Stadt- und Verkehrsplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt zur Durchfilhrung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg*

Beschluss des Rates der Schloss-Stadt Hiickeswagen zur Durchfiihrung der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg*

Anschreiben zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Frihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Auslegung des Planentwurfes durch den Ausschuss fiir Stadt-
und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt

Beteiligung der Tréager offentlicher Belange

Beteiligung der Birger gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Empfehlung  des  Ausschusses fur  Stadt- und  Verkehrsplanung,
Wirtschaftsférderung und Umwelt zum Satzungsbeschluss zur 8. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg*

Satzungsbeschluss des Rates der Schloss-Stadt Hiickeswagen zur 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg“
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13 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. I. S. 954)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW, S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Modernisierung des  Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur  Anpassung  weiterer
Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV.NRW S. 294)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) zuletzt geadndert durch Gesetz vom
03.02.2015 (GV. NRW S. 208)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 4 Abs. 100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S 3154).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt gedndert am
05.03.2013 (GV. NRW 2013 S. 133ff.)

Schloss-Stadt Huckeswagen, den ...,
Im Auftrag

Andreas Schroder
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