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Schloss-Stadt Hiickeswagen
Der Blrgermeister

Einladung
Ich lade Sie zu einer Sitzung des Ausschusses fur Stadt- und Verkehrsplanung,

Wirtschaftsférderung und Umwelt am Donnerstag, dem 27.08.2015, um 17:00 Uhr ein.
Die Sitzung findet im Grol3en Sitzungssaal des Rathauses, Auf'm SchloR 1 statt.

Tagesordnung:

Offentliche Sitzung

Fragestunde flr Einwohner

Bericht der Verwaltung FB 111/2803/2015
Raumlicher Geltungsbereich der Stellplatzabldsesatzung FB 111/2787/2015
Auslegungsbeschluss 2. Anderung 39A Hambiichener Weg  FB 111/2789/2015
Auslegungsbeschluss 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 44A  FB 111/2788/2015

g A W N P

"Kafernberg"

6 Anderung Geltungsbereich 7. Anderung Bebauungsplan FB 111/2791/2015
Nr. 44A "Ké&fernberg"

7 Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung 7. FB 111/2792/2015
Anderung Bebauungsplan Nr. 44A "Kéafernberg"

8 Aufstellungsbeschluss 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 61 FB 111/2801/2015
Golfplatz Dreibdumen

9 Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 39C Montanus- ~ FB 111/2802/2015
stralle

10 Mitteilungen und Anfragen

Nichtoffentliche Sitzung

1 Mitteilungen und Anfragen

Mit freundlichen GrifRien

Gesehen:



Hans-Jirgen Grasemann Burgermeister 0.V.i.A.



Mitgliederliste
des Ausschusses fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt zur Sit-

zung am 27.08.2015
um 17:00 Uhr im GroRen Sitzungssaal des Rathauses, Auf'm Schlof? 1.

Vorsitzender

Grasemann, Hans-Jurgen SPD
Mitglieder

Boldt, Winfried SPD
Endresz, Willi CDU
Fink, Horst SPD
Hager, Wilfried CDU
Paper, Cornelia CDU
Sabelek, Egbert B 90/Griine
Schiitte, Christian CDU
Thiel, Brigitte FaB
Thiel, Jirgen UWG
Welp, Gerhard FDP

von der Verwaltung
Meier-Frankenfeld, Johannes
Muller, Matthias

Persian, Dietmar Birgermeister
Rath, Georg

Schrdder, Andreas




TOP O 2

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Johannes Meier-Frankenfeld

Vorlage

Datum: 05.08.2015
Vorlage FB 111/2803/2015

TOP Betreff
Bericht der Verwaltung

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flr Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt nimmt
Kenntnis.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 27.08.2015 | offentlich
forderung und Umwelt

Sachverhalt:

Bericht der Verwaltung zur Sitzung vom 19.05.2015

ZuTOP3  Abwéagungs- und Satzungsbeschluss 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 62
,»Ruhmeshalle“

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,,Ruhmeshalle® trat mit Be-
kanntmachung zum 25.06.2015 in Kraft.

ZuTOP4  Abwéagungs- und Satzungsbeschluss 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 70
,»Kolner Stralie“

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 , KoIner StraBe* trat mit Be-
kanntmachung zum 25.06.2015 in Kraft.

ZUuTOP5 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 44 A , Kiifernberg“ — Durchfihrung der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Heute ordentlicher Tagesordnungspunkt.



ZuTOPG6

ZUTOP7

ZuTop?9

Aufstellungsbeschluss 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 39 A ,,Hambiiche-
ner Weg*

Heute ordentlicher Tagesordnungspunkt.

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 39 A ,,Hambiichener Weg*“ — Durchfiih-
rung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung

Heute ordentlicher Tagesordnungspunkt

Mitteilungen und Anfragen

. Rad-Themenroute :aqualon-Runde

Derzeit wird die Beschilderung im Rahmen des neuen Knotenpunktsystems in-
stalliert, indem die bestehende rot-weille Radwegehinweisbeschilderung durch
Einschiibe erganzt wird. Nach Fertigstellung wird die Ausschilderung der
:aqualon-Themenroute durch die Stadt und den Bauhof vorgenommen. Die
Kosten fur die Herstellung der Einschubschilder (315,- €) fallen nicht bei der
Stadt an, sondern werden durch den Aqualon e.V. Gibernommen.

. EU-Forderprogramm LEADER

Die kreistibergreifende Bewerbung von acht Kommunen fur das EU-
Forderprogramm LEADER war erfolgreich. Somit stehen flr den Zeitraum bis
2020 Fordergelder in Hohe von 3,1 Millionen Euro zur Verfugung. Sobald den
Kreisen der Bewilligungsbescheid des Landes vorliegt, soll als nachster Schritt
die sog. Lokale Aktionsgruppe (LAG) als Verein gegrundet werden, die als
Beratungs- und Entscheidungsgremium fiur die Forderung einzelner Projekte
fungiert.

Finanzielle Auswirkungen:

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Birgermeister 0.V.i.A. Johannes Meier-Frankenfeld



TOP O 3

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Andreas Schroder

Vorlage

Datum: 16.07.2015
Vorlage FB 111/2787/2015

TOP Betreff
Raumlicher Geltungsbereich der Stellplatzabldsesatzung

Beschlussentwurf:

Das Beratungsergebnis bleibt abzuwarten

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 27.08.2015 | offentlich
forderung und Umwelt

Sachverhalt:

Wenn erforderliche Stellplatze fiir ein Vorhaben innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
der Stellplatzabldsesatzung auf eigenem Grundstiick oder durch Baulast gesichert auf einem
anderen Grundstuck nicht nachgewiesen werden konnen, besteht die Maglichkeit, sich durch
Zahlung an die Stadt dieser Verpflichtung zu entledigen. Die Satzung erdffnet somit einen
Weg auch im dicht bebauten Innenstadtbereich VVorhaben umzusetzen, indem gegen Zahlung
des Abldsebeitrages von der Stellplatzpflicht befreit wird.

In der Sitzung des Rates am 09.06.2015 wurde die Stellplatzablésesatzung neu beschlossen.
Die Hohe der Ablésesumme wurde entsprechend der aktuellen Herstellungskosten neu festge-
legt und der raumliche Geltungsbereich wurde der heutigen Topografie angepasst.

In der Beratung wurde von der FDP-Fraktion angeregt, dartiber nachzudenken, ob aufgrund
des geringeren Ladenbesatzes in der Marktstral3e diese weiterhin im Geltungsbereich der Sat-
zung liegen misse. Von der CDU-Fraktion wurde die Uberlegung angestellt, den Geltungsbe-
reich der Stellplatzablosesatzung mit dem im Einzelhandelskonzept festgelegten Zentralen
Versorgungsbereich in Deckung zu bringen. Die Verwaltung hat zugesichert, das Thema dem
zustandigen Ausschuss vorzulegen.

Die Geltungsbereiche der drei fur die Innenstadt relevanten Satzungen sind dieser Vorlage
beigefugt.



Finanzielle Auswirkungen:

keine

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Andreas Schroder

Anlagen:

Geltungsbereiche der Stellplatz- und Denkmalbereichssatzung und Zentraler Versorgungsbe-
reich
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TOP O 4

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Matthias Mller

Vorlage

Datum: 27.07.2015
Vorlage FB 111/2789/2015

TOP Betreff )
Auslegungsbeschluss 2. Anderung 39A Hambtichener Weg

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss flir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt beschlief3t
die offentliche Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39A
,2Hamblichener Weg* gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 27.08.2015 | offentlich
forderung und Umwelt

Sachverhalt:
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39A ,Hambiichener Weg* wurde in der Zeit vom
26.06. bis einschlie3lich 27.07.2015 durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den gem. 8 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.06.2015 zur Stellungnahme
aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen haben zu keiner wesentlichen Anderung der Planung

gefiihrt. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39A ,,Hambiichener Weg*
soll nun 6ffentlich ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Verfahrens tragt die HEG.

10



Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Matthias Muller

Anlagen:

Planentwurf

Begriindung

Umweltbericht

Abwadégungstabelle frihzeitige Beteiligung

11



Der Rat der Schloss-Stadt Hickeswagen hat am 09.06.2015 Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fand in der Zeit . e Nharei
Iy DN IR n. Angfbrung des Bebauungsplans vom 26.06.2015 bis 27.07.2015 statt. Textliche Festsetzungen Lageplanubersicht

- ALY
8o Embii et . Geltungsbereich’'Beba
Nl 32a4HBmbi r WEgIbeschlossen. Hiickeswagen, den ... a) Festsetzungen gemiR § 9 BauGB 9 o

Hiickeswagen, den .....................ccoe.. 1. Héhenlage der baulichen Anlage

Die im Bebauungsplan festgesetzten Traufhéhen beziehen sich auf die angegebenen
geplanten Stralen- und Wegehdhen Mitte Haus in Fahrbahnmitte. Zwischenhdhen
koénnen interpoliert werden. Firsthshe
W (StraRen- bzw. Wegehohen in m . Normalnull (NN) angegeben.)

- Der Traufenpunkt ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. der obere DNG Traufenhshe
Blrgermeister Abschluss der Wand. Die genauen Gradientenh6hen der geplanten -

Verkehrsflachen kdnnen aus den StraRenausbauplanen entnommen werden. E I | E

-
2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von — _ %/ = - = -
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a Baugesetzbuch)

¥ ' II - gesch. Bauweise
= e — !
Verringerung des Versiegelungsgrades im Baugebiet: —#@9—: VORHANDENE GELANDELINIE
|

GemaR § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB, wird festgesetzt: I - gesch. Bauweise
Nicht Gberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,

DNG Firsthshe

Traufenhshe

TH
TH*

StraBenachse (Gradiente)

Rasenpflaster etc.) herzustellen. Fur Hauszugange und nicht Uberbaute Terrassen ' NE MIE) 4 M

ist ein fugenoffener Belag (z.B. breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine) Traufenhdhen: TH = .cceeee: m I Berch der 2. Anderung G » rf[;

Der Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsférderung und Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher zu wahlen. Die Versiegelung des Bodens durch Asphalt, Beton o. &. ist nicht zulassig.

Umwelt der Schloss-Stadt Hlickeswagen hatam ............................ , Belange sind mit Schreiben vom .................... gemal Verwendungsausschluss fiir Eisenbahnschwellen im Baugebiet: SKIZZE ZUR HOHENFESTSETZUNG

den Entwurf des Anderungsplanes mit Begriindung gebilligt und i

zur Auslegung beschlossé;n.p 9 99 9 § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Gemaf § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB und gemaR § 17, Abs. 1 Chemikaliengesetz, in Verbindung IM BEBAUUNGSPLAN

Der Entwurf sowie die Begriindung haben in der Zeit vom Hiickeswagen, den Chemikalien- Verbotsverordnung wird festgesetzt:

bis 5 T Die Verwendung von ausgedienten hélzernen Eisenbahnschwellen zur Béschungssicherung, Geléandeprofilierung, Beeteinfassung oder ahnlichen Anwendungen,

......................................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen. h ; - ! -1 E

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend ist auf den privaten Grundstl cken nicht zulassig.

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Externe Ausgleichsflachen:

vorgeb}rjcht v(\j/erden KONNeN, BM -.vvvves v ortstiblich bekannt Den Eingriffen im Geltungsbereich der 2. Anderung wird gemaR §9 Abs. 1a, S.2, Hs BauGB folgende KompensationsmaRnahme zugeordnet:

gemacht worden. 2.460 Biotopwertpunkte aus dem Okokonto der Schloss-Stadt Hiickeswagen fiir die MaRnahme "Grundlagenermittiung Kompensationsflachenpool”. Rechtsgrundlagen

Hiickeswagen, den ..............ccccouvveeennen. b) Festsetzung gem. LWG NW § 51 a: Oberflichenwasser: ]

Blirgermeister } . } . . . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S.2414),
9 Eine Versickerung ist auf den einzelnen Baugrundstlicken nur begrenzt méglich. zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954)

Deshalb wird das Wasser einem Regenwasserkanal zugefihrt und zusammen mit dem Oberflachenwasser der Stralle in den nahen Vorfluter, dem Weierbach bzw. o T '
dem Seitenarm des Sohler-Baches zugeleitet. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
c) Festsetzungen gemal BauNVO ( 1990 ): Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990

Blrgermeister Ein Vortreten von Gebaudeteilen tber die festgesetzte Baugrenze hinaus ist bis zu einem Maf} von 1,0 m zul3ssig. (BGBI.1S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. 06. 2013 (BGBI. 1 S. 1548).
Die Breite der vortretenden Bauteile darf 3,0 m nicht tberschreiten.(gem. § 23 (3) BauNVO) Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2

. d) Gestalterische Festsetzungen gemiR § 86 BauO NW (2000) des Gesetzes vom 22. 07. 2011 (BGBI. | S. 1509).
Der Rat der Stadt Hickeswagen hat alle vorgebrachten Anregungen der Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 A ,Hambiichener Weg* 1) Dachformen, Drem . B ) ]
i ie di 5 i 5 § ; pel, Dachaufbauten: Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BO NRW) in der Fassun
I?urge_r sowie die Stellungnahmen der Behorfjen und sonstigen Trager WUPde am ....................... vom Rat c_i_er Stadt Hiickeswagen Innerhalb des gesamten Wohnbereiches sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 35° bis 45 ° zuléssig, siehe Planeintragung. Auf den Garagen sind auch Flachdécher zuléssig. 9 ( 9 ) g
offentlicher Belange am ....................... geprift und abgewogen. als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des

) g . ; A A der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
Bei Garagenzeilen ab 3 Stiick sind die Dacher zu begriinen.

- 20.05.2014 (GVBI. NRW S. 294
Bebauungsplanes wurde gebilligt. Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig, unter Beachtung der festgesetzten Traufenhdhe. Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben bis maximal 3,00 m Breite zuléssig. ( )

Hiickeswagen, den ... Hiickeswagen, den ... S.ie darfen in der Summe ihrer Einzelbreiten, bezogen auf die jeweilige Dachflache, hochstens 60 % der Firstlange betragen und dirfen vom Giebel einen Abstand von 1,50 m Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes NRW (LPIG) in der Fassung der
’ ’ nicht unterschreiten. . . Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV NRW S. 430), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
2) Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO (Milltonnenplatz, Geratebox u. dgl.):

UV < . . . . . . . . . . 29.01.2013 (GVBI. NRW S. 33)
Sofern entsprechende Anlagen nicht innerhalb der Gebaude untergebracht werden kdnnen, sind sie zu begriinen und baulich zu gestalten. Die Begriinung soll einen Sichtschutz bilden,

so dass sie von der Erschliefungsseite nicht eingesehen werden konnen. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
3) Grundstuckseinfriedigungen, Vorgarten:

: A b S . . .. . . . . . . machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert am 19.12.2013
Sind Einfriedigungen zur Verkehrsflache hin orientiert, sind sie au’ erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis maximal 60 cm Héhe zuldssig. (GV. NRW. 2013 S. 878)

Hinweise Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutgesetz BNatSchG) in der

Birgermeister Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des

Blrgermeister 1. Schutz des Bodens Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
Mit dem Oberboden ist wahrend der Bauphase schonend und sorgsam umzugehen. Es sind insbesondere die folgenden im Umweltbericht dargelegten MaRnahmen zu bertcksichtigen: . .
- Getrennte und sachgerechte Verwertung des Oberbodens Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz
- Beschrankung der Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte LG) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 21.07.2000 (GV NRW S.568), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 ( GV NRW S.185)
2. Schutz des Grundwassers
Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 A Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes Wiahrend der Bauarbeiten haben die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen so zu erfolgen, Neufassung des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Wg_stfaIen (Landeswassergesetz - LWG)
,Hambiichener Weg* als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan richtig und die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch dass keine Leckagen im Erdbereich auftreten. n deBg%?;B?gogvzﬁg\?\fggfgfv' NW. S. 248), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden eindeutig ist (§1 Abs. 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990). vom 05.05. ( : )

kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und / o m—— —— i,

von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge und weiter auf P 1 7 * ﬁl
Falligkeit und Erléschenvon Entschadigungsanspriichen hingewiesen
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Bebauungsplan Nr. 39 A ,,Hambiichener Weg*, 2. Anderung 2

1  Gegenstand der Planung
1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 39 A ,,Hambiichener Weg* wurde am 16.02.2001 aufgestellt und
am 22.11.2002 erstmals gedndert. Der Bebauungsplan ermoglichte in einem ersten Bau-
abschnitt die Errichtung von Wohngebduden entlang der Pfarrer-Giesen-Strale zwischen
Hambiichener Weg, Hugo-Hagenkotter-Stra3e und der geplanten Verldngerung der Mon-
tanusstraf3e.

In einem zweiten Bauabschnitt laufen derzeit die Planungen zur Herstellung des Richard-
Leyhausen-Weges und zur Baureifmachung der angrenzenden Grundstiicke zwischen
dem Hambiichener Weg und der geplanten Verlingerung der Montanusstrale. Hier sind
derzeit sechs neue Baugrundstiicke geplant.

Innerhalb dieses Bauabschnittes liegen in zentraler Lage eine festgesetzte Offentliche
Griinfliche sowie ein Spielplatz. Hier befindet sich der Bereich der geplanten 2. Ande-
rung, im Rahmen derer eine Uberbauung der bisher als 6ffentliche Griinfliche festgesetz-
ten Flache sowie eines kleinen Teiles des geplanten Spielplatzes ermoglicht werden soll.

Die Entwicklungen in anderen stddtischen Wohngebieten zeigen eine unverdndert hohe
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Hiickeswagen. So sind — bis auf zwei Grund-
stiicke — sdmtliche Grundstiicke im Neubaugebiet ,,Weierbachblick® verduBert bzw. re-
serviert. Alternative Flichen stehen bis auf wenige vereinzelte Grundstiicke nicht zur
Verfiigung, sodass die Entwicklung im Bereich Hambiichen im Rahmen des zweiten
Bauabschnittes die einzige groflere wohnbauliche Entwicklung in Hiickeswagen darstellt.

Um der kontinuierlichen Nachfrage gerecht zu werden, soll eine lockere Wohnbebauung
auf der geplanten 6ffentlichen Griinfliche ermoglicht werden. Die Festsetzungen entspre-
chen der geplanten Umgebung, so dass sich die Einzel- oder Doppelhausbebauung in den
bestehenden und beabsichtigten stddtebaulichen Kontext einfligt.

Die ca. 210 m? groB3e Spielplatzfliche wird geringfiigig um ca. 28 m? verkleinert. Eine
gute Nutzbarkeit der Flache ist damit weiterhin gegeben. Zudem bestehen weitere
Spielmoglichkeiten an der Pfarrer-Giesen-Strafle in fuBldufiger von ca. 150 m Entfer-
nung.

1.2 Ziel der Planung
Ziel des Anderungsverfahrens ist es, das Planungsrecht fiir die Uberbauung der geplanten

offentlichen Griinfliche und eines kleinen Teiles des Spielplatzes zu schaffen, um ein
Einzel- oder Doppelhaus errichten zu konnen.

1.3 Rechtsgrundlagen und Verfahren
Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 39A- 2. Anderung sind das Baugesetz-

buch (BauGB), die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
die Verordung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Inhalts

Schloss-Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 39 A ,,Hambiichener Weg*, 2. Anderung 3

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), jeweils in der zur Zeit gelten-
den Fassung.

1.4 Kartengrundlage

Als Grundlage der Bebauungsplanidnderung dient die durch einen offentlich-bestellten
Vermessungsingenieur erstellte Kartengrundlage.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Lage

Das Plangebiet der 2. Anderung befindet sich siidwestlich der Hiickeswagener Innenstadt,
westlich des Fiirstenberges im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39A , Hambii-
chener Weg“, der durch den Hambiichener Weg im Westen, die Hugo-Hagenkotter-
StraBe im Norden und die geplante Verldngerung der Montanusstral3e im Siiden begrenzt
wird.

2.2 Riumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 550 m?. Er grenzt siidostlich an den
geplanten Richard-Leyhausen-Weg an, im Westen an die geplante Bebauung entlang des
Hambiichener Weges, im Norden an die bestehende Wohnbebauung in der Hugo-
Hagenkotter-Strale. Der Geltungsbereich liegt vollstindig innerhalb des Grundstiickes
303 (Flur 18), Gemarkung Hiickeswagen.

2.3 Planungsrecht

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilab-
schnitt Region Koln, Stand 2001, stellt fiir das Plangebiet einen Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB) dar.

Im rechtswirksamen Fldachennutzungsplan (FNP) der Schloss-Stadt Hiickeswagen, Stand
2004, ist der Anderungsbereich als Wohnbaufliche dargestellt. Die Festsetzung eines
Wohngebietes im Bebauungsplan entspricht somit der Darstellung des Fldchennutzungs-
planes und geniigt dem Entwicklungsgebot gemil3 §8 Abs. 2 BauGB.

2.4 Derzeitige Nutzung und Gebiaudebestand, derzeitige Festsetzungen

Derzeitig ist der Anderungsbereich Teil einer unbebauten Wiesenfliche, die nicht bewirt-
schaftet wird.

Im bestehenden Bebauungsplan 39A - 1. Anderung ist der GroBteil des Bereiches (ca.
520 m?) als offentliche Griinflidche festgesetzt. Zu einem kleinen Teil handelt es sich um
eine Spielplatzfliche (ca. 30 m?). Zudem werden die GestaltungsmaBBnahmen G2 ,, An-
pflanzung von Hochstammgehdlzen in den drei Griinflichen im Inneren des Baugebietes*

Schloss-Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 39 A , Hambiichener Weg*, 2. Anderung 4

festgesetzt, die innerhalb des Geltungsbereiches die Anpflanzung von zwei Winterlinden
vorschreibt.
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Bebauungsplan Nr. 39 A ,,Hambiichener Weg*, 2. Anderung 5

2.5 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches ist durch den Richard-Leyhausen-Weg ge-
plant, dessen Herstellung aktuell vorbereitet wird. Die Entwasserung im Trennsystem soll
ebenfalls iiber den Richard-Leyhausen-Weg erfolgen. Eine ausreichende Dimensionie-
rung der Leitungen wird gewéhrleistet werden.

2.6 Altlasten

Altlastenablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt. Ein Altlastenverdacht besteht
nicht.

2.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Auch gibt es keine Hinweise auf kon-
krete Bodendenkmale.

2.8 Geologie und Baugrund

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Braunerden (B3, B33). Dieser Bodentyp
ist im Oberbergischen Kreis groBfldchig vorhanden. Aufgrund seiner allgemeinen Bedeu-
tung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird er entsprechend den Bewer-
tungsgrundsétzen des Oberbergischen Kreis der Kategorie I zugeordnet.

2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Es ist Aufgabe der Bauleitplanung, dazu beizutragen, dass die Funktions- und Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes aufrechterhalten und verbessert wird. Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sind daher in der Abwédgung hinreichend zu bertick-
sichtigen. Im Rahmen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 39A , Hambiichener Weg"
wurde eine abschlieBende Abwiégung fiir den Geltungsbereich vorgenommen, indem im
Hinblick auf naturschutzrechtliche Belange u.a. zwei Gestaltungs- und drei Kompensati-
onsmafinahmen bestimmt wurden.

Die neuerliche Anpassung dieser planerischen Konzeption im Rahmen der vorliegenden
2. Anderung erfordert daher eine sachgerechte Abwigung auch der naturrechtlichen Be-
lange des neuen Planungsstandes zur urspriinglichen Planung. Die Zusammentragung der
Belange und der Auswirkungen auf die Schutzgiiter wurde im Rahmen des Umweltbe-
richtes (s. Teil 2 der Begriindung) vorgenommen.

So wird die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung infolge der zunehmenden Flidchenversie-
gelung und des Wegfalls der zwei geplanten Winterlinden im Umweltbericht dargestellt.
Der Bericht kommt zu einem Kompensationsbedarf von 2.020 Wertpunkten fiir das weg-
fallende Biotoppotenzial und 440 Wertpunkten fiir die versiegelte Bodenfliche. Der
Kompensationssaldo fiir die Eingriffe wird iiber das Okokonto der Schloss-Stadt Hii-
ckeswagen ausgeglichen, indem er mit den Wertpunkten der MaBBnahme ,,Grundlagener-
mittlung Kompensationsflachenpool* verrechnet wird.

Schloss-Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 39 A ,,Hambiichener Weg*, 2. Anderung 6

3 Planinhalt

Aus stiddtebaulichen Griinden soll die urspriingliche Planung des Bebauungsplanes Nr.
39A ,,Hambiichener Weg* im Rahmen der 2. Anderung angepasst werden. Urspriinglich
waren im Anderungsbereich eine dffentliche Griinfliche und ein kleiner Teil einer Spiel-
platzflache vorgesehen. Zudem wird auch die Festsetzung der Pflanzbindung der zwei
Winterlinden (Festsetzung Nr. G 2) nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zuriickgenommen.

Die neuen Festsetzungen fiir den Anderungsbereich entsprechen den bisherigen Festset-
zungen der ndheren Umgebung, sodass sich das Einzelvorhaben stadtebaulich einfiigt.

Im Einzelnen werden die folgenden Festsetzungen aus der direkten Planumgebung iiber-
nommen:

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung soll ein reines Wohngebiet festgesetzt werden, was
mit dem Gebietscharakter der umgebenden Grundstiicke korrespondiert.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Es wird ein Baufenster durch eine Baugrenze im Abstand von jeweils drei Metern von
der Grundstiicksgrenze festgelegt, das die Uberbebauung mit einem zweigeschossigen
Einzel- oder Doppelwohnhaus erméglicht. Die zuldssige Grundfldchenzahl liegt bei 0,4,
die Geschossflachenzahl bei 0,8. Es wird eine Dachneigung von 35-45° definiert, sodass
sich das Bauvorhaben in den Gebdudemafstab der geplanten Umgebung einfiigt. Die
Traufhohe darf maximal 7 Meter liber dem Bezugspunkt liegen, welcher in Normalnull
(NN) anhand der Skizze und der textlichen Festsetzungen auf der Planurkunde zu ermit-
teln ist. Des Weiteren werden geringfiigige Abweichungen iiber das Baufenster hinaus
nach BauNVO festgesetzt.

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zu dieser Bebauungsplandnderung wurde durch das Biiro Griiner Winkel, Niimbrecht, ein
Umweltbericht erarbeitet, welcher den Kompensationsbedarf fiir die Bodenversiegelung
und den Verzicht auf die Gestaltungsmalinahmen G2 auf 2.460 Wertpunkte beziffert, die
iiber das Okokonto der Schloss-Stadt Hiickeswagen auszugleichen sind. Dieser Ausgleich
wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Des Weiteren werden Regelungen zur Verringerung des Versiegelungsgrades, zum Ver-
wendungsausschluss von Eisenbahnschwellen sowie zur Ableitung des Oberflichenwas-
sers in den Festsetzungskatalog {ibernommen. Diese Regelungen gelten fiir die benach-
barten Wohngrundstiicke im Ursprungsbebauungsplan ebenfalls, sodass im Sinne einer
homogenen Entwicklung ebenfalls iibernommen werden. Hiermit wird auch der Empfeh-
lung zur Reduzierung der Flachenversiegelung im Umweltbericht gefolgt.

Schloss-Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, FB 111
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Bebauungsplan Nr. 39 A ,,Hambiichener Weg*, 2. Anderung 7

Ortliche Bauvorschriften

Die ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW entsprechen ebenfalls den Rege-
lungsinhalten des Ursprungsbebauungsplanes. Im Einzelnen werden Gestaltungsfestset-
zungen zu Dachformen, Drempeln und Dachaufbauten sowie Nebenanlagen und Grund-
stiickseinfriedungen/Vorgéarten getroffen.

Hinwelise

Wie im Umweltbericht dargelegt, werden zwei Hinweise aufgenommen, die sich auf den
Schutz des Bodens wéhrend der Bautétigkeit sowie den Schutz des Grundwassers bezie-

hen.

4  Verfahrensiuibersicht

19.05.2015

09.06.2015

19.05.2015

23.06.2015

26.06.2015-
27.07.2015

Empfehlung des Ausschusses fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirt-
schaftsforderung und Umwelt zur Durchfiihrung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39A ,,Hambiichener Weg"*

Beschluss des Rates der Schloss-Stadt Hiickeswagen zur Durchfiihrung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39A , Hambiichener Weg"

Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
durch den Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforde-
rung und Umwelt

Anschreiben zur Beteiligung der Behorden gem.§ 4 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Auslegung des Planentwurfes durch den Ausschuss fiir
Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt
Anschreiben zur Beteiligung der Behorden gem.§ 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

Empfehlung des Ausschusses fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirt-
schaftsforderung und Umwelt zum Abwégungs- und Satzungsbeschluss

der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39A , Hambiichener Weg*

Abwigungs- und Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Hiickeswagen
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39A , Hambiichener Weg*
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Bebauungsplan Nr. 39 A ,,Hambiichener Weg*, 2. Anderung 8

S Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. I
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. I S. 954).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01.
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBL. I S. 1548).

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. 07. 2011 (BGBL. I S. 1509).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8S. 256), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.05.2014 (GVBIL. NRW S. 294)

Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes NRW (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV NRW S. 430), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29.01.2013 (GVBI. NRW S. 33)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert am 19.12.2013
(GVBIL. NRW. 2013 S. 878)

Hiickeswagen, den ............ 2015
Im Auftrag

Andreas Schroder
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1 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltpriifung

Das Instrument zur Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren ist die Umwelt-
prifung gem. § 2 (4) BauGB, in der voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB festgehalten werden. Die Umweltpriifung wurde auf Grund-
lage vorhandener Daten vorgenommen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung und Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich in den Umweltbericht integriert. Die
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt gemaf der Methode zur 6kologischen Bewertung der
Biotopfunktionen von Biotoptypen von LUDWIG und MEINIG 1991 (Biiro Froelich + Sporbeck)
sowie des Verfahrens zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleich- bzw. ErsatzmaBnah-
men bei Eingriffen in die Biotopfunktionen von FROELICH + SPORBECK 1991. Das Schutzgut Boden
wird gemdll der Bewertungsgrundsiatze und Ausgleichsverpflichtungen fir Eingriffe in Boden des
Oberbergischen Kreises bilanziert.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird verbal argumentativ vorgenommen. Sie erfolgt iiber
eine Verkniipfung der Intensitit der mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen und Konflikte mit
der Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit der Schutzgiiter. Dabei werden alle MalBnahmen zur
Vermeidung/Verminderung der Wirkungen sowie zum okologischen Ausgleich berticksichtigt. Es
werden vier Stufen der Erheblichkeit auf einer Ordinal-Skala unterschieden: nicht erheblich, weniger
erheblich, erheblich und sehr erheblich.

2 Kurzdarstellung der Planung

Im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 39 A  Hambiichener Weg“, 1. Anderung, ist im zentralen
Bereich des Plangebietes entlang des vorgesehenen Richard-Leihausen-Weges eine Griinflache fest-
gesetzt. Die Stadt Hiickeswagen beabsichtigt aus stidtebaulichen Griinden, einen Teilbereich dieser
Gruinflache als Wohnbauflache festzusetzen.

Planbereich der 2. Anderung

GroBe des Plangebietes 550 m2
Aktuelle Festsetzungen

. Offentliche Griinflache 520 m?

. Offentliche Griinfliche - Spielplatz 30 m2
Planung

. Reines Wohngebiet (GRZ 0,4) 550 m?

2.1 Fachpliane, Schutzausweisungen und Vorrangnutzungen

Regionalplan
Der Regionalplan, Teilabschnitt Koln, stellt fiir den Planbereich ,,Aligemeinen Siedlungsbereich®

(ASB) dar.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Stadt Hiickeswagen ist das gesamte Plangebiet als Wohnbaufliche
dargestellt.
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Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich nicht im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 8
,Hiickeswagen*®.

Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete)
Solche Schutzgebiete sind im Umfeld mit funktionalem Bezug zum Plangebiet nicht vorhanden.

Naturschutzgebiete
Solche Schutzgebiete sind im Umfeld mit funktionalem Bezug zum Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft
Es befinden sich keine sonstigen Schutzgebiete im Umfeld mit funktionalem Bezug zum Plangebiet.

2.2

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter allgemeine Grundsitze und Ziele formuliert, die
fir die zu bewertenden Schutzgiiter Berticksichtigung finden miissen. Nachfolgende Zielaussagen
sind relevant:

Fachgesetze

Schutzgut Quelle Zielaussagen
Mensch und | Baugesetzbuch (BauGB) Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
seine lung der Bauleitpline; Schutz des Menschen vor schidlichen Um-
Gesundheit welteinwirkungen.
DIN 18005 ..Schallschutz im Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhiltnisse der Bevolkerung
Stadrebau ist ein ausreichender Schallschutz notwendig. Die Verringerung des
Schalls soll insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche Mafinahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden.
TA-Lirm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.
Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des
(BImSchG). inkl. Verordnungen | Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen, Geriu-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und
ahnlichen Erscheinungen).
Tiere und EU- Artenschutzverordnung und | Schutz besonders oder streng geschutzter Arten,
Pflanzen Bundesartenschutzverordnung; Verbot der Zerstorung von Biotopen, die fiir dort wild lebende Tiere

Bundesnaturschutzgesetz

und Pflanzen streng geschiitzter Arten nicht ersetzbar sind, gem. §
44 BNatSchG

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die

kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich

so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Le-
bensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von

Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Schutzgut Quelle Zielaussagen

Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7).

Boden Bundes- Bodenschutzgesetz Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
(BBodSchG) und Landesboden- | wiederherzustellen (§ 1 BbodSchG). Mit Grund und Boden soll
schutzgesetz (LbodSchG) fiir das | sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenver-

Land Nordrhein-Westtalen siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (§ 1
LbodSchG).

Bundes-Bodenschutz- und Altlas- | Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schad-

tenverordnung (BbodSchV) stoffen zum Schutz des Menschen.

Baugesetzbuch (BauGB) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a Abs. 1).

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
und Landeswassergesetz NRW als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
AWG) zum Wohl der Allgemeinheit. Gewisser sind vor Beeintrachtigung

ihrer 6kologischen Funktionen zu schiitzen.

Veranderungen des Grundwasserkorpers durch Aufstauungen,
Absenkungen oder Schadstoffeintrige sind zu vermeiden.
Niederschlagswisser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder
ortsnah zu versickern und in den Wasserkreislauf zurtickzufithren.

Luft und Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des
Luftqualitdt | (B/mSchG). inkl. Verordnungen | Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen, Geriu-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und
ahnlichen Erscheinungen).

TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und

Landschaft.

3 Gepriifte Alternativen

Die Stadt Hiickeswagen hat alle Moglichkeiten einer stadtebaulich vertraglichen Ausnutzung des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 39 A gepriift. Unter Abwigung der Belange einer sinnvollen
Griinausstattung und dem Bedarf an Wohnbauflichen wird die vorliegende 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes vorgesehen.

4 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfithrung der Planung

4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Beschreibung
Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebietes fiir den Menschen und sein Wohlbefinden sind mogli-
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che Belastungen durch Larm und Emissionen/Immissionen (menschliche Gesundheit, menschliches
Wohlbefinden) potenziell von Bedeutung.

Auswirkungen
Die Ergianzung des Wohngebietes um 550 m? fiihrt nicht zu einer relevanten Erhohung des Ver-

kehrsaufkommens und/oder Emissionen/Immissionen. Eine Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 wird ausgeschlossen.

Wertung
Die Beeintrachtigen und Wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind nicht erheblich.

4.2 Schutzgut Landschaft; Landschafts- bzw. Ortsbild

Beschreibung
Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht eine kleine offentliche Griinflache mit einer Anpflanzung von

drei Winter-Linden vor.

Auswirkungen
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes entfallen ca. 550 m? der Griinflache. Zwei der vorgese-

henen Winter-Linden konnen nicht gepflanzt werden.

Mafnahmen und Wertung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes sieht mit der Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,4
einen hohen Anteil (60 % der Flache) an privater Griinfliche vor. Die Beeintrachtigen des Land-
schafts- bzw. Ortsbildes durch den Wegfall eines Teiles der offentlichen Griinfliche von 550 m? und
der Pflanzung von zwei Winter-Linden sind weniger erheblich.

4.3 Schutzgut Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung
Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht eine kleine offentliche Griinflache mit einer Anpflanzung von

drei Winter-Linden vor. Weitere Festsetzungen sind nicht getroffen worden. Solch kleine Griinfla-
chen inmitten der Wohnbaufldchen erfiillen hinsichtlich ihrer Biotopschutzfunktionen und der biolo-
gischen Vielfalt nur allgemeine Aufgaben.

Auswirkungen
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes entfallen ca. 550 m? der Griinflache. Zwei der vorgese-

henen Winter-Linden konnen nicht gepflanzt werden.

Mafnahmen und Wertung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes sieht mit der Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,4
einen hohen Anteil (60 % der Fliache) an privater Griinflache vor. Die Kompensation der nicht aus-
gleichbaren Eingriffe erfolgt iiber den Ankauf von ,Okopunkten® aus dem ,,Okokonto“ der Stadt
Hiickeswagen. Die Beeintrachtigungen sind weniger erheblich.
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4.4 Schutzgut Tiere

Beschreibung
Im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 39 A ,Hambiichener Weg* befinden sich aktuell

Grinlandflachen.

Auswirkungen
Es sind im eingriffsrelevanten Plangebiet keine europdisch geschiitzten Arten bekannt oder zu erwar-

ten. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden nicht ausgelost.

MaBnahmen und Wertung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes sieht mit der Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,4
einen hohen Anteil (60 % der Flidche) an privater Griinflache vor. Die Beeintrachtigungen fiir die
Tierwelt sind durch den Verlust einer kleinen offentlichen Griinfliche weniger erheblich.

4.5 Schutzgut Boden

Beschreibung
Im eingriffsrelevanten Bereich handelt es sich um Braunerden. Der Bodentyp ist im Oberbergischen

Kreis noch grofflachig vorhanden. Die Braunerden besitzen allgemeine Bedeutung fiir die Leis-
tungsfihigkeit des Naturhaushaltes. Sie werden entsprechend der Bewertungsgrundsatze des Ober-
bergischen Kreises der Kategorie I zugeordnet.
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Auswirkungen
Die Planung fiihrt zu einem Funktionsverlust von Boden durch Uberbauung/Versiegelung. Betroffen

sind Braunerden mit allgemeiner Bedeutung.

Bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 sind maximal 40% der Flache bebaubar. Entspre-
chend sind Braunerden im Umfang von ca. 220 m? betroffen. Die Boden verlieren durch eine Bebau-
ung ihre Funktionen als Pflanzenstandort, Lebensraum fiir Organismen und als Grundwasserspen-
der und -filter.

MaBnahmen und Wertung

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigungen des
Boden- und Wasserhaushaltes sollten Stellpldtze, Garagenzufahrten, Innenhofe und dhnliche Fla-
chen mit infiltrationsfahigen Oberflaichenbefestigungen versehen werden, z.B. breitfugige Pflaster,
Schotterrasen, Rasenkammersteine. Dadurch vermindert sich die versiegelte Fliche und der Luft-
und Gasaustausch mit dem Boden bleibt erhalten.

Wihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz
des Bodens vom 17. Méarz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000).

Es sollten insbesondere folgende MafB3nahmen berticksichtigt werden:
e Getrennte und sachgerechte Verwertung des Oberbodens
e Beschrinkung der Bautitigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte

Ein Funktionsverlust des Bodens ist durch Flachenversiegelung gegeben. Betroffen sind ca. 220 m?
Braunerden mit allgemeiner Bedeutung hinsichtlich ihrer 6kologischen Bodenfunktionen. Die Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Boden sind weniger erheblich.

4.6 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Bedeutsame Grundwasservorkommen bzw. Grundwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Ober-

flachengewdsser sind direkt nicht betroffen.

Auswirkungen
Die o. g. Bodenversiegelung fiihrt zu einer Erhohung des Oberflachenabflusses und einer Verminde-

rung der Grundwasserneubildungsrate. Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser wird ord-
nungsgemalf entsorgt.

MaBnahmen und Wertung

Wihrend der Bauarbeiten sind Vorsichtsmafnahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetzten Bau-
fahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbereich auftreten.

Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser sind nicht erheblich.

4.7 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung
Die Vegetationsflachen erfiillen allgemeine siedlungsklimatische Funktionen. Frisch-/ Kaltluft ent-

steht im Bereich des Griinlandes. Klimatische Vorrangflachen oder Schutzgebiete sind im Plangebiet
nicht ausgewiesen.
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Auswirkungen
Der Verlust von Vegetationsflachen bei gleichzeitiger Errichtung von Baukorpern hat negativen Ein-

fluss auf die kleinklimatischen Gegebenheiten. Besondere ,klimaaktive Flachen® (z.B. Frischluft-
schneisen, Kaltluftentstehungsgebiete) sind nicht betroffen.

MaBnahmen und Wertung

Die relevanten negativen Wirkungen auf die kleinklimatischen Verhéltnisse durch Verminderung
einer oOffentlichen Griinfliche werden durch den hohen Anteil an privaten Griinflichen im Wohnge-
biet als relativ gering gewertet. Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Luft und Klima sind weni-
ger erheblich.

4.8 Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und 6ffentlichem Inte-
resse sind, sowie Bodendenkmaéler gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind durch die 2. Planinde-
rung nicht betroffen.

5 Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung des Planverfahrens ist die stadtebauliche Zielsetzung zur Wohnbebauung
nicht moglich. Die offentliche Griinanlage bleibt in der Ausdehnung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes bestehen. Die beschriebenen Auswirkungen auf die Schutzgiiter finden nicht statt.

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des Bauleit-
planes und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwi-
ckeln. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflichen auszuglei-
chen. Nachfolgend werden Umweltauswirkungen und die vorgesehenen Mafinahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich dargestellt.

Art des Eingriffs Mafnahmen
e Verlust einer kleinen offentlichen |e Kompensation der nicht ausgleichbaren Eingriffe durch
Griinflache (ca. 550 m?) Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Hii-
ckeswagen

e Uberbauung und Versiegelung e BodenschutzmaBBnahmen wihrend der Bauphase
natiirlicher Boden mit allgemei- |e Kompensation der nicht ausgleichbaren Eingriffe durch

nen Bodenschutzfunktionen Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Hii-
ckeswagen
e Potenzielle Gefahrdung des e Vorsichtsmalnahmen beim Umgang mit wassergefahrden-
Grundwassers wihrend der Bau- den Stoffen
zeit
-7-
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6.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Bilanzierung fiir Eingriffe in das Biotoppotenzial

Die Ermittlung des notwendigen Umfanges der landschaftspflegerischen Mallnahmen fiir die Ein-
griffe in das Biotoppotenzial erfolgt auf Grundlage des Verfahrens zur Uberpriifung des Mindestum-
fanges von Ausgleichsmafnahmen in die Biotopfunktionen (FROELICH + SPORBECK 1991). Zur
Ermittlung des Ausgangszustandes wird der 0kologische Wert mit den jeweiligen Fldchenanteilen
multipliziert.

Dem gegeniibergestellt wird die okologische Wertigkeit der jeweiligen Biotoptypen/Nutzungen ge-
mal Planung. Zur Ermittlung der okologischen Werte des geplanten Zustandes wird hierbei der
Entwicklungszustand herangezogen, der sich nach 30 Jahren eingestellt haben wird.
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gl g & - = 8| & 5 B
= 5 S| 3 < | - g 2
2 Bl B Bl 2 % < T ‘B ©
B O3 =S| X g g El 2 S 5
. ® | o B & :Q = 33 -~ o2
Code |Biotoptypen Z| 2| O 2| Al T| aa| & Q0 =
HMS | Offentliche Griinfliche mit geringer 1 1 1 1 1 1 6 450 2.700
Ausdehnung
BF32 |2 Einzelbdume, lebensraumtypischmit |2 |3 (2 |3 |2 |1 13 100 1.300
mittlerem Baumholz (50 m?/Baum)
Gesamt 550 4.000
Tab. 1: Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit des BP 39 A, 1. Plandnderung (rechtskraftig)
g T
= 2 g
- 3| B g =%
gl gl 2 o -l =8l T |5E
= L S| 93 < | - g -
2 B B Bl 2 % <« T ‘B ©
5 3 =S| ¥ g & E|l & S 5
=] g & &2 o = g Q S =
) < o= 'S} 6 ,Z 3 = 1S -l E
Code |Biotoptypen Z| 2| O 2| Al T| aa| & Q0 =
- Max. tiberbaubare Flache ( ca. 40 %) 0 (0 {0 |O |0 |0 0 220 0
HJS Garten ohne groBeren Geholzbestand 1 1 1 1 1 6 330 1.980
(ca. 60%)
Gesamt 550 1.980
Tab. 2: Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit gemaB der 2. Plandnderung
Okologische Wertigkeit 2. Planinderung 1.980
Okologische Wertigkeit rechtskriftiger BP 4.000
Bilanz (Planung- Ausgangszustand) -2.020
Die Bilanzierung zeigt, dass ein negativer Wert von 2.020 okologischen Wertpunkten verbleibt.
-8-
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6.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Bilanzierung fiir Eingriffe in den Boden

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Boden im Naturhaushalt werden fiir Eingriffe in das Bo-
denpotenzial besondere Ausgleichsforderungen notwendig. Grundlagen hierfiir bilden das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mirz 1998 und das Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchQ) fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000. Im Plangebiet sind Boden der
Kategorie I (Einteilung Oberbergischer Kreis) betroffen.

Ausgleichsforderungen

Gemal der Bewertungsgrundsitze und Ausgleichsverpflichtungen fiir Eingriffe in Boden des Ober-
bergischen Kreises werden die Ausgleichsmanahmen fiir Eingriffe in das Bodenpotenzial wie folgt
bewertet:

Betroffene Boden Art des Eingriffs Eingriffsre- | Ausgleichs-
levant (m?) | verpflichtung

Braunerden (B35,
Boden der Kategorie I: | Max. Flachenversiegelung/-befestigung 220 m? 1:0,5=110m?

Summe 110 m?

Tab. 3: Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in das Bodenpotenzial

Es besteht ein Ausgleichsbedarf fiir Eingriffe in den Boden von 110 m?2.

Der Oberbergische Kreis hat zur ,,Umrechnung” der notwendigen Flache (m?) fiir die Kompensation
,Boden* einen Faktor von 4 Biotopwerten angesetzt.

Bei einem Bedarf von 110 m? entspricht dies (110 x 4) = 440 6kologischen Wertpunkten.

6.3 Kompensationsbedarf der 2. Planinderung des BP 39 A

Kompensationsforderung Biotoppotenzial 2.020 Wertpunkte
Kompensationsforderung Boden 440 Wertpunkte
Gesamtforderung 2.460 Wertpunkte

Die Kompensation der nicht ausgleichbaren Eingriffe im Umfang von 2.460 okologischen Wert-
punkten erfolgt durch Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Hiickeswagen.

7 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen / Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter konnen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Mafe beeinflussen. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes
bezogenen Auswirkungen treffen auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Das Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit steht in sehr enger Wechselwirkung mit dem
Schutzgut Landschaft und dem landschaftsbezogenen Erholungspotenzial. Visuelle Beeintrichti-
gungen konnen auch zu einer Einschrankung der Erholungseignung fithren. Die Neuversiegelung
von Boden bedingt den Verlust der Funktionen des Bodens, wie z.B. die Speicherung von Nieder-
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schlagswasser. Hierdurch erhoht sich der Oberflaichenwasserabfluss und die Versickerung wird un-
terbunden. Ebenfalls hat die Flachenneuversiegelung Einfluss auf das Kleinklima.

Die zu erwartenden Auswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch
zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt. Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen wird verbal argumentativ vorgenommen. Sie erfolgt iiber eine Verkniipfung der Intensitat der
mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen und Konflikte mit der Schutzwiirdigkeit und Empfind-
lichkeit der Schutzgiiter. Dabei werden alle Maflnahmen zur Vermeidung/Verminderung der Wir-
kungen sowie zum okologischen Ausgleich berticksichtigt.

Es werden vier Stufen der Erheblichkeit auf einer Ordinal-Skala unterschieden: nicht erheblich, we-
niger erheblich, erheblich und sehr erheblich.

(Y Y] Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind auch bei Beriicksichti-
sehr erheblich ~ gung risikomindernder Maflnahmen sehr erheblich. Die Belastungen fiir den Men-
schen sind sehr deutlich wahrnehmbar, Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sind nicht zu kompensieren.
o0 Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und nachteilige Wirkungen sind vorhanden und
erheblich zu Uberpriifen, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird insgesamt jedoch
i.d.R. nicht sehr erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt. Die betroffenen Funktio-
nen konnen tiberwiegend in gleichartiger Weise, in angemessener Zeit und in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang wiederhergestellt werden.
° Beeintrachtigungen sind nur im relativ geringen bis sehr geringem Umfang vorhan-
weniger den. Sie konnen, falls notwendig, durch geeignete Mainahmen rasch kompensiert
erheblich werden.
Belastungen oder Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar bzw. hinsichtlich ihrer
Nicht erheblich  Intensitit zu vernachlédssigen.
Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Larm, Emissionen/Immissionen und Wirkungen auf Gesundheit
Wohlbefinden)
Landschaft; Land- Es entfallen ca. 550 m? der Griinfliche und zwei der vorge- o
schafts- bzw. Ortsbild | sehenen Winter-Linden kdnnen nicht gepflanzt werden
Pflanzen; Lebensraume | Verminderung einer 6ffentlichen Griinflache ohne besondere Bio- .
topschutzfunktionen
Tiere Keine Verbotstatbestande, potenzielle Beeintrachtigung streng o
geschutzter Tiere werden durch die Planung ausgeschlossen
Boden Funktionsbeeintrachtigungen und Funktionsverluste von Boden mit o
allgemeinen okologischen Bodenfunktionen
Wasser Oberflachengewisser und/oder Grundwasser sind direkt nicht o
betroffen, potenzielle baubedingte Wirkungen
Luft, Klima Anlagebedingte Auswirkungen (Verdnderung des Kleinklimas) o
Kultur- und Nicht betroffen )
" Nicht relevant
Sachgiiter

@@0 schr crheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / --- nicht erheblich

-10-
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8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Fur das Monitoring ist die Stadt Hiickeswagen zustiandig. Die Stadt unterrichtet die Behorden, dass
das Bauleitplanverfahren rechtswirksam geworden ist.

Die von der Stadt Hiickeswagen durchzufithrende Uberwachung beschrinkt sich auf:
O die Einhaltung der SchutzmafBnahmen
0 den Ankauf von Okopunkten

Die Stadt Hiickeswagen wird zusitzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter Umwelt-
probleme aufgrund von Hinweisen der zustindigen Fachbehorden und/oder aus der Bevolkerung
durchfihren.

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Hiickeswagen als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Overath, Gut Eich-
tal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu infor-
mieren.

9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 39 A ,Hambiichener Weg“, 1. Anderung, ist im zentralen
Bereich des Plangebietes entlang des vorgesehenen Richard-Leihausen-Weges eine Griinflache fest-
gesetzt. Die Stadt Hiickeswagen beabsichtigt aus stadtebaulichen Griinden, einen Teilbereich von
550 m? dieser Griinflache als Wohnbaufldche mit einer Grundfliachenzahl von 0,4 festzusetzen.

Die Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter und die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
beschrieben und unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurteilungsmal3staben bewertet. Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation werden im Umweltbericht aufgezeigt.

Die gemal} Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB durchzufithrende Umweltpriifung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Umweltauswirkungen sowie die Wechselwirkungen, bei Berticksichtigung aller

dargestellten landschaftspflegerischen Maflnahmen, fiir die Schutzgiiter weniger erheblich bzw. nicht
relevant sind.

(€

Niumbrecht, 31. Marz 2015

Dipl.-Ing. Landespflege G. Kursawe
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)
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TOP O 4

Schloss-Stadt Hiickeswagen, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39A ,Hambiichener Weg*“, Stellungnahmen der Behérden und sons-

tigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

Schloss-Stadt Hiickeswagen, 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39A ,,Hambiichener Weg*

ID Behorde, T6B Datum Stellungnahme Stellungnahme Beschluss-

Nr. Behorde, T6B Verwaltung empfehlung

2 | Bergische Energie- und [29.06.2015 |Gegen die oben genannte Anderung Keine Abwéagung
Wasser-GmbH des Bebauungsplans bestehen seitens erforderlich.
Wipperfirth BEW der BEW keine Bedenken.

Wipperfurth

7 | Gleichstellungsbeauf- 29.06.2015 |Keine Einwande. Keine Abwagung
tragte, Frau Rontgen, erforderlich.
Huckeswagen

13 | Landesbetrieb Wald und [29.06.2015 |Aus forstrechtlicher Sicht bestehen ge- Keine Abwagung
Holz, Regionalforstamt gen den o.g. Planentwurf, da Wald nicht erforderlich.
Bergisches Land unmittelbar betroffen ist, keine Beden-

ken. Anregungen und Hinweise werden
nicht gegeben.

16 | Industrie- und Handels- |03.07.2015 |Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwé&gung
kammer zu KoIn — erforderlich.
Zweigstelle Oberberg

23 | Oberbergischer Kreis, 23.07.2015 | Aus brandschutzrechtlicher Sicht
Der Landrat, Kreis- und Gegen die o0.g. MaRnahme bestehen|Die Léschwassermenge von 800 I/min ist fur das|Keine Abwagung
Regionalentwicklung, aus Sicht der Brandschutzdienststelle | Grundstiick sichergestellt. Der nachste Hydrant liegt in | erforderlich.
Gummersbach keine Bedenken, wenn bei dem Bauvor- [ ca. 30 Meter Entfernung. Hier wird auch die geforderte

haben eine Loschwassermenge von 800 | L6schwassermenge vorgehalten.
I/min Gber 2 Stunden sichergestellt ist.
Die L&schwassermenge ist in einem
Radius von 300 m vorzuhalten. Die Ent-
fernung zum nachsten Hydranten sollte
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Schloss-Stadt Hiickeswagen, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39A ,Hambiichener Weg*“, Stellungnahmen der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

ID Behorde, T6B Datum Stellungnahme Stellungnahme Beschluss-
Nr. Behorde, T6B Verwaltung empfehlung

75 m Luftlinie nicht Uberschreiten.

Des Weiteren wird auf den §5 der BauO | Die Planung des Richard-Leyhausen-Weges sieht eine
NRW hingewiesen, damit die Zufahrten | Breite von 4,50m vor, sodass eine hinreichende Er-
zu den jetzigen und zukunftigen Objek- | reichbarkeit fir Rettungsfahrzeuge im Notfall sicherge-
ten auch fur den Rettungsdienst und die | stellt werden kann.

Feuerwehr nach DIN 14090 gegeben

sind.

Aus bauaufsichtlicher Sicht Keine Abwé&gung
Es bestehen keine Bedenken. erforderlich.

Aus der Sicht der Verkehrssicherheit Keine Abwagung
Aus den vorgelegten Planunterlagen erforderlich.

geht leider wenig uber die Abmessun-
gen des zur Erschlielung vorgesehenen
Richard-Leyhausen-Weg hervor. Nach
Rucksprache mit Herrn Kneib von der
Stadt Huckeswagen wird eine Fahr-
bahnbreite von 4,5m eingeplant.

In diesem Fall bestehen aus Sicht der
Verkehrssicherheit keine Bedenken ge-
gen die geplante Anderung des Bebau-

ungsplanes.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht Keine Abwagung
Es bestehen keine Bedenken. erforderlich.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht Keine Abwagung
Es bestehen keine Bedenken. erforderlich.
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Schloss-Stadt Hiickeswagen, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39A ,Hambiichener Weg*“, Stellungnahmen der Behérden und sons-

tigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

ID
Nr.

Behorde, ToB

Datum

Stellungnahme
Behorde, T6B

Stellungnahme
Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht

Es werden keine Anregungen oder Hin-
weise vorgebracht.

Keine Abwéagung
erforderlich.

24

Bezirksregierung Dus-
seldorf, Kampfmittelbe-
seitigungsdienst

06.07.2015

Die Auswertung der Luftbilder aus den
Jahren 1939 - 1945 und andere histori-
sche Unterlagen hat keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im
beantragten Untersuchungsbereich er-
geben. Gleichwohl kann eine Garantie
auf Kampfmittelfreiheit nicht gewahrleis-
tet werden. Sofern Kampfmittel gefun-
den werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ord-
nungsbehérde oder Polizeidienststelle
zu benachrichtigen. Bei Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen
(Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Ver-
bauarbeiten, etc.) wird eine Sicherheits-
detektion empfohlen. Auf das Merkblatt
fur Baugrundeingriffe wird hingewiesen.

Keine Abwagung
erforderlich.

27

PLEdoc GmbH, Essen

03.07.2015

Der Vorhabenbereich beruhrt keine Ver-
sorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber:

= Open Grid Europe GmbH, Es-
sen (ehemals E.ON Gastrans-
port GmbH)

= Kokereigasnetz Ruhr GmbH,
Essen (ehemals E.ON Ruhrgas
AG)

= Ferngas Netzgesellschaft mbH,

Keine Abwagung
erforderlich
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Schloss-Stadt Hiickeswagen, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39A ,Hambiichener Weg*“, Stellungnahmen der Behérden und sons-

tigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

ID Behorde, T6B Datum Stellungnahme Stellungnahme Beschluss-
Nr. Behorde, T6B Verwaltung empfehlung
Nurnberg
= GasLiNE Telekornmunikations-
netze. deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co.
KG, Straelen
= Mittel-Europaische Gasleitungs-
gesellschaft mbH (MEGAL), Es-
sen
= Mittelrheinische  Erdgastrans-
portleitungsgesellschaft ~ mbH
(METG), Essen
= Nordrheinische Erdgastrans-
portleitungsgesellschaft rnbH &
Co. KG (NETG), Dortmund
= Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen
= Viatel GmbH, Frankfurt
Auskunfte zu Anlagen sonstiger Netzbe-
treiber (z. B. auch weiterer E.ON-
Gesellschaften) sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Kon-
zerngesellschaften oder Regionalcen-
tern gesondert einzuholen.
Hinweis: Eine Ausdehnung oder Erwei-
terung des Projektbereichs bedarf im-
mer einer erneuten Abstimmung mit
uns.
32 | Westnetz GmbH, Regio- |06.07.2015 |Es sind keine Steuerungskabel der Keine Abwagung

nalzentrum Neuss

Westnetz GmbH im Planbereich vor-
handen.

erforderlich.
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Schloss-Stadt Hiickeswagen, 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39A ,Hambiichener Weg*“, Stellungnahmen der Behérden und sons-

tigen Trager

offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

ID Behorde, T6B Datum Stellungnahme Stellungnahme Beschluss-
Nr. Behorde, T6B Verwaltung empfehlung
45 | Unitymedia NRW GmbH, |30.06.2015 |Es bestehen keine Bedenken. Eigene Keine Abwagung
Kassel Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht erforderlich.
geplant.

49 | Behindertenbeauftragte, 30.06.2015 |Es handelt sich m.W. um ein Grund- Keine Abwagung
Frau Haybach, Hiickeswa- stiick, welches privat genutzt und mit erforderlich.
gen Einfamilienhausern bebaut werden soll.

Die Belange schwerbehinderter Men-
schen durften somit nicht berihrt wer-
den.

50 | LVR-Dezernat Finanz- |30.06.2015 |[Belange der Liegenschaften des LVR|Das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege ist am|Keine Abwagung
und Immobilienma- sind nicht betroffen. Verfahren beteiligt. Eine Beteiligung des Rheinischen | erforderlich.
nagement Koln Diese Stellungnahme gilt nicht fur das |Amtes flr Denkmalpflege wird nicht als notwendig er-

Rheinische Amt fur Denkmalpflege in|achtet, da sich nach Kenntnis der Verwaltung keine
Pulheim und das Rheinische Amt fur|Baudenkmaler in unmittelbarer Nahe des Planvorha-
Bodendenkmalpflege in Bonn. Es wird | bens befinden.
darum gebeten, deren Stellungnahmen
einzuholen.

Huckeswagen, den ...............2015

Im Auftrag

Andreas Schroder
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TOPO 5

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Matthias Mller

Vorlage

Datum: 27.07.2015
Vorlage FB 111/2788/2015

TOP Betreff )
Auslegungsbeschluss 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 44A ""Kéafernberg"

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt beschlief3t

die offentliche Auslegung des Entwurfs der 8.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A | Ké-
fernberg® gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 27.08.2015 | offentlich
forderung und Umwelt

Sachverhalt:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A |, Kifernberg™ wurde in der Zeit vom 05.06. bis
einschlieBlich 06.07.2015 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den gem. 8 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.06.2015 zur Stellungnahme
aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen haben zu keiner wesentlichen Anderung der Planung

gefiihrt. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg* soll nun
offentlich ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Verfahrens werden durch die Seglervereinigung Wuppertal e.V. Gbernommen.
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Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Matthias Muller
Anlagen:

Planentwurf

Textliche Festsetzungen

Begrundung

Umweltbericht

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Artenschutzprifung Stufe 1
Abwadgungstabelle frihzeitige Beteiligung
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8. Anderung

Entwurf
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Bevertalsperre

0 10 25

50 M

___

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung "Segelverein”
(§ 10 BauNVvOQ)

2. Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

03 Grundflachenzahl (max.)
Max. FH= Maximale Firsthdhe G. NN
Max. TH= Maximale Traufhéhe G. NN

Teil A: Planzeichenerklarung

3. Bauweise,

Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

offene Bauweise, abweichende Bauweise (siehe textl.
Festsetzung)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen
und Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

® & o & Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und flir
: : die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e © o (§9Abs.1Nr.25Buchstabe a und b und Abs. 6 BauGB)
Bezeichnung der MaRnahme (s. textliche Festsetzung Nr. 5.1)
. zu erhaltene Einzelbdume (s. textliche Festsetzung Nr. 5.1)

5. Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Rechter Winkel

Vermalung
Parallel-Mal

Abgrenzung unterschiedliches Maf} der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Planunterlage

" TT | Flurstiicksgrenze
271 Flurstiicksnummer
% Gebéaude (Bestand)

o Mauer

Baum

Béschung

Kantstein

*502.59

Wechselnder Bodenbelag (zu Platten, Rasenlochsteine)

Kanaldeckel

Hohe . NN

Wasserlinie 26.07.2013

Tell B: Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet, das der Erholung dient, Zweckbestimmung ,,Segelverein"

1. Allgemeine Zweckbestimmung
Das Gebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der
Erholung.

2. Zulassig sind

» der Zweckbestimmung
Einrichtungen

= die flr den Betrieb innerhalb des Segel-Vereins zugehorigen Blro- und
Verwaltungsnutzungen sowie Vereinshaus mit Restaurant

» Eine Wohnung fur Hausmeister/Platzwart/Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

» die der Zweckbestimmung des Gebietes dienenden Raumlichkeiten der
Beherbergung auf einer zulassigen Bruttogeschossflache von insgesamt max.
150 gm

* Anlagen flr die Wartung und Unterhaltung der Boote (insbesondere Werkstatt,
Waschplatz, Krananlage, Slipanlage)

» Flachen zum Aufstellen von Segelsportbooten

» Pkw-Stellplatzanlagen

= Uberdachter Grillplatz

.oegelverein® dienende Gebaude, Anlagen und

2 MaR der baulichen Nutzung, Hohen baulicher Anlagen
2.1 Zulassige Hohen

Die Hohe der Trauflinie TH (Schnittlinie der Oberflachen von AulRenwand und
Dachdeckung) darf maximal auf der im Plan festgesetzten Hohe Uber NN liegen.

Die Hohe der Firstlinie FH (obere Schnittkante der Oberflachen zweier Dachflachen
bzw. einer Dachflache und einer Aulienwand) darf maximal auf der im Plan
festgesetzten Hohe Uber NN liegen. MaRgeblich ist jeweils das eingedeckte Dach.

3 Abweichende Bauweise

Gemaly § 22 BauNVO Abs. 4 wird fir das Sondergebiet eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Lange der jeweiligen Haupt- und Nebengebaude darf hochstens 21 m
betragen.

4 Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze

Gemall § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen von SO ,Segelverein®, Stellplatze und Garagen nicht
zulassig sind. Stellplatzanlagen sind nur in den daflr festgesetzten Flachen gemaly
Plandarstellung und innerhalb der Baufenster zulassig.

Waschplatz
Die Herstellung und Nutzung eines Waschplatzes ist nur innerhalb der gemafl
Planeinschrieb mit ,WP* gekennzeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO, (insbesondere uberdachter Grillplatz,
Krananlage, Slipanlage, (Uberdachte) Liegeplatze fur Segelsportboote) sind auflderhalb
der uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen
ist die Herstellung und Nutzung eines Waschplatzes. Dieser ist nur innerhalb der mit
~WP* gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

5 Flachen oder MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in Verbindung mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

5.1 Erhalt Einzelbaume, Baumhecken und Gebiische

Die gemal Planeinschrieb gekennzeichneten Einzelbaume, Baumhecken und
Geblsche sind dauerhaft zu erhalten. Zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen sind wahrend der Bauphase besondere Schutz- und
Sicherungsmalinahmen durchzufihren. Anzuwenden ist die DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) sowie die
RAS-LG 4: Richtlinien far die Anlage von Strallen (RAS); Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen). Es sind
insbesondere die nachfolgend aufgelisteten Mallhahmen zu beachten:

= Vor Baubeginn sind entlang der festgesetzten Bereiche zum Erhalt von Gehdlzen
Schutzeinrichtungen (Abzaunung, Schutzzaune, etc.) herzustellen und wahrend
der gesamten Bauphase zu erhalten.

» Fdr die zu erhaltenden Einzelbdume sind Stammschutzmallnahmen (gepolsterte
Baumschutzelemente) vorzusehen; ggf. ist ein Verdunstungsschutz anzubringen.

» Schachtarbeiten sind Wurzel schonend mit angepassten Maschinen
durchzufuhren, ggf. sind im Wurzelbereich druckverteilende Matten zur
Vermeidung von Verdichtungen zu verlegen.

» Freigelegte Wurzeln sind mit scharfkantigem Werkzeug fachgerecht zu
durchtrennen, um Faulstellen zu vermeiden. Sie sind umgehend vor Austrocknung
und Frost durch Folienbahnen provisorisch abzudecken.

= Aste und Zweige, die sich im Arbeitsbereich befinden, sind vor Beginn der
BaumalRnahme nur im unbedingt notwendigen Umfang fachgerecht
zurlckzuschneiden.

5.2 Neupflanzung von lebensraumtypischen Baumen

Als Ausgleich fur den Verlust von bisher unversiegelten Flachen durch eine Bebauung
bei Umsetzung des Bebauungsplans sind im Bereich des Plangebietes 10
lebensraumtypische, groRkronige Laubbaume gemall der Pflanzenauswahlliste 1 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Als Qualitat ist zu wahlen: Hochstamm, Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm,
gemessen in 1 m uUber Grund. Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 6,0 gm vorzusehen. Um eine dauerhafte, gesunde Entwicklung der Baume
zu gewahrleisten, sind die Pflanzflachen dauerhaft vor Uberfahren und Betreten zu
schutzen.

Pflanzenauswabhlliste 1: GrolRkronige Laubbaume

Einzelbaume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16 - 18 Stammumfang, mit Ballen

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus hybrida Ulme

5.3 Unterhaltung und Pflege der festgesetzten Geholzpflanzungen

Fir die Baumpflanzungen sind fur mindestens 3 Jahre Anwuchs- und
Bestandspflegemallnahmen gem. DIN 18919 nach erfolgter Fertigstellung
durchzufiahren. Es ist ein Schutz vor Wildverbiss sicherzustellen. Die Baumpflanzungen
sind nachhaltig zu erhalten und zu pflegen. Ggf. sind Nachbesserungen durchzuflihren,
um Pflanzenausfalle art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

5.4 MaRnahmen zur Verminderung des Versiegelungsgrades

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten
Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushalts sind befestigte Hof- und
Wegeflachen im Plangebiet mit infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen (z. B.
Schotterrasen, Rasenkammersteine) zu versehen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | 954).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch

Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NRW S.666/SGV NRW 2023) zuletzt

geandert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV NRW S. 208)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Modemisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom

07.08.2013 (BGBI. 1 S 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG ) fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt geandert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt geandert am 05.03.2013 (GV. NRW 2013 S. 133ff.)

5.5 Durchfiihrung

Die festgesetzten Schutz- und SicherungsmalRnahmen unter Pkt. 5.1 sind vor bzw.
wahrend der Bauarbeiten umzusetzen und durch die Bauleitplanung sicherzustellen.

5.6 Externe Ausgleichsflachen

Den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44A, 8. Anderung wird
gemal § 9 Abs. 1a, S.2, Hs BauGB folgende KompensationsmalRnahme auf3erhalb des
Plangebietes zugeordnet:

3.509 Biotopwertpunkte aus dem Okokonto der Stadt Hickeswagen fiir die
MaRnahme "Grundlagenermittlung Kompensationsflachenpool”.

7 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemall § 51 a Landeswassergesetz fur das Land NRW (LWG) n. F. wird festgesetzt,
dass das auf den privaten Grundstlcken anfallende unbelastete Niederschlagswasser
jeweils auf dem Grundstluck zu versickern, zu verrieseln oder in das ortsnahe Gewasser
einzuleiten ist.

Das auf befestigten Wege-, Hof- und Parkflachen anfallende Niederschlagswasser ist

jeweils Uber die belebte Bodenzone auf dem Grundstick zu versickern, oder nach
geeigneter Vorreinigung in das Gewasser einzuleiten.

8  Ortliche Bauvorschriften
Dachformen und Dachfarben (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NW)

Innerhalb des Planbereiches SO ,Segelverein® sind allgemein nur Walm- und
Satteldacher mit einer Neigung von 35 bis 45 Grad sowie Pultdacher mit einer Neigung
bis zu 15° zulassig.

Als Farbe der Dacheindeckung sind Rot - und Grautdne zulassig. Fur die Farbtone Rot
und Grau werden die folgenden NCS-Werte festgelegt:

- Rot: Y60R, Schwarzanteil 20-40%, Buntanteil 40-75%; Y70R, Schwarzanteil 20-40%,
Buntanteil 40-75%

- Grau: S 4000-N bis S 6500-N; S 4502-Y bis S 6502-Y; S 4502-R bis 6502-R; 4502-B
bis S 6502B; S n4502-G bis S 6502-G

Teil C: Hinweise

1 Wasserlinie Bevertalsperre

Es wird darauf hingewiesen, dass die Wasserlinie der Bevertalsperre als hochstes
Stauziel eine Hohe von 296,25 m . NN. erreichen kann.

Zukunftige Bauherren und die Baugenehmigungsbehodrde werden damit auf ggf.
erforderliche  bauliche SchutzmaBRnahmen, Genehmigungsverfahren und die
Forderungen der Trager offentlicher Belange hingewiesen. Auf die Vorschriften der
DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen®, der DIN 1054 ,Zulassige Belastungen des
Baugrunds® und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation far
bautechnische Zwecke“ wird hingewiesen. Die Bestimmungen der Landesbauordnung
NW sind zu beachten.

2 Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuflhren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen
Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen (Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen

3 Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmalern

Es wird ausdricklich auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen. Beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverzlglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amts fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

4 Artenschutz

Gemaly der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die Bruten aller wildlebenden
Vogelarten vor Zerstorung zu schutzen. Notwendige Baumfallungen und
Geholzrodungen sind nur auerhalb der Brutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28.
(29.) Februar einschlie3lich zulassig.

Auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Prufung (Stufe | Vorprifung) sowie auf die
MaBnahme M1 ,Artenschutzrechtliche Vorgaben, Schutz der Tierwelt® im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu diesen Bebauungsplan BP Nr. 44A, 8.
Anderung ,Kafernberg“ wird hingewiesen. Bei einer erheblich verzogerten Umsetzung
der =zulassigen BaumaRnahmen ist ggf. u prifen, ob sich zwischenzeitlich
planungsrelevante Arten im Plangebiet und dessen Wirkungsbereich angesiedelt haben

5 Schutz des Bodens

Mit dem Oberboden ist vor allem wahrend der Bauphase in der im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag angegebenen Weise (Malknahme M 2) schonend
und sorgsam umzugehen.

Es sind insbesondere folgende MalRhahmen zu berlcksichtigen
» Beschrankung der Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte

= Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Einsatz
Baufahrzeuge

* Minimierung des Baufeldes

» Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau
Grunflachen

» Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr bendtigten Aushubs

geeigneter

im Bereich der

6 Schutz des Grundwassers und der Bevertalsperre

Wahrend der Bauarbeiten sind besondere VorsichtsmalRnahmen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen geboten. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie
das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen,
dass keine Leckagen im Erdbereich auftreten. Modgliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers und der Bevertalsperre wahrend der Bauphase sind durch
Schutzmalnahmen zu vermeiden.

7 Hinweis

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) werden gemeinsam mit der Planurkunde im Rathaus der Stadt
Hlckeswagen, Auf'm Schloss 1, wahrend der Offnungszeiten in der Abteilung FB Il -
Bauen , Planung, Umwelt - zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Lageplanubersicht

)/ { BP Nr. 44 A,
/,l 8. Anderung
"Kafernberg"

Verfahrensvermerke

gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 8. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 44 A "K&fernberg" beschlossen. Der Aufstellungs-

gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Schoss-Stadt Hiickeswagen, den ................. 2015

Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1

statt. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte

Birgermeister

Der Ausschuss fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts-
forderung und Umwelt der Schloss-Stadt Huckeswagen hat
am ... 2015 den Entwurf der 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 44 A mit Begriindung und Umweltbericht
gebilligt und zur Auslegung beschlossen. Der Entwurf sowie
die Begrindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom
........ 2015 bis ........... 2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

am .. 2015 ortsublich bekannt gemacht worden.
Schloss-Stadt Hiickeswagen, den................... 2015
Birgermeister

Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .............
2015 geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den .................. 2015

Birgermeister

Der Rat der Schloss-Stadt Huickeswagen hat alle
vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am .......... 2015 gepruft und abgewogen.
Schloss-Stadt Hiickeswagen, den............... 2015
Birgermeister

Die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A "Kafernberg"
wurde am ............ 2015 vom Rat der Schloss-Stadt
Huckeswagen als Satzung beschlossen. Die Begriindung und
der Umweltbericht zur 8. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 44 A wurden gebilligt.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den .......... 2015

Birgermeister

Der Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A
als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am .......co...... 2015 ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen hingewiesen worden. Dieser Bebaungsplan ist

=] 11 [ rechtsverbindlich geworden.
Schloss-Stadt Hiickeswagen, den ............ 2015
Birgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage
mit dem amtlichen Kataster und dem gegenwartigen Zustand
ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Remscheid, den .........ccouu..e. 2015

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Entwurf und Bearbeitung fiir die Schloss-Stadt Hiickeswagen
erfolgte durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH.

Stadt- und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH
Neumarkt 49, 50667 Koln

Fon 0221.94072-0
Fax0221.94072-18
Info@stadtplanung-dr-jansen.de

KoIn, den ....ccoovvvevennenee 2015
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg* — Textliche Festsetzungen
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg* — Textliche Festsetzungen 2

Teil B: Textliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet, das der Erholung dient, Zweckbestimmung ,,Segelverein

1. Allgemeine Zweckbestimmung
Das Gebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung.

2. Zuléssig sind

= der Zweckbestimmung ,,Segelverein* dienende Gebaude, Anlagen und Einrichtungen

= die fir den Betrieb innerhalb des Segel-Vereins zugehodrigen Biro- und
Verwaltungsnutzungen sowie Vereinshaus mit Restaurant

= Eine Wohnung fir Hausmeister/Platzwart/Aufsichts- und Bereitschaftspersonal

= die der Zweckbestimmung des Gebietes dienenden Raumlichkeiten der Beherbergung auf
einer zuldssigen Bruttogeschossflache von insgesamt max. 150 gm

= Anlagen fur die Wartung und Unterhaltung der Boote (insbesondere Werkstatt,
Waschplatz, Krananlage, Slipanlage)

= Flachen zum Aufstellen von Segelsportbooten

= Pkw-Stellplatzanlagen

= Uberdachter Grillplatz

2 Malfd der baulichen Nutzung, Hohen baulicher Anlagen

2.1 Zulassige Hohen
Die Hohe der Trauflinie TH (Schnittlinie der Oberflachen von Aufienwand und Dachdeckung)
darf maximal auf der im Plan festgesetzten Hohe tiber NN liegen.

Die Hohe der Firstlinie FH (obere Schnittkante der Oberflachen zweier Dachflachen bzw. einer
Dachflédche und einer Auenwand) darf maximal auf der im Plan festgesetzten H6he tGber NN
liegen. Mal3geblich ist jeweils das eingedeckte Dach.

3 Abweichende Bauweise

Gemal} § 22 BauNVO Abs. 4 wird fur das Sondergebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Lange der jeweiligen Haupt- und Nebengebdude darf hochstens 21 m betragen.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg* — Textliche Festsetzungen 3

4 Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze

Gemal’ 8 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass auf den nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen von SO ,,Segelverein®, Stellplatze und Garagen nicht zul&ssig sind.
Stellplatzanlagen sind nur in den daflr festgesetzten Flachen gemalR Plandarstellung und
innerhalb der Baufenster zul&ssig.

Waschplatz
Die Herstellung und Nutzung eines Waschplatzes ist nur innerhalb der gemaR Planeinschrieb mit

»WP* gekennzeichneten tiberbaubaren Grundstticksflache zul&ssig.

Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO

Nebenanlagen gemaR 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, (insbesondere (iberdachter Grillplatz, Krananlage,
Slipanlage, (Uberdachte) Liegeplatze fir Segelsportboote) sind aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zuldssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen ist die Herstellung und
Nutzung eines Waschplatzes. Dieser ist nur innerhalb der mit ,WP* gekennzeichneten
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

5 Flachen oder MalRnahmen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in Verbindung mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

51 Erhalt Einzelbdume, Baumhecken und Geblische

Die gemal? Planeinschrieb gekennzeichneten Einzelbdume, Baumhecken und Gebische sind
dauerhaft zu erhalten. Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sind wahrend
der Bauphase besondere Schutz- und Sicherungsmalinahmen durchzufuhren. Anzuwenden ist die
DIN 18920 (Schutz von Bé&umen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen) sowie die RAS-LG 4: Richtlinien fir die Anlage von Stralen (RAS); Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen).
Es sind insbesondere die nachfolgend aufgelisteten Malinahmen zu beachten:
= Vor Baubeginn sind entlang der festgesetzten Bereiche zum Erhalt von Gehdlzen
Schutzeinrichtungen (Abz&unung, Schutzzdune, etc.) herzustellen und wahrend der
gesamten Bauphase zu erhalten.
= FUr die zu erhaltenden Einzelbdume sind Stammschutzmalnahmen (gepolsterte
Baumschutzelemente) vorzusehen; ggf. ist ein Verdunstungsschutz anzubringen.
= Schachtarbeiten sind Wurzel schonend mit angepassten Maschinen durchzufuhren, ggf.
sind im Wurzelbereich druckverteilende Matten zur Vermeidung von Verdichtungen zu
verlegen.
= Freigelegte Wurzeln sind mit scharfkantigem Werkzeug fachgerecht zu durchtrennen, um
Faulstellen zu vermeiden. Sie sind umgehend vor Austrocknung und Frost durch
Folienbahnen provisorisch abzudecken.
» Aste und Zweige, die sich im Arbeitsbereich befinden, sind vor Beginn der
Baumalinahme nur im unbedingt notwendigen Umfang fachgerecht zuriickzuschneiden.
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5.2 Neupflanzung von lebensraumtypischen Baumen

Als Ausgleich fiir den Verlust von bisher unversiegelten Flachen durch eine Bebauung bei
Umsetzung des Bebauungsplans sind im Bereich des Plangebietes 10 lebensraumtypische,
grolRkronige Laubbdume gemaR der Pflanzenauswahlliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Als Qualitét ist zu wahlen: Hochstamm, Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm, gemessen in
1 m Uber Grund. Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 6,0 qm
vorzusehen. Um eine dauerhafte, gesunde Entwicklung der Bdume zu gewahrleisten, sind die
Pflanzflachen dauerhaft vor Uberfahren und Betreten zu schiitzen.

Pflanzenauswahlliste 1: GroRRkronige Laubbdume

Einzelbdume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16 — 18 Stammumfang, mit Ballen

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus hybrida Ulme

5.3 Unterhaltung und Pflege der festgesetzten Gehdlzpflanzungen

Fur die Baumpflanzungen sind  fir  mindestens 3 Jahre  Anwuchs- und
BestandspflegemalRinahmen gem. DIN 18919 nach erfolgter Fertigstellung durchzufthren. Es ist
ein Schutz vor Wildverbiss sicherzustellen. Die Baumpflanzungen sind nachhaltig zu erhalten
und zu pflegen. Ggf. sind Nachbesserungen durchzufiihren, um Pflanzenausfalle art- und
funktionsgerecht zu ersetzen.

5.4 Malinahmen zur Verminderung des Versiegelungsgrades

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrdchtigungen des
Boden- und Wasserhaushalts sind befestigte Hof- und Wegeflachen im Plangebiet mit
infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen (z. B. Schotterrasen, Rasenkammersteine) zu
versehen.

55 Durchfuhrung

Die festgesetzten Schutz- und Sicherungsmafinahmen unter Pkt. 5.1 sind vor bzw. wéhrend der
Bauarbeiten umzusetzen und durch die Bauleitplanung sicherzustellen.

Die unter Pkt. 5.2 festgesetzten Baumpflanzungen sind zur néchsten Pflanzperiode nach
Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplans durchzufihren.
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6 Externe Ausgleichsflachen

Den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44A, 8. Anderung wird gemaR
89 Abs. 1a, S.2, Hs BauGB folgende KompensationsmaBnahme aufBerhalb des Plangebietes
zugeordnet:

3.509 Biotopwertpunkte aus dem Okokonto der Stadt Hiickeswagen fir die MaRnahme
,»Grundlagenermittlung Kompensationsflachenpool®.

7 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal} § 51 a Landeswassergesetz fur das Land NRW (LWG) n. F. wird festgesetzt, dass das auf
den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser jeweils auf dem
Grundstiick zu versickern, zu verrieseln oder in das ortsnahe Gewasser einzuleiten ist.

Das auf befestigten Wege-, Hof- und Parkflachen anfallende Niederschlagswasser ist jeweils
Uber die belebte Bodenzone auf dem Grundstick zu versickern, oder nach geeigneter
Vorreinigung in das Gewasser einzuleiten.

8 Ortliche Bauvorschriften
Dachformen und Dachfarben (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NW)

Innerhalb des Planbereiches SO ,,Segelverein® sind allgemein nur Walm- und Satteldécher mit
einer Neigung von 35 bis 45 Grad sowie Pultddcher mit einer Neigung bis zu 15° zulassig.

Als Farbe der Dacheindeckung sind Rot — und Grauttne zulassig. Fr die Farbtone Rot und Grau
werden die folgenden NCS-Werte festgelegt:

- Rot: Y60R, Schwarzanteil 20-40%, Buntanteil 40-75%; Y70R, Schwarzanteil 20-40%,
Buntanteil 40-75%

- Grau: S 4000-N bis S 6500-N; S 4502-Y bis S 6502-Y; S 4502-R bis 6502-R; 4502-B bis S
6502B; S n4502-G bis S 6502-G

Teil C: Hinweise
1 Wasserlinie Bevertalsperre

Es wird darauf hingewiesen, dass die Wasserlinie der Bevertalsperre als hochstes Stauziel eine
Hohe von 296,25 m . NN. erreichen kann.

Zukunftige Bauherren und die Baugenehmigungsbehorde werden damit auf ggf. erforderliche
bauliche SchutzmalRnahmen, Genehmigungsverfahren und die Forderungen der Tréger
Offentlicher  Belange  hingewiesen.  Auf  die  Vorschriften der  DIN 18 195
»Bauwerksabdichtungen®, der DIN 1054 ,Zuldssige Belastungen des Baugrunds®“ und der
DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke* wird
hingewiesen. Die Bestimmungen der Landesbauordnung NW sind zu beachten.
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2 Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrunden die Arbeit einzustellen und umgehend die néchstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen (Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten) wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

3 Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmalern

Es wird ausdriicklich auf die 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen. Beim
Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amts fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4 Artenschutz

GemaR der Vogelschutzrichtlinie sind grundsétzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten
vor Zerstorung zu schutzen. Notwendige Baumféllungen und Gehdlzrodungen sind nur
auflerhalb der Brutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28. (29.) Februar einschlieRlich zulassig.

Auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe | Vorprifung) sowie auf die
MaBnahme M1 ,Artenschutzrechtliche  Vorgaben, Schutz der  Tierwelt“ im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu diesen Bebauungsplan BP Nr. 44A, 8. Anderung
»Kéfernberg” wird hingewiesen. Bei einer erheblich verzogerten Umsetzung der zuldssigen
Baumalinahmen ist ggf. u prifen, ob sich zwischenzeitlich planungsrelevante Arten im
Plangebiet und dessen Wirkungsbereich angesiedelt haben.

5 Schutz des Bodens

Mit dem Oberboden ist vor allem wahrend der Bauphase in der im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag angegebenen Weise (MalRnahme M 2) schonend und sorgsam umzugehen.

Es sind insbesondere folgende Malinahmen zu beriicksichtigen
= Beschrankung der Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte
= Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Einsatz geeigneter Baufahrzeuge
= Minimierung des Baufeldes
= Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Grunflachen

= Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr bendétigten Aushubs

6 Schutz des Grundwassers und der Bevertalsperre

Wahrend der Bauarbeiten sind besondere VorsichtsmaBnahmen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen geboten. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das
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Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine
Leckagen im Erdbereich auftreten. Mdgliche Beeintrdchtigungen des Grundwassers und der
Bevertalsperre wahrend der Bauphase sind durch Schutzmafinahmen zu vermeiden.

7 Hinweis

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden gemeinsam mit der Planurkunde im Rathaus der Stadt Huckeswagen,
Auf’m Schloss 1, wahrend der Offnungszeiten in der Abteilung FB 11l — Bauen , Planung,
Umwelt — Stadtplanung — zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den .............ccco.....
Im Auftrag

Andreas Schroder
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg* — Begriindung 3

1 Gegenstand der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Die Schloss-Stadt Hickeswagen verfugt im Bereich der Bevertalsperre ber ein attraktives
Freizeit- und Erholungsangebot. Hier sind Schwimmbereiche, Bootsanlegestellen,
Campingplétze und Wochenendhausgebiete vorhanden sowie notwendige Parkplatze.

An der Bevertalsperre liegt das Grundstiick der Segler-Vereinigung-Wuppertal e.V. Die
Segelangebote des Vereins richten sich an Clubmitglieder und professionelle Segelsportler, die
die als Landesleistungsstiitzpunkt Klassifizierte Anlage fur ihr Training nutzen. Zudem gibt es
Angebote fir Schilerinnen und Schuler aus der Schloss-Stadt Hickeswagen und Umgebung, die
in ihrer Freizeit betreut auf der Bever segeln konnen.

Um den sich wandelnden Anspriichen an Ausstattung und Funktion der Anlage gerecht zu
werden und den Standort an der Bevertalsperre mittel- bis langfristig zukunftsfahig zu halten,
sind bauliche Erweiterungen und qualitative Verbesserungen der Infrastruktur auf dem
Grundstuck notwendig. Geplant sind hier u.a. neue Sanitareinrichtungen sowie eine Werkstatt
und Waschplatz fur die Boote sowie Lagerflachen fir Material und Stellplatzflachen fur Pkw.
Des Weiteren ist die Mdoglichkeit einer Platzwartwohnung- und/oder Géastewohnung gewuinscht.
Bei der planerischen Ermittlung und Festlegung der mdglichen Nutzungen sind insbesondere die
topografischen Verhaltnisse sowie landschaftlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten zu
berticksichtigen.

Da diese Zielsetzungen und notwendigen, perspektivischen Erweiterungen und Investitionen
nicht mit dem derzeitigem Planungsrecht abgedeckt sind, ist die 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 44A , Kafernberg* erforderlich geworden.

1.2 Planungsgeschichte und Ziele

Fur das Plangebiet gilt bislang der qualifizierte Bebauungsplan Nr.44A , Kéfernberg®,
rechtskréftig seit dem 02.02.1992, der bereits der 6. Anderung unterzogen wurde. Die 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A wurde nicht zur Rechtskraft gebracht, die 7. Anderung
befindet sich derzeit im Verfahren und betrifft einen direkt an das Grundstiick der Segler-
Vereinigung-Wuppertal e.V. angrenzenden Bereich (siehe Kap. 2.1).

Der Geltungsbereich der 8. Anderung betrifft das Grundstiick der Segler-Vereinigung-Wuppertal
e.V., das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44 A als ,,.SO-Bootsplatz* festgesetzt ist.
Die geplanten Vorhaben lassen sich mit dem bestehenden Planungsrecht nicht realisieren. Daher
hat sich die Schloss-Stadt Hiickeswagen entschieden, den Bebauungsplan Nr. 44 A , Kéfernberg*
zu andern.

Die 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44A ist aus dem Flachennutzungsplan, der fiir diesen
Bereich ,,SO Erholungszwecke* darstellt, entwickelt.

1.3 Kartengrundlage )
Die zeichnerischen Festsetzungen der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A erfolgen auf
Grundlage des Katasterplans und aktuellen Aufmalies der Ortlichkeit. Die Uberprifung der
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4 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A , Kéfernberg* - Begriindung

geometrischen Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung erfolgt vor Satzungsbeschluss durch
einen offentlich bestellten VVermessungsingenieur.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Umfeld der Plandnderungen

Das Grundstuck der Segler-Vereinigung-Wuppertal e.V. befindet sich in Ké&fernberg nord-ostlich
des Campingplatzes | und siidlich des Geltungsbereichs der 7. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 44 A , Kéfernberg®.

Abbildung 1
Ubersicht BP Nr. 44A, Geltungsbereich der 8. Anderung

] L. [+ 1

¥ BP Nr. 44A,

7. Anderung
7/ 4 BP Nr. 44 A,
k 8. Anderung
"Kafernberg"
.
o L.
Ii}k";_‘ g
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2.2 Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Bebauungsplanénderung ,,Kafernberg“ liegt innerhalb der
Gemarkung Neuhuickeswagen, Flur 12 und umfasst das Flurstiick Nr. 348. Er wird begrenzt im
Westen durch die StraRe ,,Kafernberg“, im Suden durch den Campingplatz, im Osten durch den
Weg entlang der Bevertalsperre und im Norden durch die Strale und Ferienhausbereich
»Kéfernberg” und DLRG. Der Planbereich ist ca. 8.170 gm grof3. Die genaue Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches ist der Plandarstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr.
44 A ,Kéafernberg* im Mal3stab 1: 500 zu entnehmen.

2.3 Nutzung und Bebauung des Plangebiets und Umgebung

Abbildung 2
Luftbildaufnahme

Quelle: Schloss-Stadt Hiickeswagen — und eigene Bearbeitung
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Die Segler-Vereinigung-Wuppertal e.V. umfasst derzeit ca. 260 Mitglieder.

Auf dem Grundstlick an der Bevertalsperre sind heute insgesamt ca. 140 Boote untergebracht,
davon 60 sogenannte Kajitboote. Diese Kajutboote verfuigen jeweils ber einen Kiel und missen
daher Uber einen Kran zu Wasser gelassen werden. Die brigen Boote (Jollen) werden Uber eine
Slipanlage verbracht. Insgesamt befinden sich auf dem Grundstiick ca. 100 Liegeplatze fur Boote
an Land. Die Segler-Vereinigung-Wuppertal verfiigt tiber 2 eigene Stege mit je 18 Liegeplatzen,
die Ubrigen Boote sind sogenannte ,,Fremdlieger” u.a. auch an Stegen des Wupperverbandes.

2.4 Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereichs ist Gber das vorhandene StraRennetz
sichergestellt. Auf dem Grundstick sind heute insgesamt ca. 50 — 60 Stellplatze fir Pkw
vorhanden.

Die ErschlieBungsanlagen sind fiir das heutige und zukunftige Verkehrsaufkommen ausreichend
dimensioniert.

Die Versorgung mit Strom und Trinkwasser ist durch die vorhandene Infrastruktur sichergestellt.
Die Entsorgung der Abwasser geschieht im Trennsystem. Dabei ist der Anderungsbereich an den
Schmutzwasserkanal in der StraRe angebunden. Die unbelasteten Niederschlagswasser von
befestigten Flachen im Anderungsbereich versickern heute iiber die belebte Bodenzone oder
laufen in die Bevertalsperre.

2.5 Planungsrecht

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Kdln, Stand 2013, stellt fir das Plangebiet Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fiir
zweckgebundene Nutzungen, Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen, dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Schloss-Stadt Huckeswagen, Stand 2004,
ist der Anderungsbereich als Sondergebiet fur ,,Erholungszwecke* dargestellt.

Bebauungspléne sind gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Festsetzungen der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A , Kafernberg” sind aus dem
FNP entwickelt, da diese der allgemeinen Darstellung des FNP entsprechen und seine
wesentlichen Grundaussagen gewahrt bleiben. Die Festsetzungen der Bebauungsplanénderung
haben in ihrer Grofienordnung keine abweichende Auswirkung auf den gréfReren Raum oder gar
dem gesamten Stadtgebiet.

Da die Bezirksregierung bereits im Verfahren zur Aufstellung des neu aufgestellten
Flachennutzungsplanes beteiligt worden ist und eine Abstimmung der raum- und
regionalplanerischen Ziele mit der Bezirksregierung vorgenommen wurde, kann von einer
erneuten Beteiligung abgesehen werden.

Im Bebauungsplan Nr. 44 A ist fiir den Anderungsbereich ,,Sondergebiet Bootsplatz** gemaR
8 10 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO festgesetzt. Im Teilgebiet Clubhaus ist auch ein Vereinsclubhaus
mit Restaurant und Platzwartwohnung zuldssig. GemaR den Festsetzungen darf die Gberbaubare
Flache des Clubhauses maximal 300 gm betragen.
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Die dem Planbereich sudlich angrenzenden Flachen sind als ,,Sondergebiet Wochenendplatz*
festgesetzt, westlich schlie3t das ,,Sondergebiet Camping* an. Der nordlich angrenzende Bereich
ist derzeit als ,,Sondergebiet Wochenendhausgebiet* sowie ,,Sondergebiet DLRG* festgesetzt.
Im Zuge der 7. Anderung ist vorgesehen, den Bereich ,,Sondergebiet DLRG* als ,,Sondergebiet
Wochenendplatz* festzusetzen.

Der Eingriff fur die geplante bauliche Nutzung ist im Verfahren zu bilanzieren und
auszugleichen. Ein entsprechender Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist Bestandteil dieser
8. Bebauungsplanénderung.

Fur die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A ist gemaR §82 Abs. 4 und § 2a BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung
(Teil 2).

2.6 Fachplanungen

Fachplanungen, die den Geltungsbereich der 8. Bebauungsplandnderung betreffen, sind nicht
bekannt.

2.7 Gewasser )
Innerhalb des Geltungsbereichs der 8. Anderung befinden sich keine FlieRgewasser. Der
Planbereich grenzt an die Bevertalsperre.

2.8 Geologie und Baugrund

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Braunerden (B3;, B3;). Diese schluffigen
Lehmbdden sind z.T. steinig und sandig. Sie kommen im Naturraum groRflachig vor. Im
Plangebiet sind die ehemals natrlichen Bdden durch die Terrassierung und Teilbefestigung des
Gelédndes anthropogen verandert. Entsprechend der Bewertungsgrundsatze fur Eingriffe in das
Bodenpotenzial des Oberbergischen Kreises werden sie der Kategorie 0: ,,Anthropogen
vorbelastete Boden* zugeordnet.

2.9 Altlasten / LA&rmimmissionen
Altlasten
Altlablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt, Altlastenverdacht besteht nicht.

Larm
Im Bereich Kéfernberg sind keine (L&rm-) Stérungen durch die vorliegenden Nutzungen,
insbesondere der Segler-Vereinigung, bekannt.

2.10 Biotope und Arten

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung ist weitgehend gepragt durch die Stellflachen
fiir Boote. Diese Stellflachen sind z.T. geschottert und/ oder als Scherrasen gestaltet. Entlang der
Grundstlicksgrenzen und im Bereich der Bdschungen des terrassierten Geldndes wachsen
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Gebusche. Des Weiteren stehen Einzelbdume - Uberwiegend lebensraumtypische Arten -
verstreut auf dem Gelénde.

Die Biotope und Arten sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu dieser
Bebauungsplanénderung detailliert ermittelt und aufgefiihrt. Im Plangebiet sind Biotoptypen mit
besonderer Schutzwirdigkeit nicht vorhanden.

2.10.1 Artenschutzprifung

Im Rahmen der Genehmigung des geplanten Vorhabens ist Sorge zu tragen, dass keine
artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des § 44 BNatSchG sowie der VVorgaben von FFH- und
Vogelschutz-Richtlinie eintreten bzw. Beeintrachtigungen von europarechtlich geschutzten
Arten erfolgen. Die Vorprifung (Stufe 1) der Artenschutzprufung stellt fest, dass im
eingriffsrelevanten Plangebiet keine europdisch geschitzten Arten bekannt oder zu erwarten
sind. Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden nicht ausgelost.

2.11 Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Auch Bodendenkmale sind bislang nicht
bekannt.

2.12 Eigentumsverhaltnisse
Von der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A sind nur private Flachen betroffen.

3 Natur und Landschaft

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu beizutragen, die Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen. Des Weiteren regelt § 1 a BauGB, dass uber Eingriffe, die durch den Vollzug
eines Bebauungsplans zu erwarten sind, in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
entscheiden ist. Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind im Rahmen der
Abwégung nach § 1 a (3) Satz 1 BauGB zu beriicksichtigen.

Sachlich knlipft 8 1a Abs.3 Satz1 BauGB an den Begriff des Eingriffs an, wie er in
8 18 BNatSchG definiert ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplans mussen, damit von einem
Eingriff gesprochen werden kann, solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen ermdglichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen konnen. Bei einer extensiven Auslegung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung des § 18 BNatSchG ist fast jede bauliche Anlage ein Eingriff in Natur und
Landschaft, weil sie im Einzelfall zwar nicht erheblich, aber doch nachhaltig im Sinne von
dauerhaft ist. Sie fuhrt zu einer Versiegelung einer bestimmten Bodenflache, die daher ihre
natrlichen Funktionen nicht mehr erfullen kann.! Wenn in einem Bebauungsplan erstmals
bauliche oder sonstige Nutzungen durch Festsetzungen ermdglicht werden, ist diese nachhaltige
Beeintrachtigung immer gegeben.

! Vgl. hierzu z. B. Koch, H.J.: Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren. Rechtsgutachten. Hamburg 1992.
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Zu dieser Bebauungsplandnderung wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Priifung
der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie erforderlicher Ausgleichs- und
Kompensationsmalinahmen erarbeitet.

4 Auswirkungen und Kosten der Planung
4.1 Auswirkungen

Die zu erwartenden Auswirkungen der Bauleitplanung und des Bauvorhabens auf Umwelt, Natur
und Landschaft werden ausfiihrlich im Umweltbericht zur Bebauungsplananderung dargestellt.
Dieser ist eigenstandiger Teil der Begriindung zum Entwurf der 8. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 44A.

4.2 Kosten

Die Ubernahme der Planungskosten erfolgt durch private Auftraggeber. Fiir die Schloss-Stadt
Hiickeswagen fallen neben der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens und der Abstimmung
der vertraglichen Vereinbarungen keine zusatzlichen Planungskosten an.

Die Kosten fiir evtl. Anderungen der technischen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und fir die
zu erbringenden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gemall des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages werden in einem vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Schloss-Stadt Hiickeswagen und den Grundstiickseigentiimern geregelt.

5 Planinhalt

5.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ,,.Sondergebiet, das der Erholung dient* mit der
Zweckbestimmung ,,Segelverein“ festgesetzt.

Allgemeine Zweckbestimmung
Das Gebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung.
Zuléssig sind:
= der Zweckbestimmung ,,Segelverein“ dienende Geb&ude, Anlagen und Einrichtungen
= die fir den Betrieb innerhalb des Segel-Vereins zugehdérigen Bilro- und
Verwaltungsnutzungen sowie Vereinshaus mit Restaurant
= Eine Wohnung flr Hausmeister/Platzwart/Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
= die der Zweckbestimmung des Gebietes dienenden Raumlichkeiten der Beherbergung auf
einer zuldssigen Bruttogeschossflache von insgesamt max. 150 gm
= Anlagen fir die Wartung und Unterhaltung der Boote (insbesondere Werkstatt,
Waschplatz, Krananlage, Slipanlage)
= Flachen zum Aufstellen von Segelsportbooten
= Pkw-Stellplatzanlagen
= Uberdachter Grillplatz

Die Festsetzung als Sondergebiet, das der Erholung dient, begriindet sich darin, dass dieser
Bereich bereits heute fir den Segelsport genutzt wird und auch zukinftig diese Nutzung
planungsrechtlich gesichert werden soll.
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Mit der Festsetzung als Sondergebiet lasst sich die zuldssige bauliche Nutzung konkret festlegen.
So wird sichergestellt, dass sich an dieser Stelle keine andere Nutzung manifestiert, als sie im
Zusammenhang mit dem Wasserport bzw. Segelsport vorgesehen und sinnvoll ist. Als zul&ssig
werden daher die fur den Segelsport notwendigen Nutzungen und baulichen Einrichtungen
festgesetzt. Das beinhaltet die heute schon vorhandenen zugehdrigen Biro- und
Verwaltungsnutzungen sowie das vom Segler-Vereinigung-Wuppertal e.V. genutzte Restaurant
im Clubhaus. Zul&ssig ist durch die Festsetzungen auch die Erneuerung bzw. Erweiterung der
Sanitdranlagen, um die Anpassung an zeit- und funktionsgemélRe Anforderungen zu
ermoglichen. Die Festsetzungen erlauben zudem eine Wohnung fiir einen Hausmeister bzw.
Platzwart, damit eine Betreuung des Grundstiicks durch den Hausmeister/Platzwart auch
durchgehend sichergestellt werden kann. Darlber hinaus sind Géstezimmer zur Beherbergung
auf insgesamt max. 150 gm Bruttogeschossflache geplant. Diese sollen ausschlieBlich den
Gasten der Segler-Vereinigung-Wuppertal e.V. zur Verfugung stehen, ein allgemeiner Hotel-
oder Gastronomiebetrieb ist nicht vorgesehen und daher auch nicht Bestandteil der
Festsetzungen der 8. Bebauungsplananderung. Des Weiteren beriicksichtigen die Festsetzungen
die erforderlichen Anlagen flr die Wartung und Unterhaltung der Boote, insbesondere Werkstatt,
Waschplatz, Krananlage und Slipanlage.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl

Im geltenden Bebauungsplan ist das Mal} der baulichen Nutzung lediglich Uber die festgelegten
Baufenster und Stellplatze festgesetzt. Eine Grundflachenzahl wurde nicht festgesetzt.

Um zukinftig fur die Nutzer die notwendige Flexibilitat bei Anordnung der Baukdrper und
baulichen Anlagen gewaéhrleisten zu koénnen, gleichwohl aber auch im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden die mogliche Versiegelung zu begrenzen, wird mit der
8. Anderung des Bebauungsplans das MaB der baulichen Nutzung uber die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) in Kombination mit den zul&ssigen baulichen Hohen tber NN
(§ 18 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.

Damit ist das Mal3 der baulichen Nutzung geméaR § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.
Die Festsetzungen stellen sicher, dass die Obergrenzen der zuldssigen baulichen Nutzung gemal
§ 17 BauNVO nicht tUberschritten werden.

Als maximal zul&ssiges Mall der baulichen Nutzung bzw. uberbaubare/ versiegelbare
Grundstucksflache wird die Grundflachenzahl 0,3 festgesetzt. Dies entspricht der Zielsetzung,
den Grad der mdglichen Versiegelung und damit die Beeintrachtigung auf die nattrlichen
Funktionen des Bodens so gering wie moglich zu halten. Die vorhandenen und geplanten
Nutzungen bzw. baulichen Anlagen sind innerhalb dieser gesetzten Grenzen mdglich.

Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe der Trauflinie TH (Schnittlinie der Oberflachen von AulRenwand und Dachdeckung)
darf maximal auf der im Plan festgesetzten Hohe tiber NN liegen.

Die Hohe der Firstlinie FH (obere Schnittkante der Oberflachen zweier Dachflachen bzw. einer
Dachflache und einer AulRenwand) darf maximal auf der im Plan festgesetzten Hohe tber NN
liegen. Malgeblich ist jeweils das eingedeckte Dach.
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Die Hohenfestsetzung der maximal zulassigen Trauf- und Firsthohe erfolgt aus stadtebaulichen
und landschaftlichen Griinden um sicherzustellen, dass das Erscheinungsbild, das durch die
vorhandene Bebauung in Kafernberg gepragt ist, nicht gravierend negativ beeinflusst wird.
Gleichwonhl beriicksichtigen die festgesetzten Hohen die Anforderungen der Segler-Nutzungen
an die notwendigen baulichen Anlagen und ihre Ausstattung.

Die Festsetzungen stellen sicher, dass die Obergrenzen der zuldssigen baulichen Nutzung gemaf
§ 17 BauNVO nicht Gberschritten werden.

5.3 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden im Sondergebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zeichnerisch
durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baufelder werden relativ begrenzt unter Berlcksichtigung der
topografischen Gegebenheiten und der geplanten Nutzungen festgesetzt. Es werden zwei
Baufenster vorgesehen:

- Das sudliche Baufenster (parallel zur Erschlieungsstral3e) beriicksichtigt das vorhandene
Clubhaus und die geplanten notwendigen baulichen Erweiterungen (Werkstatt mit
Waschplatz, Sanitareinrichtungen)

- In dem noérdlichen Baufenster koénnten zukilnftig eine Hausmeisterwohnung und
Gastezimmer sowie Biro- und Verwaltungsraume entstehen.

Die Ubrigen Flachen des Grundsticks sind als Freiflachen vorgesehen und fir bauliche
Nebenanlagen (z. B. Krananlage, Bootsabstellplatze, Grillplatz u. &.) vorbehalten.

5.4 Abweichende Bauweise

GemaR § 22 BauNVO Abs. 4 wird fir das Sondergebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Die Lange der jeweiligen Haupt- und Nebengebdude darf hdchstens 21 m betragen. Dies
begrundet sich mit der stadtebaulichen und landschaftlichen Zielsetzung, das vorhandene
Siedlungs- und Landschaftsbild im Bereich Kafernberg nicht negativ zu beeinflussen. Um eine
groltmogliche Flexibilitat bei der Anordnung der mdglichen Baukorper auf dem Grundstiick
gewahrleisten zu kénnen, wurden zwei groliere Baufenster festgesetzt. Bei der Festsetzung einer
offenen Bauweise waren, insbesondere im siidlichen Baufenster, Baukorper bis zu einer Lange
von max. 50 m zuléssig gewesen, welches aber der vorherrschenden kleinteiligen Struktur im
Plangebiet und seiner Umgebung widersprechen wiirde. Daher wird mit der Festsetzung der
abweichenden Bauweise sichergestellt, dass nur Baukorper entstehen konnen, die der
vorhandenen Baustruktur entsprechen. Das festgelegte MaR von max. 21 m bericksichtigt dabei
die Lange des vorhandenen Clubhauses.

5.5 Nebenanlagen

Fur das Sondergebiet ,,Segelverein“ werden die zuldssigen Nebenanlagen festgesetzt.

Mit Ricksicht auf das Landschaftsbild wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen auferhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig sind. Stellplatzanlagen sollen nur in den
dafur festgesetzten Bereichen zuléssig sein. Hier werden zwei Bereiche fur insgesamt ca. 50 - 60
Pkw festgesetzt. Dies entspricht auch dem heutigen und zukinftigen Bedarf.

Zur Wartung und Unterhaltung der Boote soll in Verbindung mit der geplanten Werkstatt ein
Waschplatz angelegt werden. Dieser ist nur innerhalb der mit ,WP* (Abk. Waschplatz)
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gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstlcksflache zul&ssig, damit gewahrleistet werden kann,
dass die anfallenden Schmutzwasser ordnungsgemaf in den vorhandenen Schmutzwasserkanal
abgeleitet werden kénnen und ein groRtmoglicher Abstand zum Ufer der Bevertalsperre besteht.

Die ubrigen Nebenanlagen gemaR 8 14 Abs. 1 BauNVO, hier insbesondere ein (iberdachter
Grillplatz, die Krananlage, Slipanlage sowie (liberdachte) Liegeplatze fur Segelsportboote sind
auch aulerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig und im Rahmen der festgesetzten
Obergrenze GRZ 0,3 realisierbar.

5.6 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zu dieser Bebauungsplanidnderung wurde durch das Biro Griiner Winkel, Nimbrecht, ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde
gepruft sowie geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen als Grundlage fiir die Festsetzungen
und Hinweise im Bebauungsplan dargestellt. Die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die des Naturhaushaltes, des Wassers,
der Luft, des Bodens sowie des Klimas werden berlcksichtigt. Die landschaftsgerechte
Neugestaltung des Landschafts- und Ortsbildes wird durch eine angepasste Bauweise und
Festsetzungen zum Anpflanzen von heimischen Badumen und Strduchern vorgesehen. Insgesamt
sind durch die Planung bei Bericksichtigung von konfliktmildernden MalRnahmen und
entsprechender ~ KompensationsmalRnahmen  keine  erheblichen  oder  nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten. Die Ergebnisse
und Mallnahmen aus dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, die im Bebauungsplan als
Festsetzungen und/oder Hinweis bericksichtigt werden, werden im Folgenden zusammenfassend
dargestellt:

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR 89 (1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tierwelt legt MaRnahme 1 fest, dass gemald der
Vogelschutzrichtlinie grundsétzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu
schutzen sind. Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind notwendige Baumféllungen und
Gehdlzrodungen nur aulerhalt der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. (29.) Februar, da sich einige Singvogelbruten bis August hinziehen konnen. Auf
Grundlage des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Mallnahme zum Artenschutz zu
beachten. Daher wird die Bauzeitenregelung als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Planung fihrt bei Umsetzung der Festsetzungen zu Flachenneuversiegelungen von Boden
und damit zu einem Verlust bzw. einer starken Einschrdnkung von Bodenfunktionen. Zum
Schutz des Bodens ist wahrend der Bauarbeiten schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl.
Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979;
Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Es sind
insbesondere folgende Malinahmen zu bericksichtigen:

= Beschrankung der Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte
Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Einsatz geeigneter Baufahrzeuge
Minimierung des Baufeldes
Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Griinflachen
Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr bendétigten Aushubs
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Die oben genannte Bodenversiegelung fihrt zu einer Erh6éhung des Oberflachenabflusses und
einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate. Im gesamten Baustellenbereich besteht
wahrend der Bauphase eine potenzielle Gefahrdung des Grundwassers und der Bevertalsperre
durch Wasser gefahrdende Stoffe wie Treibstoffe, Schmiermittel etc. Daher sind zum Schutz des
Wassers wéhrend der Bauarbeiten besondere Vorsichtsmalinahmen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das
Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine
Leckagen im Erdbereich auftreten. Mdgliche Beeintrachtigungen des Grundwassers und der
Bevertalsperre wahrend der Bauphase sind durch Schutzmafnahmen zu vermeiden.

Die MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Wassers werden als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Flachen oder MalRnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen in Verbindung mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR 89 (1) Nr. 25a und b Baugesetzbuch
(BauGB)

Das Plangebiet ist Teil der Erholungslandschaft entlang der Bevertalsperre und erfullt
uberregionale Erholungsfunktionen. Da besondere Empfindlichkeiten des Landschaftsbildes
gegenlber Veranderungen und baulichen Anlagen bestehen, wird der Erhalt und Schutz
vorhandener Einzelbdume, Baumhecken und Geblische festgesetzt. Diese Malinahmen sind im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag als ,,M4“ bezeichnet und werden im Bebauungsplan
entsprechend der PlanZVO zeichnerisch festgesetzt. Zur Anreicherung des Landschaftsbildes
wird daruber hinaus die Pflanzung von zehn lebensraumtypischen, grolRkronigen Laubbdumen
als Maltnahme ,,M5“ vorgesehen und textlich im Bebauungsplan festgesetzt.

Zeitliche Umsetzung

Die Schutz- und Sicherungsmalinahmen (M1-M4) sind vor bzw. wéhrend der Bauarbeiten
umzusetzen und durch die Bauleitung sicherzustellen. Die Baumpflanzungen (M5) sind zur
nachsten Pflanzperiode nach Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Fazit Bilanzierung

Die Bilanzierung der geplanten Eingriffe und Ausgleichsmanahmen zeigt, dass ein
vollstandiger Ausgleich fur Eingriffe in das Biotoppotenzial im Plangebiet selbst nicht erreicht
wird. Das verbleibende Defizit von 3.509 6kologischen Wertpunkten ist aus dem Okokonto der
Stadt Hiickeswagen fir die Malnahme ,,Grundlagenermittlung Kompensationsflachenpool*
auszugleichen. Die Flachen und Malnahmen wurden bereits mit der Unteren
Landschaftsbenhtrde des Oberbergischen Kreises abgestimmit.

5.7 Niederschlagswasserbeseitigung

Nach 8 51 a Landeswassergesetz (LWG) n. F. ist Niederschlagswasser, das von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder an die Offentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah, direkt und ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit maglich ist.

Im Geltungsbereich der 8. Bebauungsplananderung sind schon heute Teilflachen versiegelt. Das
Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Hof- und Wegeflachen versickert derzeit ,,uber
die Schulter”, in den unbefestigten Randbereichen ber die belebte Bodenzone oder lauft in die
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Bevertalsperre ab. Daher wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundsticken anfallende
unbelastete Niederschlagswasser jeweils auf dem Grundstlick zu versickern, zu verrieseln oder in
das ortsnahe Gewaésser einzuleiten ist. Das auf befestigten Wege-, Hof- und Parkflachen
anfallende Niederschlagswasser ist jeweils tUber die belebte Bodenzone auf dem Grundstiick zu
versickern.

6 Immissionsschutz

Das Grundstiick mit Clubhaus und Aufstellflaichen fir Segelboote der Segler-Vereinigung-
Wuppertal e.V. besteht schon seit Jahren in Kéfernberg. Nutzungsbedingte Stérungen durch z. B.
Larm durch AulRen- bzw. Freiluftaktivitaten bis in die Nachtzeiten hinein, liegen nicht vor. Da es
sich  hier lediglich um Sicherung des Standortes durch einzelne erweiterte
Nutzungsmoglichkeiten (insbesondere Sanitarraume, Werkstatt, Hausmeisterwohnung) handelt
sind mit der Art der geplanten Nutzung auch keine nachbarschaftlichen Konflikte zu den
bestehenden angrenzenden Sondergebieten ,,.SO Wochenendplatz®, ,,SO Camping*, ,,SO DLRG*
und ,,SO Wochenendhausgebiet* zu erwarten. Auch ermdglichen die getroffenen Festsetzungen
der 8. Bebauungsplandnderung keine Nutzungsintensivierung in einem solchem MaRe, dass
Storungen oder Konflikte, etwa durch Besucherverkehre, auftreten wirden.

7 Ortliche Bauvorschriften

In der 8. Bebauungsplanénderung des BP Nr. 44A werden Festsetzungen zu Dachformen und
Dachfarben getroffen. Somit wird sichergestellt, dass die bauliche Gestaltung der geplanten
Bauten dem Orts-und Landschaftsbild entsprechen, ohne dabei die architektonisch-gestalterische
Freiheit flr Bauherren bermaRig einzuschréanken. Die Festsetzungen entsprechen den in der
Schloss-Stadt Hiickeswagen und im Planbereich vorherrschenden stadtgestalterischen
Elementen.

8 Hinweise

In der Bebauungsplandnderung wird der Hinweis aufgenommen, dass die Wasserflache der
Bevertalsperre das hochste Stauziel von 296,25 m (. NN. erreichen kann. Dies ist bei der
Planung und Errichtung von Gebauden zu beriicksichtigen.

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unterlagen ist eine konkrete Aussage, ob es
zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des Bodendenkmalschutzes kommen
kann, nicht moglich. Daher wird gemaR 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW der Hinweis
zur Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmalern in den Bebauungsplan aufgenommen. Beim
Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Auf die Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln wird hingewiesen, da nicht auszuschlieRen
ist, dass Kampmittel im Boden vorhanden sind.

Die artenschutzrechtlichen Vorgaben sind einzuhalten. Im Bebauungsplan wird auf die
zuldssigen Baufeldraumungszeiten hingewiesen. Diese sind als MalRhahme M1 im
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Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aufgenommen und gemald Naturschutzgesetz NatSchG zu
beachten.

Zum Schutz des Bodens ist entsprechend dem Gesetz zum Schutz des Bodens v. 17. Marz 1998
und Landesbodenschutzgesetz NRW vom 09. Mai 2000 mit dem Oberboden wéhrend der
Bauarbeiten schonend zu verfahren. Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag als MalRnahme
M2 aufgefiihrten Mainahmen werden als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Auf die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag als MalRnahme M3 aufgefiihrten Malinahmen
zum Gewasserschutz wird im Bebauungsplan hingewiesen.

9 Umweltbericht

Fur die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A wurde geméaR §82 Abs. 4 und § 2a BauGB ein
Umweltbericht durch das Biro Planungsgruppe Griner Winkel, Numbrecht, erstellt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil - Teil I1lI- der Begrindung. Als wesentliches
Ergebnis der Umweltprifung ist festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der Umweltauswirkungen durch die
Bebauungsplananderung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

11 Flachenbilanz

Nutzung Flache ca.
gm
Sondergebiet SO ,,Segelverein® 8170
davon Uberbaubare Flache 1.715
davon Stellplatzanlagen 875
Plangebiet insgesamt 8170

Schloss-Stadt Hickeswagen — Der Blirgermeister, Fachbereich 111
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12  Verfahrensitbersicht

29.01.2015

26.02.2015

02.06.2015

05.06. -
06.07.2015

Empfehlung des Ausschusses fir Stadt- und Verkehrsplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt zur Durchfilhrung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg*

Beschluss des Rates der Schloss-Stadt Hiickeswagen zur Durchfiihrung der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg*

Anschreiben zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Frihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Auslegung des Planentwurfes durch den Ausschuss fiir Stadt-
und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt

Beteiligung der Tréager offentlicher Belange

Beteiligung der Birger gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Empfehlung  des  Ausschusses fur  Stadt- und  Verkehrsplanung,
Wirtschaftsférderung und Umwelt zum Satzungsbeschluss zur 8. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg*

Satzungsbeschluss des Rates der Schloss-Stadt Hiickeswagen zur 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg“
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13 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. I. S. 954)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW, S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Modernisierung des  Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur  Anpassung  weiterer
Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV.NRW S. 294)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) zuletzt geadndert durch Gesetz vom
03.02.2015 (GV. NRW S. 208)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 4 Abs. 100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S 3154).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt gedndert am
05.03.2013 (GV. NRW 2013 S. 133ff.)

Schloss-Stadt Huckeswagen, den ...,
Im Auftrag

Andreas Schroder
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A , Kifernberg®, Schloss-Stadt Hiickeswagen,
Begriindung Teil B; Umweltbericht

1 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltpriifung

Das Instrument zur Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren ist die Umwelt-
prifung gem. § 2 (4) BauGB, in der voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB festgehalten werden. Die Umweltpriifung wurde auf Grund-
lage vorhandener Daten vorgenommen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich erstellt. Der Fachbeitrag greift auf die flichendeckende Kartierung der Lebensraume des
Plangebietes 26. 03. 2015 zuriick. Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgte gemaf3 der
Methode zur Okologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen von LUDWIG und
MEINIG 1991 (Biiro Froelich + Sporbeck) sowie des Verfahrens zur Uberpriifung des Mindestum-
fanges von Ausgleich- bzw. Ersatzmalinahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktionen von FROELICH
+ SPORBECK 1991. Das Schutzgut Boden wird gemil3 der Bewertungsgrundsitze und Ausgleichs-
verpflichtungen fiir Eingriffe in Boden des Oberbergischen Kreises bilanziert. Aufgrund der Arten-
schutzbestimmungen gemill §44 Bundesnaturschutzgesetz ergibt sich im Rahmen der Bauleitpla-
nung die Notwendigkeit zur Durchfithrung einer Artenschutzpriifung. Diese Artenschutzpriifung
(Stufe I: Vorprifung) wurde im Rahmen des Fachbeitrages als eigenstandiges Gutachten erarbeitet.
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird verbal argumentativ vorgenommen. Sie erfolgt tiber
eine Verkniipfung der Intensitit der mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen und Konflikte mit
der Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit der Schutzgiiter. Dabei werden alle Malnahmen zur
Vermeidung/Verminderung der Wirkungen sowie zum okologischen Ausgleich bercksichtigt. Es
werden vier Stufen der Erheblichkeit auf einer Ordinal-Skala unterschieden: nicht erheblich, weniger
erheblich, erheblich und sehr erheblich.

2 Kurzdarstellung der Planung

Als Art der baulichen Nutzung der 8. Plandnderung wird ,,Sondergebiet, das der Erholung dient* mit
der Zweckbestimmung ,,Segelverein® festgesetzt. Das Gebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenz-
ten Aufenthalt zum Zweck der Erholung. Es werden fiir die dem Segelsport notwendigen Nutzungen
und baulichen Einrichtungen erforderliche Zulassigkeiten festgesetzt. Geplant sind zwei zusitzliche
Baufenster/ bebaubare Flichen. Auch Anlagen fiir die Wartung und Unterhaltung der Boote sind
erforderlich und werden durch die Plandnderung ermoglicht (Werkstatt, Waschplatz, Krananlage).
Die Ausweisung fiir PKW-Stellpliatze wird neu abgegrenzt.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3 angesetzt. Es wird entsprechend von einem maximal mogli-
chen Fliachenanspruch fur bauliche Anlagen von 30% ausgegangen. Nebenanlagen, wie z.B. ein
Grillplatz oder Anlagen fiir die Wartung der Boote, sind im Rahmen der festgesetzten Grundflachen-
zahl moglich. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl wird ausgeschlossen.

GroBe des Plangebietes der 8. Anderung 8.170 m?
Grundflachenzahl 0,3 (max. Flaichenanspruch 30%) 2.451 m2
davon:
Baufenster vorhanden(rechtskraftig) 580 m?
Neue bebaubare Flachen (Baufenster) 1.135m?
Baufenster nordlich des Clubhauses 625 m?
Baufenster Bereich nordliche Grundstiicksgrenze 510 m?
Sonstige Flachen (Nebenanlagen) 736 m?
Maximaler Flachenneuanspruch 1.871 m?
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2.1 Fachplidne, Schutzausweisungen und Vorrangnutzungen

Regionalplan
Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln, stellt fiir das Plange-

biet Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) firr zweckgebundene Nutzungen, Freizeiteinrichtungen
und Freizeitanlagen dar.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Hiickeswagen stellt das Plangebiet als Sondergebiet (SO) fiir
,Erholungszwecke® dar. Die 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44 A wird aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt

Rechtskriftiger B-Plan

Fur das Plangebiet gilt bislang der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 44 A ,Kafernberg®“, rechtskraftig
seit dem 02.02.1992, der bereits der 6. Anderung unterzogen wurde. Die 4. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 44 A wurde nicht zur Rechtskraft gebracht, die 7. Anderung befindet sich derzeit im
Verfahren. Der rechtkriftige Bebauungsplan fiir den Bereich der 8. Anderung ist als Sondergebiet
,Bootsplatz* dargestellt. Er grenzt eine bebaubare Flache fiir das Clubhaus und PKW- Stellflichen
ab und weist ansonsten Lagerflichen fiir Boote aus.

Landschaftsplan
Das B-Plangebiet der 8. Anderung befindet sich nicht im raumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Nr. 8 Hiickeswagen“ des Oberbergischen Kreises.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft: Fldchen mit Vorrangfunktionen

Die angrenzende Bevertalsperre ist (aullerhalb des Geltungsbereiches des BP 44 A) als Landschafts-
schutzgebiet (L1) abgegrenzt. Die Schutzausweisung erfolgte gemafl § 26 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zur Erhaltung sowie zur Entwicklung und Wiederherstellung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes.

Es befinden sich keine weiteren Schutzgebiete oder Flichen mit Vorrangfunktionen im raum-
lich/funktionalen Umfeld des Plangebietes.

2.2 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter allgemeine Grundsitze und Ziele formuliert, die
fur die zu bewertenden Schutzgiiter Beriicksichtigung finden miissen. Nachfolgende Zielaussagen
sind relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussagen
Mensch und | Baugesetzbuch (BauGB) Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
seine lung der Bauleitplane; Schutz des Menschen vor schidlichen Um-
Gesundheit welteinwirkungen.
DIN 18005 ..Schallschutz im Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhiltnisse der Bevolkerung
Stidtebau*” ist ein ausreichender Schallschutz notwendig. Die Verringerung des

Schalls soll insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche Mafinahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden.

TA-Lérm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
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Schutzgut Quelle Zielaussagen
Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des
(BImSchG). inkl. Verordnungen | Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor

schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen, Geriu-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und
ahnlichen Erscheinungen).

Tiere und LEU- Artenschutzverordnung und | Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten,

Pflanzen Bundesartenschutzverordnung: Verbot der Zerstdrung von Biotopen, die fiir dort wild lebende Tiere
Bundesnaturschutzgesetz und Pflanzen streng geschiitzter Arten nicht ersetzbar sind, gem. §

44 BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kuinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass
- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Le-
bensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieSlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7).

Boden Bundes- Bodenschutzgesetz Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
(BBodSchG) und Landesboden- | wiederherzustellen (§ 1 BbodSchG). Mit Grund und Boden soll
schutzgesetz (LbodSchG) fiir das | sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenver-
Land Nordrhein-Westfalen siegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (§ 1

LbodSch@G).
Bundes-Bodenschutz- und Altlas- | Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schad-
tenverordnung (BbodSchV) stoffen zum Schutz des Menschen.
Baugesetzbuch (BauGB) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a Abs. 1).

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
und Landeswassergesetz NRW als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
AWG) zum Wohl der Allgemeinheit. Gewasser sind vor Beeintrachtigung

ihrer 6kologischen Funktionen zu schiitzen.

Verianderungen des Grundwasserkorpers durch Aufstauungen,
Absenkungen oder Schadstoffeintrdge sind zu vermeiden.
Niederschlagswisser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder
ortsnah zu versickern und in den Wasserkreislauf zuriickzuftihren.

Luft und Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des

Luftqualitit | (BImSchG). inkl. Verordnungen | Wassers, der Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgiiter vor

schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und
ahnlichen Erscheinungen).
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Schutzgut Quelle Zielaussagen

TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Ei-

genart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschalft.

3 Gepriifte Alternativen

Das Grundstiick der 8. Plandnderung ist in Besitz der Segler-Vereinigung-Wuppertal. Um den sich
wandelnden Anspriichen an Ausstattung und Funktion der Anlage gerecht zu werden und den
Standort an der Bevertalsperre mittel- bis langfristig zukunftsfahig zu halten, sind bauliche Erweite-
rungen und qualitative Verbesserungen der Infrastruktur auf dem Grundstiick hier zwingend not-
wendig. Dieser Standort ist seitens der Segler-Vereinigung-Wuppertal alternativlos. Hinsichtlich der
Baufenster wurden verschiedene Alternativen durchdacht. Die vorliegende Abgrenzung wurde unter
Berticksichtigung der funktionalen, stadtebaulichen und 6kologischen Aspekte vorgenommen.

4 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfithrung der Planung

4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Beschreibung
Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebietes fiir den Menschen und sein Wohlbefinden sind mogli-

che Belastungen durch Larm und Emissionen/Immissionen (menschliche Gesundheit, menschliches
Wohlbefinden) potenziell von Bedeutung.

Auswirkungen
Die geplanten baulichen Anlagen dienen in erster Linie den qualitative Verbesserungen der Infra-

struktur auf dem Grundstick. Mit einer relevanten Erhohung des Verkehrsaufkommens und/oder
Emissionen/Immissionen ist nicht zu rechnen. Eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 wird ausgeschlossen.

Wertung
Die Beeintrachtigen und Wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind nicht erheblich.

4.2 Schutzgut Landschaft; Landschafts- bzw. Ortsbild

Beschreibung
Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer nach Nordwesten ansteigenden Ufer-Hanglage der

Bevertalsperre. Das terrassierte Geldnde ist weitgehend durch geschotterte bzw. mit Scherrasen be-
wachsene Stellflachen fiir die Boote geprigt. Es wird von einem Campingplatz sowie einem Wo-
chenendhausgebiet umgrenzt. Baum- und Strauchhecken fithren zu einer landschaftlichen Einbin-
dung entlang der ErschlieBungsstrale. Mehrere Laubbdume strukturieren die Boots-Stellflachen.
Auf der Kuppenlage der Halbinsel befindet ein visuell bedeutsamer Laubwald. Das Plangebiet ist
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Teil der Erholungslandschaft entlang der Bevertalsperre und erfiillt tiberregionale Erholungsfunktio-
nen. Es bestehen besondere Empfindlichkeiten des Landschaftsbildes gegentiber Veranderungen und
baulichen Anlagen.

Auswirkungen
Fur das Landschaftsbild bedeutsame Elemente und visuell besonders wirksame Bestandteile der

Landschaft sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Es wird eine Beschrin-
kung der Firsthohe festgelegt. Die Moglichkeiten der Ausformung und Gestaltung der Gebdude ori-
entieren sich an der vorhandenen Bebauung des Umfeldes. Beeintrachtigungen der Erholungseig-
nung des Raumes werden nicht prognostiziert.

MaBnahmen und Wertung

Es wird zur Anreicherung des Landschaftsbildes die Pflanzung von zehn lebensraumtypischen,
groBkronigen Laubbdumen vorgesehen. Die Beeintrachtigen des Landschaftsbildes sind nicht erheb-
lich.

4.3 Schutzgut Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung
Im Bereich des Plangebietes handelt sich weitgehend um Stellflachen fiir Boote. Diese Stellflachen

sind z.T. geschottert und/ oder werden von Scherrasen gepriagt. Entlang der Grundstiicksgrenzen
und im Bereich der Boschungen des terrassierten Geldndes wachsen Gebiische. Des Weiteren stehen
zerstreut Einzelbaume mit tiberwiegend lebensraumtypischen Arten auf dem Gelande.

Auswirkungen
Mit der Realisierung der Planung ist der Verlust von Lebensraumen verbunden. Betroffen sind weit-

gehend Scherrasen und geschotterte Flachen mit geringer Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt.
Die fir die biologische Vielfalt relevanten Baumhecken, Straucher und Einzelbaume werden durch
Festsetzung geschiitzt.

MaBnahmen und Wertung

Als Ausgleich fiir den Verlust von bisher unversiegelten Flachen durch eine Bebauung bei Umset-
zung des Bebauungsplanes werden im Bereich des Plangebietes zehn lebensraumtypische, groB3kro-
nige Laubbidume neu gepflanzt. Die Kompensation der nicht ausgleichbaren Eingriffe erfolgt durch
Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Hiickeswagen. Die Beeintrichtigungen sind
weniger erheblich.

44 Schutzgut Tiere

Beschreibung
Die Ausweisung einer neuen Baugrenze hat bei Realisierung der Planung den Verlust von Biotopen

und damit von Lebensraumen fiir die Tierwelt zur Folge. Betroffen sind weitgehend Biotoptypen mit
geringer Bedeutung fir die Tierwelt.
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Auswirkungen
Aufgrund der Rechtslage gemall Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 (§ 44) so-

wie der Vorgaben von FFH- und Vogelschutz-Richtlinie wurde eine Artenschutzpriifung, Stufe I:
Vorpriifung durchgefiihrt. Es sind im eingriffsrelevanten Plangebiet keine europdisch geschiitzten
Arten bekannt oder zu erwarten. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden nicht
ausgelost.

MaBnahmen und Wertung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tierwelt werden Geholzrodungen, entsprechend § 39
Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), nur auBlerhalb der Brutzeit ggnommen, also in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar. Die Beeintrachtigungen fur die Tierwelt sind
weniger erheblich.

4.5 Schutzgut Boden

Beschreibung
Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Braunerden. Diese schluffigen Lehmboden sind z.T.

steinig und sandig. Sie kommen im Naturraum groBflachig vor. Im Plangebiet sind die ehemals na-
tirlichen Boden durch die Terrassierung und Teilbefestigung des Gelandes anthropogen verandert.
Entsprechend der Bewertungsgrundsitze fir Eingriffe in das Bodenpotenzial des Oberbergischen
Kreises werden sie der Kategorie 0: ,,Anthropogen vorbelastete Boden® zugeordnet.

Auswirkungen
Die Planung fiihrt bei Umsetzung der Festsetzungen zu Flachenneuversiegelungen von Boden und

damit zu einem Verlust bzw. einer starken Einschrankung von Bodenfunktionen. Betroffen sind be-
reits anthropogen beeinflusste Boden im Umfang von maximal 1.871 m2.

MaBnahmen und Wertung

Wihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz
des Bodens vom 17. Mirz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Es werden SchutzmaBBnahmen wéhrend der Bau-
phase aufgezeigt (vgl. Punkt 6).

Ein Funktionsverlust des Bodens ist durch Flichenversiegelung gegeben. Betroffen sind anthropogen
vorbelastete Boden Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden sind weniger erheblich.

4.6 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflichengewisser. Anfallendes Schmutzwasser wird

ordnungsgemal} im Trennsystem entsorgt. Die unbelasteten Niederschlagswasser der befestigten
Flachen versickern vor Ort tiber die belebte Bodenzone oder laufen in die Bevertalsperre. Bedeutsa-
me Grundwasservorkommen bzw. Grundwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Die Bevertal-
sperre erstreckt sich ostlich des Plangebietes. Die Hochwasserlinie befindet sich auflerhalb des Plan-
gebietes. Die Bevertalsperre ist empfindlich gegeniiber jeglicher Art von moglichen Beeintrachtigun-
gen.
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Auswirkungen
Die o. g. Bodenversiegelung fithrt zu einer Erhohung des Oberflichenabflusses und einer Verminde-

rung der Grundwasserneubildungsrate. Im gesamten Baustellenbereich besteht wahrend der Bau-
phase eine potenzielle Gefahrdung des Grundwassers und der Bevertalsperre durch Wasser gefahr-
dende Stoffe wie Treibstoffe, Schmiermittel etc.

MaBnahmen und Wertung

Die ordnungsgemailfle Versickerung des unbelasteten Niederschlagswasser wird im Rahmen der Bau-
antrage nachgewiesen. Wihrend der Bauarbeiten sind Vorsichtsmafnahmen beim Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betan-
ken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im
Erdbereich auftreten. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weniger erheblich.

4.7 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung
Gelandeklimatische Besonderheiten sind in erster Linie durch das Relief und den Bewuchs bedingt.

Das Plangebiet erfiillt mit den Scherrasenflachen und Geholzen allgemeine kleinklimatische Funkti-
onen. Klimatische Vorrangflichen oder Schutzgebiete sind im Umfeld der Bevertalsperre nicht aus-
gewiesen.

Auswirkungen
Der Verlust von Vegetationsflachen bei gleichzeitiger Errichtung von Baukorpern hat negativen Ein-

fluss auf die kleinklimatischen Gegebenheiten. Betroffen sind in erster Linie geschotterte Flachen
und Scherrasen mit nur geringen kleinklimatischen Wirkungen.

MaBnahmen und Wertung
Die vorgesehene Pflanzung von zehn grofkronigen Laubbdumen wirkt positiv auf die kleinklimati-
schen Verhiltnisse. Die Wirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind weniger erheblich.

4.8 Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und offentlichem Inte-
resse sind, sowie Bodendenkmaéler gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Wertung
Negative Auswirkungen sind nicht gegeben.

5 Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die baulichen Verdnderungen und Anpassungen wird die Anlage der Segler-Vereinigung-
Wuppertal den sich wandelnden Anspriichen an Ausstattung und Funktion in Zukunft nicht mehr
gerecht. Der Standort ist mittel- bis langfristig nicht mehr zukunftsfahig. Die beschriebenen Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter finden nicht statt.
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6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des Bauleit-
planes und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwi-
ckeln. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen auszuglei-
chen. Nachfolgend werden Umweltauswirkungen und die vorgesehenen Mallnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich dargestellt.

Art des Eingriffs Landschaftspflegerische MaBSnahmen
e Verinderungen des visuellen Er- e Hohenbeschriankung der Gebaude und angepasste
scheinungsbildes der Landschaft Bauweise

e Erhalt von Geholzen durch Festsetzungen

e Sicherung von Geholzbestinden und Einzelbdumen
wiéhrend er Bauphase

e Neupflanzung von zehn Einzelbdumen

e Verlust von Scherrasen und geschot- |®  Erhalt von Geholzen durch Festsetzungen
terten Flachen mit geringerer Bedeu- | e  Sicherung von Geholzbestinden und Einzelbaumen
tung fiir die Tier- und Pflanzenwelt wiéhrend er Bauphase

e Neupflanzung von zehn Einzelbiumen

e Kompensation der nicht ausgleichbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft durch Ankauf von Okopunkten
fiir MaBBnahmen im Gebiet der Stadt Hiickeswagen

e Beeintrachtigungen der Tierwelt; e Notwendige Baumféllungen und Geholzrodungen wer-
Verlust von Lebensrdumen den nur auferhalb der Brutzeit vorgenommen

e Uberbauung und Versiegelung anth- |e  Beschriankung der Bautitigkeiten auf Zeiten geringer
ropogen beeintrachtigter Boden Bodenfeuchte

e Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Ein-
satz geeigneter Baufahrzeuge
e Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau
im Bereich der Griinflachen
e Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benotigten

Aushubs
e Potenzielle Gefahrdung der Bevertal- [ e  Vorsichtsmanahmen beim Umgang mit wassergefahr-
sperre und des Grundwassers wih- denden Stoffen wihren der Bauphase

rend der Bauzeit

Bilanzierung der Eingriffe in das Biotoppotenzial

Die Ermittlung des notwendigen Umfanges der landschaftspflegerischen MaBnahmen fir die Ein-
griffe in das Biotoppotenzial erfolgt auf Grundlage des Verfahrens zur Uberpriifung des Mindestum-
fanges von AusgleichsmaBnahmen in die Biotopfunktionen(nach FROELICH + SPORBECK 1991).

Die Bilanzierung zeigt, dass ein vollstandiger Ausgleich fiir Eingriffe in das Biotoppotenzial nicht
erreicht wird. Es verbleibt ein negativer Wert von 3.509 6kologischen Wertpunkten. Die Kompensa-
tion erfolgt durch Ankauf von Okopunkten von der Stadt Hiickeswagen.
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7 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen / Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter konnen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Maf3e beeinflussen. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes
bezogenen Auswirkungen treffen auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Das Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit steht in sehr enger Wechselwirkung mit dem
Schutzgut Landschaft und dem landschaftsbezogenen Erholungspotenzial. Visuelle Beeintrachti-
gungen konnen auch zu einer Einschrankung der Erholungseignung fiihren. Die Neuversiegelung
von Boden bedingt den Verlust der Funktionen des Bodens, wie z.B. die Speicherung von Nieder-
schlagswasser. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss und die Versickerung wird un-
terbunden. Ebenfalls hat die Flachenneuversiegelung Einfluss auf das Kleinklima.

Die zu erwartenden Auswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch
zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt. Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen wird verbal argumentativ vorgenommen. Sie erfolgt tiber eine Verkniipfung der Intensitit der
mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen und Konflikte mit der Schutzwiirdigkeit und Empfind-
lichkeit der Schutzgiiter. Dabei werden alle Maflnahmen zur Vermeidung/Verminderung der Wir-
kungen sowie zum 6kologischen Ausgleich berticksichtigt.

Es werden vier Stufen der Erheblichkeit auf einer Ordinal-Skala unterschieden: nicht erheblich, we-
niger erheblich, erheblich und sehr erheblich.

(T 1) Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind auch bei Beriicksichti-

sehr erheblich  gung risikomindernder Mafinahmen sehr erheblich. Die Belastungen fiir den Men-
schen sind sehr deutlich wahrnehmbar, Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sind nicht zu kompensieren.

o0 Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und nachteilige Wirkungen sind vorhanden und

erheblich zu uberpriifen, die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes wird insgesamt jedoch
i.d.R. nicht sehr erheblich oder nachhaltig beeintrichtigt. Die betroffenen Funktio-
nen konnen tiberwiegend in gleichartiger Weise, in angemessener Zeit und in einem
rdumlich-funktionalen Zusammenhang wiederhergestellt werden.

° Beeintrachtigungen sind nur im relativ geringen bis sehr geringem Umfang vorhan-
weniger den. Sie konnen, falls notwendig, durch geeignete Mallnahmen rasch kompensiert
erheblich werden.

Belastungen oder Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar bzw. hinsichtlich ihrer
Nicht erheblich  Intensitdt zu vernachlassigen.

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larm, Emissionen/Immissionen und Wirkungen auf Gesundheit
Wohlbefinden)

Landschaft; Land- Anlagebedingte Auswirkungen (visuelle Beeintrichtigungen) o

schafts- bzw. Ortsbild

Pflanzen; Lebensraume | Beanspruchung von Biotoptypen ohne besondere Biotopschutz- o
funktionen
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Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Tiere Keine Verbotstatbestande, potenzielle Beeintrachtigung streng o
geschutzter Tiere werden durch die Planung ausgeschlossen

Boden Funktionsbeeintrachtigungen und Funktionsverluste von anthro- o
pogen vorbelasteten Boden

Wasser Oberflachengewisser und/oder Grundwasser sind direkt nicht o
betroffen, potenzielle baubedingte Wirkungen

Luft, Klima Anlagebedingte Auswirkungen (Verdnderung des Kleinklimas) o

Kultur- und Nicht betroffen )

" Nicht relevant
Sachgiiter

©@0 schr erheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / --- nicht erheblich

8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Fur das Monitoring ist die Stadt Hiickeswagen zustindig. Die Gemeinde unterrichtet die Behorden,
dass das Bauleitplanverfahren rechtswirksam geworden ist.

Die von der Stadt Hiickeswagen durchzufiihrende Uberwachung beschrinkt sich auf:
QO die Einhaltung der Schutzmal3nahmen

O die Umsetzung der Pflanzung von Einzelbdumen (MY)

0 den Ankauf von Okopunkten

Die Stadt Hiickeswagen wird zusitzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter Umwelt-
probleme aufgrund von Hinweisen der zustindigen Fachbehorden und/oder aus der Bevolkerung
durchfihren.

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Hiickeswagen als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Overath, Gut Eich-
tal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu infor-

mieren.
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9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Als Art der baulichen Nutzung der 8. Plandnderung wird ,,Sondergebiet, das der Erholung dient* mit
der Zweckbestimmung ,,Segelverein® festgesetzt. Das Gebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenz-
ten Aufenthalt zum Zweck der Erholung. Es werden fiir die dem Segelsport notwendigen Nutzungen
und baulichen Einrichtungen erforderliche Zulassigkeiten festgesetzt. Geplant sind zwei zusitzliche
Baufenster/ bebaubare Flichen. Auch Anlagen fir die Wartung und Unterhaltung der Boote sind
erforderlich und werden durch die Plandnderung ermoglicht (Werkstatt, Waschplatz, Krananlage).
Die Ausweisung fiir PKW-Stellplidtze wird neu abgegrenzt.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3 angesetzt. Es wird entsprechend von einem maximal mogli-
chen Flachenanspruch fur bauliche Anlagen von 30% ausgegangen. Nebenanlagen, wie z.B. ein
Grillplatz oder Anlagen fiir die Wartung der Boote, sind im Rahmen der festgesetzten Grundflachen-
zahl moglich. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl wird ausgeschlossen.

GroBe des Plangebietes der 8. Anderung 8.170 m?
Grundflachenzahl 0,3 (max. Flichenanspruch 30%) 2.451 m2
davon:
Baufenster vorhanden(rechtskraftig) 580 m?
Neue bebaubare Flachen (Baufenster) 1.135m?
Baufenster nordlich des Clubhauses 625 m?
Baufenster Bereich nordliche Grundstiicksgrenze 510 m?
Sonstige Flachen (Nebenanlagen) 736 m?
Maximaler Flachenneuanspruch 1.871 m?

Die Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter und die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
beschrieben und unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurteilungsmal3staben bewertet. Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation werden im Umweltbericht aufgezeigt.

Die Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter und die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
beschrieben und unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurteilungsmal3staben bewertet. Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation werden im Umweltbericht aufgezeigt.

Die gemal} Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB durchzufithrende Umweltpriifung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Umweltauswirkungen sowie die Wechselwirkungen, bei Berticksichtigung aller
dargestellten landschaftspflegerischen Mallnahmen, fiir die Schutzgiiter nicht erheblich, weniger
erheblich bzw. nicht relevant sind.

(€

Niumbrecht, 07. April 2015
Dipl.-Ing. Landespflege G. Kursawe
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)

83

-11 -



TOPO 5
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A

,Kafernberg“, Schloss-Stadt Hiickeswagen

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Vorlaufige Planfassung

= i | / s
- TR :"‘.“,-"//’\;\\ BE &N , < / _\. N
GROEN Y, = Wl (§A°.
‘/ NIEDER lﬁ “HIE
/. d RCITI'EMSGHE ,-.I PN
i Yl ;

Auftraggeber: Segler-Vereinigung
Wauppertal e.V.
Kifernberg 12
42499 Hickeswagen

Bearbeitung: Giinter Kursawe, Dipl.-Ing. Landespflege
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)

Dipl.-Ing. G. Kursawe
Planungsgruppe Griiner Winkel

Alte Schule Grunewald 17

51588 Niimbrecht

Tel.: 02293-4694  Fax.: 02293-2928
Email: Kursawe@Gruenerwinkel.de

Nimbrecht, 07. April 2015

84



Inhalt

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

3.1

3.1.1
3.1.2
3.1.3
3.2

33
3.4
3.5
3.6

4.1
4.2
4.3

5.1

5.2

5.3
5.4

Planungsanlass und Aufgabenstellung ............ccoccvevevievenenirenenineneeneeeeseeeseseeeseesenaens 1
Planungsrechtliche Situation, SChutzgebiete ...........ccocevevererireniienenienerrenceseseeesaeeen 2
REZIONAIPIAN ..ttt b e b sens 2
FlAChennUIZUNGSPIAN ........ooviiiiiiiiicee e 2
RechtsSKraftiger B-Plan............ccoovoiiiiieiciceee e 2
LandSchaftSPlan.........coooueieuiieiiicccece et 3
Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft; Flaichen mit

Vorrangfunktionen ...........c.oirieiiiiiiieiiiee ettt 3
Ermittlung und Bewertung der relevanten Landschaftspotenziale................ccoceeererreennnene 3
Biotoppotenzial, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt ...........ccccoviiinnicnncnen. 3
Reale Flachennutzungen; BiOtOPLYPEN ......c.evveviiveiiriiieieieieieeeeeee e 3
Tierwelt; Artenschutzprifung (ASP) ......coovoioiiiiie e 5
Bewertung der Schutzwiirdigkeit/ Bedeutung der Biotoptypen...........ccocoeceiriinininininenenee. 5
SChULZEUE BOEN ...ttt 7
SCRULZGUE WASSET ...ttt bbb enenas 7
Landschaftsbild; Erholungspotenzial ..............cccoiveiviiieiiieiieeeeeeeeee e 8
Schutzgut KIHmMa/Luft ..o 8
Kultur- und sonstige SACRGULET .......c.ccvviiveuiiiieieiiieieiceeeee e 8

Ermittlung von Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe; Auswirkungen der

Planung auf die Landschaftspotenziale/ SChutzgliter............cccoeveeevirienennenninerecnene 9
Merkmale der Planung; Inhalte des Bebauungsplans.............ccccceovvirieiinineeinineeneeiene, 9
Baubedingte EINGIiffe .........covoviieiiieiiieiee e 10
Auswirkungen auf die SCRULZULET ..........ccooivieuiiiiieeieeeeee e 10
Landschaftspflegerische MaBnahmen ............ccccceevireniivineninienenineneeneneeesseesveseeesnens 12

Flachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaf3 §9(1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB).................. 12

Flachen oder Maflnahmen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in Verbindung mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf §9(1)

Nr. 25a und b Baugesetzbuch (BauGB) ........c.coovvieiviiieiieeceee e 12
PflegemafBnahmen fiir Geholzpflanzungen .............cocoeioiieiininieieceeeeee 13
Zeitliche Umsetzung der landschaftspflegerischen Mallnahmen...........c.ccccooveveiieninnnne. 14

85



6 Bilanzierung, notwendiger Umfang landschaftspflegerischer MaBnahmen...................... 14

6.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Bilanzierung fiir Eingriffe in das
BiOtOPPOLENZIAL......ovieiiieiieiieicieieeeetee ettt b e ese s 14
6.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Bilanzierung fiir Eingriffe in den Boden............... 16
7 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes; Ankauf von Okopunkten................. 16
8 KOSEENSCHALZUNE.........coveieriiiirieieerieste ettt se st ste e e st e e s e te e ssesaesestasessaseesessans 17

Verzeichnis der Abbildungen und Tabellen

Tabelle 1: Zuordnung der 6kologischen Werte in Bewertungsklassen ...........cc.coceevivieeiininiciinininnn, 6
Tabelle 2: Okologische Bewertung der Biotoptypen im raumlichen Geltungsbereich......................... 6
Abbildung 1: Boden im PIaAnGEDIET...........ccccveveiiieiicieieieieeeee e 7
Tabelle 3: Nachhaltige Inanspruchnahme von Biotoptypen (GRZ 0,3) ......ccceovveivievvieieeieiee, 11
Tabelle 4: Ermittlung des EingriffSWEITES ........ccooivveiiiriiieiiieieceieeee e 15
Tabelle 5: Ermittlung des AUSZIEICRWETTES .........cooveuiuiririeeiiieieieeiee e 16
Anlage:

Karte 1: Ausgangszustand: reale Flaichennutzungen u. Biotoptypen; ........cccccevvevveveiennnnae M 1:500
Karte 1: Stadtebauliche Planung, landschaftspflegerische Malnahmen .......................... M 1:500

e Artenschutzpriifung (ASP)-Stufe 1 (Bericht und Priifprotokoll)

86



8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A , Kifernberg®, Schloss-Stadt Hiickeswagen,
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

| Planungsanlass und Aufgabenstellung

Das Grundstiick der Segler-Vereinigung-Wuppertal erstreckt sich auf einem ufernahen Hangbe-
reich an der Bevertalsperre. Die Segelangebote des Vereins richten sich an Clubmitglieder und pro-
fessionelle Segelsportler, die die als Landesleistungsstiitzpunkt klassifizierte Anlage fur ihr Training
nutzen. Zudem gibt es Angebote fiir Schiilerinnen und Schiiler aus Hiickeswagen und Umgebung,
die in ihrer Freizeit betreut auf der Bevertalsperre segeln konnen.

Der rechtkraftige Bebauungsplan ist als Sondergebiet ,,Bootsplatz* dargestellt. Er grenzt eine be-
baubare Fliche fiir das Clubhaus und PKW- Stellflachen ab und weist ansonsten Lagerflachen fiir
Boote aus. Um den sich wandelnden Anspriichen an Ausstattung und Funktion der Anlage gerecht
zu werden und den Standort an der Bevertalsperre mittel- bis langfristig zukunftsfahig zu halten,
sind bauliche Erweiterungen und qualitative Verbesserungen der Infrastruktur auf dem Grundstiick
notwendig. Geplant sind hier u.a. neue Sanitireinrichtungen sowie eine Werkstatt fiir die Boote.
Des Weiteren ist die Moglichkeit einer Platzwartwohnung- und/oder Gastewohnung gewiinscht.
Diese Zielsetzungen und notwendigen, perspektivischen Erweiterungen und Investitionen sind
nicht mit dem derzeitigen Planungsrecht abgedeckt. Fiir die geplanten baulichen Erweiterungen ist
daher die 8. Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A Kifernberg® sind bei Realisierung Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintriachtigung der Leistungsfihigkeit des Natur-
haushaltes fithren konnen. Nach § 18 BNatSchG ist die Eingriffsregelung fiir Bauleitpldne nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.' Dem entsprechend sind gemif der
Ziele und Grundsitze der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung des Planes angemessen zu
berticksichtigen.

Diese Pflichten werden durch den vorliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag wahrgenom-

men. Er beinhaltet alle Informationen, die zur Beurteilung des Eingriffes erforderlich sind. Diese

sind Voraussetzung fiir eine sachgerechte Abwigung der Belange des Naturschutzes und der Lan-

despflege im Rahmen des Planverfahrens.

Er beinhaltet insbesondere die:

»  Erfassung und Bewertung der 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten

»  Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs und Priifung der Moglich-
keiten zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

! Grundlage fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist der § la, Absatz 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes... (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung ... zu berucksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen. ... Soweit dies mit einer stddtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen
die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Die Eingriffsregelung ist
Teil der stadtebaulichen Gesamtabwagung (§1 Abs. 7 BauGB).
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»  Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf notwendiger MalBnahmen zur Kompen-
sation der Eingriffsfolgen
>  Uberpriifung des Mindestumfanges notwendiger landschaftspflegerischer MaBnahmen

Da im Rahmen der BaumaBnahme ,planungsrelevante Arten*® eingriffsrelevant betroffen sein
konnen, werden die artenschutzrechtlichen Belange® durch eine Artenschutzpriifung Stufe I: Vor-
priifung, beriicksichtigt.

Die Artenschutzprifung ist als eigenstandige Unterlage beigefiigt (Anlage).

2 Planungsrechtliche Situation, Schutzgebiete
2.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln, stellt fiir das Plange-
biet Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fiir zweckgebundene Nutzungen, Freizeiteinrichtungen
und Freizeitanlagen dar.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hiickeswagen stellt das Plangebiet als Sondergebiet (SO) fiir
,Erholungszwecke*“ dar.

2.3 Rechtskriftiger B-Plan

Fur das Plangebiet gilt bislang der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 44 A | Kifernberg®, rechtskraf-
tig seit dem 02.02.1992, der bereits der 6. Anderung unterzogen wurde. Die 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 44 A wurde nicht zur Rechtskraft gebracht, die 7. Anderung befindet sich derzeit
im Verfahren. Der rechtkriftige Bebauungsplan fiir den Bereich der 8. Anderung ist als Sonderge-
biet ,,Bootsplatz“ dargestellt. Er grenzt eine bebaubare Flache fiir das Clubhaus und PKW- Stell-
flachen ab und weist ansonsten Lagerflachen fiir Boote aus.

Die 8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44 A wird aus dem Flachennutzungsplan, der fiir diesen
Bereich ,,SO Erholungszwecke* darstellt, entwickelt.

2 In NRW planungsrelevante Arten: FFH-Anhang IV-Arten der Richtlinie 92/43/ EWG: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
und die européischen Vogelarten entsprechend der Auswahlbewertung des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz — LANUV.

3 Siehe auch Verwaltungsvorschrift ,,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vor-
haben® (VV-Artenschutz).
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2.4 Landschaftsplan

Das B-Plangebiet der 8. Anderung befindet sich nicht im raumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Nr. 8 Hiickeswagen®“ des Oberbergischen Kreises.

2.5 Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft; Flachen mit Vorrangfunktionen

Landschaftsschutzgebiet

Die angrenzende Bevertalsperre ist (aulerhalb des Geltungsbereiches des BP 44 A) als Land-
schaftsschutzgebiet (L1) abgegrenzt. Die Schutzausweisung erfolgte gemif3 § 26 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zur Erhaltung sowie zur Entwicklung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschafts-
bildes.

Sonstige besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft

Es befinden sich keine weiteren Schutzgebiete oder Flichen mit Vorrangfunktionen im raum-
lich/funktionalen Umfeld des Plangebietes.

3 Ermittlung und Bewertung der relevanten Landschaftspotenziale

3.1 Biotoppotenzial, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt

3.1.1 Reale Flachennutzungen; Biotoptypen

Die Begehung des Plangebietes wurde am 26. 03. 2015 durchgefiihrt. Die Zuordnung und Bezeich-
nung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an die ,Methode zur 6kologischen Bewertung und Bio-
topfunktionen von Biotoptypen® von LUDWIG und MEINIG 1991 (Biro FROELICH +
SPORBECK) und unter Beriicksichtigung des Biotopschliissels des ,,Landesamtes fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz* (LANUV 2009).

Das Plangebiet im Siiden von Kéfernberg umfasst eine Flache im Umfang von 8.170 m2. Es han-
delt sich weitgehend um Stellflachen fiir Boote. Diese Stellflachen sind z.T. geschottert und/ oder
werden von Scherrasen geprigt. Entlang der Grundstiicksgrenzen und im Bereich der Boschungen
des terrassierten Geldndes wachsen Gebiische. Des Weiteren stehen zerstreut Einzelbdume mit
tiberwiegend lebensraumtypischen Arten auf dem Geliande.

Stellflachen fiir Boote, z. T. geschottert; Scherrasen ohne oder mit geringem Gehdolzbestand

(HY2: HI5)

Das terrassierte Gelande wird weitgehend durch geschotterte bzw. mit Scherrasen bewachsene

Stellflachen fiir die Boote geprigt. Die gemihten Rasenflichen mit nur wenigen Zierpflanzenrabat-
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ten und Zierstrauchgruppen sind typisch ausgepragt und relativ artenarm. Im Bereich der geschot-
terten Flachen wachsen abschnittsweise Vertreter von Trittrasengesellschaften.

Baumbheckenartiger Geholzstreifen mit iiberwicgend lebensraumtypischen Geholzen und mittlerem
Baumholz (BD72)
Eine Baumhecke erstreckt sich entlang der westlich angrenzenden ErschlieBungsstral3e. Typisch

sind Stiel-Eiche (Quercus robun, Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus avi-
um), Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus). Der Geholzstreifen erfillt allgemeine Biotopschutzfunktionen und bindet
das Geldnde landschaftlich ein.

Gebiisch, Strducher, Strauchhecke mit iiberwiegend lebensraumtypischen Arten (BB1)

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze und teilweise im Bereich der terrassierten Boschungen
stehen lebensraumtypischen Gebiisch- und Strauchreihen mit Hundsrose (Rosa canina), Hasel-
nuss (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus monogyna) und Schwarzem Holunder (Sambucus
nigra). Diese Strukturen erfiillen allgemeine Biotopschutzfunktionen.

Gebiisch, Strducher, Strauchhecke muit tiberwiegend nicht lebensraumtypischen Arten (BB2)

Entlang des Clubhauses und der terrassierten Boschungen stehen z.T. nicht lebensraumtypischen
Gebiisch- und Strauchreihen mit Zierpflanzen und/oder Koniferen.

Beschnittene Hecke mit tiberwiegend lebensraumtypischen Arten (BB3)

Eine Strauchreihe entlang einer terrassierten Boschung wird als Schnitthecke gepflegt.

Einzelbiume mit lebensraumtypischen Geholzen u. mittlerem bis starkem Baumholz (BF32/BF33)

Im Plangebiet stehen vereinzelt oder als Gruppe Laubbdume mit mittlerem bis starkem Baumholz.
Typische Vertreter sind Birke (Betula pendula), Stiel-Eiche (Quercus robur) und Winter-Linde
(Tilia cordata).

Einzelbiume mit nicht lebensraumtypischen Geholzen und mittlerem Baumholz (BF42)

Mit Ausnahme einer Ficht (Picea abies) im Plangebiet nicht vertreten.

Wege, Plitze, versiegelt oder gepflastert (HY1)

Dies betrifft nur wenige Flachen um das Clubhaus und am Bootsanleger.

Wege, Plitze, geschottert oder teilversiegelt mit Rasengittersteinen (HY?2)

Die Wege und Zufahrten sind weitgehend mit Rasengittersteinen befestigt. Sie sind Wasser und
Luft durchléssig und abschnittsweise mit Vertretern von Trittrasengesellschaften bestanden.
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Baumhecke erstreckt sich entlang der west- Die Wege sind meist mit Rasengittersteinen
lich angrenzenden ErschlieBungsstrafe befestigt; die Stellflachen fiir die Boote sind
geschottert oder mit Scherrasen bewachsen

3.1.2  Tierwelt; Artenschutzpriifung (ASP)

Aufgrund der Artenschutzbestimmungen gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz wurde eine Arten-
schutzpriifung, Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren) vorgenommen. Bei Umsetzung
von VermeidungsmalBnahmen ist von keinem Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszugehen.

Die Ergebnisse dieser Artenschutzpriifung sind als eigenstandiger Bericht in der Anlage beigefiigt.

3.1.3  Bewertung der Schutzwirdigkeit/ Bedeutung der Biotoptypen
Der Wertungsrahmen zur Einschidtzung der Schutzwiirdigkeit der Biotoptypen erfolgt in Anleh-
nung an die ,Methode zur 6kologischen Bewertung und Biotopfunktionen von Biotoptypen® von

LUDWIG und MEINIG 1991 (ebenda).

Als Bewertungskriterien werden herangezogen:

- Natirlichkeit - Reifegrad
- Wiederherstellbarkeit - Diversitat (Struktur- und Artenvielfalt)
- Gefdhrdungsgrad - Haufigkeit

Entsprechend der Auspriagung der Biotoptypen wird den Einzelkriterien eine Wertzahl von 0 bis 5
zugeteilt. Durch additive Verkniipfung der Wertzahlen der Einzelkriterien erhilt man den gesamten
okologischen Wert. Das Kriterium der Vollkommenheit im Bewertungsverfahren nach FROELICH &
SPORBECK wird nicht bedacht, da dieser Wert nur bei gefahrdeten oder naturnahen Biotopen von
Bedeutung ist. Die dkologische Wertigkeit kann theoretisch den Minimalwert von 0 und den Ma-
ximalwert von 30 annehmen. Die Schutzwiirdigkeit wird in 6 Schutzwiirdigkeitsklassen unterteilt.
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Schutzwiirdigkeit;
Bedeutung fiir die , , .
, , --- sehr gering | gering mittel hoch sehr hoch
Biotopfunktion
Okologischer Wert | 0-5 6-10 11-14 15-19 20-24 25-30
Tabelle 1: Zuordnung der dkologischen Werte in Bewertungsklassen
S i
R 2
Code | Biotoptypen =] & & N
Elg 2 -8 &
S|E|2|R|8 5 5| &
S|g| 8| €55 8 &
2|2 S| &8 F| 4] &
HY?2; |Stellflachen fiir Boote, z.T. geschottert; 1 0 0 1 1 1 4 nein
HJ5 | Scherrasen ohne oder mit geringem Ge-
holzbestand
BD72 | Baumheckenartiger Geholzstreifen mit 3 302 (3122 |15 nein
tiberwiegend lebensraumtypischen Ge-
holzen und mittlerem Baumholz
BB1 | Gebiisch, Straucher, Strauchhecke mit 3 2 2 3 3 1 |14 nein
tiberwiegend lebensraumtypischen Arten
BB2 | Gebiisch, Straucher, Strauchhecke mit 2 2 2 3 3 1 |13 nein
tiberwiegend nicht lebensraumtypischen
Arten
BD3 | Beschnittene Hecke mit tiberwiegend le- 2 |2 1 3|2 1 |11 nein
bensraumtypischen Arten
BF32 | Einzelbaum, lebensraumtypisch mitmitt- | 2 | 3 | 2 | 3 | 2 1 [13 nein
lerem Baumholz
BF33 | Einzelbaum, lebensraumtypisch mitstar- | 2 | 4 [ 3 | 3 | 2 | 2 |16 nein
kem Baumholz
BF42 | Einzelbaum, nicht lebensraumtypisch mit | 1 312132 1|12 nein
mittlerem Baumholz
HY1 |Wege, Platze, versiegelt oder gepflastert 0O[0]O0]O0LO0]O0]O0
HY2 |Wege, Platze, geschottert oder teilversie- 001 0]O0 1 1 2 nein
gelt mit Rasengittersteinen

Tabelle 2: Okologische Bewertung der Biotoptypen im raumlichen Geltungsbereich

Die weitgehend geschotterten bzw. mit Scherrasen bewachsenen Stellflichen fiir die Boote sind nur

von geringer Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Die Baumhecken, Straucher und Einzel-

baume erfillen aktuell allgemeine Biotopschutzfunktionen.

*Schutz bestimmter Biotope geméB § 30 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit §62 Landschaftsgesetz NRW
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3.2 Schutzgut Boden

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Braunerden (B3,, B3;). Diese schluffigen Lehm-
boden sind z.T. steinig und sandig. Sie kommen im Naturraum groBfliachig vor. Bei geringem bis
mittlerem Ertrag sind sie meist bewaldet, nur vereinzelt werden sie als landwirtschaftliche Flachen
genutzt. Die Wasserdurchldssigkeit ist mittel, stellenweise kann schwache Staunisse, meist tiefer

als 50 cm, auftreten.

Bodentypen

Braunerde, tonig-schluffig, 3 - < 6 dm

Braunerde, tonig-schluffig, 6 - < 10 dm

Sonstige Planzeichen

- - Geltungsbereich

Abbildung 1: Boden im Plangebiet

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeitsbewertung

Braunerden sind im Oberbergischen Kreis sehr hiaufig. Gemal den Daten des Geologischen Diens-
tes handelt es sich bei den Braunerden B3, um flachgriindige Felsboden mit sehr hoher Schutzwiir-
digkeit hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials. Im Plangebiet sind die ehemals natiirlichen
Boden jedoch durch die Terrassierung und Teilbefestigung des Geldndes anthropogen verdndert
worden. Entsprechend der Bewertungsgrundsatze fiir Eingriffe in das Bodenpotenzial des Ober-
bergischen Kreises werden die Boden der Kategorie 0: ,, Anthropogen vorbelastete Boden® zuge-
ordnet.

3.3 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewisser. Die Bevertalsperre erstreckt sich
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ostlich des Plangebietes. Die Hochwasserlinie befindet sich auferhalb des Plangebietes. Die Bever-
talsperre ist empfindlich gegeniiber jeglicher Art von moglichen Beeintrachtigungen. Die optimale
Erfillung ihrer Funktionen setzt eine gute Gewasserqualitit und Gewdsserstrukturgiite voraus.

3.4 Landschaftsbild; Erholungspotenzial

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer nach Nordwesten ansteigenden Ufer-Hanglage der
Bevertalsperre. Das terrassierte Geldnde ist weitgehend durch geschotterte bzw. mit Scherrasen
bewachsene Stellflachen fiir die Boote gepragt. Es wird von einem Campingplatz sowie einem Wo-
chenendhausgebiet umgrenzt. Baum- und Strauchhecken fithren zu einer landschaftlichen Einbin-
dung entlang der ErschlieBungsstral3e. Mehrere Laubbdume strukturieren die Boots-Stellflichen.
Auf der Kuppenlage der Halbinsel befindet ein visuell bedeutsamer Laubwald.

Das Plangebiet ist Teil der Erholungslandschaft entlang der Bevertalsperre und erfiillt tiberregiona-
le Erholungsfunktionen. Es bestehen besondere Empfindlichkeiten des Landschaftsbildes gegen-
tiber Veranderungen und baulichen Anlagen.

Von besonderer Bedeutung fiir eine hohe Qualitat des Landschaftsbildes sind insbesondere:

e pragende Vegetations- und Strukturelemente, geomorphologische Erscheinungen

e historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftselemente

e bedeutsame Sichtbeziehungen zu und zwischen den Bestandteilen der Landschaft

e Wegeverbindungen oder Erholungsinfrastruktur mit regionaler und iiberregionaler Bedeutung

3.5 Schutzgut Klima/Luft

Gelandeklimatische Besonderheiten sind in erster Linie durch das Relief und den Bewuchs bedingt.
Das Plangebiet erfiillt mit den Scherrasenflichen und Geholzen allgemeine kleinklimatische Funk-
tionen. Klimatische Vorrangflichen oder Schutzgebiete sind im Umfeld der Bevertalsperre nicht
ausgewiesen.

3.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgtiter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und offentlichem In-

teresse sind sowie Bodendenkmaler gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind im weiteren Plange-
biet nicht bekannt.
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4 Ermittlung von Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe;
Auswirkungen der Planung auf die Landschaftspotenziale/ Schutzgiiter

4.1 Merkmale der Planung; Inhalte des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung der 8. Planinderung wird ,,Sondergebiet, das der Erholung dient*
mit der Zweckbestimmung ,,Segelverein® festgesetzt. Das Gebiet dient vorwiegend dem zeitlich be-
grenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung. Es werden fiir die dem Segelsport notwendigen
Nutzungen und baulichen Einrichtungen erforderliche Zuléssigkeiten festgesetzt.

Geplant sind zwei zusatzliche Baufenster/ bebaubare Flachen. Ein Bereich schlieSt unmittelbar an
das vorhandene Clubgebdude an, ein weiteres Baufenster wird im Norden des Planbereiches aus-
gewiesen. Ziel ist die Erneuerung/Erweiterung der Sanitdranlagen. Zuldssig soll zudem eine
Hausmeisterwohnung und Géstezimmer/Wohnungen nur fiir Géiste der Segler-Vereinigung-
Wuppertal e.V. (kein allgemeiner Hotel- oder Gastronomiebetrieb) sein. Auch Anlagen fir die
Wartung und Unterhaltung der Boote sind erforderlich und werden durch die Planinderung er-
moglicht (Werkstatt, Waschplatz, Krananlage). Die Ausweisung fiir PKW-Stellplatze wird neu ab-
gegrenzt. Eine Befestigung der Stellplatze ist, zur Verminderung des Versiegelungsgrades, nur mit
infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen zuldssig, z.B. Schotter, Schotterrasen, Rasengitter-
steine.

MaB der baulichen Nutzung

Als maximal zuldssiges Maf} der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl 0,3 festgesetzt. Fi-
ne Bebauung ist nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen moglich. Dies entspricht der Zielset-
zung, den Grad der moglichen Versiegelung und damit die Beeintrachtigung auf die natiirlichen
Funktionen des Bodens so gering wie moglich zu halten.

Es erfolgt eine Hohenfestsetzung der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthohe. Die Firsthohen
sind dabei auf ca. 7 bis ca. 10 m tiber dem heutigen Geldnde begrenzt Dies soll aus stadtebaulichen
und landschaftlichen Griinden sicherstellen, dass das Erscheinungsbild, das durch die vorhandene
Bebauung in Kafernberg gepragt ist, nicht gravierend negativ beeinflusst wird.

Eingriffsrelevanter Flachenbedarf

Der Umfang der Flacheninanspruchnahme wird anhand der Grundflachenzahl (GRZ) ermittelt.
Die GRZ gibt das Maf} der tiberbaubaren Grundfldche im Verhéltnis zur Gesamtflache des Bau-
grundstiicks an und ist somit ein wichtiger Beurteilungsmaf3stab fiir den Umfang der Neuversiege-
lung von Boden und den nachhaltigen Verlust von Lebensraumen.

Im Rahmen der 8. Anderung des BP 44 A wird eine Grundflachenzahl von 0,3 angesetzt. Es wird
entsprechend von einem maximal moglichen Flichenanspruch fiir bauliche Anlagen von 30% aus-
gegangen. Nebenanlagen, wie z.B. ein Grillplatz oder Anlagen fiir die Wartung der Boote, sind im
Rahmen der festgesetzten Grundflichenzahl moglich. Eine Uberschreitung der Grundfliachenzahl
wird ausgeschlossen.
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Aufgrund des bereits bestehenden Planungsrechtes besteht eine Ausgleichsverpflichtung nur fiir
solche Eingriffe, die erst durch neue Festsetzungen im Rahmen der Plandnderung ermoglicht wer-
den. Der rechtkriftige Bebauungsplan ist als Sondergebiet ,,Bootsplatz® dargestellt. Er stellt eine
bebaubare Flache fiir das Clubhaus (im Clubhaus heute schon vorhanden sind Biiro und ein Res-

taurant fiir die Vereinsnutzung) dar und weist PKW- Stellflachen aus. Die sonstigen Bereiche sind

als Lagerflachen fir Boote festgesetzt.

GroBe des Plangebietes der 8. Anderung 8.170 m?
Grundflachenzahl 0,3 (max. Flachenanspruch 30%) 2.451 m?
davon:
Baufenster vorhanden (rechtskraftig) 580 m?
Neue bebaubare Flachen (Baufenster) 1.135 m?
Baufenster nordlich des Clubhauses 625 m?
Baufenster Bereich nordliche Grundstiicksgrenze 510 m?
Sonstige Flachen (Nebenanlagen) 736 m?
Maximaler Flachenneuanspruch 1.871 m?

4.2 Baubedingte Eingriffe

Wahrend der Bauphase sind Beeintrachtigungen von Landschaftsfunktionen durch Erdbewegun-
gen, Lagerung von Baumaterialien, Anlage von Baustra3en, Baustellenverkehr etc. moglich. Die In-
tensitiat und der Umfang dieser Beeintrachtigungen sind zum heutigen Zeitpunkt nur bedingt ein-
zuschitzen. Sie sind voriibergehend und in der Regel auf die Bauphase beschrinkt.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind durch gezielte Schutz- und Sicherungsmafinahmen zu ver-
meiden bzw. zu vermindern. Die an die zukiinftigen Baustellen angrenzenden Geholze sind wih-
rend der Bauphase durch den Maschineneinsatz und das Arbeiten im unmittelbaren Stamm- und
Kronenbereich gefahrdet. Die Beanspruchung der Boden wéahrend der Bauzeit durch Verdichtung,
Entwasserung, Umschichtung, Erosion hat z.T. langfristige Wirkungen auf das Bodengefiige und
die vielfaltigen Funktionen des Bodens.

Im gesamten Baustellenbereich besteht eine potenzielle Gefahrdung der angrenzenden Bevertal-
sperre durch Wasser gefihrdende Stoffe wie Treibstoffe, Schmiermittel und Chemikalien. Es sind
allgemeine SchutzmafBnahmen wiahrend der Bauphase vorzusehen.

4.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Verlust von Lebensriumen

Mit der Realisierung der Planung ist der Verlust von Lebensraumen verbunden. Der Anteil der be-
troffenen Biotoptypen im Bereich der neuen Baugrenzen ist nachfolgend aufgefiihrt. Im Bereich der
neuen Baufenster konnen hierbei die Nutzungen konkret zugeordnet werden. Fur die tibrigen Fla-
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chen wird davon ausgegangen, dass ausschlieBlich Stellflachen fiir Boote, z.T. geschottert; Scher-
rasen ohne oder mit geringem Geholzbestand betroffen sind.

Code | Biotoptyp Flache
(m?)

HY?2; | Stellflachen fiir Boote, z.T. geschottert; Scherrasen ohne oder mit geringem Ge-

) 1.776
HJ5 | holzbestand
BB2 | Gebiisch, Straucher, Strauchhecke mit tiberwiegend nicht lebensraumtypischen 65

Arten

HY2 | Wege, Platze, geschottert oder teilversiegelt mit Rasengittersteinen 30
Gesamt 1.871

Tabelle 3: Nachhaltige Inanspruchnahme von Biotoptypen (GRZ 0,3)

Dieser Verlust von Lebensrdumen fiihrt auch zu einem direkten Verlust von Tierhabitaten. Betrof-
fen sind Biotoptypen ohne besondere Schutzfunktionen und mit nur allgemeiner Bedeutung fiir
Tiere und Pflanzen. Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten sind nicht gegeben.

Flachenneuversiegelung von Boden
Die Planung fiihrt zu Flachenneuversiegelungen von Boden und damit zu einem Verlust bzw. einer

starken Einschrankung von Bodenfunktionen. Betroffen sind bereits anthropogen beeinflusste Bo-
den im Umfang von maximal 1.871 m2.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Die o. g. Bodenversiegelung fiihrt zu einer Erhohung des Oberflachenabflusses und einer Vermin-

derung der Grundwasserneubildungsrate. Anfallendes Schmutzwasser wird ordnungsgemal3 im
Trennsystem entsorgt. Die unbelasteten Niederschlagswasser der befestigten Flichen versickern
z.Z. vor Ort uber die belebte Bodenzone oder laufen in die Bevertalsperre. Die ordnungsgemaBe
Versickerung des unbelasteten Niederschlagswasser wird im Rahmen der Bauantrage nachgewie-
sen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungseignung der Landschaft
Fir das Landschaftsbild bedeutsame Elemente und visuell besonders wirksame Bestandteile der

Landschaft sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Es wird eine Beschriin-
kung der Firsthohe festgelegt. Die Moglichkeiten der Ausformung und Gestaltung der Gebdude
orientieren sich an der vorhandenen Bebauung des Umfeldes. Beeintrachtigungen der Erholungs-
eignung des Raumes werden nicht prognostiziert.

Auswirkungen auf das Kleinklima
Der Verlust von Vegetationsflachen bei gleichzeitiger Errichtung von BaukOrpern hat negativen

Einfluss auf die kleinklimatischen Gegebenheiten. Betroffen sind in erster Linie geschotterte Fla-
chen und Scherrasen mit nur geringen kleinklimatischen Wirkungen.
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5 Landschaftspflegerische MaBSnahmen

5.1 Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemafl §9(1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB)

MaBnahme 1 (M1): Artenschutzrechtliche Vorgaben, Schutz der Tierwelt
Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsitzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor

Zerstorung zu schiitzen. Um Verbotstatbestinde zu vermeiden, sind notwendige Baumfallungen
und Geholzrodungen nur auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. (29.) Februar, da sich einige Singvogelbruten bis August hinziehen konnen.

MafBnahme 2 (M2): Schutz des Bodens

Wihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz
des Bodens vom 17. Mirz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000).

Es sind insbesondere folgende MalBinahmen zu berticksichtigen:

e Beschrdnkung der Bautitigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte

e Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Einsatz geeigneter Baufahrzeuge
e Minimierung des Baufeldes

e Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Griinflachen
e Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benotigten Aushubs

MaBnahme 3 (M3): WasserschutzmaBnahmen
Wihrend der Bauarbeiten sind besondere Vorsichtsma3nahmen beim Umgang mit wassergefahr-

denden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der
eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbe-
reich auftreten. Mogliche Beeintrachtigungen des Grundwassers und der Bevertalsperre wahrend
der Bauphase sind durch Schutzmafinahmen zu vermeiden.

5.2 Flachen oder Maflnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen in Verbindung mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafl §9(1) Nr. 25a und b Bauge-
setzbuch (BauGB)

MaBnahme 4 (M4): Erhalt und Schutz vorhandener Einzelbdume, Baumhecken und Gebiische
Die gemil3 Planeintrag der Karte 2 gekennzeichneten Einzelbaume, Baumhecken und Gebiische

sind dauerhaft zu erhalten. Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sind wéh-
rend der Bauphase besondere Schutz- und SicherungsmafBnahmen durchzufiihren. Anzuwenden
ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaB-
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nahmen) sowie die RAS-LG 4: Richtlinien fir die Anlage von Stralen (RAS); Teil: Landschafts-
pflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen).

Es sind insbesondere die nachfolgend aufgelisteten MaBBnahmen zu beachten:

Schon vor Baubeginn sind entlang der gekennzeichneten Bereiche zum Erhalt von Gehol-
zen Schutzeinrichtungen (Abzdunung, Schutzzaune etc.) herzustellen und wéihrend der
gesamten Bauphase zu erhalten.

Fur die zu erhaltenden Einzelbdume sind Stammschutzmafnahmen (gepolsterte Baum-
schutzelemente) vorzusehen; ggf. ist ein Verdunstungsschutz anzubringen.
Schachtarbeiten sind Wurzel schonend mit angepassten Maschinen durchzufiihren, ggf.
sind im Wurzelbereich druckverteilende Matten zur Vermeidung von Verdichtungen zu
verlegen.

Freigelegte Wurzeln sind mit scharfkantigem Werkzeug fachgerecht zu durchtrennen, um
Faulstellen zu vermeiden. Sie sind umgehend vor Austrocknung und Frost durch Folien-
bahnen provisorisch abzudecken.

Aste und Zweige, die sich im Arbeitsbereich befinden, sind vor Beginn der BaumaBnahme
nur im unbedingt notwendigen Umfang fachgerecht zuriickzuschneiden

MaBnahme 5 (M5): Neupflanzung von lebensraumtypischen Biumen

Als Ausgleich fiir den Verlust von bisher unversiegelten Flachen durch eine Bebauung bei Umset-
zung des Bebauungsplanes sind im Bereich des Plangebietes zehn lebensraumtypische, grofkroni-
ge Laubbdume gemil der Pflanzenauswahlliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Qua-
litat ist zu wéahlen: Hochstamm, Stammumfang von mindestens 18- 20 cm, gemessen in 1 m tiber
Grund. Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflaiche von mindestens 6,00 m? vorzusehen. Um
eine dauerhafte, gesunde Entwicklung der Baume zu gewéhrleisten, sind die Pflanzflichen dauer-
haft vor Uberfahren und Betreten zu schiitzen.

Pflanzenauswahlliste 1: GroBkronige Laubbdume

Einzelbdume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, 20 cm Stammumiang, mit Ballen.
Botanischer Name Deutscher Name

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus hybrida Ulme

5.3 PflegemaBnahmen fiir Geholzpflanzungen

Fiur die Baumpflanzungen sind fiir mindestens 3 Jahre Anwuchs- und Bestandspflegemal3nahmen

gem. DIN 18919 nach erfolgter Fertigstellungspflege durchzufiihren. Es ist ein Schutz vor Wildver-
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bif} sicherzustellen. Die Planzungen sind nachhaltig zu erhalten und zu pflegen. Ggf. sind Nach-
besserungen durchzufithren, um Pflanzenausfélle art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Erst die
Dauerhaftigkeit der Anpflanzungen sichert die okologische und landschaftsgestalterische Wirk-
samkeit.

5.4 Zeitliche Umsetzung der landschaftspflegerischen Mafnahmen

Die Schutz- und Sicherungsmafinahmen (M1-M4) sind vor bzw. wéihrend der Bauarbeiten umzu-
setzen und durch die Bauleitung sicherzustellen.

Die Baumpflanzungen (M5) sind zur nichsten Pflanzperiode nach Erlangen der Rechtskraft des
Bebauungsplanes durchzufiihren.

6 Bilanzierung, notwendiger Umfang landschaftspflegerischer Mafinahmen
6.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Bilanzierung fiir Eingriffe in das Biotoppotenzial

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A | Kifernberg® sind bei Realisierung Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes fithren kénnen. Die Ermittlung des notwendigen Umfanges landschaftspflegerischer
MaBnahmen fir die unvermeidbaren Eingriffe in das Biotoppotenzial erfolgt auf Grundlage des
Verfahrens zur Uberpriifung des Mindestumfanges von AusgleichsmaBnahmen in die Biotopfunk-
tionen gemaf Froelich + Sporbeck’.

Ausgleichsverpflichtungen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Anderung des BP 44 A
entstehen nur fiir zusitzlich mogliche Eingriffe durch Festsetzungen, die tiber die bereits auf Basis
des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehenden hinausgehen (vgl. Punkt 4.1).

Der Umfang der Flacheninanspruchnahme wird anhand der Grundflachenzahl (GRZ) ermittelt.
Die GRZ gibt das Maf} der tiberbaubaren Grundfldche im Verhéltnis zur Gesamtflache des Bau-
grundstiicks an und ist somit ein wichtiger Beurteilungsmaf3stab fiir den Umfang der Neuversiege-
lung von Boden und den nachhaltigen Verlust von Lebensraumen.

Im Rahmen der 8. Anderung des BP 44 A wird eine Grundflichenzahl von 0,3 angesetzt. Fiir die
Ermittlung des notwendigen Umfanges landschaftspflegerischer Malnahmen wird entsprechend
von einem maximal moglichen Flachenanspruch fir bauliche Anlagen incl. der Nebenanlagen von
30% ausgegangen.

> FROELICH + SPORBECK (1991): ,Verfahren zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Er-
satzmafinahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion“ im Auftrag des Landschaftsverbandes Rheinland
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Die neue Abgrenzung der bereits zulissigen Stellflichen (im Zusammenhang mit der Festsetzung

einer Bauweise nur mit infiltrationsfahigen Oberflichenbefestigungen) ist nicht eingriffsrelevant.

Ermittlung des Eingriffswertes

Der Eingriffswert wird durch die 6kologische Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen im ermittelt.

Im Bereich der neuen Baufenster konnen hierbei die Nutzungen konkret zugeordnet werden. Fur

die tibrigen Flachen wird ein Mittelwert herangezogen.

Hierfur wird der Biotopwert mit den jeweiligen Flachenanteilen multipliziert.

Eingriffswert= Biotopwert x Flache

5
=
—_ )
Code | Betroffene Biotoptypen § f‘g é
5| & | g
2| E | B
Bereich der neuen Baufenster
HY?2; | Stellflichen fiir Boote, z.T. geschottert; Scherrasen ohne oder 4 1.040 4.160
HJS | mit geringem Geholzbestand
BB2 Gebiisch, Straucher, Strauchhecke mit tiberwiegend nicht le- 13 65 845
bensraumtypischen Arten
HY2 | Wege, Platze, geschottert oder teilversiegelt mit Rasengitter- 2 30 60
steinen
Sonstige Flachen
HY?2; |Stellflachen firr Boote, z.T. geschottert; Scherrasen ohne oder 4 736 2.944
HJS5 | mit geringem Geholzbestand
Gesamt 1.871 8.009
Tabelle 4: Ermittlung des Eingriffswertes

Der Eingriffswert umfasst 8.009 6kologische Wertpunkte.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Zur Ermittlung des 0kologischen Ausgleichswertes wird der Wert der Biotoptypen gemaf3 Planung
= Malnahme 5 (abziiglich des Wertes der Biotoptypen im Ausgangszustand) bei einem Entwick-

lungszustand herangezogen, der sich nach 30 Jahren eingestellt haben wird.

Okologische Aufwertung/ Ausgleichswert =

Biotopwert Planung x Flache abzgl. Biotopwert Ausgangszustand x Fliache

Fur die geplante Pflanzung von zehn groBkronigen Laubbdaumen wird eine Flache von 50 m?/

Baum (Traufkante des Baumes) angesetzt.
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5
s
. £ & =
Code | Betroffene Biotoptypen g 8 2
(=7 Q %D
g| § | 2
o f]
g | = S
Biotoptypen im Ausgangszustand
HY?2; | Stellflichen fiir Boote, z.T. geschottert; Scherrasen ohne oder 4 500 2.000
HJS5 | mit geringem Geholzbestand
Geplante Biotoptypen / Ziele der Biotopentwicklung
BF32 ‘ Einzelbaum, lebensraumtypisch mit mittlerem Baumholz ‘ 13 | 500 6.500
Okologische Aufwertung (6.500 — 2.000) +4.500
Tabelle 5: Ermittlung des Ausgleichwertes
Eingriffswert - 8.009 Wertpunkte
Ausgleichswert (MY) + 4.500 Wertpunkte
Bilanz 3.509 Wertpunkte

Die Bilanzierung zeigt, dass fiir die unvermeidbaren Eingriffe durch das Planvorhaben ein negati-
ver Wert von 3.509 okologischen Wertpunkten verbleibt.

6.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Bilanzierung fiir Eingriffe in den Boden

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Boden im Naturhaushalt werden fiir Eingriffe in das Bo-
denpotenzial besondere Ausgleichsforderungen notwendig. Grundlagen hierfiir bilden das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 und das Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchQ) fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000. Im Plangebiet sind Boden der
Kategorie 0 (anthropogen vorbelastete Boden gemif3 der Einteilung des Oberbergischen Kreises)
betroffen. Es bestehen fiir Boden dieser Kategorie keine zusitzlichen Ausgleichsverpflichtungen.

Die Kompensation erfolgt komplementiar mit dem Ausgleich fiir die Eingriffe in die Biotopfunktio-
nen.

7 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes; Ankauf von Okopunkten

Es besteht durch die 8. Planinderung des BP"s-Nr. 44 A | Kifernberg® ein rechnerisches Defizit
von 3.509 okologischen Wertpunkten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Umset-
zung der Planung zu erwarten sind, sind gemdl der §§ 13 ff des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 01. Mirz 2010 durch geeignete Kompensationsmafnahmen auszugleichen.

Die Kompensation der nicht ausgleichbaren Eingriffe im Umfang von 3.509 ¢kologischen Wert-
punkten erfolgt durch Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Hiickeswagen.
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8 Kostenschéitzung

Die nachfolgende Kostenschidtzung beruht auf den gingigen, marktiiblichen Preisen der Region.
Sie ist unter der Annahme kalkuliert, dass eine Fachfirma die Durchfiihrung tibernimmt.

Bezeichnung der Maflnahme Umfang | Einzelpreis | Gesamtpreis
in € in €

M35: Anpflanzung groBkroniger Einzelbidume
Stiick Laubbiaume, 2 x verpflanzt 10 150,00 1.500,00
12 — 14 cm Stammumfang, Pflanzen liefern, Pflanz-
gruben herstellen und pflanzen, mit stabilem Baum-
geriist anpfihlen, 3jahrige Bestandspflege

Ankauf von ,,Okopunkten® aus dem ,,Okokonto“ der | 3.509 1,00 3.509,00
Stadt Hiickeswagen

Summe 5.009,00
Gerundet und zur Sicherheit 5.500,00

e

Numbrecht, 7. April 2015

Dipl.-Ing. Landespflege G. Kursawe
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)
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Geltungsbereich der 8. Anderung des B-Plans Nr. 44 A "K&fernberg"

Landschaftsschutzgebiet "Zone 1" 2.2-1

Reale Flichennutzungen; Biotoptypen (Code) !
1) LUDWIG 1991: Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen

Stellflachen fur Boote, z.T. geschottert; Scherrasen ohne oder mit geringem
Geholzbestand

Baumheckenartiger Geholzstreifen mit lebensraumtypischen Arten und mittlerem
Baumholz

Gebulsch, Straucher, Strauchhecke mit Gberwiegend lebensraumtypischen
Gehdlzen

Gebulsch, Straucher, Strauchhecke mit Gberwiegend nicht lebensraumtypischen
Gehdlzen

Beschnittene Hecken mit Gberwiegend lebensraumtypischen Gehdlzen

Einzelbdume mit lebensraumtypischen Gehdlzen und mittlerem Baumholz

Einzelbdume mit lebensraumtypischen Gehdlzen und starkem Baumholz

e BFe2
%

HY1 Wege, Platze, versiegelt oder gepflastert

Einzelbdume mit nicht lebensraumtypischen Gehdlzen und mittlerem Baumholz

Gebaude

Wege, Platze, geschottert oder teilversiegelt mit Rasengittersteinen

Angrenzende Flachennutzungen

- Laubwald

Griunland

Gras- und Krautfluren

I Camingplatzgelande

Projekt: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A
"Kafernberg"”, Schloss-Stadt Hiuckeswagen
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Auftraggeber: Entwurfsverfasser:
Segler-Vereinigung- Giunter Kursawe
Wuppertal e.V. Dipl. - Ing. Landespflege
Kafemb?rg 12 Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)
42499 Hiuckeswagen
Planinhalt:

Karte 1: Ausgangszustand; reale Flachennutzungen
und Biotoptypen

MaRstab: 1:500 Datum:
07. April 2015
15 0 15 30
e e \|cter Geandert:
Dipl.- Ing. Giinter Kursawe N

Planungsgruppe Griner Winkel
Alte Schule Grunewald 17

51588 Nimbrecht

Tel. 02293 - 4694 Fax 02293 - 2928

Email: Kursawe@Gruenerwinkel.de




M4

SO "Segelverein"
GRz 0,3

M5

W

J .

Pflanzenauswahlliste 1: GroBkronige Laubbdume

Einzelbdume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang,
mit Ballen

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus hybrida Ulme
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Landschaftspflegerische MaBRnahmen

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaf § 9(1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB)

Maflinahme 1 (M1): Artenschutzrechtliche Vorgaben, Schutz der Tierwelt
(ohne Plandarstellung)

Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu
schitzen. Um Verbotstatbestande zu vermeiden, sind notwendige Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur
aufierhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, da sich einige
Singvogelbruten bis August hinziehen kdnnen.

MaRnahme 2 (M2): Schutz des Bodens (ohne Plandarstellung)

Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz des Bodens
vom 17. Marz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 09. Mai 2000).

Es sind insbesondere folgende MaRnahmen zu berlicksichtigen:

- Beschrankung der Bautatigkeit auf Zeiten geringer Bodenfeuchte

- Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Einsatz geeigneter Baufahrzeuge

- Minimierung des Baufeldes

- Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Grinflachen

Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr bendétigten Aushubs

MaRnahme 3 (M3): Wasserschutzmalnahmen (ohne Plandarstellung)

Wahrend der Bauarbeiten sind besondere VorsichtsmafRnahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und
Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbereich auftreten. Mdgliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers und der Bevertalsperre wahrend der Bauphase sind durch SchutzmalRnahmen zu vermeiden.

Flachen und MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen in Verbindung mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemall § 9 Abs.1 Nr. 25 a
und b Baugesetzbuch (BauGB)

MalRnahme 4: Erhalt und Schutz vorhandener Einzelbaume, Baumhecken und
Geblsche

Die gemaf Planeintrag gekennzeichneten Einzelbdume, Baumhecken und Geblsche sind
dauerhaft zu erhalten. Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sind wahrend
der Bauphase besondere Schutz- und SicherungsmaRnahmen durchzufiihren. Anzuwenden ist
die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalf3-
nahmen) sowie die RAS-LG 4: Richtlinien fir die Anlage von Stralen (RAS); Teil: Landschafts-
pflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen).

Es sind insbesondere die nachfolgend aufgelisteten Malnahmen zu beachten:

- Schon vor Baubeginn sind entlang der gekennzeichneten Bereiche zum Erhalt von Gehélzen
Schutzeinrichtungen (Abzaunung, Schutzzaune etc.) herzustellen und wahrend der
gesamten Bauphase zu erhalten.

- Fur die zu erhaltenden Einzelbdume sind Stammschutzmalnahmen (gepolsterte Baumschutz-
elemente) vorzusehen; ggf. ist ein Verdunstungsschutz anzubringen.

- Schachtarbeiten sind Wurzel schonend mit angepassten Maschinen durchzufiihren, ggf. sind
im Wurzelbereich druckverteilende Matten zur Vermeidung von Verdichtungen zu verlegen.

- Freigelegte Wurzeln sind mit scharfkantigem Werkzeug fachgerecht zu durchtrennen, um
Faulstellen zu vermeiden. Sie sind umgehend vor Austrocknung und Frost durch Folienbahnen
provisorisch abzudecken.

- Aste und Zweige, die sich im Arbeitsbereich befinden, sind vor Beginn der BaumaRnahme nur
im unbedingt notwendigen Umfang fachgerecht zuriickzuschneiden.

MaRnahme 5: Neupflanzung von lebensraumtypischen Baumen
(symbolische Darstellung)

®®

Als Ausgleich fir den Verlust von bisher unversiegelten Flachen durch eine Bebauung bei Um-
setzung des Bebauungsplanes sind im Bereich des Plangebietes zehn lebensraumtypische,
grofRkronige Laubbaume gemaf der Pflanzenauswahldliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Als Qualitat ist zu wahlen: Hochstamm, Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm, ge-
messen in 1 m Uber Grund. Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
6,00 m? vorzusehen. Um eine dauerhafte, gesunde Entwicklung der Baume zu gewahrleisten,
sind die Pflanzflachen dauerhaft vor Uberfahren und Betreten zu schiitzen.
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Bebauungsplan 44 A ,Kifernberg® - 8. Anderung, Schloss-Stadt Hiickeswagen
Artenschutzpriifung Stufe I: Vorpriifung

1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Der Geltungsbereich der 8. Anderung betrifft das Grundstiick der Segler-Vereinigung-Wuppertal
e.V., das derzeit als ,,SO-Bootsplatz* festgesetzt ist. Die Segler-Vereinigung Wuppertal e.V. plant
bauliche Erweiterungen und qualitative Verbesserungen der Infrastruktur auf ihrem Grundstiick in
Hiickeswagen-Kifernberg. Vorgesehen sind hier u.a. neue Sanitireinrichtungen sowie eine Werk-
statt und Waschplatz fir die Boote sowie Lagerflachen fiir Material und Stellplatzflachen fiir Pkw.

Da ,planungsrelevante Arten“ (nach MUNLYV 2008)' eingriffsrelevant betroffen sein konnen, ergibt
sich aufgrund der Rechtslage gemal3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der Vorga-
ben von FFH- und Vogelschutz-Richtlinie die Notwendigkeit einer Artenschutzpriifung, Stufe I:
Vorpriifung. Diese artenschutzrechtlichen Verbote des §44 BNatSchG sind auch bei Bebauungs-
planen zu beachten.

Wesentliche Regelungen zur Anwendung des Artenschutzes enthilt die ,,Verwaltungsvorschrift zur
Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL)
und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV- Arten-
schutz)“

Die Malstdbe fur die Priifung der Artenschutzbelange ergeben sich aus den in § 44 Abs. 1
BNatSchG formulierten Zugriffsverboten. In Bezug auf die europiisch geschiitzten FFH-Anhang
IV-Arten und die europdischen Vogelarten ist es verboten:

- Verbot Nr. I: wild lebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

- Verbot Nr. 2: wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu storen, dass sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population verschlechtert,

- Verbot Nr. 3: Fortpflanzungs- oder Ruhestitten wild lebender Tiere aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

- Verbot Nr. 4: wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Die nachfolgende artenschutzrechtliche Priifung untersucht fiir dieses Vorhaben, ob und in welcher
Art und Intensitit geschiitzte/ planungsrelevante Arten betroffen sein konnten. Wenn eine Betrof-
fenheit auszuschlieBen ist, ist die Artenschutzpriifung mit der Vorpriifung (Stufe I) abgeschlossen
und es ist keine vertiefende Priifung der Verbotstatbestande (Stufe II) notig.

'Tn NRW planungsrelevante Arten: FFH-Anhang IV-Arten der Richtlinie 92/43/ EWG: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
und die europdischen Vogelarten entsprechend der Auswahlbewertung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz - LANUV.
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Bebauungsplan 44 A ,Kifernberg® - 8. Anderung, Schloss-Stadt Hiickeswagen
Artenschutzpriifung Stufe I: Vorpriifung

2 Ausgangszustand/ Biotoptypen und Wirkfaktoren

Das Plangebiet im Sitiden von Kifernberg umfasst eine Flache im Umfang von 8.170 m2. Es han-
delt sich weitgehend um Stellflichen fiir Boote. Diese Stellflachen sind z.T. geschottert und/ oder
werden von Scherrasen geprigt. Entlang der Grundstiicksgrenzen und im Bereich der Boschungen
des terrassierten Geldndes wachsen Gebiische. Des Weiteren stehen zerstreut Einzelbdume mit
tiberwiegend lebensraumtypischen Arten auf dem Geldnde. Ein Clubhaus mit einem kleinen Sani-
targebaude befindet sich im stidwestlichen Teil. Die detaillierte Beschreibung und Darstellung des
Ausgangszustandes (reale Flachennutzungen und Biotoptypen) ist dem Erlduterungsbericht und
der Karte 1 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu entnehmen.

3 Datenrecherche

Am 18.03.2015 wurde das Fachinformationssystem ,,Geschiitzte Arten* des LANUV abgefragt. Es
sind insgesamt 27 Vogelarten genannt. ,,Planungsrelevante® Saugetiere, Reptilien, Wirbellose oder

Pflanzen werden im betreffenden Messtischblattquadranten nicht aufgefiihrt.

Die Abfrage ergab fiir das betroffene MTB 4810-Quadrant 1 (Wipperfiirth) folgende Liste pla-

nungsrelevanter Arten:

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten fiir das MTB 4810/1 (Wipperfiirth)

Art Status Erhaltungszustand
MTB 4810-
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Quadrant 1 in NRW (KON)
Vogel
Baumfalke Falco subbuteo sicher briitend U
Baumpieper Anthus trivialis sicher briitend U
Eisvogel Alcedo atthis sicher briitend [
Feldlerche Alauda arvensis sicher briitend
Feldsperling Passer montanus sicher briitend
Flussregenpfeifer Charadrius dubius sicher briitend
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | sicher briitend
Habicht Accipiter gentilis sicher briitend
Kiebitz Vanellus vanellus sicher briitend
Kleinspecht Dryobates minor sicher briitend
Kormoran Phalacrocorax carbo sicher briitend
Miusebussard Buteo buteo sicher briitend
Mehlschwalbe Delichon urbica sicher briitend
Neuntoter Lanius collurio sicher briitend
Rauchschwalbe Hirundo rustica sicher briitend
Rotmilan Milvus milvus sicher briitend
Schleiereule Tyto alba sicher briitend
Schwarzspecht Dryocopus martius sicher briitend
Schwarzstorch Ciconia nigra sicher briitend
Sperber Accipiter nisus sicher briitend
Turmfalke Falco tinnunculus sicher briitend

109



Bebauungsplan 44 A ,Kifernberg® - 8. Anderung, Schloss-Stadt Hiickeswagen
Artenschutzpriifung Stufe I: Vorpriifung

Waldkauz Strix aluco sicher briitend
Waldlaubsianger Phylloscopus sibilatrix sicher briitend
Waldohreule Asio otus sicher briitend
Waldschnepfe Scolopax rusticola sicher briitend
Wespenbussard Pernis apivorus sicher briitend
Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis sicher briitend

Legende zum Erhaltungszustand in NRW (Ampelbewertung)

KON = kontinentale biogeographische Region
G = giinstig (ZN)

U = ungiinstig/unzureichend (gelb)

S = ungiinstig/schlecht ({8l

2 = sich verschlechternd

1 = sich verbessernd

Die Liste der aufgefithrten Arten richtet sich nach der aktualisierten Liste der planungsrelevanten
Arten.

Das Informationssystem LINFOS ergab keine bekannten Vorkommen planungsrelevanter Arten im
Plangebiet und direkt angrenzenden Bereichen.

Das Plangebiet liegt in dem MTB-Quadranten 4810/1

Lage der Quadranten im TK25-Messtischblatt:

4 Begehung und Bewertung

Die Begehung des Plangebietes wurde am 26.03.2015 durchgefihrt. Die Biume und sonstigen Ge-
holze im Plangebiet wurden auf Vogelnester, Baum- und Spechthohlen sowie potenzielle Fleder-
mausquartiere (abstehende Rinde etc.) abgesucht. Vogelnester (insbesondere groflere Vogelnester)
wurden wahrend der Begehung nicht festgestellt. In den Baumen befanden sich drei Nistkésten.

Hinweise auf Bruten von Gebdudebriitern (alte oder aktuell genutzte Nester) ergaben sich bei der
Begehung im Bereich des Clubhauses nicht. Insbesondere Schwalbennester wurden nicht festge-
stellt.

Im direkten Plangebiet existieren fiir keine der im entsprechenden Messtischblattquadranten aufge-
fithrten Arten Strukturen, die sich als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte eignen. So fehlt es bei-
spielsweise an geeigneten Baumhohlen fiir Waldkauz oder Gartenrotschwanz. Die Geholzbestande

-3
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Bebauungsplan 44 A ,Kifernberg® - 8. Anderung, Schloss-Stadt Hiickeswagen
Artenschutzpriifung Stufe I: Vorpriifung

sind zu klein und strukturarm, um als Lebensraum fiir Schwarzspecht und Waldschnepfe in Frage
zu kommen. Fur die im direkten Umfeld potenziell vorkommenden planungsrelevanten Vogelarten
besitzt das Gebiet allenfalls Bedeutung als Teil des Jagd-/ Nahrungshabitat. Nahrungs- und Jagd-
habitate sind nur geschiitzt, wenn sie von essentieller Bedeutung fiir die lokalen Populationen sind
(was hier aufgrund der Ausweichmoglichkeiten im Umfeld auszuschliefen ist).

Bruten von hdufigen Vogelarten (wie Kohlmeise, Amsel oder Buchfink) sind aber nicht auszu-
schlieBen. Bei den landesweit verbreiteten, allgemein haufigen und ungefahrdeten Vogelarten ist
von keiner Gefahrdung der lokalen Populationen durch das Vorhaben auszugehen. Alle wildleben-
den Vogelarten sind allerdings grundsatzlich durch die EU-Vogelschutzrichtlinie geschiitzt.

Potenzielle Fledermausquartiere (Sommer- oder_Zwischenquartiere) fiir einzelne Individuen spal-

tenbewohnender Fledermausarten (z.B. Zwergfledermaus) konnen sich in der Dachkonstruktion
des Sanitargebaudes befinden, konkrete Hinweise auf solche Vorkommen ergaben sich wihrend
der Begehung aber nicht. Fir im Umfeld potenziell vorkommende Fledermausarten besitzt das Ge-
biet allenfalls Bedeutung als Teil des Jagdhabitats. Nahrungs- und Jagdhabitate sind nur ge-
schiitzt, wenn sie von essentieller Bedeutung fiir die lokalen Populationen sind (was hier aufgrund
der Ausweichmoglichkeiten im Umfeld auszuschlieen ist).

5 Hinweise zu Vermeidungs- und/oder vorgezogenen Ausgleichsma3nahmen

Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsétzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor

Zerstorung zu schiitzen. Grundsétzlich sind notwendige Baumfallungen und Geholzrodungen nur
auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, da
sich einige Singvogelbruten bis August hinziehen konnen. Dies entspricht auch den gesetzlichen
Vorgaben gemil3 § 39 Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
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Artenschutzpriifung Stufe I: Vorpriifung

6 Artenschutzfachliche Bewertung der Planung; Untersuchungsbedarf

Da ,planungsrelevanten Arten“ im Vorhabensbereich allenfalls gelegentlich zur Nahrungssuche zu
erwarten sind, kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch das Planvorhaben und die da-
mit verbundenen Rodungen ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Tatbestdnde gemafB
§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht ausgelost. Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen oder eine

Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Es besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

e

Dipl.-Ing. Landespflege G. Kursawe
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)

Numbrecht, 07. April 2015
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TOPO 5

Stadt Hiickeswagen, 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A ,Kafernberg“, Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

Stadt Hiickeswagen, 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kifernberg“

Der Landrat, Kreis- und
Regionalentwicklung,
Gummersbach

Gegen die o.g. Mallnahme bestehen
aus Sicht der Brandschutzdienststelle
keine Bedenken, wenn bei dem Bauvor-
haben eine Loschwassermenge von 800
I/min Gber 2 Stunden sichergestellt ist.
Die Lodschwassermenge ist in einem
Radius von 300 m vorzuhalten. Die Ent-
fernung zum nachsten Hydranten darf
75 m Luftlinie nicht Gberschreiten.

Des Weiteren wird auf den §5 der BauO
NRW hingewiesen, damit die Zufahrten
zu den jetzigen und zukinftigen Objek-

Die Léschwassermenge von 800 I/min ist fur das
Grundstick momentan noch nicht sichergestellt. Der
Ausbau der L&schwasserleitung im Bereich Kéafern-
berg/Wefelsen ist fur 2016 vertraglich mit der BEW
vereinbart. Es ist daher davon auszugehen, dass die
Léschwassermenge vorgehalten werden kann, wenn
ein Bauantrag gestellt wird. Grundséatzlich liegt der
nachste Hydrant an der Erschlieungsstrale und
grenzt direkt nordwestlich an das Grundstiick an.

Die ausreichende Breite der Feuerwehrzufahrt fur die
einzelnen Bauvorhaben ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu prifen. Der derzeitige Weg

ID Behorde, T6B Datum Stellungnahme Stellungnahme Beschluss-

Nr. Behorde, T6B Verwaltung empfehlung

2 | Bergische Energie- und [08.07.2015 |Gegen die oben genannte Anderung Keine Abwéagung
Wasser-GmbH des Bebauungsplans bestehen seitens erforderlich.
Wipperfurth BEW der BEW keine Bedenken.
Wipperfirth

7 | Gleichstellungsbeauf- 08.06.2015 |Keine Einwande. Keine Abwagung
tragte, Frau Rontgen, erforderlich.
Huckeswagen

16 | Industrie- und Handels- [15.06.2015 |Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwagung
kammer zu Kéln — erforderlich.
Zweigstelle Oberberg

23 | Oberbergischer Kreis, 23.07.2015 | Aus brandschutzrechtlicher Sicht

Keine Abwagung
erforderlich.
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Stadt Hiickeswagen, 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A ,Kafernberg“, Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

ID
Nr.

Behorde, ToB

Datum

Stellungnahme
Behorde, T6B

Stellungnahme
Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

ten auch fur den Rettungsdienst und die
Feuerwehr nach DIN 14090 gegeben
sind.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht be-
stehen gegen das im Betreff genannte
Planvorhaben keine Bedenken.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht

Die ASP ist o.k.! Unter Berlcksichtigung
der VermeidungsmalRnahmen (Baufeld-
freimachung auferhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten) bestehen keine Beden-
ken gegen die Planung.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht

Das Thema ,Immissionsschutz‘ wurde
unter Ziffer 6 der Begrundung Teil 1
(Stand April 2015) abgearbeitet und zur
Kenntnis genommen. Insofern werden
aus der Sicht des Immissionsschutzes
zu dem o.g. Vorhaben keine Anregun-
gen und Hinweise vorgebracht.

auf dem Grundstiick hat eine Breite von mehr als 4
Metern und durfte ausreichend dimensioniert sein.

Keine Abwagung
erforderlich.

Keine Abwé&gung
erforderlich.

Keine Abwé&gung
erforderlich.

24

Bezirksregierung Dis-
seldorf, Kampfmittelbe-
seitigungsdienst

18.06.2015

Die Auswertung der Luftbilder aus den
Jahren 1939 - 1945 und andere histori-
sche Unterlagen hat keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln im
beantragten Untersuchungsbereich er-
geben. Gleichwohl kann eine Garantie
auf Kampfmittelfreiheit nicht gewahrleis-

Der Hinweis im Bebauungsplan unter Punkt 2 ,Melde-
pflicht bei Funden von Kampfmitteln“ wird um die Emp-

fehlung zur Sicherheitsdetektion ergénzt.

Keine Abwagung
erforderlich.
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ID
Nr.

Behorde, ToB

Datum

Stellungnahme
Behorde, T6B

Stellungnahme
Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

tet werden. Sofern Kampfmittel gefun-
den werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustédndige Ord-
nungsbehorde oder Polizeidienststelle
zu benachrichtigen. Bei Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen
(Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Ver-
bauarbeiten, etc.) wird eine Sicherheits-
detektion empfohlen. Auf das Merkblatt
fir Baugrundeingriffe wird hingewiesen.

27

PLEdoc GmbH, Essen

15.06.2015

Der Vorhabenbereich beruhrt keine Ver-
sorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber:

= Open Grid Europe GmbH, Es-
sen (ehemals E.ON Gastrans-
port GmbH)

= Kokereigasnetz Ruhr GmbH,
Essen (ehemals E.ON Ruhrgas
AG)

» Ferngas Netzgesellschaft mbH,
Nurnberg

= GasLIiNE Telekornmunikations-
netze. deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co.
KG, Straelen

= Mittel-Europaische Gasleitungs-
gesellschaft mbH (MEGAL), Es-
sen

= Mittelrheinische  Erdgastrans-

portleitungsgesellschaft ~ mbH
(METG), Essen

Keine Abwé&gung
erforderlich
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ID
Nr.

Behorde, ToB

Datum

Stellungnahme
Behorde, T6B

Stellungnahme
Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

= Nordrheinische Erdgastrans-
portleitungsgesellschaft rnbH &
Co. KG (NETG), Dortmund

= Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

= Viatel GmbH, Frankfurt

Auskunfte zu Anlagen sonstiger Netzbe-
treiber (z. B. auch weiterer E.ON-
Gesellschaften) sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Kon-
zerngesellschaften oder Regionalcen-
tern gesondert einzuholen.

Hinweis: Eine Ausdehnung oder Erwei-
terung des Projektbereichs bedarf im-
mer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

32

Westnetz GmbH, Regio-
nalzentrum Neuss

12.06.2015

Es sind keine Steuerungskabel der
Westnetz GmbH im Planbereich vor-
handen.

Keine Abwagung
erforderlich.
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ID Behorde, T6B Datum Stellungnahme Stellungnahme Beschluss-
Nr. Behorde, T6B Verwaltung empfehlung
44 | Wupperverband 17.06.2015 |Die Erweiterungsabsichten sind im Vor-| Die Entsorgung der Abwasser im Plangebiet ist sicher-| Keine Abwé&gung
feld mit dem betrieb Talsperren des|gestellt. Die Abwéasser werden im Trennsystem abge- | erforderlich.
Wupperverbandes grundsatzlich abge- | leitet, das Grundstuck ist an den Schmutzwasserkanal
stimmt worden. in der StralRe angebunden.
Es wird noch einmal nachdricklich da-|Der Boots-Waschplatz ist entsprechend der Festset-
rauf hingewiesen, dass durch die Erwei- | zungen des Bebauungsplans nur im oberen Bereich
terung der Sanitareinrichtungen und |des Grundstiickes zulassig.
Errichtung eines Waschplatzes fur Boo- | pje Hinweise sind somit bereits beriicksichtigt.
te ein erhohter Schmutzwasseranfall
auftreten wird. Eine ordnungsgemalie
Abwasserbeseitigung ist sicherzustellen.
Zum Standort ,Boot-Waschplatz® wird
auf die Absprache an dem Ortstermin
vom 22.12.2013 hingewiesen, dass die-
ser - um evtl. Gewasserverunreinigun-
gen zu vermeiden - nur im oberen Be-
reich des Clubgelédndes angelegt wer-
den kann.
45 | Unitymedia NRW GmbH, [19.06.2015 |Es bestehen keine Bedenken. Eigene Keine Abwagung
Kassel Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht erforderlich.
geplant.
49 | Behindertenbeauftragte, 11.06.2015 | Es wird davon ausgegangen, dass es im | Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen einer|Keine Abwagung

Frau Haybach, Hickeswa-

gen

Interesse des Segelvereins Wuppertal
liegt, weitestgehend Barrierefreiheit fur
seine Mitglieder herzustellen.

Belange von schwerbehinderten Men-
schen, die nicht zu den Mitgliedern des
Segelvereins gehdren, durften nicht be-
rahrt sein.

maoglichen barrierefreien Gestaltung der baulichen An-
lagen und Freibereiche nicht entgegen.

erforderlich.
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ID Behorde, T6B Datum Stellungnahme Stellungnahme Beschluss-
Nr. Behorde, T6B Verwaltung empfehlung
50 | LVR-Dezernat Finanz- |12.06.2015 |Belange der Liegenschaften des LVR|Das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege ist am|Keine Abwagung
und Immobilienma- sind nicht betroffen. Verfahren beteiligt. Eine Beteiligung des Rheinischen | erforderlich.
nagement Koln Diese Stellungnahme gilt nicht fur das Amtes fur Denkmalpflege wird nicht als notwendig er-
Rheinische Amt fur Denkmalpflege in achtet, da sich nach Kenntnis der Verwaltung keine
Pulheim und das Rheinische Amt fur|Baudenkmaler in unmittelbarer Nahe des Planvorha-
Bodendenkmalpflege in Bonn. Es wird | bens befinden.
darum gebeten, deren Stellungnahmen
einzuholen.
Hickeswagen, den ...............2015

Im Auftrag

Andreas Schroder
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TOPO 6

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Matthias Mller

Vorlage

Datum: 27.07.2015
Vorlage FB 111/2791/2015

TOP Betreff )
Anderung Geltungsbereich 7. Anderung Bebauungsplan Nr. 44A
""Kafernberg"

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt empfiehlt /
der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen beschlief3t die Anderung des Geltungsbereichs der 7.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A , Kifernberg*.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 27.08.2015 | offentlich
forderung und Umwelt
Rat 29.09.2015 | offentlich

Sachverhalt:

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A |, Kifernberg wird im
Vergleich zum Aufstellungsbeschluss vom 15.10.2013 verkleinert.

Das Grundstlick des DLRG-Clubhauses, das stidlich an das Grundstlick des Vorhabentragers
angrenzt, wird aus dem Anderungsbereich herausgenommen. Zudem wird die 6stliche Grenze

des Geltungsbereiches nicht mehr bis an die Bevertalsperre gefuihrt, sondern endet an der
Zaungrenze des Grundsticks.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Verfahrens werden durch die Eigentiimerin getragen.
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Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Matthias Muller

Anlagen:

Darstellung neuer Geltungsbereich
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TOPO 7

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Matthias Mller

Vorlage

Datum: 27.07.2015
Vorlage FB 111/2792/2015

TOP Betreff ) )
Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung 7. Anderung
Bebauungsplan Nr. 44A "*Kafernberg™

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt ermachtigt
die Verwaltung, die fruhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 27.08.2015 | offentlich
forderung und Umwelt

Sachverhalt:

Der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat in seiner Sitzung am 15.10.2013 die Aufstellung
der 7. Anderung des Bebauungsplanes 44A , Kifernberg® beschlossen.

Ziele der Anderung ist die Ermdglichung von zusatzlichen Wochenhausern und Wochenend-
platzen auf dem Flurstiick 571, das stidlich an das Wochenendhausgebiet Wefelsen anschlief3t.

Das Anderungsverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Ein Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes, der Begriindung und des Umweltberichtes liegen vor. Ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag wurde erstellt und eine artenschutzrechtliche Vorpriifung durchgefiihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sollen auf Grundlage
der Vorentwurfe Stellungnahmen eingeholt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden durch die Eigentimerin tbernommen.
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Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Matthias Mller

Anlagen:

Vorentwurf Planzeichnung
Vorentwurf textliche Festsetzungen
Vorentwurf Begriindung

Vorentwurf Umweltbericht
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Artenschutzrechtliche Vorpriifung
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TOP O 7

Schloss-Stadt Huckeswagen

Bebauungsplan Nr. 44 A "Kafernberg"
7. Anderung

Vorentwurf
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1. Art der baulichen Nutzung 4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 5. Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Planunterlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) GR50m?|  Grundfische (max) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) _
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches . .
Sondergebiet, das der Erholung dient G+F th_ und Fahrrecht zugunsten des des Bebauungsplans 9 §ﬁ= Flurstlicksgrenze woneai— | Wechselnder Bodenbelag (zu Platten, Rasenlochsteine)
Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet” ' S i Eigentiimers der Parzelle 571 (89 Abs. 7 BauGB)
OK /FH maximal zulassige Hohe (iber Gel&ndeoberkante
Sondergebiet, das der Erholung dient L Leitungsrecht zugunsten des 271 Flurstiicksnummer ® Kanaldeckel
Zweckbestimmung "Wochenendplatz" Eigentimers der Parzelle 453 _ _
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 6. Sonstige Planzeichen
2. Makt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) we|  Vernafung L | cevhude(Bestand) | ., | Hohed NN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
# Parallel-Maf

Mauer

Baum

Bdschung

Wasserlinie 26.07.2013

Tell B: Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen

Als Art der baulichen Nutzung werden gemaR § 10 Abs. 1 BauGB Sondergebiete, die
der Erholung dienen, gegliedert nach der jeweiligen Zweckbestimmung, festgesetzt.

1.1.1 Sondergebiet ,,SO 1 - Wochenendhausgebiet*
1. Das Sondergebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck
der Erholung

2. Zulassig sind
» Wochenendhauser mit einer Grundflache von maximal 60 m2. Zu den Grenzen der
jeweiligen Aufstellplatze ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.
» Uberdachte Freisitze sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig. Sie durfen eine Grundflache von max. 15 gm nicht Gberschreiten.
= Unterkellerungen der baulichen Anlagen sind nicht zulassig.

1.1.2 Sondergebiet ,,SO 2 - Wochenendplatz*
1. Das Sondergebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck
der Erholung.

2. Fur samtliche Vorhaben im SO 2 gelten die Vorschriften der CW VO 2011.

3. Zulassig sind

» Wochenendhauser, die nach CW VO (§ 2 Abs. 4) standig oder wiederkehrend
wahrend bestimmter Zeiten des Jahres betrieben werden. Als solche
Wochenendhauser gelten auch nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellte
Wohnwagen. Zulassig sind Wochenendhauser mit einer Grundflache von
hochstens 50 m?.

» Uberdachte Freisitze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Sie durfen eine Grundflache von max. 10 gm nicht Gberschreiten.

= Der Zweckbestimmung des Gebietes dienende Sanitareinrichtungen.

» Unterkellerungen der baulichen Anlagen sind nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung, Héhen baulicher Anlagen

2.1  Zulassige Hohen

Innerhalb der Baugebiete darf gemal} § 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO die Oberkante der zu
errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude die im Plan eingeschriebene maximale
Hohe Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

In dem Sondergebiet SO 1 ,Wochenendhaus® darf die HOhe des
Erdgeschossfullbodens in Hausmitte max. 0,5 m Uber Gelandeoberkante (nattrlichem,
gewachsenen Erdreich) liegen.

2.2  Bezugspunkt, Oberkante

Als Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe OK/FH gilt die HOhenangabe in der
Katastergrundlage des Bebauungsplanes, die dem Mittelpunkt des Hauptfirstes des
Hauptgebaudes am nachsten liegt. Bei mehreren gleich weit entfernten Punkten gilt die
hdchste Hohenangabe.

Oberkante (OK/FH): Die Oberkante/Firsthohe definiert sich Uber die obersten Bauteile
einer baulichen Anlage.

3 Nebenanlagen
Garagen, Stellplatze

Im SO1-Wochenendhausgebiet und SO2-Wochenendplatz ist je ein Pkw-Stellplatz pro
Standplatz zulassig. Die Pkw-Stellplatze sind grundsatzlich nur als offener Stellplatz
zulassig und in wassergebundener Decke zu befestigen.

Zudem sind die Pkw-Unterstellplatze nur in Verbindung mit einem Wochenendhaus als
offener Carport oder Pergola einschliel3lich einer Begriinung mit Rankgehdlzen maéglich.

Garagen sind in den Sondergebieten (SO 1, SO 2) grundsatzlich nicht zulassig.

Wege
Die  Befestigung der inneren WegeerschlieBung  mit
zementgebundenen Baustoffen ist nicht zulassig.

bitumindsen  und

4 Geh- und Fahrrecht, Leitungsrecht

Zugunsten des Eigentimers von Flurstick 571 wird ein Geh- und Fahrrecht (G+F)
gemaly Planeinschrieb festgesetzt. Der Eigentimer erhalt so das Recht, das
Grundstuck (Flurstick 571) Uber diese Zufahrt zu betreten und zu befahren.

Zugunsten des Eigentumers von Flurstick 453 wird ein Leitungsrecht (L) gemal
Planeinschrieb festgesetzt. Der Eigentumer des Flursticks 453 ist berechtigt, in diesem
Bereich Leitungen jeder Art zu verlegen, zu halten, zu reinigen und zu unterhalten. Die
Leitungen duirfen nicht belastet, verschoben oder beschadigt werden.

5 Flachen oder MaBRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in Verbindung mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

5.1 MaBnahme 1 (M1): Begriinung von Carports oder Pergolen

Eine Begrinung von Carports und Pergolen ist durch Gerustkletterpflanzen gemaf der
nachfolgenden Pflanzenauswabhlliste vorzusehen.

Pflanzenauswahlliste: Gerustkletterpflanzen
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

Geilblatt Lonicera japonica, x heckrottii, caprifolium u. a.
Blauregen Wisteria sinensis, floribunda

Kletterrosen Rosa div.

Waldrebe Clematis div.

Winterjasmin Jasminum nudiflorum

5.2 Durchfiihrung
Die Schutz- und SicherungsmaRnahmen sind vor bzw. wahrend der Bauarbeiten
umzusetzen und durch die Bauleitung sicherzustellen.

Die unter Pkt. 5.1 festgesetzte Begrunung durch GeruUstkletterpflanzen ist zur nachsten
Pflanzperiode nach Herstellung des Carports oder der Pergola durchzufuhren.

6 Externe Ausgleichsflachen

Den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44A, 6. Anderung wird
gemall § 9 Abs. 1a, S.2, Hs BauGB folgende Kompensationsmalinahme aul3erhalb des
Plangebietes zugeordnet:

2106 Biotopwertpunkte aus dem Okokonto der Stadt Hiickeswagen
[wird im weiteren Verfahren erganzt]

7 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz fur das Land NRW (LWG) n. F. wird festgesetzt,
dass das auf den privaten Grundstlicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser
jeweils auf dem Grundstlck zu versickern, zu verrieseln oder in das ortsnahe Gewasser
einzuleiten ist.

Das auf befestigten Wege-, Hof- und Parkflachen anfallende Niederschlagswasser ist
jeweils Uber die belebte Bodenzone auf dem Grundstick zu versickern, oder nach
geeigneter Vorreinigung in das Gewasser einzuleiten.

8  Ortliche Bauvorschriften

Dachformen und Dachfarben (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NW)

Die Dacher der Wochenendhauser sind mit einer Dachneigung zwischen 23° und 30° zu
errichten. Die jeweilige Dachneigung, Giebel und Traufstandigkeit zu den Héhenlinien
bzw. inneren ErschlieBungsstrallen ist einheitlich zu beziehen.

Die das Gesamterscheinungsbild pragende Gestaltung der Dach- und Auf3enflachen ist
mit erdfarbenen Materialien auszufihren.

Die Dacher sind als Ziegel oder Grasdach auszufihren. Ausnahmsweise sind
Pappschindeln zugelassen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | 954).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch

Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

Teil C: Hinweise

1 Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit einzustellen und umgehend die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

2 Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmalern

Es wird ausdrtcklich auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen. Beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amts fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

3 Artenschutz

Gemall der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die Bruten aller wildlebenden
Vogelarten vor Zerstorung zu schutzen. Notwendige Baumfallungen und
Geholzrodungen sind nur aufllerhalb der Brutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28.
(29.) Februar einschlieRlich zulassig.

Auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe | Vorprifung) zu diesem
Bebauungsplan BP Nr. 44A, 7. Anderung ,Kafernberg“ wird hingewiesen. Bei einer
erheblich verzégerten Umsetzung der zulassigen Baumalnahmen ist ggf. u prifen, ob
sich zwischenzeitlich planungsrelevante Arten im Plangebiet und dessen
Wirkungsbereich angesiedelt haben.

4 Schutz des Bodens
Mit dem Oberboden ist vor allem wahrend der Bauphase in der im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag angegebenen Weise schonend und sorgsam
umzugehen.
Es sind insbesondere folgende Malinahmen zu berucksichtigen
» Beschrankung der Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte
= Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Einsatz geeigneter
Baufahrzeuge
= Minimierung des Baufeldes
= Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich des
Griunflachen
= Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr bendtigten Aushubs

5 Schutz des Grundwassers und der Bevertalsperre

Wahrend der Bauarbeiten sind besondere Vorsichtsmaflnahmen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen geboten. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie
das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen,
dass keine Leckagen im Erdbereich auftreten. Mogliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers und der Bevertalsperre wahrend der Bauphase sind durch
Schutzmalinahmen zu vermeiden.

6 Camping- und Wochenplatzverordnung

Auf die Bestimmungen und Vorschriften der (Camping- und Wochenendplatzverordnung
- CW VO) wird hingewiesen. Die Verordnung ist der 7. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 44A als Anlage beigefugt.

7 Hinweis

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) werden gemeinsam mit der Planurkunde im Rathaus der Stadt
Huckeswagen, Auf'm Schloss 1, wahrend der Offnungszeiten in der Abteilung FB Il -
Bauen , Planung, Umwelt - Stadtplanung - zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Lageplanubersicht

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NRW S.666/SGV NRW 2023) zuletzt ¥ n{

geandert durch Art. 1 G zur Weiterentwicklung der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW. S. 878)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom

07.08.2013 (BGBI. | S 3154)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG) fir das Land - 7
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt geéndert durch Artikel 1 - //4/.

des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt gedndert am 16.03.2013 (GV. NRW 2013 S. 133ff.)

Verordnung iiber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochenendplatzverordnung - CW VO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt geandert am 24.03.2011 (GV. NRW 2011 S. 197)
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WSt 2065

Verfahrensvermerke

geméR § 2 Abs. 1 BauGB die 7. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 44 A "Kafernberg" beschlossen. Der Aufstellungs-

beschluss iiber die 7. Anderung wurde am .................
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Schoss-Stadt Hiickeswagen, den ................. 2015

Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom ............... 2015 bis ............. 2015
statt. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom ......................

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den ................ 2015

Birgermeister

Der Ausschuss filir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts-
férderung und Umwelt der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat

am ... 2015 den Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 44 A mit Begriindung und Umweltbericht
gebilligt und zur Auslegung beschlossen. Der Entwurf sowie
die Begriindung und Umweltbericht haben in der Zeit vom
........ 2015 bis ........... 2015 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB aus-
gelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,

am ... 2015 ortsublich bekannt gemacht worden.
Schloss-Stadt Hiickeswagen, den................... 2015
Blrgermeister

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .............
2015 gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den .................. 2015

Birgermeister

Der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat alle
vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am .......... 2015 gepruft und abgewogen.
Schloss-Stadt Hiickeswagen, den............... 2015
Birgermeister

Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A "Kéfernberg"
wurde am ............ 2015 vom Rat der Schloss-Stadt
Hickeswagen als Satzung beschlossen. Die Begriindung und

der Umweltbericht zur 7. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 44 A wurden gebilligt.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den .......... 2015

Blrgermeister

Der Beschluss der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A
als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ............... 2015 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungs-
anspriichen hingewiesen worden. Dieser Bebaungsplan ist

am .o rechtsverbindlich geworden.
Schloss-Stadt Hiickeswagen, den ............ 2015
Birgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage
mit dem amtlichen Kataster und dem gegenwértigen Zustand
ibereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Remscheid, den .................... 2015

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Entwurf und Bearbeitung fiir die Schloss-Stadt Hiickeswagen
erfolgte durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH.

Stadt- und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH
Neumarkt 49, 50667 Kéin
Fon0221.94072-0
Fax0221.94072-18
Info@stadtplanung-dr-jansen.de

Kéln, den

Schloss-Stadt
Huckeswagen

Bebauungsplan Nr. 44 A
"Kafernberg"

7. Anderung

Vorentwurf

04. August 2015

Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg* — Textliche Festsetzungen

Erarbeitet durch:

Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH
Neumarkt 49

50969 Koéln

Im Auftrag von
Erika Heuse
Danziger Str. 22
51688 Wipperfirth

Inhalt
Teil B:  Textliche FEStSEIZUNGEN .......cei e
T Co HINWEISE ..ttt bttt

Schloss-Stadt Hickeswagen — Der Blirgermeister, Fachbereich 111

127



8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg* — Textliche Festsetzungen 2

Teil B: Textliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen

Als Art der baulichen Nutzung werden gemaR 8 10 Abs. 1 BauGB Sondergebiete, die der
Erholung dienen, gegliedert nach der jeweiligen Zweckbestimmung, festgesetzt.

1.1.1  Sondergebiet ,,SO 1 - Wochenendhausgebiet*

1. Das Sondergebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der
Erholung

2. Zulassig sind

=  Wochenendhéduser mit einer Grundflache von maximal 60 m2. Zu den Grenzen der
jeweiligen Aufstellplatze ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

= Uberdachte Freisitze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Sie durfen eine Grundflache von max. 15 gm nicht Gberschreiten.

= Unterkellerungen der baulichen Anlagen sind nicht zul&ssig.

1.1.2  Sondergebiet ,,SO 2 - Wochenendplatz*

1. Das Sondergebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der
Erholung.

2. Fur sdmtliche Vorhaben im SO 2 gelten die Vorschriften der CW VO 2011.

3. Zuléssig sind

= Wochenendhduser, die nach CW VO (8 2 Abs. 4) standig oder wiederkehrend wéhrend
bestimmter Zeiten des Jahres betrieben werden. Als solche Wochenendhduser gelten auch
nicht  jederzeit  ortsverdnderlich  aufgestellte = Wohnwagen.  Zuldssig  sind
Wochenendhduser mit einer Grundflache von hochstens 50 mz.

= Uberdachte Freisitze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Sie durfen eine Grundflache von max. 10 gm nicht Gberschreiten.

= Der Zweckbestimmung des Gebietes dienende Sanitareinrichtungen.

= Unterkellerungen der baulichen Anlagen sind nicht zuldssig.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg* — Textliche Festsetzungen 3

2 Mal3 der baulichen Nutzung, H6hen baulicher Anlagen

2.1  Zuléassige Hohen

Innerhalb der Baugebiete darf geméR 8§ 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO die Oberkante der zu
errichtenden baulichen Anlagen und Geb&ude die im Plan eingeschriebene maximale Hoéhe tber
Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

In dem Sondergebiet SO 1 ,Wochenendhaus* darf die Hohe des Erdgeschossfubodens in
Hausmitte max. 0,5 m Uber Gelédndeoberkante (nattirlichem, gewachsenen Erdreich) liegen.

2.2 Bezugspunkt, Oberkante

Als Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe OK/FH gilt die Ho6henangabe in der
Katastergrundlage des Bebauungsplanes, die dem Mittelpunkt des Hauptfirstes des
Hauptgebaudes am néchsten liegt. Bei mehreren gleich weit entfernten Punkten gilt die hochste
Hohenangabe.

Oberkante (OK/FH): Die Oberkante/Firsthohe definiert sich Uber die obersten Bauteile einer
baulichen Anlage.

3 Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze

Im SO1-Wochenendhausgebiet und SO2-Wochenendplatz ist je ein Pkw-Stellplatz pro
Standplatz zul&ssig.

Die Pkw-Stellplatze sind grundsétzlich nur als offener Stellplatz zul&ssig und in
wassergebundener Decke zu befestigen.

Zudem sind die Pkw-Unterstellplatze nur in Verbindung mit einem Wochenendhaus als offener
Carport oder Pergola einschlieBlich einer Begriinung mit Rankgehdlzen maoglich.

Garagen sind in den Sondergebieten (SO 1, SO 2) grundsatzlich nicht zulassig.

Wege
Die Befestigung der inneren WegeerschlieBung mit bitumingsen und zementgebundenen

Baustoffen ist nicht zul&ssig.

4 Geh- und Fahrrecht, Leitungsrecht

Zugunsten des Eigentlimers von Flurstiick 571 wird ein Geh- und Fahrrecht (G+F) gemaR
Planeinschrieb festgesetzt. Der Eigentimer erhélt so das Recht, das Grundstiick (Flurstiick 571)
uber diese Zufahrt zu betreten und zu befahren.

Zugunsten des Eigentimers von Flurstiick 453 wird ein Leitungsrecht (L) gemal Planeinschrieb
festgesetzt. Der Eigentlmer des Flurstiicks 453 ist berechtigt, in diesem Bereich Leitungen jeder
Art zu verlegen, zu halten, zu reinigen und zu unterhalten. Die Leitungen durfen nicht belastet,
verschoben oder beschéadigt werden.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg* — Textliche Festsetzungen 4

5 Flachen oder MalRnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in Verbindung mit Bindungen fiur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

5.1 Mallnahme 1 (M1): Begriinung von Carports oder Pergolen

Eine Begrinung von Carports und Pergolen ist durch Gerustkletterpflanzen gemaR der
nachfolgenden Pflanzenauswahlliste vorzusehen.

Pflanzenauswahlliste: Geriistkletterpflanzen

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

Geil3blatt Lonicera japonica, x heckrottii, caprifolium u. a.
Blauregen Wisteria sinensis, floribunda

Kletterrosen Rosa div.

Waldrebe Clematis div.

Winterjasmin Jasminum nudiflorum

5.2 Durchfiihrung

Die Schutz- und Sicherungsmafnahmen sind vor bzw. wahrend der Bauarbeiten umzusetzen und
durch die Bauleitung sicherzustellen.

Die unter Pkt. 5.1 festgesetzte Begriinung durch Gerustkletterpflanzen ist zur ndchsten
Pflanzperiode nach Herstellung des Carports oder der Pergola durchzufihren.

6 Externe Ausgleichsflachen

Den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44A, 7. Anderung wird gemaR
89 Abs. 1a, S.2, Hs BauGB folgende Kompensationsmanahme auBerhalb des Plangebietes
zugeordnet:

2106 Biotopwertpunkte aus dem Okokonto der Stadt Hiickeswagen .........
[wird im weiteren Verfahren ergéanzt]

7 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal} § 51 a Landeswassergesetz fur das Land NRW (LWG) n. F. wird festgesetzt, dass das auf
den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser jeweils auf dem
Grundstiick zu versickern, zu verrieseln oder in das ortsnahe Gewasser einzuleiten ist.

Das auf befestigten Wege-, Hof- und Parkflachen anfallende Niederschlagswasser ist jeweils
uber die belebte Bodenzone auf dem Grundstick zu versickern, oder nach geeigneter
Vorreinigung in das Gewasser einzuleiten.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg* — Textliche Festsetzungen 5

8 Ortliche Bauvorschriften
Dachformen und Dachfarben (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NW)

Die Dacher der Wochenendh&user sind mit einer Dachneigung zwischen 23° und 30° zu
errichten. Die jeweilige Dachneigung, Giebel und Traufstdndigkeit zu den Hohenlinien bzw.
inneren ErschlieBungsstralien ist einheitlich zu beziehen.

Die das Gesamterscheinungsbild pragende Gestaltung der Dach- und AuRenflachen ist mit
erdfarbenen Materialien auszufiihren.

Die Dacher sind als Ziegel oder Grasdach auszufiihren. Ausnahmsweise sind Pappschindeln
zugelassen.

Teil C: Hinweise
1 Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die ndchstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

2 Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmalern

Es wird ausdriicklich auf die 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen. Beim
Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amts flir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3 Artenschutz

GemaR der Vogelschutzrichtlinie sind grundsétzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten
vor Zerstorung zu schiutzen. Notwendige Baumféllungen und Gehdlzrodungen sind nur
auflerhalb der Brutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28. (29.) Februar einschlieBlich zulassig.

Auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Prufung (Stufe 1 Vorprifung) zu diesem
Bebauungsplan BP Nr. 44A, 7. Anderung ,,Kéfernberg* wird hingewiesen. Bei einer erheblich
verzogerten Umsetzung der zuldssigen BaumaBnahmen ist ggf. u prifen, ob sich
zwischenzeitlich planungsrelevante Arten im Plangebiet und dessen Wirkungsbereich
angesiedelt haben.

4 Schutz des Bodens

Mit dem Oberboden ist vor allem wahrend der Bauphase in der im landschaftspflegerischen
Fachbeitrag angegebenen Weise schonend und sorgsam umzugehen.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg* — Textliche Festsetzungen 6

Es sind insbesondere folgende Malinahmen zu beriicksichtigen
= Beschrankung der Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte
= Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Einsatz geeigneter Baufahrzeuge
= Minimierung des Baufeldes
= Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich des Griinflachen

= Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr bendtigten Aushubs

5 Schutz des Grundwassers und der Bevertalsperre

Waéhrend der Bauarbeiten sind besondere VorsichtsmaBnahmen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen geboten. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das
Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine
Leckagen im Erdbereich auftreten. Mogliche Beeintrdchtigungen des Grundwassers und der
Bevertalsperre wahrend der Bauphase sind durch Schutzmafnahmen zu vermeiden.

6 Camping- und Wochenplatzverordnung

Auf die Bestimmungen und Vorschriften der (Camping- und Wochenendplatzverordnung — CW
VO) wird hingewiesen. Die Verordnung ist der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A als
Anlage beigefugt.

7 Hinweis

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden gemeinsam mit der Planurkunde im Rathaus der Stadt Hiickeswagen,
Auf’m Schloss 1, wahrend der Offnungszeiten in der Abteilung FB 11l — Bauen , Planung,
Umwelt — Stadtplanung — zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den .............cccee....
Im Auftrag

Andreas Schroder
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1 Gegenstand der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Die Schloss-Stadt Huckeswagen verfligt im Bereich der Bevertalsperre (ber ein attraktives
Freizeit- und Erholungsangebot. Hier sind Schwimmbereiche, Bootsanlegestellen,
Campingplatze und Wochenendhausgebiete vorhanden sowie notwendige Parkplatze, die
insbesondere im Sommer an Wochenenden durch Umnutzung von Weideflachen vergroRert
werden.

Das Plangebiet ist umgeben von Segelsportnutzungen sowie dem Clubhaus der DLRG im Stiden
und Wochenendhdusern im Norden. Es wird mit kleinen Hitten und Wohnwagen zu Freizeit-
und Erholungszwecken genutzt. Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt die Errichtung von
Wochenendhdusern wie sie bereits angrenzend vorhanden sind anstelle der bisher eher
provisorischen Hitten.

Diese Zielsetzung ist nicht mit dem derzeitigen Planungsrecht abgedeckt. Zwar ist ein
Teilbereich des Plangebiets im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44A , Kafernberg“ als
SO-Waochenendhausgebiet festgesetzt, allerdings ist das festgesetzte Baufenster in diesem
Bereich so eng bemessen, dass die Errichtung von einem oder zwei Wochenendhdusern nahezu
unmaoglich ist. Der Ubrige Teil des Plangebietes ist als ,Sondergebiet Clubhaus DLRG*
ausgewiesen und steht somit der Errichtung von Wochenendhdusern entgegen. Demzufolge ist
die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A , Kafernberg* erforderlich.

1.2 Planungsgeschichte und Ziele

Fur das Plangebiet gilt bislang der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 44A ,Kéafernberg®,
rechtskréftig seit dem 02.02.1992, der bereits der 6. Anderung unterzogen wurde. Die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A wurde nicht zur Rechtskraft gebracht, die 8. Anderung
befindet sich derzeit im Verfahren und betrifft einen direkt an das Grundstiick angrenzenden
Bereich (siehe Kap. 2.1).

Das geplante Vorhaben ldsst sich mit bestehendem Planungsrecht nicht realisieren. Daher hat
sich die Schloss-Stadt Huckeswagen entschieden, den fir den betroffenen Bereich
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44A , K&fernberg® zu andern.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A ist aus dem Flachennutzungsplan, der fiir diesen
Bereich Sonderflachen fur Erholungszwecke darstellt, entwickelt.

1.3 Kartengrundlage

Die zeichnerischen Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplans erfolgen auf Grundlage
des Katasterplans und aktuellem AufmaR der Ortlichkeit. Die Uberpriifung der geometrischen
Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung erfolgt vor Satzungsbeschluss durch einen 6ffentlich
bestellten VVermessungsingenieur.
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2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Umfeld der Plananderungen

Der Bereich fur das geplante Wochenendhausgebiet befindet sich in Kéfernberg ostlich der
ErschlieBungsstrale (Abb.1). Das Plangebiet ist begrenzt durch die Grundstiicke der bestehenden
Wohnbebauung Kafernberg 11, 37, 35, 33 und 31 im Norden und den Segelverein Segler-
Vereinigung-Wuppertal e.V. Kafernberg 12 im Siiden, wo derzeit die 8. Anderung des
Bebauungsplans 44A erfolgt. Westlich reicht das Plangebiet bis kurz vor die ErschlieBungsstralie
Kafernberg. Ostlich reicht das Grundstiick bis an den Uferweg entlang der Bever.

Abbildung 1 Ubersicht BP Nr. 44A, Geltungsbereich 7. Anderung
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2.2 Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanéanderung

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Bebauungsplandnderung liegt innerhalb der Gemarkung
Neuhiickeswagen, Flur 12. Der Planbereich umfasst das Flurstick Nr. 571 sowie kleine
Teilbereiche der Flurstiicke 453 und 569. Der Bereich ist ca. 1.728 m2 groR3.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Plandarstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 44A ,,Ké&fernberg* im Mal3stab 1 : 250 zu entnehmen.

2.3 Nutzung und Bebauung des Plangebiets und Umgebung

Abbildung 2 Luftbildaufnahme

Quelle: Schloss-Stadt Hiickeswagen— und eigene Bearbeitung

Das Grundstiick mit direktem Zugang zum Wanderweg entlang der Bever ist im Westen und
Norden von Wochenendh&usern umgeben. Bereits heute wird das Grundstiick mit einzelnen
Hitten und dauerhaft abgestellten Wohnwagen mit davorliegenden angelegten Terrassenplatten
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fiir Freizeitzwecke genutzt. Auch einzelne Uberdachungen z.B. in Form eines Carports sind
vorhanden.

2.4 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereichs ist iiber das vorhandene StraRennetz
sichergestellt. Das Plangebiet ist Uber einen Offentlichen Weg, der von dem Kreisverkehr
Kéfernberg / Wefelsen abzweigt, zu erreichen.

Die Erschliefungsanlagen sind fur das heutige und zukinftige Verkehrsaufkommen ausreichend
dimensioniert.

Die Versorgung mit Strom und Trinkwasser ist durch die vorhandene Infrastruktur sichergestellt.
Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber die bestehende Druckleitung entlang der
Erschlieungsstrale. Die unbelasteten Niederschlagswasser von befestigten Flachen im
Anderungsbereich versickern heute (ber die belebte Bodenzone oder laufen in die
Bevertalsperre.

2.5 Planungsrecht

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Koln, Stand 2013, stellt fiir das Plangebiet Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fiir
zweckgebundene Nutzungen, Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen, dar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Schloss-Stadt Huickeswagen, Stand 2004,
ist der Anderungsbereich als Sonderbauflédche dargestellt. Ausnahme hiervon bildet ein schmaler
Streifen im Osten des Plangebietes, der im FNP als Grinflache dargestellt ist.

Bebauungsplane sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg” sind aus dem
FNP entwickelt, da diese der allgemeinen Darstellung des FNP entsprechen und seine
wesentlichen Grundaussagen gewahrt bleiben. Die Festsetzungen der Bebauungsplananderung
haben in ihrer GréRenordnung keine abweichende Auswirkung auf den grofReren Raum oder gar
das gesamte Stadtgebiet.

Da die Bezirksregierung bereits im Verfahren zur Aufstellung des neu aufgestellten
Flachennutzungsplanes beteiligt worden ist und eine Abstimmung der raum- und
regionalplanerischen Ziele mit der Bezirksregierung vorgenommen wurde, kann von einer
erneuten Beteiligung abgesehen werden.

Im Bebauungsplan Nr. 44A ist im Bereich der 7. Anderung fir den nordwestlichen Bereich
»Sondergebiet Wochenendhausgebiet” und fiir den sudlichen Bereich ,,Sondergebiet Clubhaus
DLRG* festgesetzt. Das als Wochenendplatz geplante Flurstiick 571 ist damit nach derzeit
gultigem Planungsrecht zu einem groRRen Teil als ,,.Sondergebiet DLRG" festgesetzt.

Der Eingriff fur die geplante bauliche Nutzung ist im Verfahren zu bilanzieren und
auszugleichen. Ein entsprechender Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist Bestandteil dieser
7. Bebauungsplananderung.
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Fur die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A ist gemaR 8§82 Abs. 4 und §2a BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung
(Teil 2).

2.6 Fachplanungen
Fachplanungen, die den Geltungsbereich der 7. Bebauungsplandnderung betreffen, sind nicht
bekannt.

2.7  Gewasser ) )
Innerhalb des Geltungsbereichs der 7. Anderung befinden sich keine FlieRgewasser. Ostlich des
Plangebietes erstreckt sich die Bevertalsperre.

2.8 Geologie und Baugrund

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Braunerden (B3;). Diese schluffigen
Lehmbdden sind z.T. steinig und sandig. Sie kommen im Naturraum grof3flachig vor. Im
Plangebiet sind die ehemals natirlichen Boden durch  Befestigungen und
Oberflachenmodellierungen des Gelandes bereits weitgehend anthropogen verandert worden.
Entsprechend der Bewertungsgrundsatze fur Eingrifft in das Bodenpotenzial des Oberbergischen
Kreises werden die Bdden der Kategorie 0: ,,Anthropogen vorbelastete Boden zugeordnet.

2.9 Altlasten / LArmimmissionen
Altlasten
Altablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt, Altlastenverdacht besteht nicht.

Larm

Im Bereich Kaéfernberg sind keine (Larm-) Stérungen durch die vorliegenden Nutzungen
bekannt. VVon einer signifikanten Erhdhung der L&rmimissionen infolge der geplanten Nutzung,
die der benachbarten Nutzung entspricht, ist nicht auszugehen.

2.10 Biotope und Arten

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung ist weitgehend gepragt durch
Scherrasenflachen, die abschnittsweise mit Hutten und dauerhaft abgestellten Wohnwagen
bestanden sind. Des Weiteren sind einzelne Bereiche mit Platten/Pflastersteinen befestigt. Im
Nordosten stehen ein Obstbaum und ein Laubbaum mit mittlerem Baumholz.

Die Biotope und Arten sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu dieser
Bebauungsplanénderung detailliert ermittelt und aufgefuhrt. Im Plangebiet sind Biotoptypen mit
besonderer Schutzwirdigkeit nicht vorhanden.

2.10.1 Artenschutzprifung
Im Rahmen der Genehmigung des geplanten Vorhabens ist Sorge zu tragen, dass die
artenschutzrechtlichen Belange im Sinne des 8 44 BNatSchG sowie der VVorgaben von FFH- und
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Vogelschutz-Richtlinie berlcksichtigt werden und keine Beeintrachtigungen von europarechtlich
geschiitzten Arten erfolgen. Die Vorprifung (Stufe 1) der Artenschutzprifung stellt fest, dass im
eingriffsrelevanten Plangebiet keine europdisch geschutzten Arten bekannt oder zu erwarten
sind. Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden nicht ausgeldst.

2.11 Bau- und Bodendenkmale
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Auch Bodendenkmale sind bislang nicht
bekannt.

2.12 Eigentumsverhéltnisse
Von der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A sind nur private Flachen betroffen.

3 Natur und Landschaft

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu beizutragen, die Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen. Des Weiteren regelt § 1 a BauGB, dass uber Eingriffe, die durch den Vollzug
eines Bebauungsplans zu erwarten sind, in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
entscheiden ist. Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind im Rahmen der
Abwégung nach § 1 a (3) Satz 1 BauGB zu beriicksichtigen.

Sachlich kniipft § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB an den Begriff des Eingriffs an, wie er in § 18 Abs. 1
BNatSchG definiert ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplans missen, damit von einem
Eingriff gesprochen werden kann, solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen ermdglichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich oder
nachhaltig beeintrdchtigen konnen. Bei einer extensiven Auslegung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung des § 18 BNatSchG ist fast jede bauliche Anlage ein Eingriff in Natur und
Landschaft, weil sie im Einzelfall zwar nicht erheblich, aber doch nachhaltig im Sinne von
dauerhaft ist. Sie fuhrt zu einer Versiegelung einer bestimmten Bodenflache, die daher ihre
natlrlichen Funktionen nicht mehr erfillen kann.! Wenn in einem Bebauungsplan erstmals
bauliche oder sonstige Nutzungen durch Festsetzungen ermdglicht werden, ist diese nachhaltige
Beeintrachtigung immer gegeben.

Zu dieser Bebauungsplanédnderung wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Prifung
der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie erforderlicher Ausgleichs- und
KompensationsmalRnahmen erarbeitet.

4 Auswirkungen und Kosten der Planung

4.1  Auswirkungen

Die zu erwartenden Auswirkungen der Bauleitplanung und des Bauvorhabens auf Umwelt, Natur
und Landschaft werden ausfiihrlich im Umweltbericht zur Bebauungsplanéanderung dargestellt.
Dieser ist eigenstandiger Teil der Begriindung zum Entwurf der 8. Bebauungsplananderung.

1 Vgl. hierzu z. B. Koch, H.J.: Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren. Rechtsgutachten. Hamburg 1992.
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4.2 Kosten

Die Ubernahme der Planungskosten erfolgt durch den privaten Auftraggeber. Fir die Schloss-
Stadt Hickeswagen fallen neben der Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens und der
Abstimmung der vertraglichen Vereinbarungen keine zusatzlichen Planungskosten an.

Die Kosten fiir evtl. Anderungen der technischen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und fiir die
zu erbringenden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gemall des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages werden in einem vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Schloss-Stadt Hiickeswagen und dem Auftraggeber geregelt.

5 Planinhalt

5.1  Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Sondergebiet, das der Erholung dient, begriindet sich darin, dass der Bereich
bereits heute fur Freizeitzwecke genutzt wird und Hutten als Ersatz fur Wochenendhduser
vorzufinden sind. Auch zukinftig soll diese Nutzung planungsrechtlich gesichert werden.

Mit der Festsetzung als Sondergebiet lasst sich die zuldssige bauliche Nutzung konkret festlegen.
So wird sichergestellt, dass sich an dieser Stelle keine andere Nutzung manifestiert. Als zul&ssig
werden daher die fir Wochenendhausgebiete bzw. Wochenendplatze notwendigen Nutzungen
und baulichen Einrichtungen festgesetzt.

Sondergebiet SO 1 ,,Wochenendhausgebiet*

Da die Zielsetzung der Art der baulichen Nutzung fir den Bereich des SO 1
»Wochenendhausgebiet” gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan 44A unverandert bleibt,
wird als Art der baulichen Nutzung wie im rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Sondergebiet, das
der Erholung dient* mit der Zweckbestimmung ,,Wochenendhausgebiet* festgesetzt.

Das Gebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung.
Zuléssig sind:
— Wochenendh&user mit einer Grundflache von maximal 60 m2. Zu den Grenzen der
Aufstellplatze ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.
— Uberdachte Freisitze sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig. Sie durfen eine Grundflache von max. 15 m2 nicht Uberschreiten.
— Unterkellerungen der baulichen Anlagen sind nicht zul&ssig.

Aufgrund unverénderter Zielsetzung basieren die Zuldssigkeiten auf den Festsetzungen des
rechtskréaftigen BP 44A und stellen sicher, dass kein Nutzungscharakter eines Wohngebiets
entsteht.

Sondergebiet SO 2 ,,Wochenendplatz*

Als Art der baulichen Nutzung wird ,,Sondergebiet, das der Erholung dient* mit der
Zweckbestimmung ,,Wochenendplatz* festgesetzt. Damit wird zwar die Errichtung von
Wochenendhdusern ermdglicht, jedoch gemalt CW VO 2011 in einer kleineren Dimension als im
angrenzenden Wochenendhausgebiet. Gegeniiber Wochenendhausgebieten erméglicht die
Zweckbestimmung ,,Wochenendplatz* zudem die Aufstellung festsehender Wohnwagen.
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Das Gebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung.
Zuléssig sind:

— Wochenendhauser, die nach CW VO 2011 (8 2 Abs. 4) standig oder wiederkehrend
wéhrend bestimmter Zeiten des Jahres betrieben werden. Als solche
Wochenendhduser gelten auch nicht jederzeit ortsverdnderlich aufgestellte
Wohnwagen. Zuléssig sind Wochenendhduser mit einer Grundflache von héchstens
50 m? und einer Gesamthohe von héchstens 3,5 m.

— Uberdachte Freisitze sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig. Sie durfen eine Grundflache von max. 10 m2 nicht tberschreiten

— Der Zweckbestimmung des Gebiets dienende Sanitareinrichtungen.

— Unterkellerungen der baulichen Anlagen sind nicht zul&ssig.

Die Festsetzungen entsprechen den Vorschriften und Bestimmungen der CW VO 2011.In den
textlichen Festsetzungen wird auf den Regelungsgehalt der CW VO 2011 verwiesen. Die
Verordnung ist der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A als Anlage beigefiigt.

5.2 Mabh der baulichen Nutzung

Sondergebiet SO 1 ,,Wochenendhausgebiet*

Fur das Sondergebiet SO 1 Wochenendhausgebiet wird als GRZ 0,2 und als GFZ 0,2 festgesetzt.
Als zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird OK/FH= 5,0 m festgesetzt. Diese Festsetzungen
werden aus dem geltenden Bebauungsplan bernommen bzw. entsprechen dieser Zielsetzung
und stehen den Obergrenzen gemaR § 17 BauNVO nicht entgegen. Mit den Festsetzungen wird
sichergestellt, dass sich die geplanten Gebaude in das Gesamterscheinungsbild der angrenzenden
Wochenendhauser einfuigen.

Sondergebiet SO 2 ,,Wochenendplatz*

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im ,,SO 2 Wochenendplatz“ durch die nach CW VO 2011
zuléssige maximale Grundflache von 50 m2 und die maximal zuléssige Hohe von 3,5 m (8 2
Abs. 4) bestimmt. Damit ist das Mal3 der baulichen Nutzung geméalR 8 16 Abs. 3 BauNVO
hinreichend bestimmt.

Bezugspunkt, Oberkante

Als einheitlicher und eindeutiger Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe OK/FH ist das derzeitig
gewachsene Gelandeniveau entsprechend der Hohenangabe in der Katastergrundlage des
Bebauungsplanes festgesetzt. Der Bezugspunkt wurde unter Berlicksichtigung des bewegten
Gelédndes des Plangebiets gewahlt.

5.3 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen in den Sondergebieten werden gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Es werden drei Baufenster vorgesehen, die sich an

dem  vorhandenen Baubestand (Hatten) orientieren und  die  bestehende

Nutzungsbegrenzungslinie sowie das ebenfalls bestehende Leitungsrecht berticksichtigen.

— Im sidlichen Baufenster sowie im studlichen Bereich des norddstlichen Baufensters

kdnnen zukiinftig Aufstellplatze fir Wochenendhduser gemaR 8 2 Abs. 5 CW VO 2011
entstehen.
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— Im westlichen Baufenster sowie z.T. im norddstlichen Baufenster sind Wochenendh&user
entsprechend der Festsetzungen fiir das SO-Wochenendhausgebiet zulassig.

5.4 Verkehrsflachen, verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung entspricht den Anforderungen der CW VO. Das Gebiet wird Uber den
Offentlichen Weg ,,Kéfernberg“ erschlossen und entspricht damit den Bestimmungen gemaR
CW VO. Auf die Festlegung der inneren Erschliefung insbesondere von Flurstiick 571 wird hier
verzichtet, da es sich um ein privates Grundstiick handelt und dem Eigentlimer somit eine
groRtmogliche Flexibilitat bei der Herrichtung des ErschlieBungsweges ermdglicht werden soll.

Die Anforderungen der CW VO 2011 sind bei der ErschlieBung zu beachten.

5.5 Nebenanlagen
Garagen, Stellplatze
Die Gebiete SO 1 Wochenendhausgebiet und SO 2 Wochenendplatz dienen vorwiegend dem
zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung. Zulassig sind somit:
— je ein Pkw-Stellplatz pro Aufstellplatz. Die Stellplatze sind grundsatzlich nur als offener
Stellplatz zul&ssig und in wassergebundener Decke zu befestigen
— die Pkw-Unterstellplatze sind zudem nur in Verbindung mit einem Wochenendhaus als
offener Carport oder Pergola einschliellich einer Begriinung mit Rankgehdlzen moglich.
— Garagen sind in den Sondergebieten (SO 1, SO 2) grundséatzlich nicht zulassig.

Die Festsetzungen zu den Nebenanlagen ergeben sich aus den Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans Nr. 44A und bleiben bestehen um den Versiegelungsgrad und den Eingriff in
den Boden so gering wie maoglich zu halten und das Gesamterscheinungsbild zu wahren.

Wege
Fir die Befestigung der inneren Wegeerschlielung werden bitumindse und zementgebundene

Baustoffe ausgeschlossen. Diese Festsetzung wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 44A tGbernommen und zielt darauf ab, den Versiegelungsgrad im Plangebiet so gering wie
maoglich zu halten.

5.6 Geh, Fahr- und Leitungsrechte

Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick 571

Zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick 571 wird ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt, damit
der Eigentumer das Recht erhdlt, sein Grundstiick tber diese Zufahrt zu betreten und zu
befahren. Das Geh- und Fahrrecht ist grundbuchrechtlich bereits gesichert und wird
ubernommen.

Leitungsrecht zugunsten der DLRG bzw. Flurstiick 453

Zugunsten der DLRG bzw. des Eigentimers des Flurstiicks 453 wird ein Leitungsrecht
festgesetzt, um die Zuganglichkeit der Leitung zum Zweck der Pflege, Uberpriifung, Wartung
und Reparatur der Leitung sicherzustellen. Es berechtigt den Eigentiimer des Flurstiicks 453 das
Flurstick 571 zu diesen Zwecken zu jeder Zeit zu betreten und zu befahren oder durch Dritte
betreten oder befahren zu lassen. Das Leitungsrecht ist grundbuchrechtlich bereits gesichert und
wird Gbernommen.

Schloss-Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, Fachbereich 11
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Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick 571
Zugunsten des Eigentlimers des Flurstlicks 571 besteht ein Leitungsrecht ber die Flurstiicke
569, 412 und 407. Das Leitungsrecht ist grundbuchrechtlich bereits gesichert.

5.7 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zu dieser Bebauungsplandnderung wurde durch das Biro Griner Winkel, NUmbrecht, ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde
gepruft sowie geeignete Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen als Grundlage fiir die Festsetzungen
und Hinweise im Bebauungsplan dargestellt. Die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die des Naturhaushaltes, des Wassers,
der Luft, des Bodens sowie des Klimas werden berlicksichtigt. Die landschaftsgerechte
Neugestaltung des Landschafts- und Ortsbildes wird durch eine angepasste Bauweise und
Festsetzungen zum Anpflanzen von heimischen Bdumen und Strduchern vorgesehen. Insgesamt
sind durch die Planung bei Bericksichtigung von konfliktmildernden MaRRnahmen und
entsprechender ~ KompensationsmalBnahmen  keine  erheblichen  oder  nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten. Die Ergebnisse
und Malinahmen aus dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, die im Bebauungsplan als
Festsetzungen und/oder Hinweis berucksichtigt werden, werden im Folgenden zusammenfassend
dargestellt:

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR 89 (1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tierwelt wird der Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen, dass gemal der Vogelschutzrichtlinie grundsétzlich die Bruten aller
wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu schitzen sind. Um Verbotstatbestdnde zu
vermeiden, sind notwendige Baumféllungen und Gehdlzrodungen nur aulerhalt der Brutzeit
vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, da sich einige
Singvogelbruten bis August hinziehen koénnen. Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ist die Mallnahme zum Artenschutz zu beachten. Daher wird die Bauzeitenregelung
als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Planung fuhrt bei Umsetzung der Festsetzungen zu Flachenneuversiegelungen von Bdden
und damit zu einem Verlust bzw. einer starken Einschrankung von Bodenfunktionen. Zum
Schutz des Bodens ist wahrend der Bauarbeiten schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl.
Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979;
Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Es sind
insbesondere folgende MaRnahmen zu berticksichtigen:

= Beschrankung der Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte

= Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Einsatz geeigneter Baufahrzeuge

= Minimierung des Baufeldes

= Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Grunflachen

= Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benétigten Aushubs
Die oben genannte Bodenversiegelung fiihrt zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses und
einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate. Im gesamten Baustellenbereich besteht
wéhrend der Bauphase eine potenzielle Gefdhrdung des Grundwassers und der Bevertalsperre
durch Wasser gefédhrdende Stoffe wie Treibstoffe, Schmiermittel etc. Daher sind zum Schutz des

Schloss-Stadt Hickeswagen — Der Blirgermeister, Fachbereich 111

145



7. Anderung Bebauungsplan Nr. 44A , Kafernberg“ —Begriindung - 14

Wassers wéhrend der Bauarbeiten besondere Vorsichtsmainahmen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das
Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine
Leckagen im Erdbereich auftreten. Mdgliche Beeintrachtigungen des Grundwassers und der
Bevertalsperre wahrend der Bauphase sind durch Schutzmalinahmen zu vermeiden.

Die MafRnahmen zum Schutz des Bodens und des Wassers werden als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Flachen oder MalRnahmen zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen in Verbindung mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR 89 (1) Nr. 25a und b Baugesetzbuch
(BauGB)

Das Plangebiet ist Teil der Erholungslandschaft entlang der Bevertalsperre und erfillt
uberregionale Erholungsfunktionen. Da besondere Empfindlichkeiten des Landschaftsbildes
gegenuber Veranderungen und baulichen Anlagen bestehen, wird die Begriinung von Carports
oder Pergolen festgesetzt. Diese Malinahme ist im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag als
»M1* bezeichnet und textlich im Bebauungsplan festgesetzt.

Zeitliche Umsetzung

Die Schutz- und Sicherungsmalinahmen sind vor bzw. wahrend der Bauarbeiten umzusetzen und
durch die Bauleitung sicherzustellen. Die Begriinung mit Geristkletterpflanzen (M1) ist zur
néchsten Pflanzperiode nach Herstellung des Carports oder der Pergola durchzuftihren.

Fazit Bilanzierung

Die Bilanzierung der geplanten Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass ein
vollstandiger Ausgleich fur Eingriffe in das Biotoppotenzial im Plangebiet selbst nicht erreicht
wird. Das verbleibende Defizit von 2.106 6kologischen Wertpunkten ist durch Ankauf von
Okopunkten von der Schloss-Stadt Hiickeswagen auszugleichen. Im weiteren Verfahren werden
die entsprechenden KompensationsmaRnahmen, die auf3erhalb des Plangebietes erfolgen sollen,
abgestimmt.

5.8 Niederschlagswasserbeseitigung

Nach 8 51 a Landeswassergesetz (LWG) n. F. ist Niederschlagswasser, das von Grundstucken,
die nach dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder an die Offentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah, direkt und ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewdsser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist.

Im Geltungsbereich der 7. Bebauungsplanénderung sind schon heute Teilflachen versiegelt. Das
Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Hof- und Wegeflachen versickert derzeit ,,iber
die Schulter®, in den unbefestigten Randbereichen tber die belebte Bodenzone oder l&uft in die
Bevertalsperre ab. Daher wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende
unbelastete Niederschlagswasser jeweils auf dem Grundsttick zu versickern, zu verrieseln oder in
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das ortsnahe Gewaésser einzuleiten ist. Das auf befestigten Wege-, Hof- und Parkflachen
anfallende Niederschlagswasser ist jeweils Uber die belebte Bodenzone auf dem Grundstiick zu
versickern.

6 Ortliche Bauvorschriften

In der 7. Bebauungsplananderung des BP Nr. 44A werden Festsetzungen zu Dachformen und
Dachfarben getroffen. Diese sind aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 44A Ubernommen.
Mit den Festsetzungen wird sichergestellt, dass die bauliche Gestaltung der geplanten Bauten
dem Orts- und Landschaftsbilds entspricht ohne dabei die architektonisch-gestalterische Freiheit
fur Bauherren UbermdRig einzuschrénken. Die Festsetzungen entsprechen den in der Schloss-
Stadt Hickeswagen und im Planbereich vorherrschenden stadtgestalterischen Elementen.

7 Umweltbericht

Fir die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A wurde geméafR §§2 Abs. 4 und § 2a BauGB ein
Umweltbericht durch das Biro Planungsgruppe Griner Winkel, Nimbrecht, erstellt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil - Teil IlI- der Begriindung. Als wesentliches
Ergebnis der Umweltprifung ist festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Umweltauswirkungen durch die
Bebauungsplananderung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

8 Flachenbilanz

Nutzung Flache ca. gm

Sondergebiet SO 1 Wochenendhausgebiet 795
(entspricht bestehendem Planungsrecht)

Sondergebiet SO 2 Wochenendplatz 933
davon Uberbaubare Flache 483

Plangebiet insgesamt 1.728
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147



7. Anderung Bebauungsplan Nr. 44A , Kafernberg“ —Begriindung - 16

9 Verfahrensubersicht

09.09.2013

15.10.2013

Empfehlung  des  Ausschusses fur  Stadt- und Verkehrsplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt zur Durchfihrung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg*

Beschluss des Rates der Schloss-Stadt Hiickeswagen zur Durchfiihrung der 7.
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 44A ,,Kéfernberg*

Beschluss Gber die Anderung des Geltungsbereiches sowie zur frithzeitigen
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Anschreiben zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Frihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Auslegung des Planentwurfes durch den Ausschuss fiir Stadt-
und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Beteiligung der Burger geméal § 3 Abs. 2 BauGB

Empfehlung des  Ausschusses fur  Stadt- und  Verkehrsplanung,
Wirtschaftsférderung und Umwelt zum Satzungsbeschluss zur 7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg™

Satzungsbeschluss des Rates der Schloss-Stadt Hiickeswagen zur 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg“
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10 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. I. S. 954)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt ge&ndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) in der
Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW, S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Modernisierung des  Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur  Anpassung  weiterer
Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV.NRW S. 294)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur And.
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW.S. 878)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 4 Abs. 100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S 3154).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.03.2010 (GV NRW S. 185).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) zuletzt gedndert am
16.03.2013 (GV. NRW 2013 S. 133ff.)

Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und
Wochenendplatzverordnung — CW VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 256) zuletzt gedndert am 24.03.2011 (GV. NRW S.197)

Schloss-Stadt Hlickeswagen, den ........cccccoeevvieneenee.
Im Auftrag

Andreas Schroder
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7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A , Kifernberg®, Schloss-Stadt Hiickeswagen,
Begriindung Teil B; Umweltbericht

1 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltpriifung

Das Instrument zur Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren ist die Umwelt-
prifung gem. § 2 (4) BauGB, in der voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB festgehalten werden. Die Umweltpriifung wurde auf Grund-
lage vorhandener Daten vorgenommen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich erstellt. Der Fachbeitrag greift auf die flichendeckende Kartierung der Lebensraume des
Plangebietes vom Marz und Juli 2015 zurtick. Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgte
gemal} der Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen von LUD-
WIG und MEINIG 1991 (Biiro Froelich + Sporbeck) sowie des Verfahrens zur Uberpriifung des Min-
destumfanges von Ausgleich- bzw. ErsatzmaBBnahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktionen von
FROELICH + SPORBECK 1991. Das Schutzgut Boden wird gemif3 der Bewertungsgrundsitze und
Ausgleichsverpflichtungen fir Eingriffe in Boden des Oberbergischen Kreises bilanziert. Aufgrund
der Artenschutzbestimmungen gemdl §44 Bundesnaturschutzgesetz ergibt sich im Rahmen der Bau-
leitplanung die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung. Diese Artenschutzprii-
fung (Stufe I: Vorpriifung) wurde im Rahmen des Fachbeitrages als eigenstdndiges Gutachten erar-
beitet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird verbal argumentativ vorgenommen. Sie erfolgt iiber
eine Verkniipfung der Intensitdt der mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen und Konflikte mit
der Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit der Schutzgiiter. Dabei werden alle MafBnahmen zur
Vermeidung/Verminderung der Wirkungen sowie zum okologischen Ausgleich berticksichtigt. Es
werden vier Stufen der Erheblichkeit auf einer Ordinal-Skala unterschieden: nicht erheblich, weniger
erheblich, erheblich und sehr erheblich.

2 Kurzdarstellung der Planung

Das Plangebiet erstreckt sich, umgeben von Segelsportnutzungen sowie dem Clubhaus der DLRG
im Stiden und Wochenendhdusern im Norden, auf einem ufernahen Hangbereich an der Bevertal-
sperre. Die Grundstiicke werden mit kleinen Hiitten und Wohnwagen zu Freizeit- und Erholungs-
zwecken genutzt. Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, anstelle der bisher eher provisorischen
Hiitten, die Errichtung von Wochenendhdusern, wie sie bereits angrenzend vorhanden sind. Diese
Zielsetzung ist nicht mit dem derzeitigen Planungsrecht abgedeckt. Zwar ist ein Teilbereich des
Plangebiets im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44A  Kifernberg® als SO- Wochenendhaus-
gebiet festgesetzt, allerdings ist das festgesetzte Baufenster in diesem Bereich so eng bemessen, dass
die Errichtung von einem oder zwei Wochenendhdusern nahezu unmaoglich ist. Der tibrige Teil des
Plangebietes ist als ,Sondergebiet Clubhaus DLRG* ausgewiesen und steht somit der Errichtung
von Wochenendhiusern entgegen. Demzufolge ist die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A
,Kafernberg® erforderlich geworden.

GroBe des Plangebietes der 7. Anderung 1.728 m?2
davon SO I: (entspricht dem bestehenden Planungsrecht) 795 m?
davon SO 2: 933 m?
Neue bebaubare Flachen (Baufenster) 483 m?
Sonstige Flachen (Nebenanlagen) 93 m?
Maximaler Flachenanspruch 576 m?
Davon bereits rechtskréftig moglich: GRZ 0.2 + 0.1 Nebenanlagen 280 m?
Bilanzierungsrelevant (576 m? - 280 m?) 296 m?
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7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A , Kifernberg®, Schloss-Stadt Hiickeswagen,
Begriindung Teil B; Umweltbericht

2.1 Fachplidne, Schutzausweisungen und Vorrangnutzungen

Regionalplan
Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln, stellt fiir das Plange-

biet Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) firr zweckgebundene Nutzungen, Freizeiteinrichtungen
und Freizeitanlagen dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hiickeswagen stellt das Plangebiet als Sondergebiet (SO) fiir
,Erholungszwecke* dar. Ein schmaler Streifen im Osten des Plangebietes ist im FNP als , Flache fiir
Wald* dargestellt. Reale Nutzung ist jedoch Scherrasen.

Die 7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44 A wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

Rechtskriftiger B-Plan

Im Bebauungsplan Nr. 44A ist im Bereich der 7. Anderung fiir den nordlichen Bereich ,,Sondergebiet
Wochenendhausgebiet® und fiir den stidlichen Bereich ,,Sondergebiet Clubhaus DLRG* festgesetzt.
Das als Wochenendplatz geplante Flurstiick 449 ist damit nach derzeit gultigem Planungsrecht zu
einem grofen Teil als ,,Sondergebiet DLRG* festgesetzt.

Landschaftsplan
Das B-Plangebiet der 7. Anderung befindet sich nicht im raumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Nr. 8 Hiickeswagen“ des Oberbergischen Kreises.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft: Fldchen mit Vorrangfunktionen

Die angrenzende Bevertalsperre ist (aullerhalb des Geltungsbereiches des BP 44 A) als Landschafts-
schutzgebiet (L1) abgegrenzt. Die Schutzausweisung erfolgte gemafl § 26 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zur Erhaltung sowie zur Entwicklung und Wiederherstellung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes.

Es befinden sich keine weiteren Schutzgebiete oder Flichen mit Vorrangfunktionen im raum-
lich/funktionalen Umfeld des Plangebietes.

2.2 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter allgemeine Grundsitze und Ziele formuliert, die
fur die zu bewertenden Schutzgiiter Beriicksichtigung finden miissen. Nachfolgende Zielaussagen
sind relevant:

Schutzgut Quelle Zielaussagen
Mensch und | Baugesetzbuch (BauGB) Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
seine lung der Bauleitplane; Schutz des Menschen vor schidlichen Um-
Gesundheit welteinwirkungen.
DIN 18005 ..Schallschutz im Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhiltnisse der Bevolkerung
Stidtebau*” ist ein ausreichender Schallschutz notwendig. Die Verringerung des

Schalls soll insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche Mafinahmen in Form von Larmvorsorge und -
minderung bewirkt werden.

TA-Lérm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
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Schutzgut Quelle Zielaussagen
Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des
(BImSchG). inkl. Verordnungen | Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor

schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen, Geriu-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und
ahnlichen Erscheinungen).

Tiere und LEU- Artenschutzverordnung und | Schutz besonders oder streng geschiitzter Arten,

Pflanzen Bundesartenschutzverordnung: Verbot der Zerstdrung von Biotopen, die fiir dort wild lebende Tiere
Bundesnaturschutzgesetz und Pflanzen streng geschiitzter Arten nicht ersetzbar sind, gem. §

44 BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kuinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass
- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstétten und Le-
bensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieSlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7).

Boden Bundes- Bodenschutzgesetz Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
(BBodSchG) und Landesboden- | wiederherzustellen (§ 1 BbodSchG). Mit Grund und Boden soll
schutzgesetz (LbodSchG) fiir das | sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenver-
Land Nordrhein-Westfalen siegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (§ 1

LbodSch@G).
Bundes-Bodenschutz- und Altlas- | Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schad-
tenverordnung (BbodSchV) stoffen zum Schutz des Menschen.
Baugesetzbuch (BauGB) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a Abs. 1).

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
und Landeswassergesetz NRW als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
AWG) zum Wohl der Allgemeinheit. Gewasser sind vor Beeintrachtigung

ihrer 6kologischen Funktionen zu schiitzen.

Verianderungen des Grundwasserkorpers durch Aufstauungen,
Absenkungen oder Schadstoffeintrdge sind zu vermeiden.
Niederschlagswisser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder
ortsnah zu versickern und in den Wasserkreislauf zuriickzuftihren.

Luft und Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des

Luftqualitit | (BImSchG). inkl. Verordnungen | Wassers, der Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgiiter vor

schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdu-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und
ahnlichen Erscheinungen).
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Schutzgut Quelle Zielaussagen

TA-Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

Landschaft | Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

3 Gepriifte Alternativen

Die Grundstiicke der 7. Plandnderung befinden sich in Besitz der Auftraggeberin. Die Grundstiicke
werden mit kleinen Hutten und Wohnwagen zu Freizeit- und Erholungszwecken genutzt. Der
Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, anstelle der bisher eher provisorischen Hiitten, die Errichtung
von Wochenendhdusern, wie sie bereits angrenzend vorhanden sind. Diese Nutzung der eigenen
Grundstiicke ist alternativlos. Hinsichtlich der Baufenster wurden verschiedene Varianten durch-
dacht. Die vorliegende Abgrenzung wurde unter Beriicksichtigung der funktionalen, stadtebaulichen
und okologischen Aspekte vorgenommen.

4 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfithrung der Planung

4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Beschreibung
Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebietes fiir den Menschen und sein Wohlbefinden sind mogli-

che Belastungen durch Larm und Emissionen/Immissionen (menschliche Gesundheit, menschliches
Wohlbefinden) potenziell von Bedeutung.

Auswirkungen

Innerhalb der abgegrenzten Baugrenzen sind eine Errichtung von bis zu acht Wochenendhidusern
bzw. Wohnwagenplitze moglich. Bereits bislang wurde das Gelande von fiinf Nutzern angefahren.
Dabei handelt es sich nur um Zielverkehr. Mit einer relevanten oder messbaren Erhohung des Ver-
kehrsaufkommens und/oder Emissionen/Immissionen ist nicht zu rechnen. Eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 wird ausgeschlossen.

Wertung
Die Beeintrachtigen und Wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind nicht erheblich.

4.2 Schutzgut Landschaft; Landschafts- bzw. Ortsbild

Beschreibung
Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer nach Nordwesten ansteigenden Ufer-Hanglage der

Bevertalsperre. Das Geldnde wird von Scherrasenflachen, die abschnittsweise mit Hiitten sowie dau-
erhaft abgestellten Wohnwagen mit gepflasterten Platzen bestanden sind, geprigt. Es ist umgeben
von Segelsportnutzungen sowie dem Clubhaus der DLRG im Stiden und Wochenendhdusern im
Norden. Ostlich angrenzend verlauft ein neu hergestellter Uferweg entlang der Bevertalsperre mit
altem Baumbestand. Das Plangebiet ist Teil der Erholungslandschaft entlang der Bevertalsperre und
erfiillt iberregionale Erholungsfunktionen.
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Auswirkungen
Fur das Landschaftsbild bedeutsame Elemente und visuell besonders wirksame Bestandteile der

Landschaft sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Es wird eine Beschrin-
kung der Firsthohe festgelegt. Die Moglichkeiten der Ausformung und Gestaltung der Gebaude ori-
entieren sich an der vorhandenen Bebauung des Umfeldes. Beeintriachtigungen der Erholungseig-
nung des Raumes werden nicht prognostiziert.

Mafnahmen und Wertung

Die Beeintrachtigen des Landschaftsbildes sind weniger erheblich.

4.3 Schutzgut Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung
Bei dem Plangebiet handelt es sich weitgehend um Scherrasenflachen, die abschnittsweise mit Hiit-

ten und dauerhaft abgestellten Wohnwagen bestanden sind. Des Weiteren sind einzelne Bereiche mit
Platten/Pflastersteinen befestigt. Im Nordosten stehen ein Obstbaum und ein Laubbaum mit mittle-
rem Baumbholz.

Auswirkungen

Mit der Realisierung der Planung ist der Verlust von Lebensraumen verbunden. Betroffen sind weit-
gehend Scherrasen mit geringer Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt.

MaBnahmen und Wertung

Die Kompensation der nicht ausgleichbaren Eingriffe erfolgt durch Ankauf von Okopunkten aus
dem Okokonto der Stadt Hiickeswagen. Die Beeintrichtigungen sind weniger erheblich.

4.4 Schutzgut Tiere

Beschreibung
Die Ausweisung einer neuen Baugrenze hat bei Realisierung der Planung den Verlust von Biotopen

und damit von Lebensraumen fiir die Tierwelt zur Folge. Betroffen sind Biotoptypen mit geringer
Bedeutung fiir die Tierwelt.

Auswirkungen

Aufgrund der Rechtslage gemdll Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 (§ 44) so-
wie der Vorgaben von FFH- und Vogelschutz-Richtlinie wurde eine Artenschutzpriifung, Stufe I:
Vorpriifung durchgefiihrt. Es sind im eingriffsrelevanten Plangebiet keine europdisch geschiitzten
Arten bekannt oder zu erwarten. Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden nicht
ausgelost.

MaBnahmen und Wertung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tierwelt werden Geholzrodungen, entsprechend § 39
Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), nur auBlerhalb der Brutzeit genommen, also in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar. Die Beeintrachtigungen fur die Tierwelt sind
weniger erheblich.

4.5 Schutzgut Boden

Beschreibung
Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Braunerden. Diese schluffigen Lehmbdden sind z.T.

steinig und sandig. Sie kommen im Naturraum grofflichig vor. Im Plangebiet sind die ehemals na-
tirlichen Boden durch die Terrassierung und Teilbefestigung des Geldndes anthropogen verandert.
Entsprechend der Bewertungsgrundsitze fir Eingriffe in das Bodenpotenzial des Oberbergischen
Kreises werden sie der Kategorie 0: ,,Anthropogen vorbelastete Boden“ zugeordnet.

156



7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A , Kifernberg®, Schloss-Stadt Hiickeswagen,
Begriindung Teil B; Umweltbericht

Auswirkungen
Die Planung fiihrt zu Flachenneuversiegelungen von Boden und damit zu einem Verlust bzw. einer

starken Einschrankung von Bodenfunktionen. Betroffen sind durch neue Festsetzungen im Rahmen
der Plananderung anthropogen beeinflusste Boden im Umfang von maximal 296 m>.

MaBnahmen und Wertung

Wihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz
des Bodens vom 17. Mirz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Es werden Schutzmafnahmen wihrend der Bau-
phase aufgezeigt (vgl. Punkt 6).

Ein Funktionsverlust des Bodens ist durch Flichenversiegelung gegeben. Betroffen sind anthropogen
vorbelastete Boden Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden sind weniger erheblich.

4.6 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewésser. Anfallendes Schmutzwasser wird

ordnungsgemdll im Trennsystem entsorgt. Die unbelasteten Niederschlagswasser der befestigten
Flachen versickern vor Ort tiber die belebte Bodenzone oder laufen in die Bevertalsperre. Bedeutsa-
me Grundwasservorkommen bzw. Grundwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Die Bevertal-
sperre erstreckt sich ostlich des Plangebietes. Die Hochwasserlinie befindet sich auflerhalb des Plan-
gebietes. Die Bevertalsperre ist empfindlich gegeniiber jeglicher Art von moglichen Beeintrachtigun-
gen.

Auswirkungen

Die o. g. Bodenversiegelung fithrt zu einer Erhohung des Oberflichenabflusses und einer Verminde-
rung der Grundwasserneubildungsrate. Im gesamten Baustellenbereich besteht wahrend der Bau-
phase eine potenzielle Gefadhrdung des Grundwassers und der Bevertalsperre durch Wasser gefahr-
dende Stoffe wie Treibstoffe, Schmiermittel etc.

MaBnahmen und Wertung

Die ordnungsgemif3e Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers wird im Rahmen der
Bauantrige nachgewiesen. Wahrend der Bauarbeiten sind VorsichtsmaBnahmen beim Umgang mit
wassergefihrdenden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das
Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen
im Erdbereich auftreten. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind weniger erheblich.

4.7 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung
Gelandeklimatische Besonderheiten sind in erster Linie durch das Relief und den Bewuchs bedingt.

Das Plangebiet erfullt mit den Scherrasenflichen allgemeine kleinklimatische Funktionen. Klimati-
sche Vorrangflachen oder Schutzgebiete sind im Umfeld der Bevertalsperre nicht ausgewiesen.

Auswirkungen
Der Verlust von Vegetationsflachen bei gleichzeitiger Errichtung von Baukorpern hat negativen Ein-

fluss auf die kleinklimatischen Gegebenheiten. Betroffen sind in erster Linie Scherrasen mit nur ge-
ringen kleinklimatischen Wirkungen.

MaBnahmen und Wertung

Die Wirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind weniger erheblich.

157



7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A , Kifernberg®, Schloss-Stadt Hiickeswagen,
Begriindung Teil B; Umweltbericht

4.8

Kultur- und sonstige Sachgiiter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und offentlichem Inte-
resse sind, sowie Bodendenkmaéler gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Wertung

Negative Auswirkungen sind nicht gegeben.

Kultur- und Sachgiiter

5 Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Errichtung von Wochenendhéusern anstelle der bisher eher provisorischen Hiitten ist ohne die
Anderung des Bebauungsplanes nicht moglich. Der Standort ist fiir den Eigentiimer mittelfristig
nicht mehr zukunftsfahig. Die beschriebenen Auswirkungen auf die Schutzgiiter finden nicht statt.

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

zum Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des Bauleit-
planes und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwi-
ckeln. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflichen auszuglei-
chen. Nachfolgend werden Umweltauswirkungen und die vorgesehenen Mafinahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich dargestellt.

Art des Eingriffs Landschaftspflegerische Mafinahmen

e Verdnderungen des visuellen Er- J
scheinungsbildes der Landschaft

Hohenbeschrankung der Gebiaude und angepasste
Bauweise

e Verlust von Scherrasen mit geringe- |
rer Bedeutung fiir die Tier- und
Pilanzenwelt

Kompensation der nicht ausgleichbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft durch Ankauf von Okopunkten
fiir MaBBnahmen im Gebiet der Stadt Hiickeswagen

Beeintrachtigungen der Tierwelt;
Verlust von Lebensraumen

Notwendige Baumfillungen und Geholzrodungen wer-
den nur auf3erhalb der Brutzeit vorgenommen

Uberbauung und Versiegelung anth-
ropogen beeintrachtigter Boden

Beschrinkung der Bautitigkeiten auf Zeiten geringer
Bodenfeuchte

Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Ein-
satz geeigneter Baufahrzeuge

Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau
im Bereich der Griinflachen

Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benotigten
Aushubs

Potenzielle Gefahrdung der Bevertal-
sperre und des Grundwassers wih-
rend der Bauzeit

VorsichtsmaBinahmen beim Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen wéahren der Bauphase
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Bilanzierung der Eingriffe in das Biotoppotenzial

Die Ermittlung des notwendigen Umfanges der landschaftspflegerischen Mallnahmen fiir die Ein-
griffe in das Biotoppotenzial erfolgt auf Grundlage des Verfahrens zur Uberpriifung des Mindestum-
fanges von Ausgleichsmafinahmen in die Biotopfunktionen(nach FROELICH + SPORBECK 1991).

Die Bilanzierung zeigt, dass ein vollstandiger Ausgleich fiir Eingriffe in das Biotoppotenzial nicht
erreicht wird. Es verbleibt ein negativer Wert von 2.106 dkologischen Wertpunkten. Die Kompensa-
tion erfolgt durch Ankauf von Okopunkten von der Stadt Hiickeswagen.

7 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen / Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter konnen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Male beeinflussen. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes
bezogenen Auswirkungen treffen auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgeftige.
Das Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit steht in sehr enger Wechselwirkung mit dem
Schutzgut Landschaft und dem landschaftsbezogenen Erholungspotenzial. Visuelle Beeintrdchti-
gungen konnen auch zu einer Einschrankung der Erholungseignung fithren. Die Neuversiegelung
von Boden bedingt den Verlust der Funktionen des Bodens, wie z.B. die Speicherung von Nieder-
schlagswasser. Hierdurch erhoht sich der Oberflaichenwasserabfluss und die Versickerung wird un-
terbunden. Ebenfalls hat die Flachenneuversiegelung Einfluss auf das Kleinklima.

Die zu erwartenden Auswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch
zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt. Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen wird verbal argumentativ vorgenommen. Sie erfolgt tiber eine Verkniipfung der Intensitit der
mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen und Konflikte mit der Schutzwiirdigkeit und Empfind-
lichkeit der Schutzgiiter. Dabei werden alle Maflnahmen zur Vermeidung/Verminderung der Wir-
kungen sowie zum 6kologischen Ausgleich berticksichtigt.

Es werden vier Stufen der Erheblichkeit auf einer Ordinal-Skala unterschieden: nicht erheblich, we-
niger erheblich, erheblich und sehr erheblich.

(T 1) Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiiter sind auch bei Beriicksichti-
sehr erheblich | gung risikomindernder Mafinahmen sehr erheblich. Die Belastungen fiir den Men-
schen sind sehr deutlich wahrnehmbar, Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild sind nicht zu kompensieren.

o0 Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und nachteilige Wirkungen sind vorhanden und
erheblich zu uberpriifen, die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes wird insgesamt jedoch
i.d.R. nicht sehr erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt. Die betroffenen Funktio-
nen konnen tiberwiegend in gleichartiger Weise, in angemessener Zeit und in einem
raumlich-funktionalen Zusammenhang wiederhergestellt werden.

° Beeintrachtigungen sind nur im relativ geringen bis sehr geringem Umfang vorhan-
weniger den. Sie konnen, falls notwendig, durch geeignete Mallnahmen rasch kompensiert
erheblich werden.

Belastungen oder Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar bzw. hinsichtlich ihrer
Nicht erheblich | Intensitédt zu vernachlissigen.

-8-
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Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Larm, Emissionen/Immissionen und Wirkungen auf Gesundheit
Wohlbefinden)

Landschaft; Land- Anlagebedingte Auswirkungen (visuelle Beeintrachtigungen) °

schafts- bzw. Ortsbild

Pflanzen; Lebensraume | Beanspruchung von Biotoptypen ohne besondere Biotopschutz-

. [ ]

funktionen

Tiere Keine Verbotstatbestiande, potenzielle Beeintrachtigung streng o
geschutzter Tiere werden durch die Planung ausgeschlossen

Boden Funktionsbeeintrachtigungen und Funktionsverluste von anthro- .
pogen vorbelasteten Boden

Wasser Oberflachengewasser und/oder Grundwasser sind direkt nicht o
betroffen, potenzielle baubedingte Wirkungen

Luft, Klima Anlagebedingte Auswirkungen (Verdnderung des Kleinklimas) °

Kultur- und Nicht betroffen :

) Nicht relevant
Sachgiiter

0060 schr crheblich / ®® erheblich / ® weniger erheblich / --- nicht erheblich

8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Fur das Monitoring ist die Stadt Hiickeswagen zustindig. Die Gemeinde unterrichtet die Behorden,
dass das Bauleitplanverfahren rechtswirksam geworden ist.

Die von der Stadt Hiickeswagen durchzufithrende Uberwachung beschrinkt sich auf:

O die Einhaltung der SchutzmafBnahmen

0 den Ankauf von Okopunkten

Die Stadt Hiickeswagen wird zusitzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter Umwelt-
probleme aufgrund von Hinweisen der zustindigen Fachbehorden und/oder aus der Bevolkerung
durchfihren.

Beim Auftreten archédologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Hiickeswagen als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Overath, Gut Eich-
tal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu infor-
mieren.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet erstreckt sich, umgeben von Segelsportnutzungen sowie dem Clubhaus der DLRG
im Siiden und Wochenendhédusern im Norden, auf einem ufernahen Hangbereich an der Bevertal-
sperre. Die Grundstiicke werden mit kleinen Hiitten und Wohnwagen zu Freizeit- und Erholungs-
zwecken genutzt. Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, anstelle der bisher eher provisorischen
Hiitten, die Errichtung von Wochenendhiusern, wie sie bereits angrenzend vorhanden sind. Diese
Zielsetzung ist nicht mit dem derzeitigen Planungsrecht abgedeckt. Zwar ist ein Teilbereich des
Plangebiets im rechtsverbindlichen —Bebauungsplan Nr. 44A  Kifernberg® als SO-
Wochenendhausgebiet festgesetzt, allerdings ist das festgesetzte Baufenster in diesem Bereich so eng
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bemessen, dass die Errichtung von einem oder zwei Wochenendhdusern nahezu unmaoglich ist. Der
tibrige Teil des Plangebietes ist als ,,Sondergebiet Clubhaus DLRG® ausgewiesen und steht somit
der Errichtung von Wochenendhiusern entgegen. Demzufolge ist die 7. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 44A  Kifernberg® erforderlich geworden.

GroBe des Plangebietes der 7. Anderung 1.728 m?
davon SO 1: (entspricht dem bestehenden Planungsrecht) 795 m?
davon SO 2: 933 m?
Neue bebaubare Flachen (Baufenster) 483 m?
Sonstige Flachen (Nebenanlagen) 93 m?
Maximaler Flachenanspruch 576 m?
Davon bereits rechtskraftic moglich: GRZ 0,2 + 0,1 Nebenanlagen 280 m?
Bilanzierungsrelevant (576 m?> - 280 m?) 296 m?

Die Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter und die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
beschrieben und unter Berticksichtigung von anerkannten BeurteilungsmafBstiben bewertet. Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation werden im Umweltbericht aufgezeigt.
Die Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiiter und die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
beschrieben und unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurteilungsmal3stdben bewertet. Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation werden im Umweltbericht aufgezeigt.

Die gemal} Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB durchzufithrende Umweltpriifung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Umweltauswirkungen sowie die Wechselwirkungen, bei Berticksichtigung aller
dargestellten landschaftspflegerischen Mallnahmen, fiir die Schutzgiiter nicht erheblich, weniger
erheblich bzw. nicht relevant sind.

Niuimbrecht, 03. August 2015

e

Dipl.-Ing. Landespflege G. Kursawe
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)
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7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A , Kifernberg®, Schloss-Stadt Hiickeswagen,
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

| Planungsanlass und Aufgabenstellung

Das Plangebiet erstreckt sich, umgeben von Segelsportnutzungen sowie dem Clubhaus der DLRG
im Stiden und Wochenendhiusern im Norden, auf einem ufernahen Hangbereich an der Bevertal-
sperre. Die Grundstiicke werden mit kleinen Hiitten und Wohnwagen zu Freizeit- und Erholungs-
zwecken genutzt. Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, anstelle der bisher eher provisorischen
Hiitten, die Errichtung von Wochenendhiusern, wie sie bereits angrenzend vorhanden sind.

Diese Zielsetzung ist nicht mit dem derzeitigen Planungsrecht abgedeckt. Zwar ist ein Teilbereich
des Plangebiets im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44A | Kifernberg® als SO-
Wochenendhausgebiet festgesetzt, allerdings ist das festgesetzte Baufenster in diesem Bereich so
eng bemessen, dass die Errichtung von einem oder zwei Wochenendhiusern nahezu unmaoglich ist.
Der tibrige Teil des Plangebietes ist als ,Sondergebiet Clubhaus DLRG* ausgewiesen und steht
somit der Errichtung von Wochenendhiusern entgegen. Demzufolge ist die 7. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 44A | Kafernberg*“ erforderlich geworden.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A , Kifernberg® sind bei Realisierung Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes fithren konnen. Nach § 18 BNatSchG ist die Eingriffsregelung fiir Bauleitplane nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) zu entscheiden.! Dem entsprechend sind geméaf3 der
Ziele und Grundsitze der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la Baugesetzbuch die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung des Planes angemessen zu
berticksichtigen.

Diese Pflichten werden durch den vorliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag wahrgenom-
men. Er beinhaltet alle Informationen, die zur Beurteilung des Eingriffes erforderlich sind. Diese
sind Voraussetzung fiir eine sachgerechte Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Lan-
despflege im Rahmen des Planverfahrens.

Er beinhaltet insbesondere die:

»  Erfassung und Bewertung der 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten

»  Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf des Eingriffs und Priifung der Moglich-
keiten zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

»  Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf notwendiger MaBBnahmen zur Kompen-
sation der Eingriffsfolgen

! Grundlage fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist der § la, Absatz 3 BauGB: ,Die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes... (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung ... zu berucksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen. ... Soweit dies mit einer stddtebaulichen Ent-
wicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, konnen
die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Die Eingriffsregelung ist
Teil der stadtebaulichen Gesamtabwagung (§1 Abs. 7 BauGB).
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7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A , Kifernberg®, Schloss-Stadt Hiickeswagen,
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

>  Uberpriifung des Mindestumfanges notwendiger landschaftspflegerischer MaBnahmen
Da im Rahmen der BaumaBnahme ,planungsrelevante Arten*® eingriffsrelevant betroffen sein
konnen, werden die artenschutzrechtlichen Belange® durch eine Artenschutzpriifung Stufe I: Vor-

prifung, beriicksichtigt.

Die Artenschutzpriifung ist als eigenstandige Unterlage beigefiigt (Anlage).

2 Planungsrechtliche Situation, Schutzgebiete

2.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln, stellt fiir das Plange-
biet ,,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ fiir zweckgebundene Nutzungen, Freizeiteinrichtungen
und Freizeitanlagen dar.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hiickeswagen stellt das Plangebiet als Sondergebiet (SO) fiir
,Erholungszwecke® dar. Ein schmaler Streifen im Osten des Plangebietes ist im FNP als ,,Flache
fiir Wald*“ dargestellt. Reale Nutzung ist jedoch Scherrasen.

2.3 Rechtskriftiger B-Plan

Im Bebauungsplan Nr. 44A ist im Bereich der 7. Anderung fiir den nordlichen Bereich ,,Sonderge-
biet Wochenendhausgebiet® und fiir den stidlichen Bereich ,,Sondergebiet Clubhaus DLRG* fest-
gesetzt. Das als Wochenendplatz geplante Flurstiick 449 ist damit nach derzeit giiltigem Planungs-
recht zu einem grof3en Teil als ,,Sondergebiet DLRG* festgesetzt.

2.4 Landschaftsplan

Das B-Plangebiet der 7. Anderung befindet sich nicht im raumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Nr. 8 ,,Hiickeswagen® des Oberbergischen Kreises.

2 In NRW planungsrelevante Arten: FFH-Anhang IV-Arten der Richtlinie 92/43/ EWG: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
und die européischen Vogelarten entsprechend der Auswahlbewertung des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz — LANUV.

3 Siehe auch Verwaltungsvorschrift ,,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vor-
haben® (VV-Artenschutz).
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2.5 Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft; Flachen mit Vorrangfunktionen

Landschaftsschutzgebiet

Die angrenzende Bevertalsperre ist (aulerhalb des Geltungsbereiches des BP 44 A) als Land-
schaftsschutzgebiet (L1) abgegrenzt. Die Schutzausweisung erfolgte gemaf3 § 26 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zur Erhaltung sowie zur Entwicklung und Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschafts-
bildes.

Sonstige besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft

Es befinden sich keine weiteren Schutzgebiete oder Flichen mit Vorrangfunktionen im raum-
lich/funktionalen Umfeld des Plangebietes.

3 Ermittlung und Bewertung der relevanten Landschaftspotenziale
3.1 Biotoppotenzial, biologische Vielfalt, Pflanzen- und Tierwelt
3.1.1 Reale Flachennutzungen; Biotoptypen

Die Begehungen des Plangebietes wurden im Mérz und Juli 2015 durchgefiihrt. Die Zuordnung
und Bezeichnung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an die ,,Methode zur 6kologischen Bewer-
tung und Biotopfunktionen von Biotoptypen® von LUDWIG und MEINIG 1991 (Biiro FROELICH
+ SPORBECK) und unter Berticksichtigung des Biotopschliissels des ,,Landesamtes fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz“ (LANUV 2009).

Das Plangebiet umfasst eine Fliche im Umfang von 1728 m?2. Es handelt sich weitgehend um
Scherrasenflachen, die abschnittsweise mit Hiitten und dauerhaft abgestellten Wohnwagen bestan-
den sind. Des Weiteren sind einzelne Bereiche mit Platten/Pflastersteinen befestigt. Im Nordosten

stehen ein Obstbaum und ein Laubbaum mit mittlerem Baumholz. Die Zufahrt ist gepflastert.

Scherrasenflachen, die abschnittsweise mit Ostlich an das Plangebiet angrenzend verlauft
Hutten und dauerhaft abgestellten Wohnwa- ein neu hergestellter Uferweg entlang der Be-
gen bestanden sind. vertalsperre mit dlterem Baumbestand.
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Obstbaum mut mittlerem Baumholz (BEF52) und Einzelbaum, lebensraumtypisch mit mittlerem
Baumbholz (BF32)
Im Nordosten steht ein Obstbaum, der stark (und unfachgemif3) geschnitten wurde und entspre-

chend abgingig ist. Daneben steht eine Eiche mit mittlerem Baumbholz.

Griinflache/Scherrasen ohne oder mit geringem Gehdlzbestand (HJ5)

Die geméhten Rasenflachen sind typisch ausgeprdgt und artenarm. Hier steht auch eine kleine Rei-
he von Scheinzypressen als Strauchhecke.

Zufahrt, Hiitten, Dauerwohnwagenplitze, versicgelte oder gepflasterte Flichen (HY1)
Das Plangebiet ist abschnittsweise mit Hiitten und dauerhaft abgestellten Wohnwagen bestanden.
Des Weiteren sind einzelne Bereiche mit Platten/Pflastersteinen befestigt. Die Zufahrt ist gepflas-

tert.

3.1.2 Tierwelt; Artenschutzprifung (ASP)

Aufgrund der Artenschutzbestimmungen gemif § 44 Bundesnaturschutzgesetz wurde eine Arten-
schutzprifung, Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren) vorgenommen. Bei Umsetzung
von Vermeidungsmalinahmen ist von keinem Eintreten von Verbotstatbestianden nach § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszugehen.

Die Ergebnisse dieser Artenschutzpriifung sind als eigenstandiger Bericht in der Anlage beigefiigt.

3.1.3  Bewertung der Schutzwiirdigkeit/ Bedeutung der Biotoptypen

Der Wertungsrahmen zur Einschidtzung der Schutzwiirdigkeit der Biotoptypen erfolgt in Anleh-
nung an die ,Methode zur 6kologischen Bewertung und Biotopfunktionen von Biotoptypen® von
LUDWIG und MEINIG 1991 (ebenda).

Als Bewertungskriterien werden herangezogen:

- Natiirlichkeit - Reifegrad
- Wiederherstellbarkeit - Diversitat (Struktur- und Artenvielfalt)
- Gefahrdungsgrad - Haufigkeit

Entsprechend der Auspragung der Biotoptypen wird den Einzelkriterien eine Wertzahl von 0 bis 5
zugeteilt. Durch additive Verkniipfung der Wertzahlen der Einzelkriterien erhilt man den gesamten
okologischen Wert. Das Kriterium der Vollkommenheit im Bewertungsverfahren nach FROELICH &
SPORBECK wird nicht bedacht, da dieser Wert nur bei gefahrdeten oder naturnahen Biotopen von
Bedeutung ist.

Die okologische Wertigkeit kann theoretisch den Minimalwert von 0 und den Maximalwert von 30
annehmen. Die Schutzwiirdigkeit wird in 6 Schutzwiirdigkeitsklassen unterteilt.
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Schutzwiirdigkeit;
Bedeutung fiir di
? cUHS ,ur ol sehr gering | gering mittel hoch sehr hoch
Biotopfunktion
Okologischer Wert | 0-5 6-10 11-14 15-19 20-24 25-30
Tabelle 1: Zuordnung der dkologischen Werte in Bewertungsklassen
= 2
E 2 =
Code | Biotoptypen =] & & N
gl g 2 -8 2
S| 2|8|3IE| &8 % &
2| 8| 2| &| 2| & .
28| & &| 8| 2| E o
z 2|82 A|E|la] ¢
BF52 | Obstbaum mit mittlerem Baumholz 1202122 1 |10 nein
BF32 | Einzelbaum, lebensraumtypisch mitmitt- | 2 | 3 | 2 | 3 | 2 1 [13 nein
lerem Baumholz
HJ5 | Grinflache/Scherrasen ohne oder mit ge- | 1 | | 1 1 1 6 nein
ringem Geholzbestand
HY1 | Zufahrt, Hiitten, Dauerwohnwagenplatze,| 0 | 0 | O | O | O | O | O
versiegelte oder gepflasterte Flichen

Tabelle 2: Okologische Bewertung der Biotoptypen im raumlichen Geltungsbereich

Das Plangebiet mit Scherrasen, Hiitten, dauerhaft abgestellten Wohnwagen und geringem Geholz-

bestand ist aktuell nur von geringer Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt.

3.2 Schutzgut Boden

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Braunerden (B3,). Diese schluffigen Lehmboden

sind z.T. steinig und sandig. Sie kommen im Naturraum grof3flichig vor. Bei geringem bis mittle-

rem Ertrag sind sie meist bewaldet, nur vereinzelt werden sie als landwirtschaftliche Flachen ge-

nutzt. Die Wasserdurchldssigkeit ist mittel, stellenweise kann schwache Staundsse, meist tiefer als

50 cm, auftreten.

* Schutz bestimmter Biotope gemiB § 30 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit §62 Landschaftsgesetz NRW
5 Abschliage um jeweils einen Wertpunkt bei den Kriterien ,,Wiederherstellbarkeit und ,,Diversitit“ aufgrund der starken

Deformierung
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r% lll:r% \:

L3

Bodentypen

B32 Braunerde, tonig-schluffig, 3 - <6 dm

Sonstige Planzeichen
- e - Geltungsbereich

Abbildung 1: Boden im Plangebiet

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeitsbewertung

Braunerden sind im Oberbergischen Kreis sehr hiaufig. Gemal den Daten des Geologischen Diens-
tes handelt es sich bei den Braunerden B3, um flachgriindige Felsboden mit sehr hoher Schutzwiir-
digkeit hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials. Im Plangebiet sind die ehemals natiirlichen
Boden durch Befestigungen und Oberflichenmodellierungen des Geldndes bereits weitgehend
anthropogen verdndert worden. Entsprechend der Bewertungsgrundsitze fir Eingriffe in das Bo-
denpotenzial des Oberbergischen Kreises werden die Boden der Kategorie 0: ,,Anthropogen vorbe-
lastete Boden® zugeordnet.

3.3 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewisser. Die Bevertalsperre erstreckt sich
ostlich des Plangebietes. Die Hochwasserlinie befindet sich auflerhalb des Plangebietes. Die Bever-

talsperre ist empfindlich gegentiber jeglicher Art von moglichen Beeintrachtigungen. Die optimale
Erfillung ihrer Funktionen setzt eine gute Gewasserqualitit und Gewdasserstrukturgiite voraus.
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3.4 Landschaftsbild; Erholungspotenzial

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer nach Nordwesten ansteigenden Ufer-Hanglage der
Bevertalsperre. Das Gelande wird von Scherrasenflachen, die abschnittsweise mit Hiitten sowie
dauerhaft abgestellten Wohnwagen mit gepflasterten Platzen bestanden sind, gepragt. Es ist umge-
ben von Segelsportnutzungen sowie dem Clubhaus der DLRG im Stiden und Wochenendhiusern
im Norden. Ostlich angrenzend verlauft ein neu hergestellter Uferweg entlang der Bevertalsperre
mit altem Baumbestand.

Das Plangebiet ist Teil der Erholungslandschaft entlang der Bevertalsperre und erfiillt tiberregiona-
le Erholungsfunktionen. Es bestehen besondere Empfindlichkeiten des Landschaftsbildes gegen-
tiber Verdnderungen und baulichen Anlagen.

Von besonderer Bedeutung fiir eine hohe Qualitat des Landschaftsbildes sind insbesondere:

e pragende Vegetations- und Strukturelemente, geomorphologische Erscheinungen

e historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftselemente

e bedeutsame Sichtbeziehungen zu und zwischen den Bestandteilen der Landschaft

e Wegeverbindungen oder Erholungsinfrastruktur mit regionaler und iiberregionaler Bedeutung

An dieser Stelle sind keine dieser Qualititskriterien relevant betroffen.

3.5 Schutzgut Klima/Luft

Gelandeklimatische Besonderheiten sind in erster Linie durch das Relief und den Bewuchs bedingt.
Das Plangebiet erfiillt mit den Scherrasenflichen allgemeine kleinklimatische Funktionen. Klimati-
sche Vorrangflachen oder Schutzgebiete sind im Umfeld der Bevertalsperre nicht ausgewiesen.

3.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgtiter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und offentlichem In-

teresse sind sowie Bodendenkmaler gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind im weiteren Plange-
biet nicht bekannt.
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4 Ermittlung von Art und Umfang der zu erwartenden Eingriffe;
Auswirkungen der Planung auf die Landschaftspotenziale/ Schutzgiiter

4.1 Merkmale der Planung; Inhalte des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden Sondergebiete, die der Erholung dienen, gegliedert
nach der jeweiligen Zweckbestimmung, festgesetzt.

Sondergebiet ,,SO 1 - Wochenendhausgebiet®
Das Sondergebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung.
Zulissig sind:
e  Wochenendhéuser mit einer Grundfliche von maximal 60 m2. Zu den Grenzen der jeweili-
gen Aufstellplitze ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.
o Uberdachte Freisitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.
Sie diirfen eine Grundflache von max. 15 gm nicht tiberschreiten.
e Unterkellerungen der baulichen Anlagen sind nicht zuldssig.

Sondergebiet ,,50 2 - Wochenendplatz*
Das Sondergebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung.
Zulidssig sind:
e Wochenendhduser mit einer Grundflache von hochstens 50 m? und einer Gesamthoéhe von
hochstens 3,5 m.
e Uberdachte Freisitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.
Sie diirfen eine Grundfldache von max. 10 gm nicht tiberschreiten.
e Der Zweckbestimmung des Gebietes dienende Sanitireinrichtungen
e Unterkellerungen der baulichen Anlagen sind nicht zuldssig.

Ma@ der baulichen Nutzung

Fiur das Sondergebiet SO 1 ,,Wochenendhausgebiet® wird als GRZ 0,2 festgesetzt. Es erfolgt eine
Hohenfestsetzung der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthohe. Die Firsthohen sind dabei auf ca.
5 m tber dem heutigen Geldnde begrenzt. Dies soll aus stiadtebaulichen und landschaftlichen
Griinden sicherstellen, dass das Erscheinungsbild, das durch die vorhandene Bebauung in Kéfern-
berg gepragt ist, nicht gravierend negativ beeinflusst wird.

Das Malf der baulichen Nutzung wird fiir das Sondergebiet SO 2 ,,Wochenendplatz® durch die zu-
lassige maximale Grundflache von 50 m? und die maximal zuldssige Hohe von OK/FH= 3,5 m be-
stimmit.
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Verkehrsflichen, ErschlieBung

Das Gebiet wird tiber den offentlichen, bestehenden Weg ,, Kifernberg® erschlossen. Im Bereich der
Zufahrt wird zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick 571 ein Geh- und Fahrrecht (G+F) gemif
Planeintrag festgesetzt Auf die Festlegung der inneren ErschlieBung wird hier verzichtet, da es sich
um ein privates Grundstiick handelt und dem Eigentiimer somit eine groBtmogliche Flexibilitit bei
der Herrichtung des ErschlieBungsweges ermoglicht werden soll.

Fur die Befestigung der inneren WegeerschlieBung werden bitumindse und zementgebundene Bau-
stoffe ausgeschlossen. Diese Festsetzung wird aus dem rechtskriaftigen Bebauungsplan Nr. 44A
tibernommen und zielt darauf ab, den Versiegelungsgrad im Plangebiet so gering wie moglich zu
halten.

Nebenanlagen
Die Gebiete SO 1 Wochenendhausgebiet und SO 2 Wochenendplatz dienen vorwiegend dem zeit-

lich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung. Zuléssig ist somit je ein Pkw-Stellplatz pro
Aufstellplatz. Die Stellplatze sind grundsitzlich nur als offener Stellplatz zulédssig und in wasserge-
bundener Decke zu befestigen

Die Pkw-Unterstellplatze sind zudem nur in Verbindung mit einem Wochenendhaus als offener
Carport oder Pergola einschlieBlich einer Begriinung mit Gertstkletterpflanzen moglich.

Garagen sind in den Sondergebieten (SO 1, SO 2) grundsétzlich nicht zuldssig.

Eingriffsrelevanter Flichenbedarf

Der Umfang der Flacheninanspruchnahme wird anhand der Grundflachenzahl (GRZ) ermittelt.
Die GRZ gibt das Mal} der tiberbaubaren Grundfliche im Verhiltnis zur Gesamtfliche des Bau-
grundstiicks an und ist somit ein wichtiger Beurteilungsmaf3stab fiir den Umfang der Neuversiege-
lung von Boden und den nachhaltigen Verlust von Lebensrdumen.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Einrichtungen wird hier nicht eingeschriankt oder ausge-
schlossen. Die zuldssige Grundflache darf daher gemal § 19 Baunutzungsverordnung um jeweils
50 % uiberschritten werden® (GRZ 0,2 + davon 50% (0,1)).

Im Rahmen der 7. Anderung des BP 44 A wird das Sondergebiet 1 (SO1) eine Grundfldchenzahl
von 0,2 angesetzt. Nebenanlagen sind zuldssig (s.0.). Aufgrund des bereits bestehenden Planungs-

rechtes besteht eine Ausgleichsverpflichtung nur fiir solche Eingriffe, die erst durch neue Festset-
zungen im Rahmen der Plandnderung ermoglicht werden. Im rechtkriftigen Bebauungsplan ist das
Sondergebiet 1 (SO1) bereits als Sondergebiet ,,Wochenendhausgebiet” dargestellt. Die Grundfli-
chenzahl betrdgt 0,2 und Nebenanlagen sind zuldssig. Die Zufahrt (Geh- und Fahrrecht) ist bereits
versiegelt.

Zusatzliche Eingriffe, die tiber das bestehende Planungsrecht hinausgehen, sind nicht gegeben.

6 Vgl. Baunutzungsverordnung §§ 14 und 19
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GroBe des Plangebietes der 7. Anderung 1.728 m?
davon SO 1: 795 m?
GRZ 0,2 + 0,1 Nebenanlagen sowie Zufahrt (entspricht dem bestehenden Planungsrecht)

Das Sondergebiet 2 (SQO2) ist im rechtskriftigen BP als Sondergebiet ,,Clubhaus DLRG* darge-
stellt. Die Grundflichenzahl betragt auch hier 0,2. Nebenanlagen sind zulissig.

Aufgrund des bereits bestehenden Planungsrechtes besteht eine Ausgleichsverpflichtung nur fiir
solche Eingriffe, die erst durch neue Festsetzungen im Rahmen der Plandnderung ermoglicht wer-
den. Innerhalb der gekennzeichneten Baugrenzen ist hier eine vollstindige Inanspruchnahme der
Flachen moglich. Des Weiteren ist fiir Nebenanlagen (ErschlieBung) 10% der Flache des SO 2 in
Ansatz zu bringen.

GroBe des Plangebietes der 7. Anderung 1.728 m?
davon SO 2: 933 m?
Neue bebaubare Flachen (Baufenster) 483 m?
Sonstige Flachen (Nebenanlagen) 93 m?
Maximaler Flachenanspruch 576 m?
Davon bereits rechtskraftig moglich: GRZ 0,2 + 0.1 Nebenanlagen 280 m?2
Bilanzierungsrelevant (576 m? - 280 m?) 296 m?

4.2 Baubedingte Eingriffe

Wihrend der Bauphase sind Beeintrachtigungen von Landschaftsfunktionen durch Erdbewegun-
gen, Lagerung von Baumaterialien, Anlage von Baustralen, Baustellenverkehr etc. moglich. Die In-
tensitdt und der Umfang dieser Beeintrachtigungen sind zum heutigen Zeitpunkt nur bedingt ein-
zuschétzen. Sie sind vortibergehend und in der Regel auf die Bauphase beschrankt.

Baubedingte Beeintrachtigungen sind durch gezielte Schutz- und Sicherungsmafnahmen zu ver-
meiden bzw. zu vermindern. Die an die zukiinftigen Baustellen angrenzenden Geholze sind wih-
rend der Bauphase durch den Maschineneinsatz und das Arbeiten im unmittelbaren Stamm- und
Kronenbereich gefahrdet. Die Beanspruchung der Boden wiahrend der Bauzeit durch Verdichtung,
Entwiasserung, Umschichtung, Erosion hat z.T. langfristige Wirkungen auf das Bodengefiige und
die vielfaltigen Funktionen des Bodens.

Im gesamten Baustellenbereich besteht eine potenzielle Gefahrdung der angrenzenden Bevertal-

sperre durch Wasser gefihrdende Stoffe wie Treibstoffe, Schmiermittel und Chemikalien. Es sind
allgemeine Schutzmafnahmen wahrend der Bauphase vorzusehen.
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4.3 Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Verlust von Lebensriumen

Mit der Realisierung der Planung ist der Verlust von Lebensrdumen verbunden. Betroffen sind
Griinflache/Scherrasen und ein abgidngiger Obstbaum sowie ein Laubbaum mit mittlerem Baum-
holz.

Dieser Verlust von Lebensrdumen fiihrt auch zu einem direkten Verlust von Tierhabitaten. Betrof-
fen sind Biotoptypen ohne besondere Schutzfunktionen und mit nur geringer Bedeutung fiir Tiere
und Pflanzen. Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten sind nicht gegeben.

Flachenneuversiegelung von Boden
Die Planung fiihrt zu Flachenneuversiegelungen von Boden und damit zu einem Verlust bzw. einer

starken Einschrdnkung von Bodenfunktionen. Betroffen sind durch neue Festsetzungen im Rah-
men der Plandnderung anthropogen beeinflusste Boden im Umfang von maximal 296 m?.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die o. g. Bodenversiegelung fiihrt zu einer Erhohung des Oberflachenabflusses und einer Vermin-
derung der Grundwasserneubildungsrate. Anfallendes Schmutzwasser wird ordnungsgemafl3 im
Trennsystem entsorgt. Die unbelasteten Niederschlagswésser der befestigten Flachen versickern
z.Z. vor Ort uber die belebte Bodenzone oder laufen in die Bevertalsperre. Die ordnungsgemale
Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers wird im Rahmen der Bauantrage nachgewie-
sen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungseignung der Landschaft
Fur das Landschaftsbild bedeutsame Elemente und visuell besonders wirksame Bestandteile der

Landschaft sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Es wird eine Beschriin-
kung der Firsthohe festgelegt. Die Moglichkeiten der Ausformung und Gestaltung der Gebdude
orientieren sich an der vorhandenen Bebauung des Umfeldes. Beeintrachtigungen der Erholungs-
eignung des Raumes werden nicht prognostiziert.

Auswirkungen auf das Kleinklima
Der Verlust von Vegetationsflachen bei gleichzeitiger Errichtung von BaukOrpern hat negativen

Einfluss auf die kleinklimatischen Gegebenheiten. Betroffen sind in erster Linie geschotterte Fla-
chen und Scherrasen mit nur geringen kleinklimatischen Wirkungen.
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5 Landschaftspflegerische MaBSnahmen

5.1 Flachen oder MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemafl §9(1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB)

Artenschutzrechtliche Vorgaben, Schutz der Tierwelt
Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsitzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor

Zerstorung zu schiitzen. Um Verbotstatbestinde zu vermeiden, sind notwendige Baumfallungen
und Geholzrodungen nur auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. (29.) Februar, da sich einige Singvogelbruten bis August hinziehen konnen.

Schutz des Bodens

Wihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz
des Bodens vom 17. Mirz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz fiir das
Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000).

Es sind insbesondere folgende MalBinahmen zu berticksichtigen:

e Beschrdnkung der Bautitigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte

e Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Einsatz geeigneter Baufahrzeuge
e Minimierung des Baufeldes

e Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Griinflachen
e Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benotigten Aushubs

WasserschutzmaBnahmen

Wihrend der Bauarbeiten sind besondere Vorsichtsmal3nahmen beim Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der
eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbe-
reich auftreten. Mogliche Beeintrachtigungen des Grundwassers und der Bevertalsperre wahrend
der Bauphase sind durch Schutzmafinahmen zu vermeiden.

5.2 Flachen oder Maflnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemaB §9(1) Nr. 25a Baugesetzbuch (BauGB)

MaBnahme 1 (M1): Begriinung von Carports oder Pergolen
Eine Begriinung von Carports oder Pergolen ist durch Geristkletterpflanzen gemaf3 nachfolgender

Pflanzenauswahlliste 1 vorzusehen.
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Pflanzenauswahlliste 2: Gerustkletterpflanzen:

Deutscher Name Botanisch

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

Geilblatt Lonicera japonica, x heckrottii, caprifolium u. a.
Blauregen Wisteria sinensis, floribunda

Kletterrosen Rosa div.

Waldrebe Clematis div.

Winterjasmin Jasminum nudiflorum

5.3 Zeitliche Umsetzung der landschaftspflegerischen Mafnahmen

Die Schutz- und Sicherungsmafinahmen sind vor bzw. wéahrend der Bauarbeiten umzusetzen und
durch die Bauleitung sicherzustellen.

Die Begriinung mit Gertstkletterpflanzen (M1) ist zur nichsten Pflanzperiode nach Herstellung
des Carports oder der Pergola durchzufiihren.

6 Bilanzierung, notwendiger Umfang landschaftspflegerischer Mafinahmen
6.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Bilanzierung fiir Eingriffe in das Biotoppotenzial

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A , Kifernberg® sind bei Realisierung Eingriffe in
Natur und Landschaft verbunden, die zu einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes fithren kénnen. Die Ermittlung des notwendigen Umfanges landschaftspflegerischer
MafBnahmen fir die unvermeidbaren Eingriffe in das Biotoppotenzial erfolgt auf Grundlage des
Verfahrens zur Uberpriifung des Mindestumfanges von AusgleichsmaBnahmen in die Biotopfunk-
tionen gemaf Froelich + Sporbeck’.

Ausgleichsverpflichtungen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Anderung des BP 44 A
entstehen nur fiir zusitzlich mogliche Eingriffe durch Festsetzungen, die tiber die bereits auf Basis

des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehenden hinausgehen (vgl. Punkt 4.1).

Ermittlung des Eingriffswertes

Der Eingriffswert wird durch die 6kologische Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen ermittelt.
Hierfur wird der Biotopwert mit den jeweiligen Flachenanteilen multipliziert.

7 FROELICH + SPORBECK (1991): ,Verfahren zur Uberpriifung des Mindestumfanges von Ausgleichs- bzw. Er-
satzmafinahmen bei Eingriffen in die Biotopfunktion“ im Auftrag des Landschaftsverbandes Rheinland
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Eingriffswert= Biotopwert x Flache

5
=
o | 2
Code | Betroffene Biotoptypen § g 2
o Q %0
2| S S
Q :Q
g | = 3
Bereich der neuen Baufenster (SO2)
HJS | Griinflache/ Scherrasen ohne oder mit geringem Geholzbestand 6 226 1.356
BF52 | Obstbaum mit mittlerem Baumholz (Flache innerhalb der 10 20 200
Traufkante)
BF32 | Einzelbaum, lebensraumtypisch mit mittlerem Baumholz (Fla- 13 50 650
che innerhalb der Traufkante)
Gesamt 296 2.106
Tabelle 3: Ermittlung des Eingriffswertes
Der Eingriffswert umfasst 2.106 6kologische Wertpunkte.
6.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und Bilanzierung fir Eingriffe in den Boden

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Boden im Naturhaushalt werden fiir Eingriffe in das Bo-

denpotenzial besondere Ausgleichsforderungen notwendig. Grundlagen hierfiir bilden das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mairz 1998 und das Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchQ) fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000. Im Plangebiet sind Boden der
Kategorie 0 (anthropogen vorbelastete Boden gemal3 der Einteilung des Oberbergischen Kreises)
betroffen. Es bestehen fiir Boden dieser Kategorie keine zusitzlichen Ausgleichsverpflichtungen.

Die Kompensation erfolgt komplementiar mit dem Ausgleich fiir die Eingriffe in die Biotopfunktio-

nen.
6.3 Gesamtbedarf Kompensation
Biotoppotenzial

Kompensationsforderung Boden

+2.106 Wertpunkte
Keine zusitzliche Kompensation notwendig

Bilanz
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7 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes; Ankauf von Okopunkten

Es besteht durch die 7. Plandnderung des BP"s-Nr. 44 A | Kifernberg® ein rechnerisches Defizit
von 2.106 okologischen Wertpunkten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Umset-
zung der Planung zu erwarten sind, sind gemdl der §§ 13 ff des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 01. Mirz 2010 durch geeignete Kompensationsmallnahmen auszugleichen.

Die Kompensation der nicht ausgleichbaren Eingriffe im Umfang von 2.106 ¢kologischen Wert-
punkten erfolgt durch Ankauf von Okopunkten aus dem Okokonto der Stadt Hiickeswagen.

8 Kostenschéatzung

Die nachfolgende Kostenschiatzung beruht auf den géngigen, marktiiblichen Preisen der Region.
Sie ist unter der Annahme kalkuliert, dass eine Fachfirma die Durchfithrung tibernimmt.

Bezeichnung der Maflnahme Umfang | Einzelpreis | Gesamtpreis
in€ in€

Ankauf von ,,Okopunkten® aus dem ,,Okokonto® der |  2.106 1,00 2.106,00

Stadt Hiickeswagen

Summe 2.106,00

(.

Numbrecht, 03. August 2015

Dipl.-Ing. Landespflege G. Kursawe
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)
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Landschaftspflegerische MaRnahmen

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaf § 9(1) Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB)

Artenschutzrechtliche Vorgaben, Schutz der Tierwelt (ohne Plandarstellung)

GemalR der Vogelschutzrichtlinie sind grundséatzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu
schutzen. Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind notwendige Baumféllungen und Gehdlzrodungen nur
auRerhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, da sich einige
Singvogelbruten bis August hinziehen kénnen.

Schutz des Bodens (ohne Plandarstellung)

Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz des Bodens
vom 17. Marz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 09. Mai 2000).

Es sind insbesondere folgende MaRnahmen zu bertcksichtigen:

- Beschrankung der Bautétigkeit auf Zeiten geringer Bodenfeuchte

- Verminderung des spezifischen Bodendrucks durch Einsatz geeigneter Baufahrzeuge

Minimierung des Baufeldes

Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Griinflachen

Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benétigten Aushubs

WasserschutzmalRnahmen (ohne Plandarstellung)

Wahrend der Bauarbeiten sind besondere VorsichtsmafRnahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und
Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbereich auftreten. Mdgliche Beeintrachtigungen des
Grundwassers und der Bevertalsperre wahrend der Bauphase sind durch SchutzmaRnahmen zu vermeiden.

Flachen und MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemafl § 9(1) Nr. 25 a Baugesetzbuch (BauGB)

MafRnahme 1 (M1): Begriinung von Carports und Pergolen (ohne Plandarstellung)

Eine Begriinung von Carports und Pergolen ist durch Gerustkletterpflanzen gemaR der nachfolgenden Pflanzen-
auswabhlliste vorzusehen.

Pflanzenauswabhlliste: Geriistkletterpflanzen

Deutscher Name Botanisch

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

Geildblatt Lonicera japonica, x heckrottii, caprifolium u.a.
Blauregen Wisteria sinensis, floribunda

Kletterrose Rosa div.

Waldrebe Clematis div.

Winterjasmin Jasminum nudiflorum
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Bebauungsplan 44A ,Kifernberg® 7. Anderung in Hiickeswagen
Artenschutzpriifung Stufe I: Vorpriifung

1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Das Plangebiet erstreckt sich, umgeben von Segelsportnutzungen sowie dem Clubhaus der DLRG
im Stiden und Wochenendhiusern im Norden, auf einem ufernahen Hangbereich an der Bevertal-
sperre. Die Grundstiicke werden mit kleinen Hiitten und Wohnwagen zu Freizeit- und Erholungs-
zwecken genutzt. Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt, anstelle der bisher eher provisorischen
Hiitten, die Errichtung von Wochenendhiusern, wie sie bereits angrenzend vorhanden sind.

Da ,planungsrelevante Arten“ (nach MUNLYV 2008)" eingriffsrelevant betroffen sein konnen, ergibt
sich aufgrund der Rechtslage gemal3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie der Vorga-
ben von FFH- und Vogelschutz-Richtlinie die Notwendigkeit einer Artenschutzpriifung, Stufe I:
Vorpriifung. Diese artenschutzrechtlichen Verbote des §44 BNatSchG sind auch bei Bebauungs-
planen zu beachten.

Wesentliche Regelungen zur Anwendung des Artenschutzes enthilt die ,,Verwaltungsvorschrift zur
Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL)
und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV- Arten-
schutz)“

Die Malstdbe fur die Priifung der Artenschutzbelange ergeben sich aus den in § 44 Abs. 1
BNatSchG formulierten Zugriffsverboten. In Bezug auf die europiisch geschiitzten FFH-Anhang
IV-Arten und die europdischen Vogelarten ist es verboten:

- Verbot Nr. 1: wild lebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

- Verbot Nr. 2: wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu storen, dass sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population verschlechtert,

- Verbot Nr. 3: Fortpflanzungs- oder Ruhestitten wild lebender Tiere aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

- Verbot Nr. 4: wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren.

Die nachfolgende artenschutzrechtliche Priifung untersucht fiir dieses Vorhaben, ob und in welcher
Art und Intensitit geschiitzte/ planungsrelevante Arten betroffen sein konnten. Wenn eine Betrof-
fenheit auszuschlieBen ist, ist die Artenschutzpriifung mit der Vorpriifung (Stufe I) abgeschlossen
und es ist keine vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde (Stufe II) notig.

'Tn NRW planungsrelevante Arten: FFH-Anhang IV-Arten der Richtlinie 92/43/ EWG: Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
und die europdischen Vogelarten entsprechend der Auswahlbewertung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz - LANUV.
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Bebauungsplan 44A ,Kifernberg® 7. Anderung in Hiickeswagen
Artenschutzpriifung Stufe I: Vorpriifung

2 Ausgangszustand; reale Flachennutzungen und Biotoptypen

Das Plangebiet im Sitiden von Kifernberg umfasst eine Flache im Umfang von 1.728 m2. Es han-
delt sich weitgehend um Scherrasenflichen, die abschnittsweise mit Hiitten und dauerhaft abge-
stellten Wohnwagen bestanden sind. Des Weiteren sind einzelne Bereiche mit Plat-
ten/Pflastersteinen befestigt. Im Nordosten stehen ein Obstbaum und ein Laubbaum mit mittlerem
Baumholz. Die detaillierte Beschreibung und Darstellung des Ausgangszustandes (reale Flichen-
nutzungen und Biotoptypen) ist dem Erlduterungsbericht und der Karte 1 des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages zu entnehmen.

3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Wihrend der Bauphase sind Beeintrachtigungen durch Erdbewegungen, Baustellenverkehr und
Verlarmung moglich. Durch Larm und Baustellenbetrieb konnen Tiere zumindest zeitweise beun-
ruhigt oder verdriangt werden. Die Intensitit und der Umfang dieser Beeintrachtigungen sind zum
heutigen Zeitpunkt nur bedingt einzuschitzen. Sie sind vortibergehend und in der Regel auf die
Bauphase beschrankt.

Bei dem Abbruch der vorhandenen Hiitten und der Rodung von Geholzen konnen moglicherweise
Brutplitze von Vogeln betroffen sein. Damit einhergehend kann es zum Verlust von Nahrungsriu-
men und Jagdhabitaten kommen.

4 Datenrecherche

Am 20. Juli.2015 wurde das Fachinformationssystem ,,Geschiitzte Arten® des LANUV abgefragt.
Es sind insgesamt 27 Vogelarten genannt. ,Planungsrelevante® Saugetiere, Reptilien, Wirbellose
oder Pflanzen werden im betreffenden Messtischblattquadranten nicht aufgefiihrt.

Die Abfrage ergab fiir das betroffene MTB 4810-Quadrant 1 (Wipperfiirth) folgende Liste pla-
nungsrelevanter Arten:

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten fiir das MTB 4810/1 (Wipperfiirth)

Art Status Erhaltungszustand
MTB 4810-

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Quadrant 1 in NRW (KON)
Vogel
Baumfalke Falco subbuteo sicher briitend U
Baumpieper Anthus trivialis sicher briitend U
Eisvogel Alcedo atthis sicher briitend G
Feldlerche Alauda arvensis sicher briitend Ul
Feldsperling Passer montanus sicher briitend U
Flussregenpfeifer Charadrius dubius sicher briitend U
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | sicher briitend U
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Bebauungsplan 44A ,Kifernberg® 7. Anderung in Hiickeswagen
Artenschutzpriifung Stufe I: Vorpriifung

Art Status Erhaltungszustand
MTB 4810-
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Quadrant 1 in NRW (KON)
Habicht Accipiter gentilis sicher briitend
Kiebitz Vanellus vanellus sicher briitend
Kleinspecht Dryobates minor sicher briitend
Kormoran Phalacrocorax carbo sicher briitend
Maiusebussard Buteo buteo sicher briitend
Mehlschwalbe Delichon urbica sicher briitend
Neuntoter Lanius collurio sicher briitend
Rauchschwalbe Hirundo rustica sicher briitend
Rotmilan Milvus milvus sicher briitend
Schleiereule Tyto alba sicher briitend
Schwarzspecht Dryocopus martius sicher briitend
Schwarzstorch Ciconia nigra sicher briitend
Sperber Accipiter nisus sicher briitend
Turmfalke Falco tinnunculus sicher briitend
Waldkauz Strix aluco sicher briitend
Waldlaubsianger Phylloscopus sibilatrix sicher briitend
Waldohreule Asio otus sicher briitend
Waldschnepfe Scolopax rusticola sicher briitend
Wespenbussard Pernis apivorus sicher briitend
Zwergtaucher Tachybaptus ruficollis sicher briitend

Legende zum Erhaltungszustand in NRW (Ampelbewertung)

KON = kontinentale biogeographische Region
G = giinstig (ZrN)

U = ungiinstig/unzureichend (gelb)

S = ungiinstig/schlecht ({8l

2 = sich verschlechternd

1 = sich verbessernd

Die Liste der aufgefiihrten Arten richtet sich nach der aktualisierten Liste der planungsrelevanten

Arten.

Das Informationssystem LINFOS ergab keine bekannten Vorkommen planungsrelevanter Arten im

Plangebiet und direkt angrenzenden Bereichen.

Das Plangebiet liegt in dem MTB-Quadranten 4810/1

Lage der Quadranten im TK25-Messtischblatt:
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Bebauungsplan 44A ,Kifernberg® 7. Anderung in Hiickeswagen
Artenschutzpriifung Stufe I: Vorpriifung

5 Begehung und Bewertung

Die Begehungen des Plangebietes erfolgten im Mérz und Juli 2015. Die Baume und sonstigen Ge-
holze im Plangebiet wurden auf Vogelnester, Baum- und Spechthohlen sowie potenzielle Fleder-
mausquartiere (abstehende Rinde etc.) abgesucht. Vogelnester (insbesondere grofere Vogelnester)
wurden wihrend der Begehung nicht festgestellt. Auch an den Hiitten wurden keine Vogelnester
gesichtet.

Im direkten Plangebiet existieren fiir keine der im entsprechenden Messtischblattquadranten aufge-
fithrten Arten Strukturen, die sich als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte eignen. So fehlt es bei-
spielsweise an geeigneten Baumhohlen fiir Waldkauz oder Gartenrotschwanz. Die Geholzbestiande
sind zu klein und strukturarm, um als Lebensraum fiir Schwarzspecht und Waldschnepfe in Frage
zu kommen. Bruten von haufigen Vogelarten (wie Amsel oder Buchfink) sind aber nicht auszu-
schlieBen.

6 Hinweise zu Vermeidungs- und/oder vorgezogenen Ausgleichsma3nahmen

Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsitzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor

Zerstorung zu schiitzen. Grundsétzlich sind notwendige Baumfallungen und Geholzrodungen nur
auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, da
sich einige Singvogelbruten bis August hinziehen konnen. Dies entspricht auch den gesetzlichen
Vorgaben gemil § 39 Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

7 Artenschutzfachliche Bewertung der Planung; Untersuchungsbedarf

Da ,planungsrelevanten Arten“ im Vorhabensbereich allenfalls gelegentlich zur Nahrungssuche zu
erwarten sind, kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch die Baumafnahmen und die
damit verbundenen Verluste von Scherrasen und Entnahme von Geholzen ausgeschlossen werden.
Artenschutzrechtliche Tatbestinde geméB § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht ausgelost. Vorge-
zogene Ausgleichsmafinahmen oder eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind nicht erfor-
derlich. Es besteht kein weiterer Untersuchungsbedarf.

(.

Dipl.-Ing. Landespflege G. Kursawe
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)

Numbrecht, 03. August 2015
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TOP O 8

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Matthias Mller

Vorlage

Datum: 04.08.2015
Vorlage FB 111/2801/2015

TOP Betreff )
Aufstellungsbeschluss 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 61 Golfplatz
Dreibaumen

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt empfiehlt /
der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen beschlieR3t die Aufstellung der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 61 ,,Golfplatz Dreibdumen*.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 27.08.2015 | offentlich
forderung und Umwelt
Rat 29.09.2015 | offentlich

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,,Golfplatz Dreibdumen®, der von der Ortslage Dreibdumen im
Westen bis nach Stoote im Osten reicht, ist seit 16.02.2001 rechtswirksam. Am 19.07.2006
trat die 1. Anderung in Kraft, die in insgesamt acht Bereichen im Plangebiet Anderungen vor-
nahm.

Im ersten Anderungsverfahren wurde u.a. ein Baufenster in der Ortschaft Dreibdumen festge-
legt, das zwei ehemalige kleinere Baufenster vereinigte, die vormals durch eine geplante
Trasse einer Stromfreileitung getrennt waren. Da diese Trasse unterirdisch verlegt wurde,
konnten die Baufenster zusammengefasst werden.

Die unterschiedlichen Festsetzungen zum Ma der baulichen Nutzung in beiden Baufenster
sollten weiterhin gelten. Jedoch wurde im Rahmen des Anderungsverfahrens versaumt, diese
unterschiedlichen Festsetzungen durch eine Nutzungsabgrenzungslinie voneinander abzu-
grenzen.

Im Rahmen der geplanten 2. Anderung soll daher eine Korrektur insofern vorgenommen wer-

den, als dass eine Nutzungsabgrenzungslinie definiert wird, die den westlichen Teil (GRZ =
0,6 und GFZ = 1,2) vom 6stlichen Teil des Baufensters (GRZ=0,4 und GFZ = 0,8) abgrenzt.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Verfahrens tragt die Stadt.

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Matthias Mdller

Anlagen:

Geltungsbereich
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TOP O 9

Schloss-Stadt Hlickeswagen

Der Blrgermeister
Fachbereich 111 - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter/in: Matthias Mller

Vorlage

Datum: 04.08.2015
Vorlage FB 111/2802/2015

TOP Betreff
Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 39C Montanusstralle

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt empfiehlt /
der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
39C ,.Montanusstrafle®.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 27.08.2015 | offentlich
forderung und Umwelt
Rat 29.09.2015 | offentlich

Sachverhalt:

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung von neuen Wohnbaugrundstiicken durch Herstellung
des Richard-Leyhausen-Weges soll die MontanusstraRe in westlicher Richtung bis an den
Hambichener Weg verlangert werden. Derzeit endet die Montanusstrale an der Kreuzung
Hugo-Hagenkotter-Stralle/Droste-Hilshoff-Weg.

Der Flachennutzungsplan stellt einen moglichen Verlauf der Verlangerung der Montanusstra-
Re dar, die nahe Kleinenscheidt auf die KreisstraRe 5 trifft. Ziel der Verlangerung ist vor-
nehmlich die ErschlieBung neuer Wohnbauflachen nordlich der Ortslage Hambdichen und
westlich des Hambiichener Weges. Der momentan geplante Verlauf der Montanusstralie er-
folgt westlich des Hambiichener Weges Uber ein privates Grundstiick, wahrend sich stdlich
angrenzend ein stadtisches Grundstiick befindet.

Um der Schloss-Stadt Handlungsoptionen bezuglich des genauen Verlaufes der Montanus-
stralBe - entweder Uber aktuell private oder stadtische Flachen - zu bewahren, soll der Gel-
tungsbereich mehrere Verlaufsvarianten zulassen und somit ein Abschwenken der Montanus-
strale in sud-westliche Richtung erlauben.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens tragt die Stadt.

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Burgermeister 0.V.i.A. Matthias Miller
Anlagen:

Geltungsbereich
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