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Stadt Hickeswagen: Bebauungsplan Nr. 70 ,Kdélner StraBBe®, Vorentwurf

Lage
«im Westen des Stadtgebietes, auf der Erhebung zwischen Brunsbach und Weierbach

*Plangebietsgrenzen: im Norden die Kélner StraBe, im Stden der Weierbach,
im Osten vorhandene Wohnbebauung, im Westen Wegerhof

*GroBe ca. 9,4 ha

Ziel

Baurecht fir ein Wohngebiet:

eAnteil der Wohnbauflache am Gesamtgebiet: etwa 5,5 ha

eErschlieBung Uber die Kélner Strale

eErschlieBung und Vermarktung durch die Hickeswagener Entwicklungsgesellschaft

eDeckung des Wohnbauflachenbedarf ohne Bautragerbindung
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Rechtsgrundiagen
eAufstellungsbeschluss, Rat der Stadt Hlickeswagen, 24.11.2005
eBaugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, zuletzt gedndert am 21.6.2005,

eVerordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) vom 23.1.1990 zuletzt
geandert am 22.4.1993,

e\/erordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanZV) vom 18.12.1990,

eUmweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) vom 25.06.2005 (- Vorprifung der
Umweltvertraglichkeit nicht erforderlich, da die Schwellenwerte fir UVP-pflichtige
Stadtebauprojekte (laut Anlage 1 Nr. 18 UVPG) nicht erreicht werden),

eBauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO NRW) vom
01.08.2000 zuletzt geandert am 16.11.2004,

eBundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25.3.2002 zuletzt gedndert am
21.06.2005,

eGesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz — LG) des Landes Nordrhein Westfalen vom 21.07.2000 zuletzt gedndert am
31.03.2005.

eDer B-Plan wird gemaRB § 2 Abs. 4 BauGB einer Umweltpriifung unterzogen.
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Regionalplan (2001): allgemeiner Siedlungsbereich, allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche,

Bereiche fur den Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung
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FNP (2004): Wohnbauflache, Griin- und Ausgleichsflache,
Landschaftsschutzgebiet Hliickeswagen, Begrenzungslinie Siedlungsschwerpunkt
Talaue: Flache far MaBnahmen, 6kologische Ausgleichsflache
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Landschaftsplan (2005): Ziel 7 — Erhaltung bis zur baulichen Nutzung, Besonders geschuitzte
Teile von Natur und Landschaft =2 Landschaftsschutzgebiet Hliickeswagen, Zone 2, 2.2-2
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Bestand
Topografie

» Lage auf einem Hlgel zwischen zwei Bachtédlern = erhebliche Hohenunterschiede
» Gelandeanstieg von Osten nach Westen, von Norden nach Siiden
» Gelandeabfall entlang einer Kuppe zum Weierbach

* (H6hen: Kdlner StraBe Ost: 309 m 0. NN, Kdélner StraBe West: 323 m 0. NN,
Weierbach Ost: 294 m . NN)

Nutzung

» Pferdeweide, Reitplatz

Biotope und Arten
 durch intensive Nutzung gepragt
« im Norden: Reitplatze, teils vegetationslos
« im Anschluss: intensiv genutzte Fettweiden
* vereinzelt standorttypische Hecken

» baumheckenartige Gehdlzstreifen mit wertvollen Einzelbdumen (Eichen)
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Planung
*Einzel- und Doppelhauser, WA

*Bebauungsdichte abnehmend von Norden nach Siden,
d.h. geringere Dichte zum Landschaftsraum, GRZ 0,20 bis 0,24

*Kdlner StraBe: Einzel- und Doppelhduser; im tbrigen Gebiet: Einzelhduser
2 Vollgeschosse, im Stden nur 1 Vollgeschoss, maximale Trauf- und Firsth6hen
3 Bauabschnitte: sukzessive Entwicklung vom Stadtgebiet zum Wegerhof

*ErschlieBung: Kdlner StraBe sowie weitere Verkehrsflachen (ringférmig an die Kélner StraBe
angelagert), Verkehrsberuhigung, einzelne FuBwege

*landschaftliche Gliederung des Baugebietes: Baumpflanzungen im StraBenraum (15 Stlck),
auf Privatgrundsticken (u.a. straBenbegleitend), Heckenpflanzung, Begriinung von Garagen /
Carports, 2 Spielplatze
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Planung

eim Siden (im LSG Hlckeswagen): 6ffentliche Grinflache,
Zweckbestimmung ,0kologische Ausgleichsflache*
MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes:

MaBnahme I: flachenhaftes Laubgeblsch aus Strauchern und Baumuberhéaltern,
MaBnahme II: Obstwiese,

MaBnahme Ill; extensive Wiese

eim Sidosten: Flache fir die Versickerung des Niederschlagswassers
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Okologischer Fachbeitrag

*Vorlaufige und grobe Vorabeinschatzung des Eingriffes
*Grundlage: Verfahren Froelich + Sporbeck / Ludwig (1991)

*Berlcksichtigung des Bestandes und der vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen
- Defizit an AusgleichsmaBnahmen

*Umfang des Defizits in etwa (beispielhaft): Umwandlung eines intensiv genutzten Ackers
in eine Streuobstwiese: weitere 3,2 ha Ersatzflache
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