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Nutzbarkeit von GE- und GlI-
Flachen Hiickeswiagen
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| Stadt- und Regionalplanung

Dr.Jansen GmbH

»Trichter” der Flachenentwicklung

Die regionalplanerisch dargestellten
Gewerbe- und Industriebereiche sollen so
groRzligig angelegt sein, dass eine stadt-
entwicklungsrelevante Auswahl vorge-
nommen werden kann - je nach kommuna
angestrebten Kompetenzfeldern bzw:Pro-
filen mit den dafiir erforderlichen Stand=-._
ortfaktoren, Lagen und Qualitaten.

Die aus der Regionalplanung ausgewahlten
Flachen flieRen sukzessive in den Flachen-
nutzungsplan. Die Flachen sind i.d.R. noch
nicht erschlossen bzw. nicht eigentumsrecht-
lich gesichert oder ansonsten verfiigbar.
Nachdem sowohl Planungsrecht, Erschlie-
Rung, Erwerb oder andere Bindungen groRe
Unsicherheiten bergen, soll auf dieser Ebene
eine Flachenauswahl moglich sein, die deut-
lich Uber dem errechneten Bedarf liegt. Fakt
ist, dass nur ein Teil dieser Flachen in die ver-
bindliche Bauleitplanung tibersetzt werden
kann bzw. die Umsetzung sich tiber

einen langeren Zeitraum erstreckt.

Aus den FNP-relevanten Flachen werden
wiederum diejenigen Fldchen ausgewahlt,
auf die der eigentumsrechtliche Zugriff
mdglich ist, die gut erschlossen werden
konnen, fiir die eine kurzfristige Nachfrage
zu erwarten ist und fur die entsprechend
die verbindliche Bauleitplanung eingeleitet
wird.
Von den im Bebauungsplan festgesetzten
Siedlungsfldchen fiir Gewerbe und Industrie
sind bis zur konkret nutzbaren Grundstiicks-
fliche die ErschlieBungsflachen und Flichen
fiir sonstige technische Infrastruktur (z.B.
Regenmtkhalt) sowie sonstige Restriktions-
' sflachen) abzuziehen.

ENTWURF
NUTZBARES CRONDSTOCK NIEORESINSSi Stand: Juli 2015

Die Kommune bzw. die kommunale Wirt-
schaﬁsﬁ)rderungsgesellschaft sollte im

r Lage sein, anfragenden
ei bis drei Flachen zur
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== == Berechnung Prof. Vallée Staatskanzlei
== == Trendfortschreibung === == GIFPRO Dr. Jansen ENTWURF

Stand: Juli 2015

= Angenommener Mittelwert: ca. 270 ha
= Gewerbeflachenbedarf ca. 110 ha, Industrieflachenbedarf ca. 160 ha




GE- und GI-Flachenbedarfe
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Abbildung 29 Fehlbedarfe/ Uberhinge bis 2030

e

Fehlbedarf Industrie: -20 ha
Uberhang Gewerbe: +66 ha

Nord
- Reserve Regionalplan

o ha

Fehlbedarf Industrie: -36 ha
Uberhang Gewerbe: +179 ha

A .
Reserve Regionalplan
brutto: ca. 46 ha

J netto: ca. 39 ha

Mitte

Fehlbedarf Industrie: -7 ha
Uberhang Gewerbe: +56 ha

e )} A

Reserve Regionalplan
— brutto: ca. 69 ha
netto: ca. 58 ha

Siid

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Abbildung 31 Fehlbedarfe/Uberhinge bis 2030 unter Beriicksichtigung der

Nord

Mitte

Siid

Quelle:

mit Restriktionen behafteten Fldchen sowie der Eigentums-
verhdltnisse

i z'\
Fehlbedarf Industrie: -43 ha
Fehlbedarf Gewerbe: -4 ha

- Reserve Regionalplan
o ha

Fehlbedarf Industrie: -87 ha
Fehlbedarf Gewerbe: -25 ha

[~ = LR
Reserve Regionalplan
brutto: ca. 46 ha

-‘ netto: ca. 39 ha
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Fehlbedarf Industrie: -21 ha
Uberhang Gewerbe: +5 ha

=

Reserve Regionalplan

— brutto: ca. 69 ha

netto: ca. 58 ha

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen CmhH

ENTWURF
Stand: Juli 2015
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Differenzierung GE-/GI-Eignung (Profil B/C)

Oberbergischer Kreis gesamt

W Industriell nutzbare Flachenpotenziale

Gewerblich nutzbare Flachenpotenziale

*Reichshof: Option A angenommen
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Nordkreis Kreismitte

M Industriell nutzbare Fldchenpotenziale

Gewerblich nutzbare Flachenpotenziale

Stdkreis

ENTWURF
Stand: Juli 2015
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Radevormwald / Hiickeswagen
Siidl. Radereichen /

B483 bei Radevormwald ”
ca. 24 ha (4 ha auf Gemeindegebiet)
davon ca. 22 ha industriell
nutzbare Flachenpotenziale*
Restriktionen: LSG, Wald, Biotop,

NSG 300m-Radius

- Gewerbeflachen Bestand
[l Reserverizchen GE/GI FNP
- Reserveflachen Regionalplan
|:| Fléachenpotenziale

I:l Bebaute Bereiche nach FNP
I:l Relevante Grlnstrukturen
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Hiickeswagen
Erddeponie GroRenscheidt
ca. 26 ha
Gesamtflédche industriell
nutzbares Flachenpotenzial*
Restriktionen: LSG, Wald, Bictop,
NSG 300m-Radius

* Diese Flachenpotenziale sind auf Grundiage der
erforderlichen Abstande zu empfindlichen Nutzungen
gemil: Abstanderlass als industriell nutzbare
Flichenpotenziale gewertet. Gleichwohl kénnen die
méglichen Kanflikte 2u angrenzenden Nutzungen uber
die verbindliche Bauleitplanung dahingehend
koordiniert werden, dass auch daruber hinaus

(2.8. uber die Festsetzung von immissions- wirksamen
flichenbezogenen Schalligistungspegeln). Insoweit

h h um eine vorlaufige

N Wertung, die im Rahmen der verbindlichen
Hiickeswagen Bauleitplanung den industriellen Bedarfen nach
Sohl angepasst werden kann.
ca. 18 ha

Gesamtflache industriell
nutzbares Flachenpotenzial*
Restriktionen: LSG, Biotop,
NSG und Wald 300m-Radius
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Oberbergischer Kreis
Industrie- und

Gewerbeflachen Bestand Gewerbeflchenkonzept
Reserveflachen FNP GE 20,1 ha Nordkreis
é Gl 29 ha Huckeswagen

E,_fg Regionalplan 0 ha

e ol . 5 Stadt- und Regionalplanung

S @ |Mégliches Tauschpotenzial 16,6 ha g Dr. Jansen GmbH

Eé Suchraume auf Gemeindegebiet ca. 48 ha . y

88 |davon Gl-tauglich ca. 48 ha sy e Kol Ofcoper 2015
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Druckansicht aus:

Mafstab 1: 100000
Datum: 02.11.2015

Notizen:

© Geobasisdaten: Oberbergischer Kreis, Der Landre 9




Beschlussvorlage FB .
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Beschlussentwurf:
1. Der Ausschuss empfiehlt / der Rat beschliel3t, folgende Flachendarstellung

gemal Eignungsflachenuntersuchung und Reserveflachendarstellung des Buros Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen (siehe Anlage) in das regionale Industrie- und Gewerbeflachenkonzept fir die Kommunen des
Oberbergischen Kreises zum Zwecke der Anmeldung fiir die Regionalplanneuaufstellung einzubringen.

2. Die Schloss-Stadt Hiickeswagen wirkt darauf hin, dass durch Flachenrecycling verfigbare Brachflachen einer
geeigneten baulichen Nutzung — wo mdglich als Industrie und Gewerbe — zugeflihrt werden. Das setzt jedoch eine
ausreichende Grole, eine baurechtliche Zulassigkeit, die Eignung im Hinblick auf den Immissionsschutz, die
Sanierung von Altlasten sowie die Flachenverfligbarkeit voraus. Auf das Brachflachenkonzept fir den
Oberbergischen Kreis, welches unter Beteiligung der Schloss-Stadt Hickeswagen entwickelt wurde, wird
verwiesen.

3. Die Schloss-Stadt Huckeswagen wird fur Flachenneubedarfe von Bereichen fur gewerbliche und industrielle
Nutzung bereits an anderer Stelle im Stadt-/Gemeindegebiet schon dargestellte siedlungsraumliche
Ausweisungen gleichwertig (bezieht sich sowohl auf die Quantitat als auch auf die Qualitat des Freiraums sowie
der Bodenschutzwurdigkeit), sofern dieses aus den Regelungen des Landesentwicklungsplans erforderlich ist,
wieder dem Freiraum zufuhren. Dies kann auch in interkommunaler Kooperation erfolgen.

4. Die Schloss-Stadt Huckeswagen verfolgt das Ziel, fur dringend bendtigte Flachenneuausweisungen zur
Sicherung der heimischen Wirtschaft und Arbeitsplatzsituation, bei der notwendigen Durchfihrung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen (landschafts- und forstrechtliche KompensationsmalRnahmen) grundsatzlich auf die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Vorrangflachen zu verzichten. Stattdessen sind
landwirtschaftsintegrierte KompensationsmalRnahmen auf natur- und landschaftsrelevanten Flachen anzustreben
(zum Beispiel Uber kommunale Oko-Konten sowie den Bergischen Kulturlandschaftsfonds).




