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TOP Betreff
Sachstandsbericht zum Bebauungsplan Nr. 39 A "Hambiichener Weg"

Beschlussentwurf:

Die Verwaltung wird beauftragt, sich um eine Fertigstellung der ErschlieBung des
Baugebietes 39 A durch einen privaten ErschlieBungstriager zu bemiihen.

Nach Abschluss eines ErschlieBungsvertrages fiir die Restflichen des Bebauungsplanes Nr.
39 A ,Hambiichener Weg* soll das Verfahren zum BP 39 B ,Siidlich der verldngerten
Montanusstraf3e weiter betrieben werden.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung, 08.05.2006 | offentlich
Wirtschaftsforderung und Umwelt

Sachverhalt:

In der Sitzung des Ausschusses filir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und
Umwelt am 8. Februar 2006 wurde auf Antrag der CDU-Fraktion ein Tagesordnungspunkt
eingefiigt, betreffend das Baugebiet Hambiichen. Die Verwaltung wurde beauftragt, den
Sachstand zum Bebauungsplan-Verfahren zu priifen.

Der Bebauungsplan umfasste zunichst ein Plangebiet von 10,2 ha. Die Karte 1 zeigt die
Grenzen des Bebauungsplanes zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses.

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 39 ,,Hambiichener Weg* durchlief die folgenden
Verfahrensschritte:

06.05.1996 Vorberatung zum Aufstellungsbeschluss im Ausschuss fiir Planung,
Wirtschaftsforderung und Verkehr

01.07.1997 Aufstellungsbeschluss im Rat

13.08.1998 Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange




01.10.99 bis Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
02.11.99

29.11.1999 Beratung und Entscheidung iiber die vorgebrachten Anregungen zur
Offenlage im Ausschuss fiir Planung, Wirtschaftsforderung und Verkehr

17.12.1999 Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan im Rat der Stadt Hiickeswagen

Wihrend der Offenlage sind zahlreiche Einwendungen der Biirger eingegangen, die zu einer
Anderung des Geltungsbereiches gefiihrt haben. Kritisiert wurden vor allem die zusitzliche
Verkehrsbelastung und die Erschlieung iiber den Droste-Hiilshoff-Weg. Insgesamt gingen 31
Schreiben mit Anregungen von Biirgern wéhrend des Verfahrens ein. Dazu gehorte auch ein
Serienbrief von 27 Biirgern und Familien, der in der Anlage abgedruckt wird. Inhaltlich
beméngeln die Biirger vor allem die fehlende Weiterfiihrung der Montanusstralle und fordern
die Anbindung der Montanusstrafle an den Hambiichener Weg bereits im 1. Bauabschnitt.

Die Montanusstraf3e ist im Bebauungsplanentwurf Nr. 39 lediglich als Griinfliche dargestellt.
Es war vorgesehen, die Straf3e erst in einem spéteren Bauabschnitt auszubauen und planerisch
abzusichern.

In der Sitzung des Planungsausschusses am 29.11.99 wurde als Folge der zahlreichen
Einwinde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 in die Teile
39 A und 39 B aufgeteilt. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 39 A , Hambiichener
Weg* umfasst den Teil nordlich der MontanusstraBe und wurde per Ratsbeschluss am
17.12.1999 zur Rechtskraft gebracht (siche beigefiigte Karte 2). Der Teil 39 B ,,Siidlich der
Montanusstra3e* konnte noch nicht in Rechtskraft gesetzt werden.

Um die Biirgereinwénde planerisch zu beriicksichtigen, wurde von der Verwaltung ein neues
ErschlieBungskonzept fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 39 B entwickelt und im
Planungsausschuss am 23.09.2002 vorgestellt. Dieser Entwurf sah die Weiterfilhrung der
Montanusstrafle vor und umfasste einen modifizierten Geltungsbereich. Da inzwischen durch
die Rechtskraft des neuen Flichennutzungsplanes ein verdnderter Bereich als Wohnbaufliche
ausgewiesen wird, kann auch dieses Plankonzept nicht weiter verfolgt werden. Direkt
angrenzend an das Plangebiet 39 B liegt die Grenze des Landschaftsschutzgebietes, die nicht
angetastet werden durfte. Als Konsequenz ergibt sich, dass keiner der bisher entwickelten
Vorentwiirfe zur Rechtskraft geleitet werden kann. Der Bebauungsplan Nr. 39 B muss in
Bezug auf den Geltungsbereich und die Planinhalte vollkommen neu konzipiert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 39 B ldsst sich aufgrund der vorgenannten Sachverhalte nicht
kurzfristig realisieren. Gleichwohl ist die Lagegunst des Baugebietes Hambiichen und der
vorhandene Bedarf an bebaubaren Grundstiicken zu nutzen. Die Verwaltung hat daher
Gesprache mit Eigentiimern und dem ErschlieBungstrager (GBS) aufgenommen, um
diejenigen Fldchen zu erschlieBen, die im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 39 A liegen
und verbindliches Baurecht besitzen. Ziel ist es, diese Fldchen einer Wohnbebauung
zuzufiihren, die Erschlieung soll durch einen privaten ErschlieBungstriager erfolgen.



Die GroBe des Nettowohnbaulands der noch bebaubaren Flichen im Geltungsbereich des
rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 39 A betragen ca. 13.000 m? im néchsten
ErschlieBungsabschnitt.

Finanzielle Auswirkungen:
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