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1 Gegenstand der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis der 2. Flachennutzungsplananderung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Schloss-Stadt Huckeswagen weist fir das
Plangebiet Flachen fur Versorgungsanlagen mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Elektrizitat*
aus. Der Stromerzeuger RWE hat diesen Standort verlassen, so dass diese Flache nicht mehr fiir
die Stromversorgung gebraucht wird. Die jetzigen Eigentlimer des Grundstiicks méchten daher
diesen Bereich zukinftig gewerblich nutzen. Mit Schreiben vom 28.09.2007 stellten sie den
Antrag zur Einleitung der erforderlichen Planverfahren, welche die Stadt Hlckeswagen mit
Beschluss vom 27.11.2007 eingeleitet hat.

Aufgrund von weiteren Grundstiicksverhandlungen seitens der Eigentiimer wurde das Verfahren
zunachst ausgesetzt, Ende 2014 jedoch wieder aufgenommen. Die planerischen Zielsetzungen
haben sich in der Zwischenzeit insofern konkretisiert, als dass nicht mehr - wie im Jahr 2007
angedacht - die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Parallelverfahren beabsichtigt ist. Vielmehr wird die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,,Altes Umspannwerk® als ausreichend erachtet. Mit
Beschluss vom 26.11.2015 wurde der Geltungsbereich den konkretisierten Planungen angepasst.
Die Schloss-Stadt Huickeswagen fuhrt die weiteren Verfahrensschritte geméall den Vorschriften
des § 2 BauGB durch.

Zu dieser 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde ein Umweltbericht sowie eine
Artenschutzprifung (ASP), Stufe 1, Vorprifung erarbeitet. Aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft des Plangeltungsbereichs zu dem FFH-Gebiet DE-4810-301 ,,Wupper und
Wipper bei Wipperfirth* ist eine FFH-Vorpriifung zwingend erforderlich.

Die Bezirksregierung Koln hat mit Schreiben vom 11.03.2016 bestétigt, dass die
2. Flachennutzungsplananderung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

1.2 Planungsziele

Es ist Ziel der Schloss-Stadt Huckeswagen, den Standort ,,Altes Umspannwerk” als
Gewerbestandort zu revitalisieren und unter Berlcksichtigung der sensiblen landschaftlichen
Belange (Landschaftsschutzgebiet und FFH-Schutzgebiet) gewerbliche Nutzungen und bauliche
Erganzungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem bestehenden traditionellen
Gewerbestandort ,,An der SchloRfabrik“ zu ermdglichen. Einzelhandelsnutzung ist hier
ausdriicklich nicht vorgesehen.

1.3 Kartengrundlage
Die zeichnerische Darstellung erfolgt auf Basis der Deutschen Grundkarte (DGK 5) im Mal3stab
1: 2500.
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2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen
2.1 Lage, Geschichte, Umfeld und Nutzungen im Geltungsbereich des Anderungsplanes
Das Plangebiet befindet sich im stdostlichen Stadtgebiet von Hiickeswagen in der Ortslage
Kleineichen, unmittelbar sudlich des Gewerbegebietes ,,An der Schlossfabrik” an der
ehemaligen, heute als Radweg genutzten Bahntrasse. Bei der fortschreitenden technischen
Entwicklung der Stromversorgung eriibrigen sich die in dem Flachennutzungsplan dargestellten
groRen Versorgungsflachen. Das ehemalige grof’e Grundstick der RWE fur das Umspannwerk
wurde zwischenzeitlich aufgesplittet. Der Stromversorger BEW bleibt im Eigentum einer
Teilflache im Norden, die sidlichen Flachen des ehemaligen Versorgungsstandortes befinden
sich nun in privatem Eigentum. Die verkehrliche und infrastrukturelle Erschliefung (Zuwegung,
Trinkwasser, Abwasser) bleibt fur das Plangebiet durch eine Baulast tber das nérdliche
Grundstick der BEW und den Kleineichenweg gesichert. Das Geldnde ist heute bereits mit
Hallen und Nebengeb&uden bebaut. Neuere bauliche Anlagen, wie z. B. ein Solardach, wurden
zwischenzeitlich auf Grundlage der Genehmigung nach § 34 BauGB errichtet. Nordostlich des
Plangebietes erstrecken sich weitere Siedlungsbereiche (Mischgebiet) zur Bevertalstralle.
Abbildung 1 Ausschnitt rechtswirksamer FNP 2004,
einschlieBlich erfolgter Anderungen

-

| Geltungsbereich
| 2. FNP-Anderung |
1

i g 1

Quelle: Schloss-Stadt Hiickeswagen

Das Plangebiet wird im Westen durch die enemalige Bahntrasse begrenzt. Ostlich und westlich
liegen Freiflachen, die im geltenden Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft und
Wald dargestellt sind. An der unmittelbaren sudlichen Grenze des Plangebietes verlauft auch die
Grenze eines Landschaftsschutzgebietes bzw. eine kleine Teilflache des Plangebietes liegt
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Dieser Bereich ist heute durch gehélzbewachsene
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Bdschungen geprégt. Die sidliche Spitze des Plangeltungsbereichs ist heute mit Bdumen
(Fichten, Buchen) bestanden und ist auch zukiinftig nicht fiir eine Bebauung vorgesehen.

In direkter Nachbarschaft westlich der Bahnlinie befindet sich das FFH-Gebiet DE-4810-301
»~Wupper und Wipper bei Wipperfiurth“. Dieser Bereich ist geprdagt durch den Verlauf der
Wupper und dem Obergraben als Zulauf. Die unmittelbare raumliche Nahe des FFH-Gebietes
hat auch Auswirkungen auf die zulassigen Nutzungen und Anlagen in den angrenzenden
Gewerbegebieten. Nutzungen oder Anlagen sollen die Erhaltungsziele gemal 8§34 (1)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht erheblich  beeintrachtigen und sind auf
Vertraglichkeit zu priifen. Daher wurde im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
eine FFH-Vorprifung durchgefihrt (vgl. Kapitel 2.62).

Das festgelegte Uberschwemmungsgebiet der Wupper liegt westlich des Bahndamms. Der
Planbereich ist hiervon somit nicht betroffen.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich der 2. Flachennutzungsplananderung

Der Geltungsbereich umfasst die sudlichen, baulich genutzten Bereiche des ehemaligen RWE-
Standortes einschlieRlich der Boschungen zum Freiraum sowie eine an den Bahndamm
grenzende mit Baumen bestandene Fléache.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,70 ha.
Abbildung 2 Luftbild

Quelle: Schloss-Stadt Hiickeswagen — und eigene Bearbeitung
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2.3 Erschlieung

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber das vorhandene StralRennetz
sichergestellt. Durch die geplante gewerbliche Umnutzung ist ein Ausbau der vorhandenen
ErschlieRungsstralien nicht erforderlich.

Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandene ortliche Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur  (Wasser, Abwasser, Strom) sichergestellt. Die erforderliche
Loschwasserversorgung (mind. 1600 I/m Gber 2 Stunden) steht gemaR Loschwasserplan der
BEW zur Verfligung. Zur Ableitung des Niederschlagswassers / Abwassers ist ein Anschluss an
den Schacht 0480.3 des Mischwasserkanals maglich, welcher im RUB Kleineichen endet. Der
Kanal ist fir eine bauliche Erweiterung innerhalb des Anderungsbereichs ausreichend
dimensioniert.

Da die verkehrliche und technische ErschlieBung uber den weiterhin als Flache fur die
Versorgungsanlagen ,,Elektrizitat* dargestellten Bereich (Grundstiick BEW) verlauft, wurde die
Zuwegung und der Verlauf der Trinkwasser- und Abwasserleitungen Uber eine Baulast gesichert.

2.4 Planungsrecht

Das Plangebiet liegt entsprechend der Darstellung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk
Koln, Teilabschnitt Region Kéln, Stand 2015, im Randbereich bzw. Ubergangsbereich von GIB-
Flachen in der Wupperniederung zu einen Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB). Im
stdlichen Zipfel wird der AFAB durch einen Bereich fiir den Grundwasser- und Gewésserschutz
Uberlagert.

Abbildung 3 Regionalplan, Ausschnitt

Quelle Be2|rksreg|erung KoIn lReglonaIpIan fir den Reglerungsbe2|rk Koln,
Teilabschnitt Region Koln, Stand 2015
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Die Bezirksregierung Kdéln hat mit Schreiben vom 11.03.2016 bestétigt, dass die Planung an die
Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Im rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan (FNP) der Stadt Hiickeswagen, Stand 2004, ist der
Geltungsbereich als ,,Flache fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitat*
dargestellt.

2.5 Schutzgebiete

Landschaftsplan Nr. 8 ,,Hiickeswagen*/Landschaftsschutzgebiet

Der sidliche Teilbereich des Plangebietes grenzt unmittelbar an ein Landschaftsschutzgebiet
(»Zone 1, 2.2-1), eine Kkleine Teilflache im Bereich der Bdschung im sid-6stlichen Teil des
Anderungsbereiches liegt innerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes.

In direkter Nachbarschaft im Westen des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet ,,\WWupperaue
bei Westernbriicke* sowie das FFH-Gebiet Nr. DE-4810-301 ,Wupper und Wipper bei
Wipperfurth®.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Wupper/Wipper.

2.6  Biotope und Arten

Innerhalb des Plangebietes sind keine schitzenswerte Biotope und Arten vorhanden. Die
Wupper ist gemdaR 8 30 BNatSChG bzw. § 62 Landschaftsgesetz als Geschutztes Biotop (GB-
4810-801) ausgewiesen und liegt westlich des Plangeltungsbereichs.

2.6.1 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange werden dahingehend geprift, ob nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ein Verbotstatbestand bei der Umsetzung der Planung vorliegen
konnte. Bei dem nach BauGB zul&ssigen Vorhaben diirfen die 6kologischen Funktionen der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang bei den
FFH-Anhang IV Arten und der europdischen Vogelarten gemél § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
erheblich beeintrachtigt werden.

Zu dieser Flachennutzungsplanédnderung wurde eine Artenschutzpriifung Stufe 1 (Vorprifung)
durchgefuhrt ¢, deren Ergebnisse hier zusammenfassend dargestellt werden. Die Mal3stabe fir die
Prifung der Artenschutzbelange ergeben sich aus den in § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten
Zugriffsverboten.

Die Abfrage des Fachinformationssystems ,,Geschutzte Arten” des LANUV und die Auswertung
der Daten aus dem Informationssystem LINFOS ergab keine bekannten Vorkommen
planungsrelevanter Arten im Plangebiet und direkt angrenzenden Bereichen. Auch die 6rtlichen
Begehungen erbrachten keine Hinweise auf planungsrelevante VVogelarten im Geltungsbereich
der Flachennutzungsplananderung. Fir die im direkten Umfeld potenziell vorkommenden

'Dipl.-Ing. G. Kursawe, Planungsgruppe Griner Winkel: ,,2. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Altes Umspannwerk®
Schloss-Stadt Hiickeswagen, Artenschutzprifung Stufe 1: Vorprifung®, Nlimbrecht, 10. Oktober 2015
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planungsrelevanten Vogelarten besitzt das Gebiet allenfalls Bedeutung als Teil des Jagd-
/Nahrungshabitats. Aufgrund der Ausweichmdglichkeiten im Umfeld ist ein Schutz dieser
moglichen Nahrungs- und Jagdhabitate jedoch auszuschlieBen. Bruten von h&ufigen VVogelarten
(wie Kohlmeise, Amsel oder Buchfink) kdénnen aber nicht ausgeschlossen werden. lhre lokale
Population ist zwar durch das Vorhaben nicht gefahrdet, jedoch sind sie wie alle wildlebenden
Vogelarten grundséatzlich durch die EU-Vogelschutzrichtlinie geschiitzt.

Bei der durchgefiihrten Begehung ergaben sich keine konkreten Hinweise auf
spaltenbewohnende Fledermausarten (z. B. Zwergfledermaus) an den Geb&uden bzw. Hallen.
Auch fur das Vorkommen des GroRen Abendseglers (Waldfledermaus) im Plangebiet konnten
keine Anzeichen gefunden werden. Als Jagd- und Nahrungshabitat ware das Plangebiet nur
geschitzt, wenn es von essentieller Bedeutung fir die lokalen Populationen ist, was hier aber
aufgrund der Ausweichmaoglichkeiten im Umfeld auszuschlief3en ist.

Damit keine Verbotstatbestdnde des 8 44 BNatSchG verletzt werden, sind notwendige
Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar
zulassig. Dies entspricht auch den gesetzlichen VVorgaben gemaR § 39 Abs. 5, Satz 2 BNatSchG.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass bei Umsetzung der Vermeidungsmalnahme eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit durch die BaumalRnahmen ausgeschlossen werden kann.
Artenschutzrechtliche Tatbestdnde gemé&lR 8 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht ausgelost.
Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen oder eine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG sind
nicht erforderlich.2

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass bei einer erheblich verzogerten Umsetzung der
zuldssigen BaumaRnahmen ggf. zu priifen ist, ob sich zwischenzeitlich planungsrelevante Arten
im Plangebiet und dessen Einwirkungsbereich angesiedelt haben. Entsprechend der aktuellen
Rechtsprechung wird ein Zeitraum ab 5 Jahren als ,,erheblich* anerkannt.

2.6.2 FFH-Gebiet ,,Wupper und Wipper bei Wipperfurth, FFH-Vorprufung

Das FFH-Gebiet DE 4810-301 ,,Wupper und Wipper bei Wipperfurth® grenzt unmittelbar an die
ehemalige Bahntrasse, die jetzt als Rad- und Gehweg genutzt wird. Diese Trasse stellt eine
Trennungslinie zwischen dem Plangebiet und dem geschiitzten Niederungsbereich der Wupper
dar.

In der FFH-Richtlinie sind geméalR Artikel 6 Abs. 3 Plane oder Projekte, die ein Natura 2000-
Gebiet einzeln oder in Zusammenwirkung mit anderen Pl&dnen oder Projekten erheblich
beeintrachtigen konnten, einer Prifung auf Vertraglichkeit mit den flir dieses Gebiet festgelegten
Erhaltungszielen zu unterziehen. Daher wurde im Rahmen dieser Flachennutzungsplanédnderung
eine  FFH-Vorprifung erstellt3. Die wesentlichen Ergebnisse werden im Folgenden
zusammenfassend dargestellt.

Die Gute und Bedeutung flr diesen Bereich ist als wertvolles Flieigewésser in noch weitgehend
naturnaher Auenlandschaft mit Auenwéldern und angrenzenden naturraumtypischen

2 ebenda

3 Dipl.-Ing. G. Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel: Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH-Gebiet Nr. DE-
4810-301,Wupper und Wipper bei Wipperfurth” Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Vorpriifung Projekt: 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Altes Umspannwerk” Schloss-Stadt Huickeswagen, Nlimbrecht 14. Oktober 2015
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Hangwaéldern definiert. Als Entwicklungsziel ist formuliert, dass der Gesamtcharakter dieser
markanten Wupperabschnitte unbedingt zu erhalten und durch die Forderung extensiver
Bewirtschaftungsweisen in der Talaue abzusichern ist.

Ausschlaggebend fir die Meldung des Gebietes sind
e FlieRgewésser mit Unterwasservegetation

Das Gebiet hat im Gebietsnetz Natura 2000 und fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
weitere Bedeutung fur

e Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwélder

e Hainsimsen-Buchenwald

e Groppe (Fisch)

e Eisvogel

Die Bewertung der Erheblichkeit moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch das Vorhaben hat ergeben, dass Anlagenbedingte Eingriffe in das FFH-
Gebiet mit Umsetzung der FNP-Anderung nicht stattfinden. Die Arten Groppe und Eisvogel sind
an das Vorhandensein von Gewassern gebunden, so dass sie innerhalb des Wirkbereichs nicht
vorkommen. Diese Arten sind weder direkt noch indirekt betroffen.

Es konnen folgende mdgliche baubedingte Wirkungen temporér auftreten: es besteht eine
potenzielle Gefahrdung der Wupper durch Verschmutzung, stoffliche Eintrdge und Eintrage
wassergefahrdender  Stoffe durch  Fahrldssigkeit oder Unfalle. Diese baubedingte
Beeintrachtigung durch Verschmutzung, stoffliche Eintrage und Eintrager wassergefahrdender
Stoffe werden durch besondere Vorsichtsmalinahmen wahrend der Bauphase ausgeschlossen.

Betriebsbedingte Wirkungen sind nicht gegeben, da der Anderungsbereich auBerhalb des
Waldbestandes gewerblich vorgeprégt ist und es zu keinen erheblichen zusatzlichen
Beeintrachtigungen kommen wird. Die zuldssigen Nutzungen und die Anlagen im
Gewerbegebiet sind aufgrund der Né&he zu sensiblen Schutzgebieten auf ihre Vertraglichkeit hin
zu prufen.

Andere aktuell im Planverfahren befindliche Pldne und Projekte, die evtl. zu kumulativen
Beeintrachtigungen des Gebietes filhren kdnnen, sind nicht bekannt.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass das FFH-Gebiet Nr. DE 4810-301 ,,Wupper und
Wipper bei Wipperfirth* durch die 2. Anderung des Flachennutzungsplans in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen offensichtlich nicht
erheblich beeintrachtigt wird.

Auf eine FFH-Vertraglichkeitspriifung kann daher verzichtet werden.4

2.7  Bau- und Bodendenkmale
Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Flachennutzungsplandnderung bestehen keine
Baudenkmale. Bodendenkmale sind bislang nicht bekannt.

4 ebenda
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2.8 Bodenschutz, Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Mit der geplanten
gewerblichen Nutzung ist auch keine sensiblere Nutzung, als sie bereits auf den Flachen
vorhanden ist, geplant.

Gleichwohl wird darauf hingewiesen, dass an diesem Standort ein Umspannwerk zur
Stromversorgung vorhanden war. Da die Kennzeichnung von vorhandenen schadstoffbelasteten
Flachen im Flachennutzungsplan nur im Falle eines erwiesenen Befundes erfolgen darf, ist die
Nicht-Kennzeichnung einer Flache kein Indiz fiir eine Nicht-Belastung der Flache. Sie entbindet
nicht von der eigenstdndigen Recherche von Planern bzw. Investoren in Vorbereitung der
Vorhabenrealisierung, um den standig fortgeschriebenen Erkenntnisstand der zustandigen
Umweltbehorden Uber vorhandene Schadstoffbelastungen und —standorte zu ermitteln. Der
Grundstlckseigentimer wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein entsprechendes
Bodengutachten mit Aussagen zur Verunreinigung und Tragféhigkeit des Untergrundes erstellen
lassen.  Ggf.  weitere  erforderliche = MaBnahmen  werden im  Rahmen  des
Baugenehmigungserfahrens veranlasst und durchgefiihrt. Es ist sicherzustellen, dass keine
schédlichen Stoffe/Verunreinigungen vorhanden sind, die der geplanten gewerblichen Nutzung
entgegenstehen.

Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln ist derzeit nichts bekannt. Sollten zukiinftig
Bauvorhaben mit nicht unerheblichen Erdeingriffen im Geltungsbereich der 2. FNP-Anderung
geplant sein, ist die Untersuchung des Bereichs auf Kampfmittelbelastung zu beantragen.

3 Auswirkungen und Kosten der Planung

3.1  Auswirkungen

Die zu erwartenden Auswirkungen der Bauleitplanung auf Umwelt, Natur und Landschaft
werden ausfihrlich im Umweltbericht zur 2. Flachennutzungsplananderung, Teil B der
Begrundung, verfasst durch die Planungsgruppe Griner Winkels, dargestellt.

Die gemall Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB durchzufiihrende Umweltprifung kommt zu
dem Ergebnis, dass die Umweltauswirkungen sowie die Wechselwirkungen, bei
Berlicksichtigung aller dargestellten landschaftspflegerischen MalRnahmen, fur die Schutzgiter
weniger bis nicht erheblich bzw. nicht relevant sind.

Als ,weniger erheblich* gelten Beeintrachtigungen, wenn sie nur im relativ geringen bis sehr
geringem Umfang vorhanden sind. Sie kénnen, falls notwendig, durch geeignete Malinahmen
rasch kompensiert werden. Belastungen oder Beeintrachtigungen, die nicht erkennbar bzw.
hinsichtlich ihrer Intensitat zu vernachléassigen sind, werden als ,,nicht erheblich* definiert.

Es wurde ermittelt, dass mdgliche Umweltauswirkungen durch Umsetzung der Planung auf das
Schutzgut ,,Mensch* durch moglichen Larm, Emissionen/Immissionen und Wirkungen auf
Gesundheit und Wohlbefinden nicht erheblich sein werden. Die visuellen Beeintrachtigungen
durch Inanspruchnahme von Gehdlzen stellen eine weniger erhebliche Wirkung auf das
Schutzgut ,,Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild“ dar. Bei einer mdglichen Inanspruchnahme
von Geholzbestdnden und Einzelbdumen werden die Umweltauswirkungen fir das Schutzgut
»Pflanzen* als weniger erheblich bewertet. Der Eingriff fir das Schutzgut ,, Tiere* wird ebenfalls

5 Dipl.-Ing. G. Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel: Schloss-Stadt Hiickeswagen, 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Altes Umspannwerk”, Begriindung Teil B, Umweltbericht, Nimbrecht, 14. Oktober 2015
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als weniger erheblich eingestuft, da keine Verbotstatbestdnde nach BNatSchG eintreten und eine
potenzielle Beeintrachtigung streng geschiitzter Tierarten durch die Planung ausgeschlossen
werden kann. Da durch die Umsetzung der PlanmaRnahmen vorwiegend anthropogen
vorbelastete Bdden betroffen sind und Oberflachengewésser und/oder Grundwasser nicht direkt
betroffen sind, werden die Wirkungen auf die Schutzgter ,,Boden* und ,,Wasser* ebenfalls als
weniger erheblich eingestuft. Mdgliche Veranderungen des Kleinklimas durch anlagebedingte
Auswirkungen sind als weniger erheblich fir das Schutzgut ,,Luft, Klima*“ bewertet. Da eine
Betroffenheit von (Boden-)Denkmaélern im Plangebiet nicht bekannt ist, besteht fir das
Schutzgut ,,Kultur- und Sachguter* durch die Planung keine Relevanz.

Im Umweltbericht werden Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
ermittelt und dargestellt. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste zu
kompensieren. Insbesondere sind VorsichtsmalRnahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen wéhrend der Bauzeit zu beachten, um eine magliche Gefahrdung der Wupper, des FFH-
Gebietes und des Grundwassers zu vermeiden. Auch dirfen die zuldssigen Nutzungen oder
Anlagen die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nicht erheblich beeintrachtigen.

Insgesamt kommt die Umweltprifung zu dem Ergebnis, dass mdogliche Wirkungen auf die
Schutzgter weniger bis nicht erheblich oder gar nicht relevant sind (vgl.¢).

3.2  Standortalternativen

Da es sich um eine Nachnutzung und Nachverdichtung bereits bebauter und versiegelter Flachen
handelt, wird auch kein weiterer Freiraum fur Siedlungsflache in Anspruch genommen.
Standortalternativen mit  &hnlichen  Entwicklungszielsetzungen ,,Revitalisierung eines
Umspannwerkes® bestehen in dieser GroRenordnung im restlichen Stadtgebiet nicht. Da es sich
um die Revitalisierung eines bereits gewerblich vorgepréagten Bereichs handelt, kdnnen
Standortalternativen fiir die geplante gewerbliche Nutzung nicht aufgezeigt werden.

3.3  Kosten
Fur die Schloss-Stadt Huckeswagen fallen neben der Durchfiihrung der vorbereitenden
Bauleitplanung keine Kosten an.

4 Inhalt der 2. Flachennutzungsplanéanderung
Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2004 dargestellte Flache fir die
Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung ,,Elektrizitat* wird wie folgt geéndert:

4.1  Gewerbliche Bauflachen

Im Flachennutzungsplan kdnnen insbesondere die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung (Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen Mal} der baulichen Nutzung
dargestellt werden.

Aufgrund der planerischen Zielsetzung, den Standort ,,Altes Umspannwerk* fiir die gewerbliche
Nutzung zu sichern und weiterzuentwickeln, wird fur den Bereich die Nutzungsart ,,Gewerbliche

6 Dipl.-Ing. G. Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel: Schloss-Stadt Hiickeswagen, 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Altes Umspannwerk®, Begriindung Teil B, Umweltbericht, Nimbrecht, 14. Oktober 2015
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Bauflache* dargestellt. Die Gewerbeflache dient der Ansiedlung, der Erweiterung und der
Bestandssicherung solcher gewerblicher Betriebe und Anlagen, die aufgrund ihrer besonderen
Standortanforderungen und ihrer Immissionen nur in Gewerbe- oder Industriegebieten zul&ssig
sind. Die gewerbliche Nachnutzung des bisher als Standort fiir die Energieversorgung (Altes
Umspannwerk) genutzten Flachen ist aus stadtentwicklungsplanerischer Sicht sinnvoll
begriindet, da sich dieser Bereich in unmittelbarer Nahe zu traditionellen Gewerbestandorten an
der Wupper befindet und auch die bisherige Nutzung ,,Umspannwerk® hinsichtlich seines
Emissionsverhaltens einer gewerblichen Nutzung entsprach. Durch die Aufgabe dieser Flachen
fur die Stromversorgung sind nunmehr Flachenpotenziale fir eine gewerbliche Nutzung
innerhalb  des bestehenden Siedlungskorpers freigesetzt worden. Im  Sinne einer
flachensparenden Siedlungsentwicklung im Bestand sollen bereits versiegelte Flachen somit
revitalisiert werden.

Die GroRe der gewerblichen Bauflache betragt ca. 0,48 ha.

4.2  Griunflachen

Im Flachennutzungsplan der Schloss-Stadt Hickeswagen sind neben den Griunflachen mit
entsprechender Zweckbestimmung wie z.B. Friedhof oder Parkanlage auch sonstige Griinflachen
ohne Zweckbestimmung dargestellt. Sie geben die tatsédchlich zu erhaltende Nutzung
(Grunanlage) wieder. Es handelt sich dabei z. B. um Griinflachen innerhalb des Siedlungsraums
oder um ,,Abstandsgriin“. Diese Grunflachen erfilllen klimatische und gestalterische Funktion
und sind deshalb zu sichern.

Der sudliche Bereich des Plangebietes der 2. FNP-Anderung wird daher von ,Flache fiir
Versorgungsanlagen* in ,,Grunflachen“ geédndert. Die bestehende Situation dieses
waldbestandenen Teilbereiches soll erhalten bleiben und wird somit planungsrechtlich gesichert.

Die Grol3e der dargestellten Flache fur die Landwirtschaft betrégt ca. 0,22 ha.

4.3 Schutzgebiete
Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes aus dem Landschaftsplan Nr. 8 ,,Hiickeswagen*
werden nachrichtlich in die 2. Flachennutzungsplananderung tbernommen.

4.4 Hinweise

4.4.1 FFH-Gebiet

Auf das westlich gelegene FFH-Gebiet DE-4810-301 ,,Wupper und Wipper bei Wipperfirth*
und dadurch erforderliche besondere SchutzmalRnahmen (Vorsichtsmallnahmen beim Umgang
mit  wassergefdhrdenden  Stoffen  wéhrend der Bauzeit, Ausschluss erheblicher
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes durch zulédssige Nutzungen oder Anlagen im Plangebiet)
bei Umsetzung der Planung wird hingewiesen.
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4.4.2 Versorgungstrager
Hochspannungsfreileitungen
Das Plangebiet befindet sich teilweise im 30 m breiten Schutzstreifen (je 15m zur
Leitungsachse) der 110-kV-Hochspannungsfreileitung Ronsdorf-Huckeswagen. Folgende
Restriktionen und MaRgaben seitens des Versorgungstragers sind zu beachten:
= Einwirkungen und MafRnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung
beeintrachtigen oder gefahrden, dirfen nicht vorgenommen werden.
= Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist
eine Zufahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.
= Alle geplanten EinzelmaBnahmen im Bereich der Leitung, insbesondere
Gelandeniveauveranderungen oder AnpflanzungsmaRnahmen, bedurfen der Zustimmung
der Westnetz GmbH.

Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, dessen Bestand und
Betrieb zu gewabhrleisten ist. Ein Ruckbau der Anlagen sowie ein evtl. Abriss bestehender
Gebdude ist frihzeitig beim Bauherrenberatungs-Service der Telekom (Inland, Tel. 0800 33
01903, kostenfrei) anzuzeigen.

4.4.3 Bodenschutz - Altlasten/Kampfmittel

Im Plangebiet existierte ehemals ein Umspannwerk zur Stromversorgung. Im Rahmen der
Baugenehmigung ist daher gutachterlich nachzuweisen und. ggf. erforderliche MaRnahmen
durchzufiihren um sicherzustellen, dass keine schadlichen Verunreinigungen vorliegen, die der
geplanten gewerblichen Nutzung entgegenstehen.

Bei zukiinftigen Bauvorhaben mit nicht unerheblichen Erdeingriffen ist die Untersuchung des
Bereichs auf Kampfmittelbelastung zu beantragen.

5 *Ergebnisse der Beteiligung, Gesamtabwagung

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander geméald 8 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwégen. Die abschliefende Abwagung
bleibt dem Rat der Schloss-Stadt Huckeswagen im Rahmen der Beratungen zum
Satzungsbeschluss vorbehalten. Einige planerische Entscheidungen, die auf einem abwéagenden
und wertenden Prozess beruhen, wurden jedoch schon in der Planungsphase geprift, um zu
einem Planentwurf zu gelangen. Die Abwagung der wahrend der offentlichen Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen fihrte nicht zu Plandnderungen, die eine erneute Offentliche
Auslegung erforderlich machen wirden.

5.1 Beteiligung geméal § 3 und § 4 BauGB
Von Birgerinnen und Birgern wurden keine Anregungen und Hinweise zu der vorgelegten
Planung gegeben.

Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden abwagungsrelevante
Anregungen und Hinweise in der Flachennutzungsplananderung wie folgt berticksichtigt:
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Die Hinweise der Deutschen Telekom tiber im Plangebiet befindliche Telekommunikationslinien
wurden in die Begriindung zur 2. FNP-Anderung aufgenommen. Die Hinweise sind auf den
nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen dann zu berdcksichtigen.

Der Anregung des Landesbetriebs Wald und Holz NRW, die sudliche mit Fichte und Rotbuche
bestandene Flache entsprechend der realen Wertigkeit als Flache fur Wald darzustellen, wird
nicht gefolgt aus folgendem Grund: Aus planerischer Sicht soll diese Flache nicht nur nach ihrer
bestehenden Vegetation bewertet und ungeachtet der naturrdumlichen Zusammenhange als
einzelne, kleine Waldflache dargestellt werden. Vielmehr soll aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht der raumliche Zusammenhang und Anschluss der Flache an die
Aue herausgestellt werden. Die Ausweisung als Grinflache im FNP gewdhrleistet
gleichermalen den Erhalt des derzeitigen Baum- und Gehdlzbestandes.

Der Hinweis des Oberbergischen Kreises zu bodenschutzrechtlichen Aspekten wird in der
Flachennutzungsplananderung berticksichtigt. Das Plangebiet ist nicht im Altlastenkataster
verzeichnet, gleichwohl weist der Oberbergische Kreis auf den ehemaligen Standort als
Umspannwerk und somit erforderliche Untersuchungen hin. Dieser Hinweis wird in die
Begriindung zur Flachennutzungsplananderung aufgenommen. Im Baugenehmigungsverfahren
ist dann der gutachterliche Nachweis zu erbringen, dass keine Bodenverunreinigungen
vorliegen, die der geplanten gewerblichen Nutzung entgegenstehen.

Die Hinweise aus Sicht der Brandschutzdienststelle zur notwendigen Léschwasserversorgung
und Zuwegung fir Rettungsdienste und Feuerwehr sind bericksichtigt und im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Der Hinweis der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 22, dass bei zukinftigen Bauvorhaben
mit nicht unerheblichen Erdeingriffen erneut eine Untersuchung auf Kampfmittelbelastung zu
beantragen ist, wird in die Begriindung zur FNP-Anderung aufgenommen.

Die Hinweise der Westnetz GmbH zur 110 kV-Leitung werden in die Begrindung zur 2. FNP-
Anderung aufgenommen. Diese Hinweise sind auf den nachfolgenden Planungs- und
Genehmigungsebenen zu bericksichtigen.

5.2 Gesamtabwagnung

Das planerische Ziel der Schloss-Stadt Hiickeswagen ist es, den Standort ,,Altes Umspannwerk“
als Gewerbestandort zu revitalisieren und unter Beriicksichtigung der sensiblen landschaftlichen
Belange (Landschaftsschutzgebiet und FFH-Schutzgebiet) gewerbliche Nutzungen und bauliche
Erganzungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem bestehenden traditionellen
Gewerbestandort ,,An der Schlof3fabrik** zu ermoéglichen. Da es sich um die Revitalisierung
eines bereits gewerblich vorgepragten Bereichs handelt, kdnnen Standortalternativen fir die
geplante gewerbliche Nutzung nicht aufgezeigt werden, es wird aber auch kein weiterer
Freiraum flr Siedlungsflache in Anspruch genommen. Die gemaR Anlage zu 8 2 Abs. 4 und
8 2a BauGB durchzufihrende Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Umweltauswirkungen sowie die Wechselwirkungen, bei Berticksichtigung aller dargestellten
landschaftspflegerischen Malinahmen, flr die Schutzguter weniger bis nicht erheblich bzw. nicht
relevant sind.

Es bleibt insgesamt festzuhalten, dass mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans unter
Wirdigung aller relevanten Interessen ein gerechter Ausgleich zwischen den konkurrierenden
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Belangen gefunden wurde. Die Abwagung der Stellungnahmen macht eine erneute Offenlage der
2. Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich.

6 Zusammenfassende Erklarung

Der 2. Flachennutzungsplananderung ist nach Abschluss des Verfahrens eine zusammenfassende
Erklarung Uber die Art und Weise beizufiigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bauleitplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwdagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach Feststellungsbeschluss des Rates, aber vor
Bekanntmachung der 2. Fl&chennutzungsplananderung erstellt.
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7 Verwendete Gutachten

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurden die folgenden Gutachten/Stellungnahmen erstellt,
deren Ergebnisse in die Planung und Abwagung der Belange einflieRen. Diese sind als Anlage
der Begriindung (Teil A und B) angeftigt.

1) Artenschutz:

Dipl.-Ing. G. Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel: ,,2. Anderung des
Flachennutzungsplanes LAltes Umspannwerk* Schloss-Stadt
Hickeswagen, Artenschutzprifung Stufe 1: Vorprifung”, NiUmbrecht,
10. Oktober 2015

2) FFH-Vorprufung:Dipl.-Ing. G. Kursawe, Planungsgruppe Griner Winkel: Gebiet von

gemeinschaftlicher Bedeutung — FFH-Gebiet Nr. DE-4810-301 ,,Wupper
und Wipper bei Wipperfirth Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Vorprufung
Projekt: 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Altes Umspannwerk*
Schloss-Stadt Hiickeswagen, Nimbrecht, 14. Oktober 2015

8 Verfahrensubersicht

27.11.2007

22.01.2016

26.01.-

26.02.2016

19.04.2016

17.05 -

17.06.2016

17.05 -
17.06.2016

Beschluss des Rates der Schloss-Stadt Hickeswagen zur Durchfiihrung der
2. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Altes Umspannwerk*

Anschreiben zur fruhzeitigen Beteiligung der Behorden gem. 84 Abs. 1
BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Auslegung des Planentwurfes durch den Ausschuss fiir Stadt-
und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt

Beteiligung der Behorden gem.§ 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Prifung und Abwagung aller vorgebrachten Anregungen der Birger sowie der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Belange, Feststellungsbeschluss
des Rates der Stadt Huckeswagen zur 2. Flachennutzungsplananderung ,,Altes
Umspannwerk*®
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9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I. S. 1748).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1. S. 1509).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.02.2015 (GV. NRW S. 208).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert
durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai 2005
(GV.NRW.S. 430), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010
(GV.NRW. S. 212)

Schloss-Stadt Huckeswagen, den .................2016
Im Auftrag

Andreas Schroder

Schloss-Stadt Hickeswagen — Der Blirgermeister, Fachbereich 111



