Schloss-Stadt Huckeswagen

Bebauungsplan Nr. 76 "Gewerbegebiet West [II"
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Tell B: Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird fiir das WA 1, WA 2 und WA 3 festgesetzt, dass die Nutzung Nr. 5 Tankstellen des § 4

Abs. 3 BauNVO nicht zulassig ist. In dem Baugebiet WA 2 ist auBerdem die Nutzungsart Nr. 4 Gartenbaubetriebe des § 4
Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

1.2 GE - Gewerbegebiete
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (Teilflachen GE 1.1, GE 1.2a, GE 1.2b, GE 1.3, GE 1.4, GE 1.5,
GE 1.6, GE 2.1 und GE 2.2) gema} § 8 BauNVO festgesetzt und gemal § 1 Abs.4 bis 9 BauNVO in seiner Nutzung
hinsichtlich der

- Art der zuldssigen Betriebe

- Emissionsverhalten der Betriebe

- unter Berticksichtigung des Umgangs mit Gefahrenstoffen
wie folgt eingeschrankt:

1.2.1 Nicht zul&ssige Nutzungen

GeméR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebietsteilflachen GE 1.1 bis GE 1.6 und GE 2.1 und
GE 2.2 folgende allgemein zulassigen Nutzungsarten nicht zuldssig

- Sexshops. Bordelle, bordellartige Betriebe

- Einzelhandelsbetriebe und Gewerbebetriebe aller Art mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher.
Ausnahmsweise sind gemafl § 31 Abs. 1 BauGB - abweichend von der vorstehenden Regelung - zulassig nur solche
Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen.

- Abweichend von vorstehender Festsetzung sind innerhalb der Gewerbegebietsteilflachen GE 1.1 und GE 1.2a
Einzelhandelsbetriecbe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fiir nicht zentren- und
nahversorgungsrelevantes Kernsortiment entsprechend der sog. Sortimentsliste (vgl. Ziff. 10) zulassig.

GemidR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO werden innerhalb der Gewerbegebietsteilflachen die gemall § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- Vergniigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzuldssig.

1.2.2 Nicht zul&ssige Nutzungen unter Berlicksichtigung des Immissionsschutzes

Das gemafll § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet wird gemaf § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in die Teilflichen GE 1.1 bis
GE 1.6 und GE 2.1 und GE 2.2 gegliedert.

Zone GE 1, Teilflichen GE 1.1, 1.2a, 1.2b, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6

In der Zone GE 1.1 bis GE 1.6 sind solche Betriebsarten nicht zul&ssig, deren Emissionsverhalten den in der Abstandsliste
zum RdErl. d Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3-8804.25.1 vom
06.06.2007 (MBI. NW S. 659) ,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung und sonstige flir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)‘ aufgefiihrten Betriebsarten
der Abstandklassen | bis VIl sowie Betrieben mit gleichem oder h6herem Emissionsverhalten entsprechen.

Abweichend von dieser Festsetzung sind in den Teilflichen GE 1.1 bis GE 1.6 die Betriebsarten der Abstandsklasse VIl
oder vergleichbare Betriebe und die Betriebsarten der Abstandsklasse VI, die mit einem (*) gekennzeichnet sind oder
vergleichbare Betriebe, zuldssig, wenn der Nachweis vorliegt, dass durch besondere Mal3nahmen (z.B. geschlossene
und/oder schallddmmende Bauweise) und/oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen so begrenzt bzw. die
Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schéadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder
sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Zone GE 2, Teilflichen GE 2.1 und GE 2.2

In der Zone GE 2.1 und GE 2.2 sind solche Betriebsarten nicht zuldssig, deren Emissionsverhalten den in der
Abstandsliste zum RdEr. d Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -
V-3-8804.25.1 vom 06.06.2007 (MBl. NW S. 659) ,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde
(Abstandserlass)‘ aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandklassen | bis VI sowie Betrieben mit gleichem oder héherem
Emissionsverhalten entsprechen.

Abweichend von dieser Festsetzung sind in den Teilflachen GE 2.1 und GE 2.2 die Betriebsarten der Abstandsklasse VI bis
V, die mit einem (*) gekennzeichnet sind oder vergleichbare Betriebe zuldssig, wenn der Nachweis vorliegt, dass durch
besondere Maflnahmen (z.B. geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise) und/oder Betriebsbeschriankungen die
Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen,
erhebliche Beldstigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden.

1.2.3 Nicht zul&ssige Nutzungen unter Berlicksichtigung des Umgangs mit Gefahrenstoffen

Innerhalb des Gewerbegebietes GE 1.1 bis GE 1.6 und GE 2.1 und GE 2.2 sind gemal} § 1 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO alle
Anlagen nicht zuldssig, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden und die aufgrund der dort
vorhandenen Stoffe den Klassen | bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen flir Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Stérfall-Verordnung und schutzbedlrftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG* der
Kommission flir Anlagensicherheit (2. lberarbeitete Fassung November 2010) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fir
Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen | bis IV zuzuordnen sind.

Ausnahmsweise kdnnen Anlagen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen ist,
dass aufgrund baulicher, technischer oder sonstiger Malinahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedirftigen Gebieten
ausreichend ist, um Auswirkungen von schweren Unféllen i. S. d. Art. 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG i.d.F. der Richtlinie
2003/105/EG ausschlie3en zu kénnen.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Zuldssige Hohen baulicher Anlagen

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE 1.1 bis GE 1.6 und GE 2.1 und GE 2.2) darf gemal} § 16 Abs. 2 Ziffer4 BauNVO die
Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebdude die im Plan eingeschriebene maximale Hohe lber NHN
nicht Giberschreiten.

Ausnahmsweise wird flir ein Drittel des jeweiligen Betriebsgrundstliicks innerhalb dieser Gewerbeteilflaichen eine
Uberschreitung der maximalen Geb&udeoberkante um 5 m als allgemein zuldssig erklart. Diese ausnahmsweise
Zulassigkeit gilt nicht fir die GE-Teilflachen GE ....

(wird im weiteren Verfahren festgelegt)

2.2 Ausnahmen von den Hohenfestsetzungen in dem Gewerbegebiet

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen H6hen baulicher Anlagen und Gebdude kdnnen in dem Gewerbegebiet
/(GE 1.1 - GE2.2) ausnahmsweise von durch die dem Dach untergeordneten Nebenanlagen, wie Schornsteine,
Liftungsrohre, Antennen, Lichtkuppeln, Ausgénge von notwendigen Treppenhdusern usw. Uberschritten werden.

2.3 Zuldssige Grundflache

Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) durch die Flachen von
= Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
= Untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO

nur in so weit Uberschritten werden, als insgesamt eine GRZ von 0,6 bezogen auf das jeweilige Gesamtgrundstiick nicht
Uberschritten wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

3 Garagen und Carports

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gemafl § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache oder in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig.

Der seitliche Abstand von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 1,0 m betragen.

4 Immissionsschutz
4.1 Larmschutz, Emissionskontingente

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
lberschreiten:

Teilflichen LEK tags dB(A)/m? LEK nachts dB(A)/m?®
BE 1.1 58 43
GE 1.2a 55 40
GE 1.2b 55 40
GE1.3 55 40
GE1.4 57 42
GE15 56 4
GE186 58 43
GE 2.1 60 45
GE 2.2 60 45

Die Priifung erfolgt nach DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, Abschnitt 5. Ein Vorhaben ist auch zuldssig, wenn der
Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage oder des Betriecbes (beurteilt nach der TA Larm unter
Berlicksichtigung der Schallausbreitung zum Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens) einen Wert von 15 dB(A) unter dem
malfigeblichen Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA Larm) am malfigeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich
(gem. Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht iberschreitet.

Fir Immissionspunkte in den in der folgenden Tabelle aufgeflihrten Richtungssektoren A bis D ausgehend vom
Bezugspunkt Ref-Pkt. 1 mit den Koordinaten (ETRS89 UTM32)

Ostwert: 32U381831, Nordwert: 5667236

dirfen die Emissionskontingente L EK um die folgenden Zusatzkontingente L EK, zus erh&ht werden

Richtungssektor Winkel LEK, zustags/ nachts
dB(A)/m?
A 306°/21° 4 dB(A) / 4 dB(A)
B 21°/863° 2 dB(A) / 2 dB(A)
Cc 116°/215° 6 dB(A) / 6 dB(A)
D 215° / 257° 2 dB(A) / 2 dB(A)

4.2 Larmschutz, Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor L&rm

Die Baugebiete liegen alle mindestens im Larmpegelbereich Il
gekennzeichnet.

Die Larmpegelbereiche 1ll-VI sind im Plan gesondert

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Flachen (Larmpegelbereiche Il - VI) sind die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen von Gebduden entsprechend ihrer Raumnutzung (siehe
Tabelle) mit einem resultierenden Schallddmmmall (R'w, res) gemafl DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe
November 1989 einzuhalten.

Raumarten
) Mafgeblicher Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber- —_—
Larmpegelbereich | Augenlarmpegel”| nachtungsraume in Beherbergungsstatten, und ahnliches
dB(A) Unterrichtsraume und ahnliches
erforderliches. R’y s des Aulenbauteils in dB
I 56 bis 60 30 30
] 61 bis 65 35 30
IV 66 bis 70 40 35
V) 71 bis 75 45 40
Vi 76 bis 80 50 45

1) An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auflenlarm
aufgrund der in den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmaflinahmen ist im Einzelfall zuldssig, sofern im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren fachgutachtlich der Nachweis gefiihrt wird, dass aufgrund der geplanten Raumnutzung bzw. einer
geringeren Gerduschbelastung (z. B. durch die Eigenabschirmung des Gebaudes) die Erfiillung der Anforderungen eines
niedrigeren Larmpegelbereichs ausreichend ist.

5 Flidchen fiir die Ver- und Entsorgung
Regenriickhaltebecken/Retentionsbodenfilter

Innerhalb der festgesetzten Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,RRB/RBF* ist ein Regenrlickhaltebecken und
ein Retentionsbodenfilterbecken flir das im Geltungsbereich des B-Plangebietes anfallende Oberflichenwasser
entsprechend dem vorliegenden Entwasserungskonzept anzulegen.

Die erforderlichen ErschlieBungsflachen flir Kfz-Verkehr (Versorgungsfahrzeuge) sind innerhalb dieser Flache zuldssig.

6 Offentliche Verkehrsflichen

Die offentlichen Verkehrsflachen werden entsprechend der vorliegenden Fachplanung festgesetzt. Auf die vorliegende
Erschlielungsplanung wird hingewiesen.

7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zugunsten des Versorgungstragers werden im Plangebiet auf den privaten Grundstiicken gemaft Planeintrag Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt, was das Recht fiir die Nutzer umfasst, die festgesetzten Flachen zu begehen und zu
befahren sowie das Recht der Versorgungstréger unterirdische Versorgungsanlagen herzustellen und zu unterhalten.

Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen koénnen, wie z. B. Bewuchs mit Baumen und
Stréuchern, bauliche Anlagen, sind unzul&ssig.

Auf das vorliegende Entwasserungskonzept wird hingewiesen.

8 Grinflachen

Private Griinfliche, Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsfliche”, ,Versickerungsmulden®

Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,6kologische Ausgleichsflache* sind die MalRnahmen entsprechend
dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (vgl. Ziff. 9) zul&ssig.

Innerhalb der Griinflachen, die gemafl Plandarstellung auch die Zweckbestimmung ,Versickerungsmulden® haben, ist die
Anlage von Muldenversickerungsanlagen entsprechend dem vorliegenden Entwésserungskonzept zuléssig.

Innerhalb der Griinflachen sind befestigte Wege mit max. 3,0 m Breite, die zur Bewirtschaftung der Entwésserungs- und
Muldenanlagen erforderlich sind, zul&ssig.

9 Natur und Landschaft

Die festgesetzten Flachen und Mal3nahmen unter Pkt. 9.1 und 9.2 sind Maflnahmen zum Ausgleich im Sinne des§ 1a Abs.
3 BauGB. Die Durchfiihrung der Maflnahmen wird unter Pkt. 9.3 sichergestellt.

9.1  Flachen oder MalRnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemafl § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB

MA 1: Pflanzung von grof3kronigen Laubbdumen entlang der ErschlieRungsstra’en

Zur landschaftlichen Aufwertung und inneren Durchgriinung werden entlang der ErschlieBungsstralen Baumpflanzungen
festgesetzt. Es ist je angefangene 30 m ein grofRkroniger Laubbaum gemé&f nachfolgender Pflanzenauswahlliste 1 in der
Qualitat “Hochstamm” mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemessen in 1m tiber Grund, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Um eine gesunde Entwicklung der Strallenbdume zu gewahrleisten, sind die Baumscheiben der
Baume mit einer offenen Flache von mindestens 6 m? zu dimensionieren. Sie sind dauerhaft vor Uberfahren und Betreten
zu schiitzen.

Die StralRenbdume sind durch einen Erziehungsschnitt (Kronenbildung, Aufastung zur Erhaltung des StralRenraumprofils)
als strallengeeignete Baume zu entwickeln.

Pflanzenauswabhlliste 1: GroBkronige Laubbdume
Einzelbdume, Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang, ml’d

Ballen.

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata \Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

MA 2: Pflanzung von lebensraumtypischen Strduchern innerhalb der Bauverbotszone 20 m

Die Flachen innerhalb der Bauverbotszone werden zu 50% mit lebensraumtypischen Strduchern der Pflanzenauswahlliste
2 in den vorgegebenen Mindestgréen bepflanzt. Die Liste bietet Auswahlmdglichkeiten, es darf aber nicht nur eine Art
gepflanzt werden. Der Pflanzabstand von Strauch zu Strauch darf 1,50 m Abstand nicht tiberschreiten.

Pflanzenauswahlliste 2: Lebensraumtypische Strducher

Striucher: verpflanzte Strducher, 3 - 4 Triebe, 60 — 100 cm, ohne Ballen
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Malus communis Wild-Apfel
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wild-Birne
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum opulus Schneeball

MA 3: . Kampartige“ Bepflanzung mit lebensraumtypischen Gehdlzen

Die gemafll Plandarstellung mit MA 3 gekennzeichneten Flachen werden dicht (,kampartig®) mit Laubbdumen bepflanzt.
Der Pflanzabstand von Baum zu Baum darf 50 m Abstand nicht (berschreiten. Die Flachen werden mit
lebensraumtypischen Strauchern flachendeckend unterpflanzt. Der Pflanzabstand von Strauch zu Strauch darf 1,50 m
Abstand nicht Gberschreiten. Verwendet werden dlrfen nur Pflanzen der Pflanzenauswabhlliste 3 in den vorgegebenen
Mindestgrofen.

Pflanzenauswahlliste 3: Lebensraumtypische Geholze
Bdume 1. + 2. Ordnung,; Hochstamm, 2x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang |

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium \Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Stréducher: verpflanzte Strducher, 3 - 4 Triebe, 60 — 100 cm, ohne Ballen

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Malus communis Wild-Apfel
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wild-Birne
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum opulus Schneeball

MA 4: Pflanzung grof3kroniger Einzelbdume

Zur landschaftlichen Gestaltung und O6kologischen Aufwertung werden gemadRR Planeintrag (Karte3 des
Landschaftspflegerischen  Fachbeitrags) im Bereich des Griinlandes grof3kronige Laubbdume gemaR der
Pflanzenauswabhlliste 1 in der Qualitat “Hochstamm” mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm, gemessen in 1 m
Uber Grund, gepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Bdume sind mit einem Dreibock anzupfdhlen und gegen Verbiss
Schéaden zu sichern.

Pflegemaf¥nahmen fiir die Gehdlzpflanzungen

Fir die Gehdlze sind flir mindestens 3 Jahre Anwuchs- und Bestandspflegemaf3nahmen gem. DIN 18919 nach erfolgter
Fertigstellungspflege durchzufilhren. Dazu gehdren insbesondere der Ersatz abgestorbener Pflanzen, das Kleinhalten von
Wildkrautbewuchs (Verbot chemischer Mittel), ein differenzierter Pflegeschnitt (nicht im Sinne eines radikalen
Riickschnittes) und Uberpriifung der Verankerung. Pflanzenausfélle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Es ist ein
Schutz vor Wildverbiss sicherzustellen.

Samtliche Anpflanzungen sind nachhaltig zu erhalten und zu pflegen.
durchzufiihren, um Pflanzenausfalle art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Gegebenenfalls sind Nachbesserungen

9.2  Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MS 1: Schutz von Einzelbdumen

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Die bestehenden topografischen
Héhen im Bereich der Traufkanten sind zu erhalten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Baume ist wahrend der Bauphase die strikte Einhaltung der DIN 18920:
~-Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei Baumalinahmen® geboten. Es sind insbesondere
folgende Maflnahmen durchzufiihren:

o Der Wurzelbereich (Traufkante) der gekennzeichneten Einzelbdume ist mit einem mobilen Bauzaun abzugrenzen. Ist
dies aufgrund der N&he des Baufeldes nicht im vollen Umfang méglich, so sind die Stdmme der Einzelbdume durch
gepolsterte Baumschutzelemente zu schiitzen.

e Vor Beginn der Baumalnahme sind Aste und Zweige, die sich im Arbeits-/ Schwenkbereich der Baumaschinen
befinden, fachgerecht zurlick zu schneiden.

MS 2: Flachenschutz

Fir baubedingte Einrichtungen und Materiallagerplatze sind ausschlieflich Flachen auflerhalb der Flachen, die fir
Mafinahmen zur Anpflanzung von Gehdlzen oder zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen sind,
zu nutzen.

MS 3: Schutz des Bodens

Wéhrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17.
Méarz 1998; DIN 18300 vom Oktober 1979; Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai
2000). Die Verwertung bzw. Verwendung der Bdden darf nur unter Berticksichtigung der Vorgaben des
,,Baugrundtechnischen Gutachtens” Geologisches Biiro Slach: Baugrundtechnisches Gutachten zu einer Flache im Planbereich Junkersbusch/
Kammerforster Hohe in Hiickeswagen-Junkernbusch, Wipperfiirth, November 2015 erfolgen.

Des Weiteren sind folgende Maflnahmen zu berticksichtigen:
e Beschrénkung der Bautatigkeiten auf Zeiten geringer Bodenfeuchte
e Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Grinflachen
e Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benétigten Aushubs

MS 4: MafRnahmen zur Verminderung des Versiegelungsgrades

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigungen des Boden- und
Wasserhaushaltes sollten Stellpldtze, Zufahrten und Lagerflichen mit infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen
versehen werden, z.B. Betonsteinpflaster mit breiter Splitt- oder Rasenfuge, Rasenkammersteine, Schotterrasen.

MS 5: Wasserschutzmafinahmen

Wéhrend der Bauarbeiten sind besondere Vorsichtsmalnahmen beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen zu
beachten. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen
haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbereich auftreten. Mdgliche Beeintrachtigungen des Grundwassers und
des Siefens wahrend der Bauphase sind durch Schutzmafinahmen zu vermeiden.

MS 6: MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrelevanter Beeintrachtigungen

GemafR der Vogelschutzrichtlinie sind grundsétzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu schitzen.
Grundsétzlich sind notwendige Baumféllungen und Gehdlzrodungen nur auferhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, da sich einige Singvogelbruten bis August hinziehen kénnen. (vgl. Hinweise,
Pkt. 3)

AusgleichsmaBnahmen (A)

Die bei Umsetzung des Bebauungsplans unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind
durch geeignete landschaftspflegerische Malinahmen auszugleichen. Es werden folgende MalRnahmen festgelegt, die im
unmittelbaren funktionalen Umfeld zu einer Aufwertung des Naturhaushaltes und seiner Wirkfaktoren (Boden, Wasser,
Klima, Luft, Tiere und Pflanzen) fiihren.

A1: Feldgeholzartige Pflanzung lebensraumtypischer Gehdlze; Einbindung der Rickhaltebecken

Zur landschaftlichen Einbindung der Regenriickhaltebecken und zum &kologischen Ausgleich werden die Flachen geman
Planeintrag (Karte 3 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags) flachendeckend mit lebensraumtypischen Gehdlzen der
Pflanzenauswahlliste 3 in den vorgegebenen MindestgrofRen bepflanzt und dauerhaft erhalten. Die Liste bietet
Auswahlméglichkeiten, es darf aber nicht nur eine Art gepflanzt werden. Der Anteil der Baume wird auf mindestens 20%
festgesetzt. Vorhandene, lebensraumtypische Gehdlze sind in die Pflanzung einzubinden.

A2: Freilegung und Renaturierung des Junkernbuscher Siefens

Der Junkernbuscher Siefen wird gemaf} Planeintrag der Karte 3 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags im Bereich der
heutigen Verrohrung wieder freigelegt. Der Trassenverlauf folgt dem urspriinglichen Verlauf. Die relevante Gewéssertrasse
hat eine L&nge von ca. 320 m. Die Ufer werden flachendeckend mit lebensraumtypischen Gehdlzen der
Pflanzenauswahlliste 4 in den vorgegebenen Mindestgréfien bepflanzt und dauerhaft erhalten. Zur ersten Sicherung der
neu angelegten Uferbdschungen kann ggf. eine Einsaat mit Winterweizen vorgenommen werden.

Die Okologische Durchgéngigkeit fiir wandernde FlieRgewasserorganismen sowie die Gewahrleistung des
Sedimenttransportes im Gewasser wird durch einen barrierefreien Sohlverlauf und durch ein maximales Sohlgefélle von
5% gewahrleistet. Im Bereich des neuen Gerinnes wird, soweit moglich, gesichertes Sohlsubstrat aus anderen Maf3nahmen
eingebracht. Das Aufbringen scharfkantigen, ungeschliffenen Materials ist unbedingt zu vermeiden.

Die Quellmulde des Junkernbuscher Siefens im Bereich der beiden Ententeiche, die mit lebensraumtypischen und nicht
lebensraumtypischen Gehdlzen bewachsen sind, ist Bestandteil der Bachrenaturierung. Hier wird die Durchgéngigkeit des
FlieRgewdssers durch Entfernung der Damme zwischen den Teichen wieder hergestellt. Der Siefen soll sich ansonsten
selbststandig in seinen neuen Verlauf einfinden. Die ehemaligen Teichflachen werden der natlrlichen Begriinung
Uberlassen. Nicht lebensraumtypische Fichten innerhalb des Gehdlzstreifens werden entnommen.

Fir die Gestaltung findet die ,Richtlinie fir die Entwicklung naturnaher FlieRgewasser in Nordrhein-Westfalen* (,Blaue
Richtlinie“) Anwendung. Technische Einzelheiten sind den Antragsunterlagen zum Wasserrechtsverfahren gemaf § 68
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) des Ing.-Blros Brechtefeld & Nafe zu entnehmen.

Pflanzenauswabhlliste  4: Lebensraumtypische  Gehdlze  entlang  des
Junkernbuscher Siefens

Baume als Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm ohne Ballen
Straducher: verpflanzte Striducher, 3 - 4 Triebe, 60-100 cm, ohne Ballen

Botanischer Name Deutscher Name
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Salix fragilis Bruch-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix x rubens Rétliche Weide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

A3: Erhalt und Gliederung von Offenland

Die typische Kulturlandschaft soll in dem Bereich des Offenlandes durch eine extensive Griinlandnutzung erhalten und
entwickelt werden. Besondere typische Landschaftselemente werden hierbei aufgenommen und ergéanzt.

Es werden folgende Teilmafinahmen festgesetzt:
A31: Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese

Das Grlinland westlich der Ortslage Junkernbusch wird durch nachfolgend aufgeflihrte Bewirtschaftungsauflagen
extensiviert. Ziel ist die Entwicklung einer Glatthaferwiese mit hoher Artenvielfalt und Kleinstrukturen.

Bewirtschaftungsauflagen geméaf3 Rahmenrichtlinien Vertragsnaturschutz Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NRW 2008 (naturschutzgerechte Bewirtschaftung (hier Mahdnutzung) von Griinland)

o zweischlrige Mahd pro Jahr Kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auf eine einschiirige Mahd reduziert werden, wenn die
Flache ausgemagert ist., die 1. Mahd muss jahrlich in der Zeit vom 15.06. bis 01.09. erfolgen, danach ist eine weiter Mahd
moglich

e das Mahgut ist zu entfernen bzw. mdglichst zu nutzen

* keine Dlingung mit chemisch-synthetischen Diingern, keine Gillle, Jauche oder Mist

o Pflegemafinahmen (z. B. Abschleppen, Nachmahd) sind i. d. Zeit vom 01.04. bis 15.06. nicht erlaubt

* keine chemisch-synthetischen Pflanzenbehandlungsmittel

e kein Grlinlandumbruch

* keine Ab- bzw. Zwischenlagerung von z. B. Dliingemitteln (Mist, Kalk 0.8.) oder org. Abfall (Schnittgut, altes Heu/Silage
0.d.)

A32: Ergidnzung vorhandener Strauch- und Krautsdume

Die z. T. schon vorhandenen Strauch- und Krautsdume entlang der sldlichen Hangkante werden gemaR Planeintrag der
Karte 3 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags mit Bliitenstrduchern der Pflanzenauswabhlliste 5 in den vorgegebenen
Mindestgrof3en bepflanzt und dauerhaft erhalten.

Pflanzenauswabhlliste 5. Bliitenstraucher

Strducher: verpflanzie Strducher, 3 - 4 Triebe, 60 — 100 cm, ohne Ballen
Crataegus monggyna Veilkdorn

Eucnymus europagus Pfaffenhitchen

Malus communis Wild-Apfel

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Den Strauchern vorgelagert ist gemafR Planeintrag der Karte 3 ein Gras- und Krautsaum. Dieser ist durch 1malige Mahd im
Jahr (ab 15. September) sowie Abtransport und landwirtschaftliche Nutzung (z.B. als Einstreu) des Mé&hgutes zu
entwickeln.

Entlang der siidlichen Hangkante wird gemaf Planeintrag (vgl.Karte 3) ein ca. 1,0 m breiter und unbefestigter Trampelpfad
angelegt.

A33: Belassen der natlrlichen Sukzession

Die gemall Planeintrag gekennzeichneten Flachen werden aktuell nicht mehr landwirtschaftlich genutzt und werden
weiterhin der natirlichen Sukzession und somit der Gehdlzentwicklung (Geblsche und Vorwald) tiberlassen.

Pflegemaf¥nahmen fiir die Versickerungsmulden

Die Versickerungsmulden werden 1/Jahr (ab 15. September) gemaht.
landwirtschaftlich (z.B. als Einstreu) zu nutzen.

Das Méhgut wird abtransportiert und ist

Pflegemafinahmen fiir die Gehdlzflachen A 1 ,Feldgehdlz” und A 2 ,Ufergehdlz*

Die Gehdlzpflanzungen sollten nach Abschluss der Fertigstellungspflege im zeitlichen Abstand von 15 Jahren
abschnittsweise ausgelichtet und “Auf-den-Stock-gesetzt" werden, damit sich Gehoélzabschnitte unterschiedlicher H6hen-
und Altersstruktur entwickeln kénnen (Erhéhung der Strukturvielfalt). Das bei der Pflege anfallende Schnittgut und Totholz
wird innerhalb der Anpflanzung abgelagert. In jedem Falle sollen morsches Totholz und Baumhdhlen mit zunehmendem
Alter der Laubbdume als Lebensraum flr Halbhohlen- und Hohlenbriter sowie flr Insektenarten unbedingt erhalten
werden.

9.3 Durchfiihrung

Die festgesetzten MalRnahmen von Pkt. 10.1 und 10.2 sind auf Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags
durchzufiihren.

9.4 Externe Ausgleichmalinahmen

Die Zuordnung des Ausgleichsbedarfs von insgesamt 1.110.498 &kologischen Wertpunkten zu konkreten Projekten aus
dem Okokonto der Stadt Hiickeswagen erfolgt im weitern Planverfahren.

Teil C: Hinweise

1 Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln

Es ist nicht auszuschliefen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und
umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Bei Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen (Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

2 Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmalern

Es wird ausdriicklich auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde oder Befunde sind die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amts fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3 Artenschutz

GemafR der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu schiitzen.
Notwendige Baumféllungen und Gehélzrodungen sind nur auf3erhalb der Brutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28. (29.)
Februar einschlief3lich zuldssig.

Vor Abbruch / Umbau bestehender Gebaude ist Kontrolle hinsichtlich méglicher Geb&udebriiter durchzufiihren.

Kurzfristig vor Beginn der Vorhabenumsetzung sind ein bis zwei Ein-/Ausflugskontrollen flr Flederm&use durchzufiihren,
damit sichergestellt werden kann, dass potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermdusen identifiziert und
geschitzt werden kdénnen.

Auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Priifung (Stufe | Vorpriifung) wird hingewiesen. Bei einer erheblich verzdgerten

Umsetzung der zuldssigen Baumaf3nahmen ist ggf. zu priifen, ob sich zwischenzeitlich planungsrelevante Arten im
Plangebiet und dessen Wirkungsbereich angesiedelt haben.

4 Baugrund
Der Baugrund wurde hinsichtlich der geplanten Bebauung baugrundtechnisch untersucht. Auf die gutachtlichen

Empfehlungen und Hinweise zur Durchfiihrung des flachenhaften Erdbaus im Plangebiet wird hingewiesen. Die
flachenhaften Erdbaumaf3mafinahmen im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans sind gutachtlich zu begleiten.

5 Hinweis
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften,
KAS-18-Leitfaden) werden gemeinsam mit der Planurkunde im Rathaus der Stadt Hlckeswagen, Aufm Schloss 1,
wahrend der Offnungszeiten in der Abteilung FB Ill - Bauen, Planung, Umwelt - Stadtplanung - zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten.

Kennzeichnungen

Teilflachen des Plangebietes werden gemald § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Da das Auftreten von weiteren belasteten Bdden nicht ausgeschlossen werden kann, sind die Erdbau- und

Ausschachtungsarbeiten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans gutachtlich geotechnisch zu begleiten.

Da eine Gefahrdung fir den Pfad Boden-Grundwasser auf der Grundlage einer Sickerwasserprognose nicht
ausgeschlossen werden kann, sind gemall BBodSchG weitere Sachverhaltsermittlungen erforderlich. Im Bereich der
geplanten Wohnbaufldchen besteht weiterer Untersuchungsbedarf fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch.

Weitere Sachverhaltsermittlungen und Untersuchungen sind mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Oberbergischen
Kreises abzustimmen.

Auf die gutachtlichen Empfehlungen zur Verwertung der Béden aus umwelthygienischer Sicht wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Schloss-Stadt Hickeswagen hat am ................
geman § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 76 "Gewerbegebiet West III" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 76

10 Sortimentsliste

Fir die Stadt Hlickeswagen werden folgende Sortimente als nahversorgungsrelevant eingestuft:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom ................. DiS o statt.
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
mit SChreiben VoM ......ccccovveeirinevereneveeneeins

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den ................ 2016

Birgermeister

Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom..................
geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den

Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 76 "Gewerbegebiet West III" wurde
am ..ooeeees vom Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen
als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 72 "Gewerbegebiet
West III" wurden gehilligt.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den

Birgermeister

Sortiment Nr. nach "Gewerbegebiet West [II" wurde am ...........cccceenee gemaR § 2
WZ* 2008 Bezeichnung nach WZ 2008 (Anmerkung) Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht_
Nahrungs- und Genussmittel 47111 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken u. Tabakwaren ohne
ausgepragten Schwerpunkt .
47.2.0 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken u. Tabakwaren SChOSS-Stadt HUCkeswagen’ den """"""""" 2016
Gesundheit, Korperpflege 47.75.0 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Koérperpflegemitteln (  hier nur
Kérperpflegemittel)
47.78.9 sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
(hier nur Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Blrstenwaren und Kerzen)
47.73.0 Apotheken
Blumen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemitteln (  hier nur
Blumen)
Sanitatswaren/ orthopadische Artikel ~ 47.74.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
Zeitungen,  Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Als zentrenrelevante Sortimente werden folgende Sortimente eingestuft: BurgermelSter
Sortiment Nr. nach
WZ* 2008 Bezeichnung nach WZ 2008 (Anmerkung} . .
Biicher 47.61.0 Einzelhandel mit Biichem Der Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts-
o _ 4r.79.2 Antiquariate forderung und Umwelt der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat
Papier-, Biiro-, Schreibwaren
Broartikel sowie Kinstior- und =112 I den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 76
Bastelbedarf 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln mit Begrﬂndung Und UmWGltberiCht gebl"lgt Und Zur
47.78.9 sonstiger I.:ache.inzelh?ndg.l, anderweitig nicht genannt (  hier nur Einzelhandel mit AUSIegung beSChIOSSGn. Der EntWUf'f SOWie dle BegrUndung
Organisationsmitteln flir Birozwecke) X . . X
Gesundheit, Korperpflege 47.75.0 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Koérperpflegemitteln (  hier nur Und UmWGItberlCht haben in der Ze|t vom ... blS ------------
kosmetischen Erzeugnissen und Parfumerieartikel) gemég § 3 AbS 2 BaUGB aUS'gelegen. Dle ('jﬁentliche
Optik, Horgerateakustik 47.78.1 Augenoptiker ( hier zzgl. Akustiker) . . . . .
Bekleidung (inkl. Sport., Arbeitsschutz- Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
und Berufsbekleidung) 47.71.0 Einzelhandel mit Bekleidung (inkl. Babybekleidung) der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Schuhe (inkl. Sportschuhe), _ _ Niederschrift vorgebracht werden konnen, am ..............
Lederwaren 47.721 Einzelhandel mit Schuhen Ly
47.72.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack OrtSUbIICh bekannt gemaCht Worden'
sonst, Bekleidung, Kurzwaren, Schloss-Stadt Hiickeswagen, den................... 2016
Schneidereibedarf, Handarbeiten 47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren
(hier nur Bekleidung)
47.51.0 Einzelhandel mit Textilien ( hier nur Kurzwaren, Schneiderei- u. Handarbeitsbedarf,
Meterware flr Bekleidung)
Uhren/Schmuck 47.77.0 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Sportartikel 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Campingmébel (  hier ohne
Campingartikel u. SportgroRRgeréate)
47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradem, Fahrradteilen u. -zubehér B[]rgermeister
Freizeit, Spielwaren 47.65.0 Einzelhandel mit Spielwaren
47.78.9 sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht genannt ( hier nur Einzelhandel mit
Handelswaffen u. Munition)
47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Campingmébel (  hier nur Der Rat der Schloss-Stadt Huiickeswagen hat alle
Anglerbedarf) b hten A d Bij . d
47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Vorge rachten nregung?n er urger S(_)Wle Ie"
Briefmarken, Miinzen u. Geschenkartikeln ( hier nur Briefmarken u. Ste"ungnahmen der Behorden und sonstlgen Trager
Miinzen) . . .
47593 Einzelhande! mit Musikinstrumenten und Musikalion offentlicher Belange am ................. gepruft und abgewogen.
Elektrokleingerate 47.54.0 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(hier nur Elektrokleingeréate)
Unterhaltungselektronik, Musik, Video 47.43.0 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik SChIOSS'Stadt Huckeswagen, den _______________ 2016
47.63.0 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Leuchten, Lampen 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt ( hier nur
Leuchten, Lampen)
Computer und Zubehér 47.41.0 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geréten und
Software
Foto 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- u. optischen Erzeugnissen
(hier ohne Augenoptiker)
Telekommunikationsartikel 47.42.0 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Haushaltswaren
(inkl. GPK, Geschenkartikel) 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt ( hier ohne
Einzelhandel mit Bedarfsartikeln fir den Garten, Mébeln u. Grillgeraten flr Garten u.
Camping, Kohle-, Gas- u. Olofen) - -
47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen u. Glaswaren BurgermGISter
47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerbl. Erzeugnissen,
Briefmarken, Miinzen u. Geschenkartikeln ( hier nur Geschenkartikel)
Ha.us—/ Bfa.tt—/ Tischwésche 47.51.0 Einzelhandel mit Textilien ( hier nur Haus-/ Bett-/ Tischwésche) Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 76 als Satzung
Heimtextilien/ Gardinen, (ohne . B . .
abgepasste Teppiche und Laufer) 47.53.0 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbelagen sowie dle Ste"e, bel der der Plan an Dauer Wahrend der
und Tapeten ( hier nur Vorhénge und abgepasste Teppiche Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
und Laufer) . uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...............
47.51.0 Einzelhandel mit Textilien ( hier nur Mébel- und Dekorationsstoffe u. A. Ly
(et : ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
- (kder nur antiks Teppiche) und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie
Wohneinrichtungsbedarf, Kunst, i i . K N
Antiquitaten auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen
(ohne Mébel) 47.78.3 Eihzelhandel m|t Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, von EntSChédigungsanSprUChen hingeWiesen Worden. Dieser
Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln , ) .
(hier nur Kunstgegenstéande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse) Bebaungsplan istam ..o rechtsverbindlich geWOfden.
47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig nicht genannt (  hier nur Holz-,
Kork-, Flecht- oder Korbwaren)
47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen

hier nur Antiquitaten)

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den ............ 2016

Zu den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zahlen

Sortiment Nr. nach
WZ+*2008 Bezeichnung nach WZ 2008 (Anmerkung}
Bau- und Gartenmarktsortimente 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt BurgermelSter
47.52.3 Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
47.53.0 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, Fulbodenbelédgen und Tapeten (  hier nur . e .
Fultbodenbelége und Tapeten) Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage
47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (  hier nur: Einzelhandel mit dem amtIIChen KataSter Und dem gegenwartlgen ZUStand
mit Bedarfsartikeln fiir den Garten, Mébeln u. Grillgeraten fur Garten u. Camping, Kohle-, Ubereinstimmt Und dle Fest|egung der StédtebaUIiChen
Gas- u. Oléfen R X 7
Planung geometrisch eindeutig ist.
47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&mereien und Diingemitteln (  hier nur Pflanzen,
Samereien und Dlngemitteln)
Kfz und Kraftradzubehor 45.32.0 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
45.40.0 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehér (- hier nur Einzelhandel mit Kraftradteilen
und -zubehdr)
Zoologischer Bedarf 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf u. lebenden Tieren (inkl. Tierahrung)
Sportartikel 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Campingmébel ( hier nur Sport- u.
CampinggrofRgerate ohne kleinteilige Sportartikel)
Elektrogro3gerate 47.54.0 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten ( hier nur ElektrogroRgerate)
abgepasste Teppiche und Laufer 47.53.0 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbelagen und Tapeten Remscheid, den oo, 2016
hier nur abgepasste Teppiche und Laufer)
47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
hier nur antike Teppiche) Mébel
47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln (inklusive Biiro- und Babymébel, Offentl. best. Vermessungsingenieur
Kinderwagen)
47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (  hier nur Garten- u.
Campingmébel)
47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren ( hier nur Mébel)
47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen ( hier nur Mébel)
47.51.0 Einzelhandel mit Textilien ( hier nur Matratzen und Bettwaren wie

z. B. Oberbetten und Kopfkissen)

Entwurf und Bearbeitung fiir die Schloss-Stadt Hiickeswagen
erfolgte durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH.

Stadt- und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH
Neumarkt 49, 50667 Koln

Fon 0221.94072-0
Fax0221.94072-18
Info@stadtplanung-dr-jansen.de

Koéln, den

*

Klassifikation der Wirtschaftszweige, Statistisches Bundesamt, Wiesbaden, Dezember 2008

Anmerkung: Unterstrichene Sortimentsgruppen sind zentrenrelevante Leitsortimente gemaR LEPro NRW Anlage zu § 24 a

Nachrichtliche Ubernahmen

1.1 Bauverbotszone, Baubeschrinkungszone der B 237

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch den Verlauf der Bundesstrale B 237 weitlaufig begrenzt. Daher sind
Auflagen und Beschrankungen fiir die Nutzung des Gelandes zu beachten.

Die Bauverbots- und Baubeschrénkungszone der Bundesstralle B 237 gemafl Bundesfernstral3engesetz (FStrG) werden
nachrichtlich dargestellt.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 diirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei Bundesstral’en auf3erhalb der zur
Erschlielung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, gemessen vom &uflersten Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. (Bauverbotszone). Dies gilt auch fur Aufschilttungen oder Abgrabungen
grofleren Umfangs. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 FStrG sind innerhalb dieser Bauverbotszone bauliche Anlagen, die lber
Zufahrten oder Zugange an Bundesstral3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht zulassig.

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 FStrG bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen
der Zustimmung der obersten Landesstral3enbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesstrafien auflerhalb der
zur Erschlieung der anliegenden Grundstiicken bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40
Metern, gemessen vom &uflersten Rand der befestigten Fahrbahn errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden sollen. (Baubeschrénkungszone). Satz 2 des § 9 Abs. 2 FStrG gilt entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 2 FStrG

Auf die Bestimmungen des § 9 Abs. 6 FStrG zu Werbeanlagen wird hingewiesen.

1.2 Landschaftsschutzgebiet
Die Grenzen des LSG Nr. L 2.2-1 und Nr. L 2.2-2 ,Hiickeswagen® werden im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Lageplanubersicht

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NRW S.666/SGV NRW
2023) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV NRW S. 208)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Modernisierung des
Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art.19 des Gesetzes vom
13.11.2016 (BGBI.I S 2542)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.11.2016 (GV NRW S. 933 bis 964)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG ) vom 17.03.1998 (BGBI. | . 502) zuletzt gedndert durch Artikel 101 der
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. IS 1474).

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV ) vom 12.07.1999 (BGBI. | . 1554) zuletzt gedndert
durch Artikel 102 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. IS 1474) .

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8.07.2016
(GV. NRW.S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016
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