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Flichenfestsetzungen

Fliche in m?

Gemeinbedarfsflachen

4.098

Allgemeines Wohngebiet

38.429

Verkehrsflachen

16.413

Versorgungsflichen

10

Offentliche Griinflachen

11.514

Plangebiet gesamt

70.464
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Textliche Festsetzungen
1.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr sind die Errichtung und Nutzung von folgenden

Anlagen sowie diesen dienenden Anlagen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB).

1.a die Errichtung und der Betrieb eines Feuerwehrhauses,

1.b die Errichtung und der Betrieb einer Rettungswache,

1.c  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den zulassigen Nutzungen zugeordnet
und ihnen gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

In den allgemeinen Wohngebieten sind zulassig: Wohngebé&ude, nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4
Abs. 2 Nr. 1,2 und 3i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3
Nr. 2i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Nicht zuléssig sind: Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Des Weiteren nicht zulassig sind: Anlagen fiir kirchliche, soziale und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

In den Baugebieten sind Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sowie Zufahrten und Wege auch ausserhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 u. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO).

Entlang der Planstrae C sind vier Baume der Pflanzliste 3 zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a
BauGB).

In den festgesetzten Grunflachen ist die Errichtung von Wegen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Geholzbestand zu pflegen und zu entwickeln. Abgéngige
Gehdlze sind durch Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu ersetzen ((§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Die festgesetzte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist durch die Einsaat von Wiesengrasern und Kréutern - Regelsaatgutmischung (RSM FLL)
8.1.1 - zu entwickeln. Die Fléche ist erst nach Beendigung der Brutperioden ab Mitte Juli und Anfang
September zu mahen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die Vorgartenbereiche sind mindestens zu 20 % und in jedem Fall auf 10 m? zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 a BauGB).

Pflanzlisten

An Pflanzqualitdten werden empfohlen: Baume: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm (Einzelbdume),
verpflanzter Heister (Flachenpflanzung), Straucher: 2 x verpflanzt

Pflanzliste 1 - Bdume

Acer campestre Feld-Ahorn Crataegus oxyacantha  Zweigriffliger WeilRdorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
2 Carpinus betulus Hainbuche Frangula alnus Faulbaum
T = N S| Malus sylvestris Wild-Apfel Prunus spinosa Schlehe
@] w5 N\ T / = /<0 Prunus avium Vogel-Kirsche Rhamnus cathartica  Kreuzdorn
D Py’ i/ _/ > 1] = L Pyrus pyraster Wild-Birne Sambucus nigra Schwarzer Holunder
8] I@El Ch II’;K};I’ ge del‘ P|a g . Sorbus aucuparia Eberesche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
ch < 3 S ~ Tilia cordata Winterlinde i )
o rt L = ' . Pflanzliste 3 - StraBenbdume
Vera engestalt Pflanzliste 2 - Straucher . Carpinus betulus Fastigiata'  Saulenhainbuche
- T 7, : Cornus mas Kornelkirsche Fraxinus ornus Blumenesche
, ung von.V Cornus sanguinea Bluthartriegel Quercus robur Fastigiata’ Séuleneiche
seiti X estanden ’ Corylus avellana Hasel Sorbus intermedia ,Brouwers' ~Schwedische Mehlbeere
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weilkdorn



