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1 Gegenstand der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Die Stadt Hiickeswagen verfligt im Bereich der Bevertalsperre Uber ein attraktives Freizeit- und
Erholungsangebot. Hier sind Schwimmbereiche, Bootsanlegestellen, Campingplatze und
Wochenendhausgebiete vorhanden sowie notwendige Parkplatze, die insbesondere im Sommer
an Wochenenden durch Umnutzung von Weideflachen vergroRert werden.

Boots- bzw. Clubhaus

Das Clubhaus des im Jahr 1961 gegriindeten Remscheider Segelyachtclubs Bevertalsperre
(RSCB) ist heute in einem Wohnhaus im Bereich Hiickeswagen-Wefelsen untergebracht.
Stellplatze sind auf dem Grundstiick selbst nicht vorhanden, sondern in naher rdumlicher
Entfernung angemietet. Da der bestehende Mietvertrag fiir das Wohnhaus in Wefelsen nicht
mehr verlangert wird, ist der Neubau einer Immobilie erforderlich geworden. Das neue
Bootshaus soll auf dem unmittelbar benachbarten Grundstick an der Bevertalsperre errichtet
werden. Eine Ausweitung der heutigen Nutzung (Anzahl der Mitglieder oder Boote) ist mit der
Planung nicht verbunden. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44 A Kafernberg ist der
Bereich fur das geplante Bootshaus fur den Segeyachtclub als 6ffentliche Griinflache mit Flache
fiir Abwasseranlagen festgesetzt.

Parkplatz
Etwa 450 m siudlich des Bereiches fir das geplante Bootshaus beabsichtigt die

Interessengemeinschaft Zeltplatze Bevertalsperre e. V. (IGZ) die Anlage eines Parkplatzes. Das
Plangebiet befindet sich gegentber des bestehenden Parkplatzes und liegt, durch eine Bdschung
getrennt, ca. 2,00 bis 2,50 m hdéher als der vorhandene Parkplatz. Das Gelénde, das im
rechtsverbindlichen  Bebauungsplan Nr. 44A als Flache fir die Forstwirtschatft,
Zweckbestimmung ,,Erholungswald” festgesetzt ist, wurde zwischenzeitlich abgeholzt. Im
Bereich Kafernberg ist das heutige Parkplatz-Angebot fir die Freizeit- und Erholungssuchenden
an der Bever zu gering, so dass haufige Konflikte durch Parksuchverkehr, wildes und/oder
falsches Parken auftreten. Aus der bestehenden Ordnungspartnerschaft (Ordnungsamter der
Stadte Huckeswagen, Radevormwald, Wipperfirth, sowie 1GZ und Wupperverband) wurde
daher angeregt, mit der Erweiterung des Parkplatzangebotes diesen Problemen entgegenzutreten.

1.2 Planungsgeschichte und Ziele

Fur das Plangebiet gilt bislang der qualifizierte Bebauungsplan Nr.44A , Ké&fernberg®,
rechtskréftig seit dem 02.02.1992, der bereits der 3. Anderung unterzogen wurde. Die 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A wurde nicht zur Rechtskraft gebracht. Die geplanten
Vorhaben lassen sich mit dem bestehenden Planungsrecht nicht realisieren. Daher hat sich die
Stadt Huckeswagen entschieden, den fir die betroffenen Bereiche rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 44 A , Kafernberg“ zu dndern. Die 5. Anderung des Bebauungsplan besteht
aus den zwei getrennten raumlichen Teilbereichen ,,Bootshaus“ und ,,Parkplatz®.

Die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44A ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
1.3 Kartengrundlage

Die zeichnerischen Festsetzungen der 5. Andergng des Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage
des Katasterplans und aktuellen Aufmales der Ortlichkeit. Die Uberpriifung der geometrischen
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Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung erfolgt vor Satzungsbeschluss durch einen 6ffentlich
bestellten VVermessungsingenieur.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Umfeld der Plandnderungen

Der Bereich fir das geplante Bootshaus befindet sich in Wefelsen am Ende der
Erschlieungsstrae neben dem Grundstiick des Wohnhauses Wefelsen 12, in dem heute der
Remscheider Segalyachtclub Bevertalsperre (RSCB) untergebracht ist. Direkt nordlich grenzt
das Gelande des Fritz-Perls-Institut an. Die 6stliche Grenze bildet der Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr.44 A auf der Wasserflache der Bever.

Der Anderungsteilbereich fir den geplanten Parkplatz befindet sich in Kéfernberg nordlich des
Campingplatzes | gegeniiber des bestehenden Parkplatzes.

Abbildung 1
Ubersicht BP Nr. 44A, Geltungsbereich der 5. Anderung

A
/,, \
\
//’ \
) ’,, {./’
”f \v,’ *\\
S /
¢ 1
\ \ N
\ .
1 N
1 |
! 1
\ r—
\
\ o 4="
l‘ i— 5. Anderung
\ ~Teilbereich: Bootshaus
\ Y
/
/ ;!
/ /
o /
/
’ ,’
% ’
5. Anderun e e—— J
TeilbereichrParkplatz, Y A
4 L-—--’/ /
{ ’
\ / -
\ J Geltungsbereich
!
\ , BP 44 A
I
\\ \
\ !
A 7/
\ '
\ ’
\ /
A /
A '
A" !
\ /
\ -
N7

Stadt Hiickeswagen — Der Burgermeister, Fachbereich 111



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg” — Begriindung 5

2.2 Raumliche Geltungsbereiche der Bebauungsplanéanderung

Der rdaumliche Geltungsbereich der 5. Bebauungsplananderung Teilbereich ,,Bootshaus“ liegt
innerhalb der Gemarkung Neuhiickeswagen Flur 16. Der Planbereich ist Teil des Flurstiicks Nr.
368 (Bevertalsperre) und umfasst ca. 2000 gm.

Der Teilbereich ,Parkplatz* der 5. Bebauungsplandnderung liegt innerhalb der Gemarkung
Neuhtickeswagen, Flur 12 und ist Teil der Flurstiicke Nr. 3 und 276. Der Anderungsbereich ist
ca. 6500 gm groR.

Die genaue Abgrenzung der jeweiligen raumlichen Geltungsbereiche ist der Plandarstellung der
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A , Kafernberg® im MaRstab 1 : 500/250 zu entnehmen.

2.3 Nutzung und Bebauung des Plangebiets und Umgebung

Abbildung 2
Luftbildaufnahme aus 2003
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Anderungsteilbereich ,,Bootshaus*

Der Planénderungsbereich flr das projektierte Bootshaus grenzt sudlich an das Geldnde des
Fritz-Perls-Instituts. Diese Bildungs- und Betreuungseinrichtung bietet Fortbildungen z. B.
Managerschulungen an sowie betreutes Wohnen fir die Reintegration von Patienten. Das
Plangebiet ist vom Gelande des Fritz-Perls-Instituts rdumlich und optisch durch eine ca. 1,0 m
hohe, heckenbestandene Bdschung getrennt. Vom Plangebiet aus sind Uber die dichte
Hainbuchenhecke das erste Obergeschoss und das Dachgeschoss der hohergelegenen
Institutsgebaude zu erkennen. Westlich des Plangebietes folgt kleinteilige Wohnbebauung, die je
nach Ausnutzung der Topografie Uber ein bis zwei Geschosse sowie Dachgeschoss verfugen. In
dem Wohnhaus Wefelsen 12 ist heute das Clubhaus des Remscheider Segelyachtclubs
Bevertalsperre e. V. untergebracht. Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Pumpenhaus der
Stadt Huickeswagen fur die Schmutzwasserbeseitigung: ein Holzgebdude auf einem Betonsockel
mit einer Firsthdhe von ca. 4,0 m Uber Gelédnde. Das Gelédnde des Plangebietes fallt von der
Stralle ,,Wefelsen* bis zum Ufer der Bevertalsperre um ca. 2,0 m ab. Der Planbereich ist zu Gber
50 % mit Asphalt versiegelt; hier werden die Boote zu Wasser gebracht und sind die Slipanlagen
fur die Boote zu erreichen. Die restlichen Freiflachen sind Rasenflachen. Sidlich des
Pumpenhauses markiert ein Jagerzaun die Boschungskrone zur tieferliegenden Wasserflache der
Bevertalsperre. Die Boschung ist mit Baumen und Strauchern bewachsen. Weitere Einzelbdume
befinden sich sidlich der Mauer vom Gelénde Fritz-Perls-Institut. Der Wasserstand der
Bevertalsperre ist wechselnd: so wurde am 18.01.2006 die Wasserlinie bei einem Stand von ca.
292,20 m 0. NN. beobachtet und am 07.06.2006 lag sie bei 295,50 m 0. NN., also nach den
Niederschlagsreichen Wochen im Mai 2006 ca. 3 m hoéher als im Januar 2006. Flr die
stddtebauliche Planung sind die durch den Wupperverband festgelegten Wasserhohen von
Bedeutung. Diese sind die ,,Uberlaufhohe* bei 295,53 m . NN, die jedes Jahr erreicht wird
sowie das hochste Stauziel von 296,25 m. U. NN. Feste Baukorper durfen nicht in der
Wasserflache der Bevertalsperre errichtet werden. Hierbei ist die Wasserlinie fur das hochste
Stauziel von 296,25 m i. NN. relevant.

Anderungsteilbereich ,Parkplatz

Der Teilbereich der 5. Bebauungsplanidnderung ,,Parkplatz* befindet sich nord-westlich des
bestehenden Parkplatzes des Campingplatzes I. Der heutige Parkplatz ist vollstandig versiegelt.
Er ist (Ober den 6ffentlichen Weg vom Kreisverkehr in Wefelsen/Kéfernberg zu erreichen. In
Saisonzeiten ist der Parkplatz gebuhrenpflichtig. Der Bereich fir die geplante
Parkplatzerweiterung liegt ca. 2,00 m bis 2,50 m hoéher als der bestehende Parkplatz. Der
Fichtenbestand im Geltungsbereich fiir den geplanten Parkplatz wurde in Abstimmung mit der
Forstbehdrde bereits gerodet.

2.4 Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieRung der Anderungsbereiche ist tiber das vorhandene StraRennetz
sichergestellt. Der Bereich fir das geplante Bootshaus ist Uber die Stralle ,Wefelsen® zu
erreichen. Die dem Bootshaus heute zugehérigen Parkplatze sind an anderer Stelle angemietet.

Der Campingplatz | und der heutige Parkplatz sind ber einen 6ffentlichen Weg, der von dem
Kreisverkehr Kafernberg/Wefelsen abzweigt, zu erreichen. Die Erschlieungsanlagen sind fur
das heutige und zukiinftige Verkehrsaufkommen ausreichend dimensioniert.

Die Versorgung mit Strom und Trinkwasser ist durch die vorhandene Infrastruktur sichergestellt.
Die Entsorgung der Abwasser geschieht im Trennsystem. Dabei ist der Anderungsbereich
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»,Bootshaus* an Freispiegelkanal und Druckleitung angebunden. Hier besteht ein Pumpenhaus
zur Schmutzwasserbeseitigung. Zum Bereich Campingplatz | verlduft nur eine Druckleitung. Um
hieran anzuschlieRen, wird eine Pumpstation benétigt. Die unbelasteten Niederschlagswasser
von befestigten Flachen im Anderungsbereich versickern heute Gber die belebte Bodenzone oder
laufen in die Bevertalsperre.

2.5 Planungsrecht

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Koln, Stand 2001, stellt fir das Plangebiet Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fiir
zweckgebundene Nutzungen, Freizeiteinrichtungen und Freizeitanlagen, dar.

Im rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan (FNP) der Stadt Hiickeswagen, Stand 2004, ist der
Anderungsbereich fiir das geplante Bootshaus als Griinflache ,,Parkanlage” mit Flache fiir
Abwasseranlagen dargestellt. Der Bereich des geplanten Parkplatzes ist im Flachennutzungsplan
als Flache fur Wald dargestellt.

Bebauungspléne sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A , Kéfernberg® sind aus dem
FNP entwickelt, da diese der allgemeinen Darstellung des FNP entsprechen und seine
wesentlichen Grundaussagen gewahrt bleiben. Die Festsetzungen der Bebauungsplanédnderung
haben in ihrer GroRenordnung keine abweichende Auswirkung auf den groReren Raum oder gar
dem gesamten Stadtgebiet. So stellt auch die Festsetzung fur ein Bootshaus im Bereich der im
FNP dargestellten Griinflaiche keine relevante Abweichung zu den Grundaussagen des
Flachennutzungsplans dar, da bauliche Anlagen auch ohne besondere Festsetzung in 6ffentlichen
Grinflachen zuléssig sind, wenn sie gemaly ihrer Zweckbestimmung zur Ausstattung der
Grinflache gehoren.

Da die Bezirksregierung bereits im Verfahren zur Aufstellung des neu aufgestellten
Flachennutzungsplanes beteiligt worden ist und eine Abstimmung der raum- und
regionalplanerischen Ziele mit der Bezirksregierung vorgenommen wurde, kann von einer
erneuten Beteiligung abgesehen werden.

Im Bebauungsplan Nr. 44 A ist fiir den Anderungsbereich ,,Bootshaus“ offentliche Griinflache
mit Flache fur Abwasseranlagen festgesetzt. Der benachbarte Bereich, wo sich heute das
Bootshaus befindet, ist als Mischgebiet festgesetzt. Das Geldnde des Fritz-Perls-Instituts ist als
Sondergebiet ,,Akademie* festgesetzt. Fur den raumlichen Anderungsbereich ,,Parkplatz* ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan Fléche fiir die Forstwirtschaft ,,Erholungswald* festgesetzt. Fur
die Tiefe von 35 m ist die Anlage eines stufig aufgebauten Waldrandes, welcher die
Verkehrssicherheit der angrenzenden Sondergebietsflache auf Dauer gewahrleistet, festgesetzt.
Die direkt angrenzenden Flachen sind als Sondergebiet Camping und als private Griinflachen
festgesetzt. Der Bereich, Gber den die Zufahrt zur Parkplatzerweiterung angelegt werden soll, ist
im BP Nr. 44 A als SO Camping mit Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze (GSt) festgesetzt. Die
1. bis 4. Anderungen des Bebauungsplan Nr. 44 A liegen nicht im raumlichen Geltungsbereich
der 5. Anderung. Mit der 1. vereinfachten Anderung des BP Nr. 44 A wurde im Bereich
Wefelsen die Festsetzung von SO Wochenendhausgebiet in Allgemeines Wohngebiet (WA)
geandert. Die 2. vereinfachte Anderung setzt fiir eine kleine Flache im Siiden an der Bever ein
Sondergebiet fur das Clubhaus des DLRG mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 fest. Der Geltungsbereich der 3. Anderung grenzt
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unmittelbar an den Geltungsbereich der 5. Bebauungsplananderung. Hier wurden Anderungen in
der Lage der Baugrenzen und der 6ffentlichen Verkehrsflache erforderlich. Ferner wird hier
Mischgebiet und private Griinfliache festgesetzt. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A,
die eine Ausweitung der Sonderbauflachen vorsieht, wurde nicht zur Rechtskraft gebracht.

Abbildung 3 )
Ubersicht BP Nr. 44 A Kafernberg einschlieBlich seiner 1. bis 4. Anderung
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Zum Zeitpunkt der Aufstellung der Bebauungsplandnderung war die Ordnungsbehordliche
Verordnung Uber Landschaftsschutzgebiete im Oberbergischen Kreis (Teilbereich 11) vom
24.12.1991 zu beachten. Seitens des Oberbergischen Kreises wurde darauf hingewiesen, dass vor
Inkrafttreten des Bebauungsplans eine Herausnahme des Anderungsbereiches ,,Parkplatz* bei der
Bezirksregierung Koéln zu beantragen ist. Der Landschaftsplan Nr. 8 ,,Hlckeswagen®, der sich
wahrend des Bebauungsplanverfahrens in der Genehmigungsphase befand, ist nun mit der
Bekanntmachung vom 28.12.2006 rechtskréaftig geworden. Daher kann ein Antrag auf
Herausnahme des Anderungsbereiches ,,Parkplatz sowie die nachrichtliche Darstelllung der
Landschaftsschutzgebietsgrenzen im Bebauungsplan entfallen. Der Eingriff fur die geplante
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bauliche Nutzung ist im Verfahren zu bilanzieren und auszugleichen. Ein entsprechender
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist Bestandteil dieser 5. Bebauungsplananderung

Fur die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A ist gemaR §82 Abs. 4 und § 2a BauGB ein
Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

2.6 Fachplanungen

Fachplanungen, die den Geltungsbereich der 5. Bebauungsplandnderung betreffen, sind nicht
bekannt.

2.7 Gewasser

Innerhalb des Geltungsbereich der 5. Anderung befinden sich keine FlieRgewdasser. Im
Anderungsteilbereich fir das geplante Club- bzw. Bootshaus sind Wasserflachen der
Bevertalsperre enthalten.

2.8 Geologie und Baugrund

Der Untergrund im Plangebiet wird aus Tonschieferschichten und Sandsteinen der Brandenberg-
schichten und Tonsteinen der Unteren Honseler Schichten, Formationen aus dem mittleren
Devon aufgebaut. Sie sind z.T. Uberlagert von verwittertem Lehm- und Gesteinsmaterial (Hang-
schutt und Hanglehm). Es haben sich stellenweise Braunerden und Pseudogley-Braunerden
ausgebildet.

2.9 Altlasten / LA&rmimmissionen
Altlasten
Altlablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt, Altlastenverdacht besteht nicht.

Larm
Im Bereich Wefelsen/Kéafernberg sind keine (L&rm-) Stérungen durch die vorliegenden
Nutzungen, insbesondere des Segelyachtclubs und des Campingplatzes, bekannt.

2.10 Biotope und Arten

Im raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung, Teilbereich ,,Bootshaus®, sind Uferbewuchs
mit bodenstdndigen Gehdlzen und einzelne B&ume vorzufinden. Im Geltungsbereich fiir den
geplanten Parkplatz haben sich nach der Rodung erste Gehdlze ausgebildet. Entlang der
Bdschung zum geplanten Parkplatz finden sich kleinere Gehdlzgruppen. Die Biotope und Arten
sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu dieser Bebauungsplandnderung detailliert
ermittelt und aufgefuhrt. Im Plangebiet sind Biotoptypen mit besonderer Schutzwiirdigkeit nicht
vorhanden.

2.11 Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Auch Bodendenkmale sind bislang nicht
bekannt.
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2.12 Eigentumsverhéltnisse

Von der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 A sind sowohl private als auch Flachen im
Eigentum der Stadt Hiickeswagen betroffen. Hier werden zu gegebener Zeit die entsprechenden
vertraglichen Regelungen zu treffen sein.

3 Natur und Landschaft

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu beizutragen, die Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen. Des Weiteren regelt § 1 a BauGB, dass uber Eingriffe, die durch den Vollzug
eines Bebauungsplans zu erwarten sind, in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu
entscheiden ist. Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind im Rahmen der
Abwagung nach 8§ 1 a (3) Satz 1 BauGB zu bertcksichtigen.

Sachlich knupft 8 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB an den Begriff des Eingriffs an, wie er in 8 8 Abs. 1
BNatSchG definiert ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplans mussen, damit von einem
Eingriff gesprochen werden kann, solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen ermdglichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen konnen. Bei einer extensiven Auslegung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung des § 8 BNatSchG ist fast jede bauliche Anlage ein Eingriff in Natur und
Landschaft, weil sie im Einzelfall zwar nicht erheblich, aber doch nachhaltig im Sinne von
dauerhaft ist. Sie flhrt zu einer Versiegelung einer bestimmten Bodenflache, die daher ihre
natlrlichen Funktionen nicht mehr erfiillen kann.! Wenn in einem Bebauungsplan erstmals
bauliche oder sonstige Nutzungen durch Festsetzungen ermdglicht werden, ist diese nachhaltige
Beeintrachtigung immer gegeben.

Zu dieser Bebauungsplandnderung wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Priifung
der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie erforderlicher Ausgleichs- und
Kompensationsmalnahmen erarbeitet.

4 Auswirkungen und Kosten der Planung
4.1 Auswirkungen

Die zu erwartenden Auswirkungen der Bauleitplanung und des Bauvorhabens auf Umwelt, Natur
und Landschaft werden ausfiihrlich im Umweltbericht zur Bebauungsplanéanderung dargestellt.
Dieser ist eigenstandiger Teil der Begriindung zum Entwurf der 5. Bebauungsplanidnderung.

4.2 Kosten

Die Ubernahme der Planungskosten erfolgt durch private Auftraggeber. Fir die Stadt
Huckeswagen fallen neben der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens und der Abstimmung
der vertraglichen Vereinbarungen keine zusatzlichen Planungskosten an.

Die Kosten fiir evtl. Anderungen der technischen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und fir die
zu erbringenden Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen gemal des Landschaftspflegerischen

1

Vgl. hierzu z. B. Koch, H.J.: Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren. Rechtsgutachten. Hamburg 1992.
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Fachbeitrages werden in einem vor Satzungsbeschluss abzuschliefenden stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Hiickeswagen und den Investoren geregelt.

5 Planinhalt

5.1 Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ,,Sondergebiet, das der Erholung dient* mit der
Zweckbestimmung ,,Bootshaus* festgesetzt.

Allgemeine Zweckbestimmung
Das Gebiet dient vorwiegend dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zweck der Erholung.
Zulé&ssig sind:

= Ein Vereins-/Clubhaus

= Fl&che zum Aufstellen von Segelbooten.

Die Festsetzung als Sondergebiet, das der Erholung dient, begriindet sich darin, da dieser
Bereich bereits heute fir den Segelsport genutzt wird. Hier befinden sich die Slipanlagen und
werden Boote aufgestellt. Mit der Festsetzung als Sondergebiet lasst sich die zuldssige bauliche
Nutzung konkret festlegen. Hier ist die Errichtung eines Club- bzw. Bootshauses fiir den schon
ortsansassigen Segelyachtclub geplant. Mit den Festsetzungen ist sichergestellt, dass sich an
dieser Stelle keine andere Nutzung manifestiert, als sie im Zusammenhang mit dem Wasserport
bzw. Segelsport vorgesehen und sinnvoll ist.

Uberlagerung von Nutzungen

Auf der Siid- und Ostseite des geplanten Bootshauses ist zur Anlage einer Terrasse bautechnisch
und nutzungsbedingt eine Teiltberlagerung der Ufer- bzw. Wasserflache vorgesehen. Das
bedeutet, dass die Terrasse ber die Boschungskrone und tber die Wasserflache kragen wird. Da
in dem Sondergebiet mdogliche Uberbaubare Flachen sowie AuRenbereiche aufgrund der
beengten raumlichen Verhaltnisse nur sehr begrenzt zur Verfligung stehen, diese aber fiir eine
addquate Nutzung fur den Segelyachtclub nétig sind, ist eine Auskragung tber die Ufer- bzw.
Wasserflache erforderlich. Mit der Festsetzung der zuldssigen Hohen . NN der Unterkante der
Bauteile fiir die Auskragung ist gewahrleistet, dass die Terrasse auch bei einem Anstieg des
Wassers zum hdchsten Stauziel (296,25 . NN) nicht Gberschwemmt werden kann. Die Terrasse
soll konstruktiv als Kragplatte ausgefiihrt werden, so dass keine Stutzen, die in der Wasserflache
stehen mussten, erforderlich werden. Mit der Festsetzung der zuldssigen Oberkante von
Bauteilen in m. 4. NN. wird gewahrleistet, dass keine weiteren Aufbauten oder Wénde errichtet
werden kénnen, welche dem gestalterischen Charakter einer Terrasse widersprechen kénnten.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird in dem Sondergebiet durch zul&ssige Hohen ber NN (8
18 Abs. 2 BauNVO) in Kombination mit der Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Damit ist das
Mal der baulichen Nutzung geméaR § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

Als maximal zuléssiges Mal} der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt.
Dies begriindet sich darin, da diese Fl&che bereits heute schon tberwiegend versiegelt ist und fur
die Slipanlagen, Bootsabstellplatze und fiir das Pumpenhaus eine Uberwiegende Befestigung
notig ist. Um die Moglichkeit dieser Nutzung weiterhin zu gewahrleisten sowie die Errichtung
des notwendigen Clubhauses, ist diese hohe Grundflachenzahl erforderlich.
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5.3 Ho6henlage baulicher Anlagen
Die Hohe der Trauflinie TH (Schnittlinie der Oberflachen von AufRenwand und Dachdeckung)
darf maximal auf der im Plan festgesetzten HGhe (iber NN liegen.

Die Hohe der Firstlinie FH (obere Schnittkante der Oberflachen zweier Dachflachen bzw. einer
Dachfléache und einer AuBenwand ) darf maximal auf der im Plan festgesetzten Hohe Gber NN
liegen. Mal3geblich ist jeweils das eingedeckte Dach.

Die Hohenfestsetzung der maximal zuldssigen Trauf- und Firsthohe erfolgt aus stadtebaulichen
und landschaftlichen Griinden um sicherzustellen, dass das Erscheinungsbild, das durch die
vorhandene Bebauung in Wefelsen geprégt ist, nicht gravierend negativ beeinflusst wird.

Die Festsetzung der Mindest-ErdgeschossfuBbddenhdhe (Oberkante FertigfulRboden) erfolgt
unter Beriicksichtigung der Wasserlinie des hdchsten Stauzieles, die mit 296,25 m . NN vom
Wupperverband festgelegt ist. Unterhalb dieser Hohe sollten keine Gebaudedffnungen (z.. B.
Fenster/Tiren) vorgesehen werden. Zudem wird im Bebauungsplan nochmals explizit auf die
Hohe des ,,hochsten Stauzieles” der Bevertalsperre hingewiesen. Zukiinftige Bauherren haben
Eigenvorsorgemalinahmen zum geb&udebezogenen Grund- und Hochwasserschutz zu treffen.

5.4 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden im Sondergebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zeichnerisch
durch Baugrenzen festgesetzt. Der Bereich wird relativ begrenzt festgesetzt, da auf dieser
kleinen, beengten Bauflache Sondergebiet ,,Bootshaus* einige Restriktionen zu beachten sind.
Zum einen ist ein Abstand zu dem bebauten Nachbargrundstiick einzuhalten sowie eine
Mindestdurchfahrtsbreite fur Rettungsfahrzeuge zu gewahrleisten. Zudem muss ein Fahrweg
freigehalten werden, damit die Boote zu den Bootslips an- und abtransportiert werden kdnnen.
Zum anderen sind die Abstdnde zum Ufer und die vom Wupperverband angegebenen
Wasserstande (Uberlaufhohe, hochstes Stauziel) zu beriicksichtigen. Daher begriindet sich die
festgesetzte Lage des Baufensters fiir das Bootshaus. Wie unter Pkt. ,,Art der bauliche Nutzung —
Uberlagerung von Nutzungen* bereits beschrieben, ist eine Auskragung fiir eine Terrasse unter
Bertcksichtigung der erforderlichen baulichen Hohen festgesetzt.

5.5 Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen, Zweckbestimmung ,,Abwasser*
Im rdaumlichen Teilbereich ,,Bootshaus“ der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A befindet
sich heute ein Pumpenhaus. Um diese Nutzung auch zukinftig planungsrechtlich zu sichern,
wird dieser Bereich als Flache fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen, Zweckbestimmung ,,Abwasser* festgesetzt. Das
Pumpenhaus ist damit auch weiterhin zuldssig. Die Festsetzung des MafRes der baulichen
Nutzung sowie von Uberbaubarer Flache ist aus stadtebaulicher und gestalterischer Sicht nicht
erforderlich.
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5.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatz*

Im raumlichen Teilbereich ,Parkplatz der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44A wird
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatz* festgesetzt. Auf dieser Flache
ist die Unterbringung von ca. 180 — max. 200 Pkw mdglich. Die Flache befindet sich in direkter
raumlicher Nachbarschaft zu einem bestehenden Parkplatz des Campingplatz I. Die Erweiterung
des bestehenden Parkplatzangebotes ist erforderlich geworden, da das heutige Angebot fir
Freizeitbesucher im Bereich Kafernberg zu gering ist und dadurch hdufige Konflikte durch Wild-
oder Falschparker sowie Belastigungen bzw. Belastungen durch Parksuchverkehr auftreten. Mit
der Erweiterung des Parkplatzangebotes sollen diese Konflikte berwunden werden. Daher
begriindet sich die Festsetzung als Flache besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatz*. Die Flache
des geplanten Parkplatzes befindet sich im Eigentum des Wupperverbandes. Der Parkplatz wird
durch die Interessengemeinschaft Zeltplatze (1GZ) bewirtschaftet werden.

Planerische Zielsetzung ist es, die Parkflaichen durch geeignete Begrinungs- und
AnpflanzungsmaRnahmen gestalterisch in die Landschaft einzubinden. Des Weiteren sollen die
Park- und Zufahrtsflachen nicht versiegelt werden, sondern in wasserdurchléssiger Bauweise
errichtet werden. Dies kann z. B. als wassergebundene Decke oder als robuste Wiesenflache
vorgesehen werden. Baumpflanzungen werden die Parkplatzflache gliedern und gestalten.

Die Verkehrsmengen werden im Bereich Ké&fernberg durch das erweiterte Parkplatzangebot zwar
geringfugig zunehmen, dennoch wird mit dem zusatzlichen Angebot an Stellplatzen die
verkehrliche Situation entspannt, da Storungen durch wildes oder falsches Parken und
Parksuchverkehr entfallen werden.

Die Zufahrt zu dem Parkplatz soll nordlich des bestehenden Nebengeb&udes vom heutigen
Parkplatz aus erfolgen. Im Bebauungsplan ist der Bereich fir die Einfahrt zeichnerisch
festgesetzt.

5.7 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zu dieser Bebauungsplananderung wurde durch das Buro Griner Winkel, Numbrecht, ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde
gepruft sowie geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen als Grundlage fiir die Festsetzungen
im Bebauungsplan dargestellt. Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft, des Bodens
sowie des Klimas werden beriicksichtigt. Die landschaftsgerechte Neugestaltung des
Landschafts- und Ortsbildes wird durch eine angepasste Bauweise und Festsetzungen zum
Anpflanzen von heimischen Baumen und Strduchern vorgesehen. Insgesamt sind durch die
Planung bei Bericksichtigung von konfliktmildernden MaRnahmen und entsprechender
KompensationsmalRnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu erwarten.

Bereich Parkplatz

Der Bereich flr den geplanten Parkplatz wurde bereits abgeholzt. Bei Umwandlung bzw. Verlust
von Waldflachen ist mindestens die gleiche Flache fiir die Neuanlage von bodenstandigen
Laubwald vorzusehen. Der Verlust von 5.930 gm Wald wurde durch eine Ersatzaufforstung im
Bereich Neumihle mit 7.200 gm hinsichtlich der forstwirtschaftlichen Belange bereits
ausgeglichen.
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Im Bereich des geplanten Parkplatzes werden zur orts- und landschaftsgerechten Einbindung und
zur Okologischen Aufwertung Pflanzungen von Wildhecken aus bodenstdndigen Gehdlzen
festgesetzt (K 1). Zur inneren Durchgrinung der Parkplatzflache werden im Bereich der
Stellflachen groRkronige Laubbdume (1 Baum fir jeweils 6 Stellflachen) als MalRnahme (K 2)
festgesetzt. Die Parkplatzflache selbst darf zur Verminderung des Versiegelungsgrades nur mit
infiltrationsfahigen  Oberflachenbefestigungen (z. B. wassergebundene Deckschichten)
hergestellt werden.

Bereich Bootshaus
Im rédumlichen Teilbereich ,,Bootshaus”“ dieser 5. Bebauungsplandanderung sind die
gekennzeichneten Gehdlze dauerhaft zu erhalten.

Unmittelbares Umfeld

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind zudem Kompensationsmanahmen (K 3 und K 4)
dargestellt, die direkt an die Flachen des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung
grenzen.

Die Kompensationsmalinahme 3 (K 3) sieht den Umbau eines Fichtenforstes mit mittlerem
Baumholz in einen Laubwald mit bodenstandigen Baumarten (Bergahorn, Esche) vor. Der
Bereich (Gemarkung Neuhtickeswagen, Flur 12, Telbereiche Flurstiick 3) grenzt direkt westlich
an den geplanten Parkplatz an. Die Aufforstung wird zum Griinland hin durch ca. 8 — 10 m breite
Waldrander, abgestuft mit Laubbdumen 2. Ordnung als Ubergangszone zum Hauptbestand,
eingebunden. Die Maltnahme wird durch den Forstbetrieb des Wupperverbandes durchgefiihrt
und mit dem Forstamt Wipperfurth abgestimmt.

Mit der KompensationsmaRnahme 4 (K 4) ist eine Aufwertung des Buchen-Eichenwaldes, der
nordlich an das Plangebiet angrenzt, vorgesehen. Die dort vorhandenen Befestigungen sollen
entnommen und ordnungsgemaR entsorgt werden. Der Unterboden wird gelockert und mit
Oberboden aufgefullt. Das Abstellen von Pkw’s und das Aufstellen von Zelten wird in diesem
Bereich verboten.

Zeitliche Umsetzung

Die MaRnahme K 1 (Wildhecken entlang des Parkplatzes) und die innere Durchgrinung durch
Laubbdume auf dem Parkplatz (K 2) sind zur nachsten Pflanzperiode nach Abschluss der
Tiefbauarbeiten durchzufuhren. Die Malinahmen K 3 und K 4 werden zeitgleich mit Beginn der
Bauarbeiten hergestellt. Alle MalRnahmen sind spétestens zwei Jahre nach Baubeginn
abzuschliel3en.

Fazit Bilanzierung

Die Bilanzierung der geplanten Eingriffe und AusgleichsmalRnahmen zeigt auf, dass ein
vollstandiger Ausgleich fiir Eingriffsdefizite im Bereich ,,Bootshaus“ und ,,Parkplatz* durch die
KompensationsmalRnahmen 3 und 4 (externe Ausgleichsflachen) erreicht und dartber hinaus
eine Erhohung der Okologischen Wertigkeit geschaffen wird. Die landschaftspflegerischen
MaRnahmen flhren, zusatzlich zu der beabsichtigten Biotopaufwertung, auch zur Verbesserung
der bodenspezifischen Eigenschaften, was insbesondere fiir die Rekultivierung befestigter
Flachen im Rahmen der MalRnahme K 4 zutrifft. Ein Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in
den Boden wird durch die ,,Uberkompensation“ beim Biotoppotenzial und die komplementaren
Ausgleichswirkungen somit erreicht. Der Verlust von Waldflache wurde bereits durch eine
Ersatzaufforstung im Bereich Neumthle hinsichtlich der forstwirtschaftlichen Belange
ausgeglichen.
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5.8 Niederschlagswasserbeseitigung

Nach 8 51 a Landeswassergesetz (LWG) n. F. ist Niederschlagswasser, das von Grundstiicken,
die nach dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah, direkt und ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewadsser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist.

Im Geltungsbereich der 5. Bebauungsplananderung (Bootshaus und Parkplatz) sind heute schon
Teilflachen versiegelt. Das Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Hof- und
Wegeflachen versickert heute ,,liber die Schulter”, in den unbefestigten Randbereichen (ber die
belebte Bodenzone oder lauft in die Bevertalsperre ab. Daher wird festgesetzt, dass das auf den
privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser jeweils auf dem Grundstlick
zu versickern, zu verrieseln oder in das ortsnahe Gewasser einzuleiten ist. Das auf befestigten
Wege-, Hof- und Parkflachen anfallende Niederschlagswasser ist jeweils tber die belebte
Bodenzone auf dem Grundstiick zu versickern.

Die Befestigung des geplanten Parkplatzes ist in wasserdurchlassiger Weise vorgesehen, so dass
das Niederschlagswasser uber die belebte Bodenzone versickern kann.

6 Immissionsschutz

Bereich Bootshaus

Das Clubhaus des Remscheider Segelyachtclubs besteht schon seit Jahren in Wefelsen,
Nutzungsbedingte Stérungen durch z. B. Larm durch AulRen- bzw. Freiluftaktivitaten bis in die
Nachtzeiten hinein, liegen nicht vor. Da es sich hier lediglich um die Verlagerung des Standortes
,Clubhaus* in die unmittelbare Nachbarschaft handelt und keine Ausweitung der vorhandenen
Nutzung vorgesehen ist, sind mit der Art der geplanten Nutzung auch keine nachbarschaftlichen
Konflikte zu den bestehenden MI-Gebiet Wefelsen sowie zu dem SO-Gebiet ,,Akademie zu
erwarten.

Bereich Parkplatz

Anhand des vereinfachten Ermittlungsverfahrens fiir Larm-Immissionen entsprechend der DIN
18 005 wurde eine Abschétzung der zu erwartenden L&rmwerte vorgenommen. Die mit Hilfe des
Diagramms flr Verkehrslarmimmissionen aus der DIN 18 005 ermittelten Werte ergeben, dass
durch den geplanten Parkplatz nahe des Campingplatz | die Verkehrsmengen keinesfalls so stark
ansteigen werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18 005 fur Allgemeine Wohngebiete
uberschritten werden. Insofern sind fur den benachbarten Campingplatz und der vorhandenen
Wohnbebauung im Bereich Wefelsen keine unzumutbaren Larmbelastungen zu erwarten, die
Mafnahmen fir den vorbeugenden Immissionsschutz erfordern wirden.

7 Ortliche Bauvorschriften

In der 5. Bebauungsplananderung des BP Nr. 44A werden Festsetzungen zu Dachformen und
Dachfarben getroffen. Somit wird sichergestellt, dass die bauliche Gestaltung des Bootshauses
dem Orts-und Landschaftsbild entspricht ohne dabei die architektonisch-gestalterische Freiheit
fir Bauherren GbermaRig einzuschréanken. Die Festsetzungen entsprechen den in Hlckeswagen
und im Planbereich vorherrschenden stadtgestalterischen Elementen.
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8 Nachrichtliche Ubernahmen
8.1 Wasserflache Bevertalsperre

Die Wasserflache der Bevertalsperre wurde aufgrund der vermessungstechnischen Aufnahme
nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

8.2 Landschaftsschutzgebiet
Mit Rechtskraft des Landschaftsplanes Nr. 8 ,Hickeswagen“ vom 28.12.2007 entféllt die
nachrichtliche Darstellung der Landschaftsschutzgebietsgrenzen.

9 Hinweise

In der Bebauungsplanédnderung wird der Hinweis aufgenommen, dass die Wasserflache der
Bevertalsperre das hochste Stauziel von 296,25 m 0. NN. erreichen kann. Dies ist bei der
Planung und Errichtung von Geb&duden zu bertcksichtigen.

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfligbaren Unterlagen ist eine konkrete Aussage, ob es
zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des Bodendenkmalschutzes kommen
kann, nicht moglich. Daher wird gemaR 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW der Hinweis
zur Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmalern in den Bebauungsplan aufgenommen. Beim
Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Overath, Gut
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf-/ Kampfgebiet. Eine konkrete
Aussage, ob eine Geféhrdung durch Kampfmittel im Plangebiet besteht, kann auf Basis der
verfugbaren Unterlagen nicht getroffen werden. Da nicht auszuschlieBen ist, dass im Boden
Kampfmittel vorhanden sind, wird vom Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland mit
Schreiben vom 29.11.2006 empfohlen, vor Beginn erdeingreifender MalRnahmen eine
Uberprifung durchzufihren. Zur Festlegung der Vorgehensweise wird ein Ortstermin
vorgeschlagen. Vor Aufnahme der Bauarbeiten werden die Eigentlimer der Baugebiete mit dem
Kampfmittelrdumdienst einen Ortstermin vereinbaren. Es wird ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren
sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen
und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

10 Umweltbericht

Fir die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 A wurde geméafR §§2 Abs. 4 und § 2a BauGB ein
Umweltbericht durch das Biro Planungsgruppe Griner Winkel, Nimbrecht, erstellt. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil - Teil I1- der Begrindung. Als wesentliches
Ergebnis der Umweltpriifung ist festzuhalten, dass unter Berlicksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der Umweltauswirkungen durch die
Bebauungsplananderung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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11 Flachenbilanz

Nutzung Flache ca.
gm

Sondergebiet (SO), das der Erholung dient, 532,50

Zweckbestimmung ,,Bootshaus*

Flachen fur Versorgungsanlagen, 87,50

Zwecksbestimmung ,,Abwasser*

Wasserflache 1223,00

Plangebiet, Teilbereich Bootshaus gesamt ca. 1.846,00

Nutzung Flache ca.
gm

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 6.515,00

»Parkplatz*

Davon Flache zum Anpflanzen von Baumen und 1.470,00

Strauchern

Plangebiet, Teilbereich Parkplatz gesamt ca. 6.515,00
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12  Verfahrensibersicht

08.02.2006

16.03.2006

24.07.2006
01.09.2006

18.09. -
04.10.2006

26.10.2006

13.11.2006

13.12.2006

Empfehlung des  Ausschusses fur Stadt- und  Verkehrsplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt zur Durchfihrung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg“

Beschluss des Rates der Stadt Hickeswagen zur Durchfiihrung der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A ,,Kéfernberg*

Scopingtermin zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44A , Kafernberg*

Anschreiben zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Frihzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Auslegung des Planentwurfes durch den Ausschuss fir Stadt-
und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Empfehlung des  Ausschusses fur Stadt- und  Verkehrsplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt zum Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 44A , Kéfernberg“

Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Hiickeswagen zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44A , Ké&fernberg*
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13  Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir
die Innenentwicklung der St&dte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderung und zur Anderung anderer Gesetze
vom 16. Dezember 2004 (GVBI. NRW S. 766)

Gesetz zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm — LEPro) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.10.1989 (GV NW S.485, ber. S. 648)

Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes NRW (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV NRW S. 430)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S, 1193), zuletzt gedndert durch  Artikel 167 der Achten
Zustandigkeitsanpassungsverordnung am 25.11.2003 (BGBI. 1 S. 2304)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) flr das Land Nordrhein-Westfalen (GV NRW 1980 S. 568) zuletzt
geéndert am 17.12.2003 (GV NRW 2003 S. 808)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 100 des
Gesetzes zur Anpassung des Landesrechts an den Euro in Nordrhein-Westfalen (EuroAnpG
NRW) am 2. September 2001 (GV NRW S. 708)

Landesforstgesetz (LfoG) vom 24.04.1980 (GV. NRW. 1980 S. 546) in der Fassung des
Anderungsgesetztes vom 09.05.2000 (GV NRW 2001 S. 702)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)

Huckeswagen, den .......Januar 2007
Im Auftrag

Andreas Schroder
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