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1 Gegenstand der Planung
1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Fiir das Planungsgebiet gilt bislang der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 44 B ,,Grof8berghauser
Bucht®, rechtskriftig seit dem 27.01.1992, der bereits der 3. Anderung unterzogen wurde.

Mit Datum vom 06.04.2006 beantragte der Wupperverband eine Bebauungsplandnderung fiir
den Bereich seiner Betriebsstitte Reinshagensbever. Das beabsichtigte Bauvorhaben ist nach den
bisherigen Festsetzungen nicht moéglich. In der Sitzung des Rates der Stadt Hiickeswagen am
30.05.2006 wurde der Durchfiihrungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 B
,,GroBberghauser Bucht gefasst. Das Anderungsverfahren wird gemid § 13 BauGB
durchgefiihrt. Entsprechend § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltvertriglichkeitspriifung
abgesehen. Damit ist auch die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

1.2 Planungsgeschichte und Ziele

Der Wupperverband beabsichtigt, das Dachgeschoss einer vorhandenen Werkstatt auf dem
eigenen Betriebshof Reinshagensbever aufzustocken. Der neu geschaffene Raum soll als
Lagerstitte dienen. Um diese Nutzung zu ermdoglichen, ist es erforderlich, die Baugrenze an die
vorhandenen Gebdude anzupassen bzw. zu erweitern. Aulerdem sollen Flichen innerhalb dieser
Baugrenzen frei gehalten werden, auf denen gegebenenfalls spater Lagerhallen errichtet werden
sollen.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes
2.1 Lage und Umfang der Anderung

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 44 B im
Bereich Reinshagensbever 6a. Das Grundstiick befindet sich in der Gemarkung
Neuhiickeswagen, Flur 12 und 14. Betroffen sind Teile der Grundstiicke Neuhiickeswagen Flur
14 Flst.-Nr. 253 und Neuhiickeswagen Flur 12 Flst.-Nr. 368. Die Fliache grenzt unmittelbar an
den siid-westlichen Rand der Bevertalsperre an. Ostlich schlieBt sich der Beverstaudamm an und
in Richtung Siiden wird die Fldche durch die K 12 begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst eine
Fliche von ca. 0,7 ha. Auf der Ubersichtskarte auf dem Deckblatt ist die Lage markiert, der
Anderungsbereich ist schraffiert dargestellt.

2.2 Derzeitige Nutzung und Gebédudebestand

Auf der Fliche des Geltungsbereiches der Anderung befindet sich ein Betriebshof des
Wupperverbandes. Im Einzelnen gestaltet sich die Nutzung folgendermafen (siehe auch Karte 1
der Anlage):

Gebidude 1 Garage und Schuppen

Gebéaude 2 Wohnhaus mit zwei Betriebswohnungen

Gebidude 3 Biirogebdude

Gebidude 4 Unterstand Tankstelle (Benzintank im Boden eingelassen)
Gebidude 4.1 Oltank im Boden eingelassen im Freien vor dem Unterstand
Gebdude 5 Werkstatt, Malerei, Schreinerei

Gebidude 6 Unterstand Waschplatz

Gebéaude 7 Schlosserei
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Gebiude 8 Garage und Werkstatt
Gebédude 9 Lager, Unterstellplatz fiir Maschinen
Gebdude 10 zurzeit Freiraum, spéter sollte hier ggf. eine Lagerhalle errichtet werden

Die beigefiigte Luftbildaufnahme von 2003/2004 zeigt das Plangebiet.

2.3 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches ist iiber das vorhandene StraBennetz
sichergestellt, das Grundstiick des Wupperverbandes ist durch die K 12 erschlossen.

Die Versorgung mit Strom und Trinkwasser ist durch die vorhandene Infrastruktur sichergestellt.

2.4 Gewisser

Innerhalb des Geltungsbereichs der 5. Anderung befinden sich keine FlieBgewisser. Der
Anderungsteilbereich grenzt unmittelbar an Wasserfliichen der Bevertalsperre an, welche aber
durch die Anderung nicht beriihrt werden. Dargestellt werden die Wasserlinien des hochsten
Stauziels bei 296,25 m iiber NN, das normale Stauziel von 295,53 m iiber NN und die
Wasserlinie zum Zeitpunkt der Vermessung am 08.01.2007. Diese Darstellungen haben
nachrichtlichen Charakter.

2.5 Geologie und Baugrund

Der Untergrund im Plangebiet wird aus Tonschieferschichten und Sandsteinen der Brandenberg-
schichten und Tonsteinen der Unteren Honseler Schichten, Formationen aus dem mittleren
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Devon aufgebaut. Sie sind z.T. iiberlagert von verwittertem Lehm- und Gesteinsmaterial (Hang-
schutt und Hanglehm).

2.6 Altlasten / Lirmimmissionen

Altlasten
Altablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt, Altlastenverdacht besteht nicht.

Larm

Im Bereich sind keine (Lidrm-) Stérungen durch die vorliegenden Nutzungen bekannt. Durch die
Anderung sind auch keine Larmemissionen zu erwarten, da sich die Nutzungsart und die —zeiten
nicht veridndert werden.

2.7 Biotope und Arten

Als Anlage zum Bebauungsplan Nr. 44 B ,,GroBberghauser Bucht* wurde ein Griinordnungsplan
mit detaillierten Pflanzenlisten und Kennzeichnung der besonders zu schiitzenden
Landschaftsteile erarbeitet. Der Landschaftsbeirat stimmte dem Griinordnungsplan in seiner
Sitzung am 26.04.1989 zu. Der Herausnahme der Bau- und Campingplatzgebiete aus dem
Landschaftsschutz wurde zu diesem Zeitpunkt ebenfalls zugestimmt. Ein formlicher Antrag mit
Angabe von Ausgleichsflichen wurde iiber die Kreisverwaltung dem Regierungsprisidenten
zugeleitet. Die wichtigsten Darstellungen des Griinordnungsplans wurden in den Bebauungsplan
Nr. 44 B ,,GroBberghauser Bucht* als Festsetzungen iibernommen.

Zum heutigen Zeitpunkt sind im Plangebiet des Anderungsbereiches keine Biotoptypen mit
besonderer Schutzwiirdigkeit vorhanden.

2.8 Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Auch Bodendenkmale sind bislang nicht
bekannt.

2.9 Planerische Ausgangssituation

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Koln stellt die Flache als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) fiir zweckgebundene Nutzung dar, z.B. fiir Ferieneinrichtungen und
Freizeitanlagen.

Der giiltige Flachennutzungsplan 2004 weist diese Fldche als Sonderbaufliche Betriebshof aus.
Bebauungsplidne sind gemill § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.
Die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 B ,,GroBberghauser Bucht* sind
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da diese den allgemeinen Darstellung des
Flachennutzungsplans entsprechen und seine wesentlichen Grundaussagen gewahrt bleiben. Die
Festsetzungen der Bebauungsplandnderung haben in ihrer GroBenordnung keine abweichende
Auswirkung auf den groleren Raum oder gar auf das gesamte Stadtgebiet.

Da die Bezirksregierung bereits im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes
beteiligt worden ist und eine Abstimmung der raum- und regionalplanerischen Ziele mit der
Bezirksregierung vorgenommen wurde, kann von einer erneuten Beteiligung abgesehen werden.
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Die erste, zweite und vierte Anderung liegen nicht im rdumlichen Geltungsbereich der fiinften
Anderung. Mit der ersten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 B
,Groberghauser Bucht* wurden durch textliche Festsetzungen die Zuldssigkeit von baulichen
MaBnahmen sowie Nutzungen in der Hofschaft Mickenhagen festgelegt. Die zweite vereinfachte
Anderung beinhaltet die Darstellung eines weiteren Versorgungszentrums fiir den Campingplatz
zwischen Kreis- und GemeindestraBe. Der Geltungsbereich der dritten Anderung deckt sich mit
dem Geltungsbereich der fiinften Anderung. Inhalt der dritten Anderung ist die Erweiterung der
Sonderbaufldche des Betriebshofes des Wupperverbandes durch Verdnderung von Baugrenzen
sowie Ausweisung einer geschlossenen Bauweise. Inhalt der vierten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 B ist die die Darstellung eines weiteren Versorgungszentrums fiir den
Campingplatz zwischen Kreis- und Gemeindestral3e, allerdings wurde diese nicht zur Rechtskraft
gebracht.

3. Planinhalt

3.1  Artder baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich der Anderung die Art der baulichen Nutzung
ausschlieBlich als Sondergebiet fest. In dem im Plan abgegrenzten Teilgebiet Sondergebiet
,Betriebshof Talsperre* sind nur betriebliche Anlagen des Wupperverbandes einschlie3lich
Betriebsleiterwohnungen zulissig.

3.2 Mab der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Nr. 44 B ,,GroBberghauser Bucht* iiber
die Grundflichenzahl (GRZ), die Geschossflichenzahl (GFZ) sowie der Anzahl der
Vollgeschosse entsprechend Planeintrag bestimmt.

Die GRZ und GFZ werden in der 5. Anderung gegeniiber dem bisher rechtskriftigen
Bebauungsplan nicht gedndert. Fiir das Sondergebiet Betriebshof Talsperre ist eine GRZ von 0,8
und eine GFZ von 2,4 als Hochstmal} festgelegt. Diese Festsetzungen sind notwendig, da die
Fliche des Betriebshofs bereits heute schon iiberwiegend versiegelt ist. Fiir die besonderen
Nutzungsanspriiche des Betriebshofes ist eine solche Befestigung der Flache erforderlich.

Die Zahl der maximal zulédssigen Vollgeschosse betrdgt zwei, auch diese Festsetzung wird aus
dem bereits rechtskriftigen Plan ohne Anderung iibernommen.

Bisher ist in dem geltenden Bebauungsplan Nr. 44B eine offene Bauweise festgesetzt. Mit der
5. Anderung wird nach § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise vorgesehen. Eine
offene Bauweise ist im Geltungsbereich des Sondergebietes Betriebshof Talsperre nicht moglich,
da der Gebdudebestand eine Linge von 140 m umfasst und somit das vorgeschrieben Hochstmalf3
von 50 m fiir eine offene Bauweise iiberschreitet. Zwischen einzelnen Gebduden bestehen zum
Teil Abstdnde, die teilweise auch fiir die Nutzung bendtigt werden und bei denen zum heutigen
Zeitpunkt keine Angaben iiber deren weitere Verwertung gegeben werden kann. Eine
geschlossene Bauweise ist aus diesem Grund ungeeignet.
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Die Festsetzungen zur Dachgestaltung werden ohne Anderung aus dem bisherigen Plan
tibernommen. Als Dachformen sind nur Sattel- oder Walmdicher zugelassen, mit einer
Dachneigung zwischen 35° und 45°.

3.3 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksfl:ichen

Die iiberbaubaren Flichen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zeichnerisch durch Baugrenzen
festgesetzt. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes sicht eine Erweiterung der Baugrenzen vor.
Um eine maximale Ausnutzung des Grundstiicks zu gewihrleisten, wird der bebaubare Bereich
groBflachig ausgewiesen. Der Standort des Betriebshofes ist eng an die Talsperre gebunden. Die
betriebliche Nutzung erfordert eine solche Ausdehnung der Baugrenzen.

3.4 Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung

Der Gehweg der Kreisstrale K12 wird als Verkehrsflidche festgesetzt. Diese Flidche ist nicht fiir
die Bebauung mit Gebduden oder Nebenanlagen vorgesehen.

4 Okologischer Fachbeitrag - Eingriffsregelung

Entsprechend der Ziele und Grundsitze der Bauleitplanung sind gemif3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
bei der Aufstellung und Anderung eines Bebauungsplanes angemessen zu beriicksichtigen.
Gemill § 1a BauGB ist der Ausgleich von Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes und der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen vorzunehmen.

Zunichst ist dazu der Eingriff zu beurteilen. Die 0©kologischen und landschaftlichen
Gegebenheiten sind zu priifen und der Eingriff in Art, Umfang und zeitlichem Ablauf
darzustellen. Dabel ist die Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigung in die Priifung
mit einzubeziehen. Abschlieend sind die MaBnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich des
Eingriffes darzustellen.

4.1 Bestandsaufnahme der 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten

Die Bevertalsperre liegt im Naturraum des Bever-Neye-Kerspe-Riickenlandes. Die Meereshohe
betrdgt im Siiden um 300 m iiber NN und nimmt nach Nordosten auf rund 400 m iiber NN zu.
Die Bever, Neye, Honnige, Kerspe und kleinere Nebenbidche werden zu grofen Talsperren
aufgestaut. Die hohe Talsperrendichte bestimmt das Biotop-Gefiige, das weitgehende vom
Wasser geprigt wird. Die gro3e Linge der Uferlinien sowie die fein ziselierten und veréstelten
Umrisse der Stauseen fiihren zu einer intensiven Vernetzung der unterschiedlichen Biotoptypen.

Das Plangebiet wird durch die intensive Nutzung als Betriebsgelidnde geprégt. Es ist anthropogen
tiberformt, weitgehend naturbelassene Abschnitte sind innerhalb des Geltungsbereiches der 5.
Anderung nicht festzustellen. Der GroBteil der Fliche ist versiegelt. Die Gebiude und die
asphaltierten und gepflasterten Bereiche beinhalten in Hinsicht auf Natur- und Landschaft keine
schiitzenswerten Bestandteile. Zwischen dem Gebidudebestand und dem Gehweg der K12 ist ein
eng besetzter Geholzbestand mit bodenstindigen Baumarten vorzufinden. Angrenzend zur
KreisstraBe befinden sich Bergahorn, Spitzahorn und eine Reihe von 14 Birken. Im Bereich

Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, Fachbereich I1I



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 B ,,GroBberghauser Bucht* — Begriindung 7

zwischen der Pflasterfliche und den Gewisser befinden sich mehre Rotbuchen, zwei junge
Pflaumenbdume, zwei FEichen, eine Eberesche und eine ausgeprigte Pappel direkt am
Gewisserrand vor dem Garagengebiude.

4.2 Darstellung des Eingriffs

Die Ausweitung der Baugrenzen und die Festsetzung der abweichenden Bauweise haben keinen
Einfluss auf die Intensitit des Eingriffs in Natur und Landschaft. Die GRZ, die GFZ und die
Gestaltungsvorschriften werden nicht veridndert. Alle weiteren Festsetzungen des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes Nr. 44A werden in der 5. Anderung beibehalten.

Die Fliche, die zukiinftig durch die Ausweitung der Baugrenzen bebaut werden kann, ist heute
schon versiegelt. Durch die kiinftigen Festsetzungen werden keine schiitzenswerten Bestandteile
im Baugebiet beeintrichtigt. Der Baumbestand bleibt erhalten.

4.3 MaBnahmen zum Ausgleich

Da die Anderung der Festsetzungen keinen zusitzlichen Eingriff in Natur und Landschaft
verursacht, ist eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung nicht erforderlich. Es erfolgt durch die
Bebauungsplaninderung keine Beeintriachtigung, die durch besondere Mallnahmen ausgeglichen
werden miisste. Zum Erhalt des landschaftsprigenden Baumbestands werden einige der
markanten Pflanzen als Baum zum Erhalt mit dem laut Planzeichen-Verordnung vorgesehenen
Symbol festgesetzt. So wird der landschaftsprigende Baumbestand geschiitzt.

5 Verfahrensiibersicht
06.04.2006  Antrag des Wupperverbandes auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 B
,,Grofberghauser Bucht*

08.05.2006  Empfehlung  des  Ausschusses  fir ~ Stadt- und  Verkehrsplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt zur Durchfiihrung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 B ,,GroBBberghauser Bucht*

16.03.2006  Beschluss des Rates der Stadt Hiickeswagen zur Durchfiihrung der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 44 B ,,GroBBberghauser Bucht*

Beschluss zur Auslegung des Planentwurfes Ausschusses fiir Stadt- und
Verkehrsplanung, Wirtschaftsférderung und Umwelt

Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Empfehlung des Ausschusses fir Planung, Wirtschaftsforderung und Verkehr
zum Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 B

,,Grofberghauser Bucht*

Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Hiickeswagen zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 B ,,GroBberghauser Bucht*
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6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir
die Innenentwicklung der Stiddte vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 91 des
Vierten Befristungsgesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW S. 332, 341)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes am 21.06.2005 (BGBI. I S.
1818)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)

Gesetz zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm — LEPro) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.10.1989 (GV. NW. S.485, ber. S. 648)

Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes NRW (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GV. NRW. 1980 S. 568) zuletzt
gedndert am 17.12.2003 (GV. NRW. 2003 S. 808)

Ijandesforstgesetz (LfoG) vom 24.04.1980 (GV. NRW. 1980 S. 546) in der Fassung des
Anderungsgesetztes vom 09.05.2000 (GV.NRW. 2001 S. 702)

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln vom 19.07.2006 (GV. NRW S. 331) und vom
02.08.2006 (GV. NRW 8. 359)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes am 03.05.2005 (GV NRW S. 463)

Hiickeswagen, den 19. Januar 2007
Im Auftrag

Andreas Schroder
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