Bebauungsplan Nr. 79 "Lowen-Grundschule”
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Zweckbestimmung Schule

Zweckbestimmung Sportanlagen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl mit Angabe als Héchstmaf}
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Wassertransportleitung der Bergischen Trinkwasserverbund-GmbH

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung Parkanlage
Zweckbestimmung Gehdlzbestédnde

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Sonstige Planzeichen
Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Uberhaken zur Verbindung von Flichen gleicher Festsetzungen

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

ortlich gemessene Héhe

Gebéudebestand

Baumbestand

Bdéschung

Vermassung Baugrenzen und Abstande

1.

Pflanzliste 1 - Bdume

Textliche Festsetzungen

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fiir Schule und Sport sind die Errichtung und Nutzung
von folgenden Anlagen sowie diesen dienenden Anlagen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB).
1.a. die Errichtung und der Betrieb einer Schule,

1.b. die Errichtung und der Betrieb einer Schwimmhalle,

1.c. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Schul- und Sportbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

1.d. Schank- und Speisewirtschaften,

1.e. Sportanlagen.

In den Baugebieten sind Stellplatze und Garagen gemafl § 12 BauNVO, Nebenanlagen
gemall § 14 BauNVO sowie Zufahrten und Wege auch aulerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig (§ 9 Abs.1 Nr. 2 u. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO).

In den festgesetzten Grinflachen ist die Errichtung von Wegen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB).

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von Bé&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdélzbestand zu pflegen und
zu entwickeln. Abgangige Geholze sind durch heimische Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Abgédngige Baume in der Gemeinbedarfsflache sind zu ersetzen. Dartber hinaus sind in der
Gemeinbedarfsflache mindestens 8 Baume zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste 1 zu
verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

Pflanzlisten

An Pflanzqualitdten werden empfohlen: Bdume: Hochstamm, StU 12-14 cm (Einzelbdume),
verpflanzter Heister (Flachenpflanzung), Straucher: 2x verpflanzt

Pflanzliste 2 - Straucher

Acer campestre ,Elsrijk’ Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides .Emerald Queen' Spitz-Ahorn Cornus sanguinea Bluthartriegel

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Corylus avellana Hasel

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Cercidiphyllum japonicum Katsurabaum Crataegus oxyacantha  Zweigriffliger Weildorn
Corylus colurna Baum-Hasel Euonymus europaeus  Pfaffenhltchen
Juglans regia Walnussbaum Frangula alnus Faulbaum
Liquidambar styraciflua Amberbaum Prunus spinosa Schlehe

Malus sylvestris Wild-Apfel Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Prunus avium Vogel-Kirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pyrus pyraster Wild-Birne Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21.07.2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und zum 1. Januar 2019 (GV.
NRW. 2018 S. 421)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1063)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |, S.2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer
Vorschriften (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) vom 15.11.2016 (GV. NRW
2016 Nr. 34 S. 933 bis 964)
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Hinweise

1. Allgemeine Hinweise

- Baustelleneinrichtungen sind ausschlieRlich auf gegenwartig oder zukiinftig versiegelten
Flachen zu errichten.

- Als Baumschutz sind vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Bauzaune zu errichten.

- Das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich von Baumscheiben ist nicht
zulassig.

- Alle Anpflanzungen auf Grundlage der Festsetzungen dieses Plandokuments sind bis zum
Abschluss der Vegetationsperiode, die auf die Fertigstellung der ErschlieRung fur die
offentlichen und privaten Flachen sowie fiir die Gebdude folgt, zu realisieren. In den ersten
drei Jahren ist fUr alle Pflanzungen eine Anwachspflege zu gewahrleisten. Abgangige
Pflanzen und Anlagen sind gemaf der Festsetzungen bis zur folgenden
Vegetationsperiode zu ersetzen, in diesem Fall ist erneut eine dreijahrige Anwachspflege
zu gewabhrleisten.

2. Artenschutzfachliche Hinweise und Auflagen
Zeitfenster fur Abbruch- und Rodungsarbeiten

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen infolge einer Zerstérung besetzter Brutstatten ist
die Baufeldraumung (Gehdlzrodung, Gebaudeabbruch) aulRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit europdischer Vogelarten (auf3erhalb der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September)
durchzufiihren. Sollte dies nicht mdglich sein, sind die entsprechenden Strukturen
(Gebaude, Gehdlze) kurz vor Entfernung durch biologisches Fachpersonal auf ein aktives
Brutgeschehen zu tberprifen. Bei einem Vorhandensein von Nestern mit Eiern oder nicht
fliggen Jungvdgeln ist das Vorhaben aufzuschieben, bis die Jungvdgel das Nest verlassen
haben. Gegebenenfalls sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Oberbergischen Kreises artentsprechende, vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu
veranlassen, die ein Eintreten von Verbotstatbestadnden verhindern kénnen.

Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung von Individuenverlusten sind bei den Abbrucharbeiten untenstehende
Hinweise zu beachten.

Bei entsprechenden Nachweisen wéhrend der Bauarbeiten ist unverziglich die Untere
Naturschutzbehérde des Oberbergischen Kreises zu informieren und das weitere Vorgehen
mit dieser abzustimmen.

Generell sollten die Abbrucharbeiten schrittweise von innen nach auf3en erfolgen. Spalten
und Hohlrdume sind vorsichtig freizulegen, Verkleidungen (z.B. von Rollladenkéasten) sind
so zu entfernen, dass potenziell vorhandene Flederm&use nicht verletzt bzw. getétet werden
kénnen. Um eine zwischenzeitliche Neubesiedlung durch Tiere zu vermeiden, sollten die
Abbrucharbeiten kontinuierlich ohne langere, stérungsfreie Unterbrechungen durchgefiihrt
werden. Vor der Dachabdeckung und dem tats&chlichem Abbruch sind Stérungen in Form
von Larm und Erschitterungen zu verursachen, um potenziell vorhandenen Individuen die
Méglichkeit zur Flucht zu geben. Von der Stérung selbst darf keine Verletzungsgefahr fir
die Tiere ausgehen. Da Fledermause eine sogenannte Tageslethargie (Torpor)
stundenweise auch auflerhalb des Winterschlafes nutzen und die Tiere in diesem Zustand
bewegungsunféhig sind, sollte zwischen Stérungsbeginn und Abbruch ein Zeitfenster von
mindestens einer Stunde eingehalten werden, in dem immer wieder Stérungen verursacht
werden. Dadurch soll gewéhrleistet werden, dass die Tiere ausreichend Zeit haben, um aus
der Tageslethargie zu erwachen und das Gebaude selbststandig und unverletzt zu
verlassen

Kontrolle von Baumhdéhlen

Die Baumhdéhle des Ahorns in dem Gehélzbereich im Norden des UG (s. Abschnitt 3.5 der
Begriindung) ist - sofern der Baum gefallt werden soll - vor der Fallung durch biologisches
Fachpersonal auf einen Besatz durch Flederméause zu kontrollieren. Werden dabei
Flederm&use festgestellt, ist die Fallung i.d.R. aufzuschieben, bis die Tiere das Quartier
eigensténdig verlassen haben. Bei entsprechenden Nachweisen eines Quartiervorkommens
baumbewohnender Fledermause ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehdrde des
Oberbergischen Kreises zu informieren und das weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen,
um ggf. der Situation entsprechend MalRhahmen (Vermeidungsmaflinahmen, vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen) zu ergreifen, die ein Eintreten von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnden verhindern.

Katastervermerk

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage mit dem amtlichen Kataster und dem
gegenwartigen Zustand Ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Remscheid, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat am
08.04.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 79 "Léwen-Grundschule”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss Uiber den
Bebauungsplan Nr. 79 "Léwen-Grundschule" wurde
am 15.04.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Schloss-Stadt Hickeswagen, den................. 2019

Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 23.04.2019 bis
10.05.2019 statt. Die frihzeitige Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
15.04.2019.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den................. 2019

Birgermeister

Der Ausschuss fur Stadt- und Verkehrsplanung,
Wirtschaftsférderung und Umwelt der Schloss-Stadt
Hickeswagen hat am 03.09.2019 den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 79 mit Begriindung und
Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung
beschlossen. Der Entwurf sowie die Begrindung und
Umweltbericht haben in der Zeit vom 18.09.2019 bis
18.10.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 09.09.2019 ortstblich
bekannt gemacht worden.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den................. 2019

Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 11.09.2019 geméal § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den................. 2019

Blrgermeister

Der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat alle
vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmer der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 28.11.2019 gepruft und
abgewogen.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den................. 2019

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 79 "Léwen-Grundschule"
wurde am 28.11.2019 vom Rat der Schloss-Stadt
Hickeswagen als Satzung beschlossen. Die
Begrindung und der Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 79 "Léwen-Grundschule" wurden
gebilligt.

Schloss-Stadt Hickeswagen, den................. 2019

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 79 "Léwen-Grundschule" wird
hiermit ausgefertigt.

Schloss-Stadt Hickeswagen, den................. 2019

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 79 als
Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ............... ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden. Dieser Bebaungsplan ist am
................... rechtsverbindlich geworden.

Schloss-Stadt Hickeswagen, den................. 2019

Blrgermeister

Schloss-Stadt
Huckeswagen

Bebauungsplan Nr. 79
"Léwen-Grundschule”
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