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Schloss-Stadt Hückeswagen 

Der Bürgermeister 

 

 

Einladung 
 

Ich lade Sie zu einer Sitzung des Ausschusses für Bauen und Verkehr am Montag, dem 

27.01.2020, um 17:00 Uhr ein. 

Die Sitzung findet im Heimatmusem, Auf'm Schloß 1 statt. 

 

 

Tagesordnung: 
 

Öffentliche Sitzung 

 

1 Fragestunde für Einwohner    

2 Entwurf der Haushaltssatzung 2020 RB/3840/2019 

3 Bauanträge, Anträge auf Vorbescheid, Genehmigungsfrei-

stellungen 

FB III/3843/2019 

4 Neubau Feuerwehrhaus Brunsbachtal - Vorstellung des 

Vorentwurfs 

FB IV/3854/2020 

5 Energetische Sanierung Montanusschule Sporthalle FB III/3866/2020 

6 Freigabe Ausschreibung "Wegebau Friedhof 2020" FB III/3849/2019 

7 Mitteilungen und Anfragen    

 

Nichtöffentliche Sitzung 

 

1 Bericht der Verwaltung FB III/3867/2020 

2 Vergabe "Sanierung Gardelenbergstraße" FB III/3848/2019 

3 Mitteilungen und Anfragen    

 

 

Mit freundlichen Grüßen 

 

 Gesehen: 

 

 

_______________________ _______________________ 

Jörg von Polheim Bürgermeister o.V.i.A. 
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Mitgliederliste 

 

des Ausschusses für Bauen und Verkehr zur Sitzung am 27.01.2020 

um 17:00 Uhr im Heimatmusem, Auf'm Schloß 1. 

 

 

Vorsitzender 

von Polheim, Jörg FDP 

 

Mitglieder 

Becker, Jürgen SPD 

Coenen, Margareta CDU 

Danielsen, Hans-Peter CDU 

Endresz, Willi CDU 

Finster, Shirley B 90/Grüne 

Malecha, Friedhelm CDU 

Neuenfeldt, Hans-Jürgen SPD 

Reichwein, Markus FDP 

Schäfer, Erika FaB 

Thiel, Jürgen UWG 

 

von der Verwaltung 

Heymann, Stefanie  

Klewinghaus, Dieter  

Kneib, Waldemar  

Kölsch, Anja  

Persian, Dietmar, Bürgermeister  

Schröder, Andreas  

 

Sachverständige 

Römer, Bernhard Mittendrin e.V. 

Wustmann, Jürgen H.  

 

 

3



Schloss-Stadt Hückeswagen 

Der Bürgermeister 
Ratsbüro 

Sachbearbeiter: Torsten Kemper 

 

 

Vorlage 
 

Datum: 13.12.2019 

Vorlage RB/3840/2019 

 

TOP 

 

Betreff 

Entwurf der Haushaltssatzung 2020 

 

Beschlussentwurf: 

Der Ausschuss nimmt den Entwurf des Haushaltsplanes 2020 zur Kenntnis. 

 

 

 

Beratungsfolge Termin Behandlung 

Ausschuss für Bauen und Verkehr 27.01.2020 öffentlich 

 

 

Sachverhalt: 

 

Der Entwurf der Haushaltssatzung und des Haushaltsplans 2020 wurde in der Sitzung des 

Rates vom 13.12.2019 durch die Kämmerin und den Bürgermeister in den Rat eingebracht. 

Die Beschlussfassung ist für die Sitzung des Rates am 27.02.2020 vorgesehen. 

 

Im Ausschuss besteht die Möglichkeit, die Teilbereiche des Haushalts, die in die Zuständig-

keit dieses Ausschusses fallen, zu erläutern und zu beraten. 

 

 

 

Finanzielle Auswirkungen: 

 

Der Haushaltsplan 2020 steht auf der Homepage der Schloss-Stadt Hückeswagen zum Down-

load bereit. 

 

 

 

Beteiligte Fachbereiche: 

 

FB    

Kenntnis 

genommen 
   

 

 

  ___________________   __________________  

 Bürgermeister o.V.i.A. Torsten Kemper 

Ö  2Ö  2
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Schloss-Stadt Hückeswagen 

Der Bürgermeister 
Fachbereich III - Ordnung und Bauen 

Sachbearbeiter/in: Stefanie Heymann 

 

 

Vorlage 
 

Datum: 17.12.2019 

Vorlage FB III/3843/2019 

 

TOP 

 

Betreff 

Bauanträge, Anträge auf Vorbescheid, Genehmigungsfreistellungen 

 

Beschlussentwurf: 

Der Ausschuss für Bauen und Verkehr nimmt Kenntnis. 

 

 

 

Beratungsfolge Termin Behandlung 

Ausschuss für Bauen und Verkehr 27.01.2020 öffentlich 

 

 

Sachverhalt: 

 

Auf die beigefügte Liste zu den entsprechenden Anträgen wird verwiesen. 

 

Die Liste umfasst den Zeitraum vom 31.10.2019 bis zum 10.01.2020. 

 

 

 

Finanzielle Auswirkungen: 

 

keine 

 

 

 

Beteiligte Fachbereiche: 

 

FB III   

Kenntnis 

genommen 
   

 

 

  ___________________   __________________  

 Bürgermeister o.V.i.A. Stefanie Heymann 

 

Anlagen: 

Liste der entsprechenden Anträge 

 

Ö  3Ö  3
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Antrag auf Vorbescheid / Bauantrag / Genehmigungsfreistellung / etc.

vom : 31.10.2019 bis : 10.01.2020

Art: V=Antrag auf Vorbescheid, B=Bauantrag, GF=Genehmigungsfreistellung, Na=Nachtragsgenehmigung, Nu=Nutzungsänderung, G=Antrag nach BuIG

S-Nr. Art Bauvorhaben Bauortgewerbl.

G e s c h ä f t s j a h r 2019

2374 Umbau des Bestandsgebäudes und Errichtung eines Anbaus zu 
Wohnzwecken (nach Abbruch des vorh. Mansardendaches und 
einer Garage)

Großeichen 7V

2375 Errichtung eines Balkons und eines überdachten Freisitzes Wiehaganer Straße 108B

2376 Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport Elberhausen 3 aB

2377 Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage Kobeshofener Straße 10B

2378 Errichtung eines Carports Am Raspenhaus 5 bB

2379 Errichtung eines Einfamilienhaus mit Garage Hambüchener Weg 27GF

2380 1. Nachtrag : Verlängerung der Geltungsdauer der Baugenehmigung 
(Hauptantrag: Errichtung einer Gewerbehalle- Az.:15/65/03/00953/0

Stahlschmidtsbrücke 35 aB

2381 Errichtung von dreier Werbeanlagen Bahnhofsplatz 24B

2382 Errichtung von Werbeanlagen Islandstraße 53B

2383 Nutzungsänderung des Dachgeschosses von Speicher in Wohnen 
und Errichtung einer Außentreppe

Engelshagen 9B

2384 1. Nachtrag, Änderung der Löschwasserversorgung Kirschsiepen 3Na

2385 Erweiterung des Fahrsilos, Errichtung eines Güllebehälters und 
Errichtung einer Geländeanschüttung

Heinhausen 4B

2386 11. Nachtrag Verlängerung der Geltungsdauer des 
Bauvorbescheides (Hauptantrag: Errichtung eines 
Einfamilienhauses und einer Garage)

Weierbachstraße 30aV

G e s c h ä f t s j a h r 2020

2387 Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport Oberdorp 7aGF

Seite 1 von  1
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Schloss-Stadt Hückeswagen 

Der Bürgermeister 
Fachbereich IV - Regionales Gebäudemanagement 

Sachbearbeiter: Rainer Frauendorf 

 

 

Vorlage 
 

Datum: 07.01.2020 

Vorlage FB IV/3854/2020 

 

TOP 

 

Betreff 

Neubau Feuerwehrhaus Brunsbachtal - Vorstellung des Vorentwurfs 

 

Beschlussentwurf: 

Der Ausschuss für Bauen und Verkehr beschließt, die vorgestellte Planung des Vorentwurfs 

freizugeben und auf dieser Grundlage weiter zu planen. 

 

 

 

Beratungsfolge Termin Behandlung 

Ausschuss für Bauen und Verkehr 27.01.2020 öffentlich 

 

 

Sachverhalt: 

 

 

Nach Beauftragung aller Planer und Fachingenieure wurde der Arbeitskreis „Planung Feuer-

wehrgebäude Hückeswagen“ eingerichtet, bestehend aus den notwendigen Fachplanern, Mit-

arbeiter der Verwaltung des FB III (Ordnung und Bauen) und FB IV (RGM) sowie Vertreter 

der zukünftigen Nutzer und Fachkräfte der Feuerwehr. Auf Grundlage des Raumprogramms, 

weitgehend vorgegeben durch die DIN 14 092 „Feuerwehrhäuser“ und den GUV „Gesetzli-

chen Unfallvorschriften“, wurden nutzerspezifische Forderungen in das Raumprogramm ein-

gearbeitet. Neben den notwendigen Flächen für Fahrzeuge und Einsatzkräfte wurden Räume 

für die Jugend- und Kinderfeuerwehr sowie für die Stabstelle für außergewöhnliche Ereignis-

se (SAE) eingeplant. In Abstimmung mit dem Oberbergischen Kreis sind in allen Kommunen 

Räume vorzuhalten, die in einem Krisenfall genutzt werden können und bei denen eine Not-

stromversorgung zur Verfügung steht. 

 

Als besondere Herausforderung der Gebäudeplanung stellte sich die Topographie des Bau-

grundstücks dar. Der bis zu 8 m große Höhenunterschied bei geringer Tiefe des Grundstücks 

führte zur Lösung der Stapelung einzelner Funktionsbereiche. So ließen sich kurze Alarmwe-

ge, klar abgegrenzte Funktionsbereiche und eine übersichtliche Struktur des Gebäudes planen.  

 

Die Erschließung des Gebäudes mit dem Alarmhof und den entsprechenden Zu- und Abfahr-

ten erfolgt über die Straße „Zum Sportzentrum“. Die Parkflächen für die Alarmparker sind 

über die gleiche Straße durch eine separate Zufahrt ohne kreuzende Fahrzeuge zu erreichen. 

In Verbindung mit den Parkflächen wird der Übungshof mit dem Übungsturm angelegt. Eine 

zweite Geländeebene entsteht in nördlicher Richtung zur Bundesstraße, die eine Zufahrt und 

Parkplätze für die Erschließung des oberen Stockwerks des Gebäudes zulässt.  

Ö  4Ö  4
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Das aus statischen Gründen in massiver Bauweise zu errichtende Gebäude wird rückwärtig in 

den Hang „eingegraben“. In der untersten Ebene befinden sich neben der Fahrzeug- und 

Waschhalle die notwendigen Werkstatt- und Lagerflächen und der Einsatzbereich der Feuer-

wehr mit den Umkleide- und Sanitärbereichen. Alle Einsatzräume sind auf kurzem, ebenerdi-

gen Weg von den Park- und Alarmflächen zu erreichen.  

 

In der darüber liegenden Ebene des Zwischengeschosses ist im Kopfbau der einsatztaktische 

Bereich mit Funk-, Stabs- und Lagebesprechungsraum verortet. Von hier ist eine Übersichts-

funktion über die Alarmzufahrt, wie auch Alarmausfahrt gegeben. Der rückwertige Bereich 

der Halle wird als Galerie ausgebildet. Hier befinden sich neben weiteren Lagerräumen der 

Bereich der Technikräume und die Kleiderkammer. Dieser Bereich ist von der Halle, von au-

ßen und auch vom einsatztaktischen Teil des Gebäudes zu erreichen.  

 

Die Halle mit der Galerie wird mit einem massiven, begrünten Flachdach geschlossen, wel-

ches die Möglichkeit einer späteren Aufstockung zulässt. Über dem einsatztaktischen Bereich 

des Zwischengeschosses erschließt sich die 3. Ebene des Gebäudes. Hier befinden sich die 

Schulungs- und Aufenthaltsbereiche, die ebenfalls direkt von außen zugänglich sind. Der 

Flachdachbereich über dem Obergeschoss wird für Photovoltaik-Nutzung herangezogen. 

 

Um die Forderungen der Energie-Einsparverordnung (EnEV 2016) einhalten zu können, spie-

len neben der Dämmung der Gebäudehülle die regenerative Energienutzung eine große Rolle. 

Die Beheizung erfolgt über ein bivalentes System einer Luft-Wasser Wärmepumpe und einem 

Gasbrennwertgerät. Zur Nachhaltigkeit trägt die Photovoltaik-Anlage bei, die die Nutzung 

selbsterzeugten Stromes ermöglicht sowie die Dachbegrünung, die neben dem Klimaaus-

gleich eine wichtige Rolle in der immer stärker auftretenden Gefahr der Starkregenereignisse 

spielt und für die notwendige Regenrückhaltung sorgt. Eine Verbesserung der geplanten 

Energieeinspar-standards ist mit zusätzlichen finanziellen Mitteln schon mit heutigen Techni-

ken möglich.    

 

Das Gebäude ist kompakt und wird wirtschaftlich und nachhaltig geplant. Die Grundriss-

organisation ist übersichtlich gestaltet und stuft sich in den Ebenen von den aktiven und lau-

ten Bereichen hin zu den passiven und leisen Funktionen ab. So werden störende Einflüsse für 

den jeweiligen Bereich automatisch vermieden. 

 

 

Um das Projekt ausführen zu können, muss im Vorfeld das bestehende Gebäude der Liegen-

schaft Ruhmeshalle 5 abgerissen werden. Der Rückbau erfolgt bis Unterkante Fundament und 

ist in die Kosten der Maßnahme einzurechnen.  

Zu den üblichen Bauwerk- und Technikkosten sowie die Kosten der Außenanlagen kommen 

bei der Funktion von Feuerwehrgebäuden die Kosten der nutzungsspezifischen Technik hin-

zu. Hier handelt es sich hauptsächlich um CO-Absaugungen, Druckluftsysteme und die Funk-

einsatzzentrale. Hinzu kommen noch die Kosten der Erschließung der Liegenschaft, Ausstat-

tungskosten und die Baunebenkosten. 
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Auf Basis des vorgestellten Vorentwurfs wurde eine Kostenschätzung nach DIN 276 er-

stellt. 

  

Die Gesamterrichtungskosten incl. Mwst. gliedern sich auf in Kosten für: 

 

KG 200  Vorbereitende Maßnahmen      146.000,- €, 

KG 300  Bauwerk – Baukonstruktion   2.652.000,- €, 

KG 400  Bauwerk – Technische Anlagen  1.303.000,- €, 

   ohne KG 470 

KG 470  Nutzungsspezifische Technik        95.000,- €, 

KG 500  Außenanlagen und Freiflächen  1.503.000,- €, 

KG 600  Ausstattung und Kunstwerke      219.000,- €, 

KG 700  Baunebenkosten    1.775.000,- €. 

 

KG 200 – 700 Errichtungskosten  GESAMT    7.692.000,- €  

 

Im Fall des Projekts „Neubau Feuerwehrhaus“ sind hier noch die Kosten des Grunderwerbs 

hinzu zurechnen, da das Grundstück nicht im Besitz der Stadt Hückeswagen oder der HEG 

war. 

 

KG 100  Grundstück        320.000,- €  

 

Demnach belaufen sich die Gesamtkosten des Bauwerks auf 8.012.000,- €.  

 

Die Kostenschätzung wurde nach dem Stand November 2019 ermittelt. Zum Zeitpunkt der 

Realisierung des Vorhabens müssen die Kosten fortgeschrieben und aktualisiert werden. Die 

jährliche Steigerung des Baupreisindex sollte daher bis zur Umsetzung der Maßnahme in An-

satz genommen werden. Zum Zeitpunkt der Kostenschätzung sieht die DIN 276 eine Genau-

igkeit der Kosten von +- 30 % vor. Dieser Prozentsatz nimmt mit der Vertiefung der Planung 

stetig ab. 

 

Die im Haushalt zur Verfügung gestellten Mittel in Höhe von 6.200.000,- € wurden auf der 

Grundlage der Standortanalyse aus dem Jahr 2017 ermittelt.  Neben der Konkretisierung des 

Raumprogramms sind die Kosten der statisch notwendigen Massivbauweise der Fahrzeughal-

le mit der schwierigen Einarbeitung ins Gelände ausschlaggebend für die jetzige Kostenschät-

zung. 

 

 

Zur Fortführung des Projekts ist eine Entscheidung des Ausschusses für Bauen und Verkehr 

notwendig, die vorgestellte Vorentwurfsplanung freizugeben. Gleichzeitig ist die Verwaltung 

zu beauftragen, die notwendigen Mittel zur gegebenen Zeit zur Verfügung zu stellen. 

 

 

 

Finanzielle Auswirkungen: 

 

Die über den Haushaltsansätzen liegenden Kosten und die damit verbundene Gesamtentwick-

lung der notwendigen Finanzierung ist den entsprechenden Gremien zum frühestmöglichen 

Zeitpunkt vorzulegen und in die Haushaltsplanung 2021 einzufügen. 
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Beteiligte Fachbereiche: 

 

FB    

Kenntnis 

genommen 
   

 

 

  ___________________   __________________  

 Bürgermeister o.V.i.A. Rainer Frauendorf 

 

Anlagen: 

 

Vorentwurfsplanung 
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Schloss-Stadt Hückeswagen 

Der Bürgermeister 
Fachbereich IV - Regionales Gebäudemanagement 

Sachbearbeiter/in: Ramona Michels 

 

 

Vorlage 
 

Datum: 13.01.2020 

Vorlage FB III/3866/2020 

 

TOP 

 

Betreff 

Energetische Sanierung Montanusschule Sporthalle 

 

Beschlussentwurf: 

Der Bauausschuss beschließt die energetische Sanierung mit brandschutztechnischer Ertüch-

tigung der Sporthalle wie in der Sitzung vorgestellt und die Ausschreibung der dazugehörigen 

Planungsleistungen, so wie der anschließenden Ausführung. 

 

 

 

Beratungsfolge Termin Behandlung 

Ausschuss für Bauen und Verkehr 27.01.2020 öffentlich 

 

 

Sachverhalt: 

 

Die Sporthalle der Montanus Hauptschule stammt aus den 70er Jahren. Der zweigeschossige 

Baukörper weist diverse Mängel auf (Einscheibenverglasung, undichte Dachstellen, keine 

ausreichende Dämmung, fehlende Lichtsteuerung). Dies macht eine energetische Sanierung 

sinnvoll und notwendig. So kann der Energieverbrauch für Heizung, Warmwasser und Lüf-

tung minimiert werden. Eine energetische Sanierung schützt darüber hinaus die Bausubstanz 

und sichert langfristig den Wert und die Nutzbarkeit des Gebäudes. Durch die vorgesehene 

Überarbeitung des Daches, muss im gleichen Zuge auch die Fassade überarbeitet werden, da 

es sich bei dem Dach um ein Kaltdach handelt, welches über die Vorhangfassade belüftet 

wird. Die energetische Sanierung beinhaltet keine kosmetischen Maßnahmen im Gebäudein-

neren. Auch die Elektrik oder Sanitäreinheiten werden nicht behandelt. Sollte nach positiver 

Submission noch Budget zur Verfügung stehen, behalten wir uns vor und ist zu prüfen, ob 

Maßnahmen oder Gegebenheiten der zuvor genannten Positionen auszuführen und/ oder zu 

optimieren sind. Der weitere Vorgang zur Sanierung bedarf als nächstes der Ausschreibung 

von Planungsleistungen. Das Vergabeverfahren für die Planungsleistungen dauert ca. 4-6 

Monate. 

 

Die mittelfristig erforderliche energetische Sanierung ist grob geschätzt worden, ebenso wie 

die Herstellung des Brandschutzes auf den aktuell erforderlichen Stand durch das RGM. 

 

Energetische Sanierung/ Brandschutzsanierung               ca. 900.000 € 

 

Der Kostenrahmen insgesamt ist im derzeitigen Stand mit einer Unsicherheit von +/-40 % 

behaftet. 

Ö  5Ö  5
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Finanzielle Auswirkungen: 

 

Für die Maßnahmen werden Mittel nach dem Kommunalinvestitionsförderungsgesetz NRW 

Kapitel 2, in Höhe von 498.310 € eingesetzt.  

 

 

 

Beteiligte Fachbereiche: 

 

FB IV   

Kenntnis 

genommen 
   

 

 

  ___________________   __________________  

 Bürgermeister o.V.i.A. Ramona Michels 
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Schloss-Stadt Hückeswagen 

Der Bürgermeister 
Fachbereich III - Ordnung und Bauen 

Sachbearbeiter/in: Waldemar Kneib 

 

 

Vorlage 
 

Datum: 20.12.2019 

Vorlage FB III/3849/2019 

 

TOP 

 

Betreff 

Freigabe Ausschreibung "Wegebau Friedhof 2020" 

 

Beschlussentwurf: 

 

Der Ausschuss für Bauen und Verkehr beschließt, mit der Sanierung der Friedhofswege in 

2020 fortzufahren und ermächtigt die Verwaltung, die entsprechende Ausschreibung durchzu-

führen. 

 

 

 

 

Beratungsfolge Termin Behandlung 

Ausschuss für Bauen und Verkehr 27.01.2020 öffentlich 

 

 

Sachverhalt: 

 

Die Verwaltung hat in der Sitzung des Ausschusses für Bauen und Verkehr am 15.02.2018 

das Konzept zur Sanierung der Friedhofswege vorgestellt. Das Konzept enthielt mehrere Sa-

nierungsabschnitte, sodass die Wege sukzessive innerhalb der nächsten Jahre erneuert werden 

sollen.  

 

Im Laufe der weiteren Beratung wurde vom Ausschuss folgender Beschluss gefasst: 

 

Zum einen sollte mit der konkreten Planung und Ausschreibung des 1. Sanierungsabschnittes 

begonnen werden und zum anderen soll jedes Jahr neu entschieden werden, ob weitere Sanie-

rungsmaßnahmen durchgeführt werden sollen. 

 

Die Friedhofswege im 1. Sanierungsabschnitt wurden im Sommer 2019 erneuert. Die entspre-

chenden Arbeiten waren aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten vor Ort sehr aufwendig 

und zeitintensiv. Die einzelnen Details werden anhand einer Präsentation vorgestellt. 

 

Die Verwaltung empfiehlt, mit der Sanierung der Friedhofswege fortzufahren, da sich ein 

großer Teil immer noch in einem sehr schlechten Zustand befindet. In 2020 ist vorgesehen, 

die Wege des 2. Sanierungsabschnittes zu erneuern. 
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Finanzielle Auswirkungen: 

 

Auf dem Investitionsobjekt 5.000466 „Wegebau Friedhof“ sind für das Haushaltsjahr 2020 

Finanzmittel in Höhe von 120.000 € eingeplant. 

 

 

 

 

Beteiligte Fachbereiche: 

 

FB    

Kenntnis 

genommen 
   

 

 

  ___________________   __________________  

 Bürgermeister o.V.i.A. Waldemar Kneib 
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