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1 Gegenstand der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Seit dem 21.05.1996 besteht der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 60
,Peterstrale-Siid*, der seit dem nicht weiterverfolgt wurde.

Im Jahr 2005 wurde eine Bauvoranfrage fiir einen Lebensmittelmarkt im Planbereich des
Bebauungsplans Nr. 60 ,,PeterstraBe-Siid* gestellt. Auf Grundlage des Vorpriifungsberichts vom
04.05.2005 mit Bezug auf das Schreiben an den Oberbergischen Kreis als Bauaufsichtsbehorde
hat die Stadt Hiickeswagen die Zuriickstellung der Entscheidung iiber die Zuldssigkeit des
Vorhabens gemél} § 15 BauGB beantragt und das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB
nicht erteilt. Mit Bescheid vom 21.06.2005 hat der Oberbergische Kreis die Entscheidung iiber
die Zuldssigkeit des Vorhabens gemidfl § 15 Abs. 1 BauGB fiir die Dauer von 12 Monaten
beginnend ab dem 03.05.2005 ausgesetzt, da durch das Vorhaben die Durchfiihrung der Planung
des Bebauungsplans Nr. 60 unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert wiirde.

Um die Planungen fiir den kiinftigen Bereich des Bebauungsplans Nr. 60 zu sichern, hat die
Stadt Hiickeswagen durch Dringlichkeitsbeschluss vom 25.04.2006 eine Veridnderungssperre fiir
den Geltungsbereich des BP Nr. 60 - entsprechend dem Aufstellungsbeschluss v. 21.05.1996 -
erlassen. Im Planbereich des Bebauungsplans Nr. 60 besteht ein beachtlicher
Veridnderungsdruck, den die Stadt Hiickeswagen nur durch adidquate stiddtebauliche Planung
steuern kann. Hierzu dient die vorliegende Bauleitplanung.

1.2 Planungsgeschichte und Ziele

Das Gewerbegebiet zwischen der PeterstraBe und der Wupper entstand zur Bliitezeit der
Tuchindustrie, als die Wasserkraft noch zur Produktion genutzt wurde. Von diesen Betrieben
besteht heute keiner mehr, es haben sich seit der Zeit der Industrialisierung Betriebe des Metall
verarbeitenden Gewerbes etabliert.

Im Plangebiet fiir den Bebauungsplan Nr. 60 waren ehemals Firmen aus dem Metall
verarbeitenden Gewerbe, wie der Schmiedemaschinenhersteller BEché & Grohs GmbH sowie die
Fa. Zach (Press-, Stanz- und Ziehwerk) anséssig. Béché & Grohs wurde 1999 von der Miiller
Weingarten AG iibernommen und der Produktionsstandort 2004 von Hiickeswagen nach
Remscheid verlegt. Aufgrund der Insolvenz des Eigentiimers stehen das Geldnde und die
Gebidude derzeit unter Zwangsverwaltung. Die Biirogebdude und Montagehallen auf dem
ehemaligen Geldnde von Béché & Grohs werden zur Zeit an verschiedene Gewerbebetriebe
vermietet. Siidlich des ehemaligen Béché-Gelindes befindet sich ein Betrieb fiir
Metallverarbeitung, der iiber die Strale ,,An der Schloffabrik* zu erreichen ist. Dieser Betrieb
hat derzeit eine direkt angrenzende Halle auf dem ehemaligen Gelidnde von Béché & Grohs
angemietet.

Planerische Zielsetzung ist es, diesen traditionellen Gewerbestandort langfristig zu sichern und
fiir vorhandene Gewerbebetriebe am Standort Erweiterungsmoglichkeiten zu schaffen, da durch
die rdumliche Enge im Tal der Wupper kaum Entwicklungsfldchen zur Verfiigung stehen.

Die urspriingliche stiddtebauliche Zielsetzung im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60 von 1996,
an der Peterstrale einen Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter in einem Sondergebiet
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anzusiedeln, wird nicht weiterverfolgt. Zwischenzeitlich ist mit der Neuaufstellung des
Flichennutzungsplans eine Uberarbeitung der stidtebaulichen Gesamtkonzeption fiir die Stadt
Hiickeswagen erfolgt. Sonderbauflichen fiir solche Handelsnutzung sind an anderer geeigneter
Stelle im Stadtgebiet ausgewiesen. Stddtebauliche Zielsetzung ist es, den traditionellen
Gewerbestandort an der Wupper langfristig zu sichern. Den vorhandenen Betrieben soll
Erweiterungsmoglichkeiten angeboten werden sowie die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe,
die aufgrund ihrer besonderen Standortanforderungen und ihrer Immissionen nur in Gewerbe-
oder Industriegebieten zuldssig sind, ermoglicht werden. Dabei sind die Belange des
Immissionsschutzes zu beriicksichtigen. Das Plangebiet soll entsprechend gegliedert und
immissionstrichtige Nutzungen sollen ausgeschlossen werden.

1.3 Kartengrundlage
Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen auf Grundlage des Katasterplans
und aktuellem AufmaB der Ortlichkeit. Die Uberpriifung der geometrischen Eindeutigkeit der
stadtebaulichen Planung erfolgt vor Satzungsbeschluss durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur.

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Umfeld des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich an der Peterstrale im Tal der Wupper, innerhalb des traditionellen
Gewerbestandortes der Stadt Hiickeswagen. Nordlich des Planbereichs befindet sich die
Werkzeugmaschinenfabrik der Firma Klingelnberg, einer der wichtigsten und groften
Arbeitgeber der Stadt Hiickeswagen. Fiir diesen Bereich wurde am 21.05.1996 der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.59 gefasst, der seit dem aber nicht
weiterverfolgt wurde. Unmittelbar siidlich des Planbereichs schlieBt sich das Gewerbegebiet ,,An
der Schlossfabrik* an, fiir das der Bebauungsplan Nr. 30 bzw. Nr. 30A besteht. Das Plangebiet
ist iiber die Peterstrale (B 237) zu erreichen. Westlich der Peterstrae besteht vorwiegend
Wohnbebauung. Ostlich des Plangebietes schlieBt sich die Wupper, die ehemalige Bahnstrecke
und Waldflichen an. In mindestens 100 m Entfernung 0Ostlich zum Plangebiet liegt die
Wohnsiedlung an der Grof3berghauser Stra3e im AuBlenbereich.
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Abbildungl
Ubersicht Geltungsbereiche Bebauungspline
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2.2 Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60 ,,Peterstrae® liegt innerhalb der
Gemarkung Hiickeswagen, Flur 5. Der Planbereich umfasst ca. 6,1 ha.

Er wird begrenzt durch die Peterstrae (B 237) im Westen, der Wupper im Osten, durch
Industrie- und Gewerbefldchen im Norden (Fa. Klingelnberg) sowie dem Wupperobergraben im
Siiden, der auch die Grenze zum Gewerbegebiet ,,An der SchloBfabrik* darstellt.

Gegeniiber dem fritheren Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans vom 21.05.1996 wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60 um die Flichen der Wupper, der Bahn sowie der
StraBenverkehrsflichen (Peterstrae) zuriickgenommen, da keine Verdnderungen in diesen
Bereichen vorgesehen sind und somit kein Planungserfordernis fiir diese Fldachen besteht.
Dagegen wird der Geltungsbereich um das zz. brachliegende Gewerbegrundstiick der
ehemaligen Fa. Zach im Norden erweitert. Hier iiberlagert der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 60 eine Teilfldche des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr.
59. Da sich hier ein beachtlicher Verdnderungsdruck abzeichnet, ist die Einbeziehung dieser
Fliche in den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 60 erforderlich geworden. Eine
stadtebaulich vertragliche Entwicklung der Fliche kann nur iiber die Bauleitplanung gesteuert
werden.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist der Plandarstellung des
Bebauungsplans Nr. 60 ,,Peterstralle Stid*“ im MaBstab 1 : 500 zu entnehmen.

2.3 Nutzung und Bebauung des Plangebiets und Umgebung

Das Plangebiet wird durch das gewachsene, enge Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
bzw. Industrie geprigt.

Das Plangebiet selbst ist heute mit groBfldchigen Produktions- und Lagerhallen, Biiro- und
Verwaltungseinrichtungen, Garagen, Unterstinden und Krananlagen bebaut. Das Gelidnde ist
tiberwiegend versiegelt. Im BoOschungsbereich zur Wupper steht dichter Baum- und
Strauchbestand, ansonsten sind im Geldnde nur einzelne Baum- und Geholzstrukturen zu finden.
Diese wurden im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages aufgenommen und
bewertet.

Das Geldnde der ehemaligen Fa. Zach ist zz. ungenutzt. Eine Abbruchgenehmigung fiir den
Baubestand liegt bereits vor. Auf dem Gelidnde der ehemaligen Fa. Béché & Grohs sind heute
verschiedene Biiro- und Gewerbenutzungen untergebracht.

Der Verwaltungstrakt des Gebédudes an der PeterstraBe Nr. 75/77 ist fiir Biironutzung an
verschiedene Gewerbebetriebe und auch Bildungseinrichtungen vermietet. Fiir diesen Bereich
wurde im Jahr 2000 ein Bauantrag fiir den Umbau zur Biironutzung mit Einbau eines
Treppenhauses genehmigt. Im riickwirtigen Bereich des Gebédudes Peterstrale 75/77 ist im
Bereich der ehemaligen Montagehalle ein Kommissionierungszentrum fiir Leuchtmittel
untergebracht. Die Genehmigung fiir diesen Betrieb erstreckt sich auf den Zeitraum von 06.00 —
22.00 Uhr, Lkw-Verkehr ist nachts auf den Freiflichen nicht zuldssig. In einer weiteren
Teilflache der Halle ist eine Kfz-Reparaturbetrieb untergebracht.

In der Halle auf Flurstiick Nr. 378, einer ehemaligen Gielerei und Sdgerei besteht heute ein
genehmigter Betrieb zur Wiederaufbereitung von Metallpulver. Weitere Hallen auf dem Gelédnde
werden vorwiegend zu Lagerzwecken genutzt.
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Im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes, direkt neben dem ehemaligen Geldnde von
Béché & Grohs, besteht seit 1971 ein Betrieb zur Herstellung von Schmiedeteilen aus
Eisenpulver. Die Produktion erfolgt im 3-Schichtbetrieb, das Be- und Entladen von Lkw findet
in der Zeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr statt. Der Betrieb hat zwischenzeitlich ein direkt
angrenzendes Gebdude auf dem ehem. Béché & Grohs-Geldnde angemietet. Das Haus Nr. 87 an
der PeterstraBe wurde 1973 als Betriebsleiterwohnhaus genehmigt. Ein weiteres
Betriebswohnhaus auf dem Gelidnde (An der Schlossfabrik Nr. 18) wurde mit Genehmigung von
1994 in ein Biirogebdude umgenutzt.

An der Peterstralle bestehen im Plangebiet auch Wohnhduser, Nr. 67 und Nr. 81, die nicht in
einem betrieblichen Zusammenhang stehen. Fiir das Wohnhaus Peterstrale 67 besteht seit 2001
eine Abbruchgenehmigung, wird aber zur Zeit zu Wohnzwecken vermietet. Eine dauerhafte
Wohnnutzung ist hier aber nicht vorgesehen.

Die Bereiche siidlich und noérdlich des Bebauungsplangebietes sind industriell-gewerblich
genutzt. Im Norden befinden sich die groen Produktionshallen der Maschinenbaufabrik
Klingelnberg und siidlich des Plangebietes schlieBt sich das Gewerbegebiet ,,An der
SchloBfabrik* an. Hier befinden sich u. a. Metall verarbeitende Betriebe wie Werkzeugfabrik,
Kfz-Reparaturbetrieb sowie Sport-, Wellnesstudio in direkter Nachbarschaft zum
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 60.

Der Wupperobergraben schlieft das Bebauungsplangebiet Nr. 60 im Siiden ab und bildet die
raumliche Grenze zum Gewerbegebiet ,,An der SchloBfabrik*. Hier besteht eine Spundwand, die
die vorhandenen Gebiude im Bebauungsplangebiet vor moglichem Hochwasser schiitzt.

Die westliche Seite der PeterstraBe wird heute durch Wohnbebauung und gewerbliche Nutzung
gepragt. Hier befinden sich ein- bis zweigeschossige Einfamilienhduser und auch
Geschossbauten mit bis zu vier Geschossen. Zwischen der Wohnnutzung an der Peterstral3e ist
neben Brach- und Freiflichen sowie Garagenbauten auch gewerbliche Nutzung, vor allem
nordlich des Plangebietes, eingestreut. Dort besteht heute eine Druckerei (Peterstrale Nr. 89),
ein Kfz-Reparaturbetrieb (Nr. 72), sowie ein Laden fiir Anglerbedarf (Nr. 72). Auf dem
siidlichen Abschnitt der PeterstraBe besteht zwischen den Wohnhédusern Nr. 98 und 92 eine
Imbissbude. Insgesamt bietet die Peterstrale durch unterschiedliche Nutzungen, Baustruktur und
Gestaltung ein heterogenes stiddtebauliches Erscheinungsbild.

Ca. 30 m oberhalb der Peterstrale schlieBen sich westlich Wohnbereiche an, fir die teilweise
Bebauungspline mit Festsetzungen fiir Reine Wohngebiete (BP Nr. 7 ,,Gardelenberg*, BP Nr. 34
,,HochstraBe“, BP Nr. 35 A und 35 N ,,Dierl*) bestehen. Uber die StraBe ,,Am Tannenbaum® ist
das Wohngebiet ,,Dierl* zu erreichen.

Das Plangebiet wird im Osten durch die Wupper begrenzt. Ostlich der Wupper verliuft parallel
die ehemalige Bundesbahnstrecke Nr. 412, die langfristig in das Rad- und Wanderwegenetz der
Stadt Hiickeswagen aufgenommen werden soll. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser
Zielsetzung befinden sich die Bebauungspldne Nr. 57 und 58 im Aufstellungsverfahren. In ca.
100 m Entfernung norddstlich des Bebauungsplangebietes bestehen an der GroBberghauser
Strale einige Wohngebiude. Diese Siedlung liegt im AuBlenbereich und ist planungsrechtlich
nach § 35 BauGB zu beurteilen. Siidostlich des Bebauungsplangebietes liegt die Siedlung
,Hartkopsbever*. Dieser Bereich ist mit dem Bebauungsplan Nr. 5 als Reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt.
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Abbildung?2
Luftbildaufnahme

Quelle: Stadt Hiickeswagen

2.4 ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist iiber das vorhandene Stralennetz
sichergestellt. Das Geldnde der ehemaligen Fa. Zach verfiigt liber eine Zufahrt von der
Peterstralle, das Betriebsgeldnde von ehemals Béché & Grohs wird iiber zwei Zufahrten von der
Peterstrae erschlossen. Der vorhandene Metallbaubetrieb im siidlichen Plangebiet ist iiber die
StraBe ,,An der SchloBfabrik* zu erreichen.

An der Peterstrae befinden sich in guter fuBBldufiger Erreichbarkeit aus dem Plangebiet zwei
Bushaltestellen der Linie 336 Wipperfiirth —Hiickeswagen — Lennep/Remscheid. Diese sind im
Norden die Haltestelle ,Klingelnberg“ und im Siiden die Haltestelle ,,Tannenbaum®. Zur
besseren Erreichbarkeit fiir die Fugédnger sind in diesen Bereichen auf der Peterstrale jeweils
Querungshilfen eingebaut.
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Infrastruktur der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Trinkwasser ist durch die vorhandene Infrastruktur
sichergestellt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen und Stationen der
Bergischen Energie- und Wasser-GmbH Wipperfiirth (BEW). Grunddienstbarkeiten fiir diese
Versorgungsleitungen bestehen nicht. Bei Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen
sind die entsprechenden Schutzanforderungen zu beachten.

Schmutzwasserentsorgung
Die Entsorgung der Abwasser erfolgt im Trennsystem. In der PeterstraBe liegt ein
Mischwasserkanal, iiber den die Schmutzwasser aus dem Gewerbegebiet abgeleitet werden.

Niederschlagswasserentsorgung
Mit Datum vom 26.05.2004 hat das Land NRW die Anforderungen an die
Niederschlagswasserbeseitigung im Trennverfahren (Trennerlass) iiberarbeitet. Im Trennerlass
wird geregelt, von welchen Fliachen (belastet/unbelastet) Niederschlagswasser vor der Einleitung
in ein Gewdsser behandelt werden muss. Bisher wurde das Niederschlagswasser aus dem
Bebauungsplangebiet iiber sechs Stellen in die Wupper eingeleitet. Eine wasserrechtliche
Erlaubnis fiir die Einleitung des Niederschlagswassers aus dem Gewerbegebiet in die Wupper
besteht zurzeit nicht, so dass hier neue Konzepte zur Niederschlagswasserbeseitigung
erforderlich werden. Hier werden zz. zwei Losungsvarianten gepriift:
= die Abwasserbeseitigungspflicht (ABP) wird auf den Eigentiimer der Gewerbefldachen
ibertragen
= das Niederschlagswasser wird zunéchst privat gesammelt und wenn notig vorbehandelt;
vor Einleitung in die Wupper wird es an Ubergabepunkten in den 6ffentlichen Teil des
Entwisserungsnetzes (Ubergabeschacht und Auslaufstelle) iibergeben. In diesem Fall
wird die Stadt Hiickeswagen die Abwasserbeseitigungspflicht (ABP) iibernehmen.

Der heutige Verlauf und Zustand des Entwisserungsnetzes auf dem ehemaligen Geldnde von
Béché & Grohs ist nicht bekannt. Der Zwangsverwalter des Geldndes hat ein Ingenieurbiiro
damit beauftragt, die Abwasserentsorgung auf dem Geldnde zu erfassen und ein Konzept zu
erarbeiten. Die Untersuchungen des Entwisserungsnetzes sowie die Abstimmungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung werden zz. durchgefiihrt. Entsprechende Vorgespriache mit der
Bezirksregierung haben bereits stattgefunden und weitere Abstimmungen iiber die
Losungsvarianten werden bei Vorliegen der Untersuchungsergebnisse erfolgen. Die
ordnungsgeméifle Ableitung der Schmutzwasser sowie Niederschlagswasser aus dem Plangebiet
ist grundsétzlich moglich und im Baugenehmigungsverfahren im einzelnen nachzuweisen.

Von der Peterstralle zur Wupper verlduft iiber das Gelidnde der 6ffentliche Abschlagskanal des
Regeniiberlautbeckens Dierl. An diesen darf nicht angeschlossen werden. Fiir diese Leitung ist
im Grundbuch mit Eintrag vom 13.05.2001 eine Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Hiickeswagen
gesichert, die im Bebauungsplan beriicksichtigt wird.

2.5 Planungsrecht

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Region Koln, Stand 2001, stellt fiir das Plangebiet Bereiche fiir gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB) dar. Im sachlichen Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz,
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Teil 1 des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Koln von Juli 2006 wird das GIB iiberlagernd
als Uberschwemmungsbereich dargestellt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hiickeswagen, Stand 2004, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.
Bebauungspline sind gemidll § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 60 ,,Peterstrae Siid* sind aus dem FNP entwickelt,
da diese der allgemeinen Darstellung des FNP entsprechen und seine wesentlichen
Grundaussagen gewahrt bleiben.

Da die Bezirksregierung bereits im Verfahren zur Aufstellung des neu aufgestellten
Flachennutzungsplanes beteiligt worden ist und eine Abstimmung der raum- und
regionalplanerischen Ziele mit der Bezirksregierung vorgenommen wurde, kann von einer
erneuten Beteiligung abgesehen werden.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 60, ausgenommen des Bereiches der
ehemaligen Fa. Zach, besteht gemil3 Dringlichkeitsbeschluss der Stadt Hiickeswagen vom
25.04.2006 eine Verdnderungssperre.

Fiir den Bereich der Firma Klingelnberg und der ehemaligen Fa. Zach besteht seit 1996 der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 59. Die Planung wird zz. nicht weiterverfolgt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60 iiberlagert einen kleinen Teilbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 30A. Dieser setzt fiir die betreffende Fliche
,Gewerbegebiet” mit einer GRZ von 0,8 und GFZ von 1,6 bei zuldssigen zwei Vollgeschossen
fest. Innerhalb dieser Gewerbeteilfliche sind nur Biiro-, Sozial-, Verwaltungs- und
Lagergebidude sowie Betriebe mit einem vergleichbaren Emissionsgrad zuldssig. Dieser
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 30A wird in den Bebauungsplan Nr. 60 einbezogen, da
dieser rdumlich und funktional dem Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 60 zuzuordnen ist.

Fiir die westlich direkt an die Peterstrale angrenzenden Gebiete besteht kein Bebauungsplan, so
dass sie nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 60 ist gemil3 §§2 Abs. 4 und § 2a BauGB ein Umweltbericht zu
erstellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

2.6 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 8
,Hiickeswagen*.

Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund der zahlreichen Hochwasserereignisse der letzten Jahre wurde das
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)! durch das Hochwasserschutzgesetz vom 03.05.2005 erheblich
erweitert. Laut Definition des § 31b Abs. 1 WHG sind Uberschwemmungsgebiete zwischen

! Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.08.2002 (BGBL. 1 S. 3245), zuletzt geindert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 25. 06.2005 (BGBI1. I S. 1746)
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oberirdischen Gewissern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser
tiberschwemmt oder durchflossen oder die fiir Hochwasserentlastung oder Riickhaltung
beansprucht werden. Durch den § 31b Abs. 2 Satz 4 WHG werden auch die bereits bebauten
Siedlungsbereiche in das System des vorbeugenden Hochwasserschutzes einbezogen. Geméil
§ 31b Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHGQG) diirfen durch Bauleitpldne keine neuen Baugebiete
in Uberschwemmungsgebieten ausgewiesen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Bereich, so dass mit dem
Bebauungsplan Nr. 60 keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden. Die Grenzen des
Uberschwemmungsgebietes der Wupper/Wipper zwischen Hiickeswagen und Marienheide, der
Honnige und des Gaulbaches im Regierungsbezirk Koln sind vom Staatlichen Umweltamt Koln
fiir ein 100jdhrliches Hochwasserereignis neu ermittelt worden. Im Bebauungsplan werden diese
gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG) der Wupper nachrichtlich
iibernommen?2. Durch die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (USG) sollen der schadlose
Hochwasserabfluss und die dafiir erforderlichen Retentionsflichen geschiitzt werden. Die
gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsbereiche beriicksichtigen dabei zum groBen Teil den
vorhandenen Baubestand im Tal der Wupper. Randbereiche dieses USG reichen in die linke
Uferboschung, im Bereich des Untergrabens Schlossfabrik bis an die vorhandene Bebauung. In
einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) sind Neubauten nur unter engen
Voraussetzungen zuldssig, deren Vorliegen im Einzelfall nachzuweisen sind und nach § 113
LWG von der Unteren Wasserbehorde genehmigt werden miissen. Im vorliegenden
Bebauungsplan liegt der bebaute und bebaubare Bereich auBerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes (USG).

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Sachlicher Teilabschnitt Vorbeugender
Hochwasserschutz  Teil 13 stellt generalisiert fast das gesamte Plangebiet als
Uberschwemmungsbereich dar. Als Fachplanerische Grundlage dient das oben genannte USG
Wupper/Wipper zwischen Hiickeswagen und Marienheider, der Honnige und des Gaulbaches
incl. dem iiberflutetem Gebiet, das aufgrund seiner Bebauung nicht als USG festgesetzt wird*.
Mit der Einbeziehung der bebauten Flichen in die dargestellten Uberschwemmungsbereiche soll
im Regionalplan das Uberschwemmungsrisiko verdeutlicht werden und zu entsprechenden
Bauweisen oder SchutzmaBnahmen anregen. Die Darstellung als Uberschwemmungsbereich im
Regionalplan steht der Standortsicherung von an den Wasserldufen liegenden gewerblichen
Betrieben nicht grundsitzlich entgegen, wenn die Belange des Hochwasserschutzes
beriicksichtigt werden. Aufgrund der engen rdumlichen Situation im Tal der Wupper und der zu
beachtenden Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes bestehen keine ortlichen
Erweiterungsmoglichkeiten fiir die vorhandenen Betriebe. Ziel ist es, den traditionellen Standort
an der Wupper langfristig zu erhalten. Der Wupperverband weist darauf hin, dass die betroffenen
Anlieger in diesem Gebiet moglichen Hochwassergefahren durch Objektschutzmaflnahmen
selbst begegnen konnen. Bei Nichtdurchfithrung etwaiger geeigneter Schutzmalinahmen haftet
der einzelne Eigentiimer fiir eventuell entstandene Schiden auBerhalb des gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (USG) selbst. Eine Schadensersatzpflicht des
Wupperverbandes besteht nicht.

2 Bezirksregierung Koln: Karte des Uberschwemmungsgebietes der Wupper/Wipper zwischen Hiickeswagen und Marienheide,
der Honnige und des Gaulbachs im Regierungsbezirk Koéln. K6ln 1. Februar 2002

3 Bezirksregierung Koln: Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitte Region Kéln, Bonn/Rhein-Sieg und z. T.
Aachen (Wassereinzugsgebiet der Erft), Sachlicher Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz Teil 1, Stand Juli 2006

4 Bezirksregierung Koln: Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Sachlicher Teilabschnitt ,,Vorbeugender
Hochwasserschutz* Teil 1, Anhang 2 ,,Ubersicht der zugrunde gelegten Fachplanungsdaten®, Stand Februar 2006
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Abbildung 3 Definitionen der Hochwassergefihrdeten Bereiche
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* yorhandene Baugebiele im Uberschwemmungsbereich genielien Bestandsschutz

Quelle: Bezirksregierung Koln: Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitte Region Koln,
Bonn/Rhein-Sieg und z. T. Aachen (Wassereinzugsgebiet der Erft), Sachlicher Teilabschnitt Vorbeugender
Hochwasserschutz Teil 1, Stand Juli 2006

FFH-Gebiet

In ca. 190 m Entfernung (geringster Abstand) siidlich zum Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 60 liegt das Natura 2000-Gebiet Nr. DE — 4810 — 301 ,,Wupper und Wipper bei
Wipperfiirth.  Es  handelt sich hierbet um ein naturnahes FlieBgewdédsser mit
Unterwasservegetation sowie strukturreichem griinlandgepriagter Flussaue (Erlen-Eschen- und
Weichholz-Auenwilder). Fiir die Meldung des Gebietes war das FlieBgewisser mit
Unterwasservegetation ausschlaggebend.

Planungen oder Projekte, die ein Natura 2000-Gebiet einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Pldnen und Projekten erheblich beeintrichtigen konnten, unterliegen gemif3 der FFH-
Richtlinie Art. 6 Abs. 3 besonderen Priifvorschriften.

Der Bebauungsplan Nr. 60 ,,PeterstraBBe-Siid* erstreckt sich auf ein bestehendes Gewerbegebiet,
das heute bereits einen hohen Versiegelungsgrad aufweist. Eine weitere Versiegelung des
Bereiches ist nicht vorgesehen, der bewachsene Uferbereich der Wupper sowie erhaltenswerte
Einzelbiume im Geldnde werden geschiitzt. Das FFH-Gebiet ist durch den Bebauungsplan nicht
anlagenbedingt betroffen. Wihrend moglicher Bautitigkeiten wird sichergestellt, dass
schadstoffhaltige Abwisser, Ole und Treibstoffe nicht in den Boden und in Grund- und
Oberflichengewisser gelangen konnen. Die ordnungsgemidBe Entsorgung von Schmutz- und
Niederschlagswasser ist gewihrleistet. Mogliche Beeintrichtigungen durch das Vorhaben sind
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nicht feststellbar und andere Pldne und Projekte, die evtl. zu kumulativen Beeintrachtigungen des
Gebietes fithren konnte, sind nicht bekannt.

Da der Bestandscharakter sowie die Bedeutung des Natura-2000-Gebietes durch die Umsetzung
der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 60 nicht verdndert werden, kann eine direkte oder
indirekte erhebliche Beeintrichtigung des Gebietes ausgeschlossen werden.

2.7 Fachplanungen

Fachplanungen, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60 betreffen, sind nicht
bekannt.

2.8 Gewiisser

Der Plangeltungsbereich reicht geringfiigig in die Flichen der Wupper, die nachrichtlich in den
Bebauungsplan iibernommen werden. Unmittelbar siidlich des Plangebietes grenzt als weiteres
FlieBgewidsser der Wupperobergraben an.

2.9 Geologie und Baugrund

Im Stadtgebiet herrschen Braunerdebdden vor. In den Talbereichen finden sich vorwiegend
Gleye oder Pseudogleye, im Tal der Wupper sandiger Lehm in groler Méchtigkeit. Das
Plangebiet liegt im Bereich von Grundwassernahen Boden — Auenboden -.

2.10 Altlasten / Lirmimmissionen

Altlasten

Im Jahre 2003 wurden bei Kanalsanierungsarbeiten der stddtischen Regenwasserleitung
Bodenbelastungen im Plangebiet festgestellt. Die Analyse’ hat ergeben, dass das Aushubmaterial
(Bauschutt) aufgrund dem  Grad der Kontamination der Deponieklasse I,
(Siedlungsabfalldeponie) zuzuordnen ist. Das Aushubmaterial, das bei den Kanalarbeiten anfiel,
wurde entsprechend der gutachterlichen Empfehlung auf der Deponie Solinger Strae in
Remscheid entsorgt. Am 22.11.2004 wurde eine Miillablagerung auf dem Gelidnde durch die
Kreisabfallbehorde und der Polizeibehdrde besichtigt und in Folge entsprechende Mafinahmen
(Betonabdeckung) durchgefiihrt. Weitere Altablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt.
Aufgrund der Nutzungshistorie des Geldndes (Tuchindustrie, metallverarbeitendes Gewerbe)
konnen jedoch weitere, kleinrdumige Kontaminationen (z. B. im Bereich des ehemaligen
Kesselhauses) nicht ausgeschlossen werden. Auf dem Geldnde der ehemaligen Fa. Zach wurden
von Mirz bis Mitte Juni 2007 durch den Eigentiimer Sanierungsarbeiten (Bodenluft-CKW)
durchgefiihrt. Die Auswertung der Arbeiten und Messergebnisse der vorgenommenen
Bodenluftabsaugung wurden dem Oberbergischen Kreis zur Verfiigung gestellt. Der
Oberbergische Kreis weist in seinem Schreiben vom 27.03.2007 darauf hin, dass
Grundwasserverunreinigungen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden konnen aber eine
abschliefende Gefidhrdungsabschitzung unter den vorliegenden Angaben zz. nicht erfolgen
kann. Aufgrund der aktuellen Datenlage wurde das Plangebiet bis auf eine siidliche Teilfldche
am 3. April 2007 in das Altlastenkataster des Kreises aufgenommen.

5 Slach & Partner, Verwertungsanalyse fiir Bodenmaterial zum Bauvorhaben ,Kanalisierung Gelande Béché in
Hickeswagen®, Wipperfurth, Juli/August 2003
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Das Plangebiet wird heute gewerblich genutzt und ist in einem hohem Mal} versiegelt. Die
heutigen Nutzungen lassen keine Bodenverunreinigungen erwarten und fiir das Gewerbegebiet
sind keine Umnutzungen zu einer sensibleren Nutzung vorgesehen. Ziel der Planung muss es
sein, die versiegelten Fldchen, unter Beachtung der festgesetzten Grundfldchenzahl und den
landschaftspflegerischen Vorgaben, moglichst versiegelt zu belassen. Die
Altlastenverdachtsflichen werden im Bebauungsplan gekennzeichnet. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist eine Veranlassung von Untersuchungen derzeit nicht geboten. Sollten sich bei
Bauarbeiten oder Umnutzungen Hinweise auf schidliche Verunreinigungen ergeben, hat in
diesem Fall der Vorhabentrager eigene Recherchen zu veranlassen. Geplante Umnutzungen und
BaumaBnahmen im Bereich der Altlasten-Verdachtsflachen sind zur Stellungnahme der Unteren
Bodenschutzbehorde vorzulegen.

Larm

Der Bereich an der Peterstral8e ist heute bereits durch Verkehrsldrm vorbelastet. Storungen durch
die vorliegende gewerbliche Nutzung, wie etwa durch Arbeits- oder Maschinengerdusche sind
nicht bekannt.

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung zur Sicherstellung des
vorbeugenden Immissionsschutzes erstellt und die notwendigen Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

2.11 Biotope und Arten

Der Plangeltungsbereich ist heute fast vollstindig versiegelt. Hier befinden sich kleinere,
isolierte Flichen mit Kraut- und Ruderalfluren, Rasen- und Zierpflanzenrabatte, Bereiche mit
Baumhecken und Striauchern sowie Einzelbiume und Baumgruppen unterschiedlicher Art und
Qualitdt. Als schiitzenswerte Strukturen werden lediglich das bewachsene Wupperufer sowie
Einzelbiume mit starkem Baumholz eingestuft. Die Biotope und Arten sind im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan detailliert ermittelt und
aufgefiihrt.

2.12 Bau- und Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehen keine Baudenkméler mehr. An
Stelle des ehemaligen Wohnhauses Nr. 73 befindet sich heute eine Tankstelle. Auch
Bodendenkmale sind bislang nicht bekannt.

Dem Planbereich gegeniiber liegt das denkmalgeschiitzte Wohnhaus Peterstraf3e Nr. 80.

2.13 Eigentumsverhéltnisse

Von dem Bebauungsplan Nr. 60 sind sowohl private als auch Flichen im Eigentum des
Wupperverbandes betroffen. Flachen der Stadt Hiickeswagen sind nicht beriihrt.

3 Natur und Landschaft

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu beizutragen, die Funktions- und
Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. Des Weiteren regelt § 1 a BauGB, dass iiber Eingriffe, die durch den Vollzug
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eines Bebauungsplans zu erwarten sind, in der Abwidgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
entscheiden ist. Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind im Rahmen der
Abwigung nach § 1 a (3) Satz 1 BauGB zu beriicksichtigen.

Sachlich kniipft § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB an den Begriff des Eingriffs an, wie er in § 8 Abs. 1
BNatSchG definiert ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplans miissen, damit von einem
Eingriff gesprochen werden kann, solche Veridnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflichen ermdoglichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts erheblich oder
nachhaltig beeintrdachtigen konnen. Bei einer extensiven Auslegung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung des § 8 BNatSchG ist fast jede bauliche Anlage ein Eingriff in Natur und
Landschaft, weil sie im Einzelfall zwar nicht erheblich, aber doch nachhaltig im Sinne von
dauerhaft ist. Sie fiihrt zu einer Versiegelung einer bestimmten Bodenfliche, die daher ihre
natiirlichen Funktionen nicht mehr erfiillen kann.® Wenn in einem Bebauungsplan erstmals
bauliche oder sonstige Nutzungen durch Festsetzungen ermoglicht werden, ist diese nachhaltige
Beeintrachtigung immer gegeben.

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Priifung der
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie erforderlicher Ausgleichs- und
Kompensationsmafnahmen erarbeitet.

4 Auswirkungen und Kosten der Planung
4.1 Auswirkungen

Die zu erwartenden Auswirkungen der Bauleitplanung und des Bauvorhabens auf Umwelt, Natur
und Landschaft werden ausfiihrlich im Umweltbericht zur Bebauungsplandnderung dargestellt.
Dieser ist eigenstdndiger Teil der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 60.

5 Planinhalt

5.1 Artder baulichen Nutzung

Das Industrie- und Gewerbegebiet wird in Teilfldchen gegliedert. Die Gliederung der Baufldchen
erfolgt unter Beriicksichtigung der =zuldssigen Emissionskontingente (EK) und des
Abstandserlasses fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 2. April 1998 (MBLNW S. 744), so
dass die zuldssigen baulichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets keine unzumutbaren Larm-,
Luft-, Schadstoff- bzw. Geruchsemissionen auf den benachbarten schutzwiirdigen Bauflédchen,
insbesondere im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung, erzeugen. Eine Gliederung des
Industrie- und Gewerbegebietes alleine nach den Kriterien des Abstandserlasses NRW ist in
diesem Planfall aufgrund der rdumlich nahen Zuordnung zur Wohnbebauung nicht anwendbar,
da ansonsten eine gewerbliche Nutzung der Flichen kaum moglich ist. So kann ein
Mindestabstand von 100 m hier nicht eingehalten werden. Ausdriicklich wird hierbei darauf
verwiesen, dass sich bei den in der Liste angegebenen Abstinden bei den mit Stern (*)
gekennzeichneten Anlagearten der Abstand ausschlieBlich oder weit iiberwiegend aus Griinden
des Lirmschutzes ergibt und auf den Léarmimmissionsrichtwerten zum Schutz Reiner
Wohngebiete basiert. Daher kann der Abstand gegeniiber einem allgemeinen Wohngebiet um
eine Abstandsklasse, bei Mischgebieten sogar um zwei Abstandsklassen verringert werden. Die

6 Vgl. hierzu z. B. Koch, H.J.: Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und im

Baugenehmigungsverfahren. Rechtsgutachten. Hamburg 1992.
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Festsetzung von eingeschriankten Industrie- und Gewerbegebiet dient u. a. der Standortsicherung
der im Tal der Wupper ansdssigen Industrie- und Gewerbebetriebe. Unter ausschlieflicher
Anwendung des Abstandserlasses konnten diese Betriebe nicht auf dem ehemaligen Geldnde von
Béché & Grohs angesiedelt werden, da die Abstinde unter Lirmschutzgesichtspunkten nicht
eingehalten werden konnten. Daher werden im Bebauungsplan zum Schutz der benachbarten
Wohnbebauung Emissionskontingente (EK) fiir die einzelnen Industrie- und Gewerbeteilflachen
festgesetzt. Die festgesetzten Emissionsbegrenzungen konnen dabei durch entsprechende
Gebiudestellungen, Betriebsorganisationen eingehalten werden.

Die Festsetzung der Emissionskontingente erfolgt, um sicherzugehen, dass die Richtwerte der
TA Lirm, die in diesem Fall den Orientierungswerden der DIN 18005 ,,Schallschutz in
Stadtebau entsprechen, an der nichstgelegenen Wohnbebauung eingehalten werden. Die
Beurteilung des Gewerbeldrms sowie die Ermittlung der Emissionskontingente (Lex) wird unter
Kapitel 5.2 niher erlédutert.

In Kombination mit der Festsetzung der zuldssigen Emissionskontingente erfolgt in den
jeweiligen Industrie- und Gewerbeteilgebieten der Ausschluss von Betriebsarten der
Abstandsklassen gemil3 Abstandserlass NRW, damit keine unzumutbaren Luft-, Schadstoff-
bzw. Geruchsimmissionen auf den benachbarten Wohnbaufldchen auftreten. Der Ausschluss
dieser Abstandsklassen begriindet sich darin, weil bei diesen Betriebsarten u. a. die Luft-,
Schadstoff- und Geruchsemissionen das Abstandserfordernis begriinden.

Die ausgeschlossenen Betriebsarten in den einzelnen Zonen sind dann zuldssig, wenn der
gutachterliche Nachweis vorliegt, dass die Betriecbe und Anlagen keine schidlichen
Umwelteinwirkungen fiir die benachbarten schutzwiirdigen Gebiete verursachen. Dies begriindet
sich in der Vermeidung einer UbermaBregelung und um den ortlichen und jeweiligen
technischen Gegebenheiten und Erfordernissen gerecht zu werden.

Eingeschrinktes Industriegebiet Gle 1, Gle 2

Im Bebauungsplan wird fiir den Bereich des ehemaligen Geldndes Zach sowie siidlich daran
anschliefende Flidchen als Industriegebiet Gle festgesetzt und in seiner Nutzung wie folgt
eingeschrankt: Innerhalb des Gle 1 und Gle 2 sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass
des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998 aufgefiihrten
Betriebsarten der Abstandsklasse I bis V sowie der Abstandsklasse VI, die nicht mit (¥*)
gekennzeichnet sind und Betriebe mit gleichem oder hoherem Emissionsverhalten, nicht
zuldssig.

Abweichend von dieser Festsetzung sind in dem eingeschrinkten Industriegebiet die
ausgeschlossenen Betriebsarten der Abstandsklasse VI und der Abstandsklasse V oder
vergleichbare Betriebe zulédssig, wenn der Nachweis vorliegt, dass durch besondere Mal3nahmen
(z. B. geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise) und/oder Betriebsbeschrinkungen die
Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schidliche
Umwelteinwirkungen, erhebliche Belédstigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten
schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden. Die Gliederung des eingeschrinkten
Industriegebietes in Gle 1 und Gle 2 erfolgt gemidll Festsetzung der zuldssigen
Emissionskontingente (EK) fiir Schallemissionen.

Die Festsetzung eines eingeschrinkten Industriegebietes im Plangebiet begriindet sich darin, dass
zum einen der Standort vorhandener Industriebetriebe an der Wupper planungsrechtlich
gesichert werden soll und zum anderen ein Angebot an industriell nutzbaren Fldchen vorgehalten
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werden soll, da aufgrund der rdumlich-strukturellen Situation in der Stadt Hiickeswagen das
Fliachenangebot fiir Industriebetriebe begrenzt ist. So ist es moglich, dass ein Betrieb alleine
wegen seiner grofen Baumasse nur in einem Industriegebiet angesiedelt werden kann. Die
Festsetzung als eingeschrinktes Industriegebiet ist auch deshalb erforderlich, da nach geltender
Rechtssprechung Anlagen, die einer Genehmigung nach Bundes-Immissionsschutz bediirfen, in
einem Industriegebiet gemidBl § 9 BauNVO untergebracht werden miissen. Der bestehende
Betrieb fiir die Herstellung von Metallpulver auf dem ehemaligen Béché & Grohs-Gelidnde
verfiigt iiber Anlagen, die gemill § 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt worden sind.
Dieser Betrieb ist als Betriebsart Nr. 98 (Anlagen zur Herstellung von Metallpulver)
einzuordnen. Daher begriindet sich auch, unter der Voraussetzung der Vertriglichkeit, die
Zuldssigkeit der Abstandsklasse V, da der Standort des bestehenden Betriebes im Plangebiet
auch zukiinftig gesichert werden soll.

In dem eingeschrinkten Industriegebiet werden Anlagen der Betriebsklassen I bis V der
Abstandsliste ausgeschlossen sowie die Anlagen der Betriebsklasse VI, die nicht mit (*)
gekennzeichnet sind. Der Ausschluss dieser Abstandsklassen begriindet sich darin, weil bei
diesen Betriebsarten u. a. die Luft-, Schadstoff- und Geruchsemissionen das Abstanderfordernis
begriinden. Somit werden die Betriebe der Klasse VI zugelassen, die vorwiegend keine
Geruchsemissionen haben. Die mit Stern (*) gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsliste
bezeichnen Anlagenarten, deren notwendiger Abstand zur reinen Wohnbebauung ausschlielich
oder weit iiberwiegend aus Griinden des Lirmschutzes basiert.

Die ausgeschlossenen Betriebsarten der Klasse VI und V sind dann zuléssig, wenn nachgewiesen
ist, dass die Betriebe und Anlagen keine schidlichen Umwelteinwirkungen fiir die benachbarten
schutzwiirdigen Gebiete verursachen. Somit wird eine UbermaBregelung vermieden und den
ortlichen und jeweiligen technischen Gegebenheiten Rechnung getragen.

Gewerbegebiet GE 1.1, GE1.2, GE 1.3 und GE 2.1, GE 2.2

Aufgrund der Nidhe zur vorhandenen Wohnbebauung an der PeterstraBe werden in den
Teilflachen GE 1.1 bis GE 1.3 alle Anlagen ausgeschlossen, die einen gro3eren Abstand als bis
zu 100 m zu Reinen Wohngebieten erfordern (Abstandsklasse I bis VII). Dabei sind Anlagen der
Abstandsklasse VII der Abstandsliste zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass die
Immissionen dieser Anlagen (Ldrm-, Luft-, Schadstoff- bzw. Geruchsimmissionen) durch
geeignete technische MaBBnahmen oder besondere Beschrinkungen so weit begrenzt werden,
dass in den zu schiitzenden Nachbargebieten schiddliche Umwelteinwirkungen vermieden
werden. Dariiber hinaus sind im GE 1.3 die Betriebsarten mit (*) der Abstandsklasse VI oder
vergleichbare Betriebe zuldssig, wenn deren Emissionen nachweislich so begrenzt werden, dass
keine schiadlichen Umwelteinwirkungen auftreten. Dies begriindet sich darin, da heute auf den
Teilflachen GE 1.3 und GE 2.2 ein Betrieb fiir Metallverarbeitung seinen Standort hat, der auch
zukiinftig planungsrechtlich gesichert werden soll. Die Zulédssigkeit ist an den Nachweis
gebunden, dass keine schidlichen Umwelteinwirkungen auf die zu schiitzenden Nachbargebiete
auftreten. Die Zone GE 1.1 — GE1.3 stellt einen Puffer von der vorhandenen Wohnbebauung an
der Peterstrae zur Gewerbenutzung in den festgesetzten GE 2.1, GE 2.2- Gebieten dar, die in
einem weiteren Schritt gegliedert sind.

In den Zonen GE 2.1 und GE 2.2 sind Anlagen der Betriebsklassen I — VI ausgeschlossen. Die
Anlagen der Klasse VI und Abstandsklasse V sind dann zuldssig, wenn der Nachweis ihrer
Vertriaglichkeit vorliegt. Dies begriindet sich darin. dass in diesem Bereich heute ein
metallverarbeitender Betrieb zuléssig ist, dessen Standort auch zukiinftig gesichert werden soll.
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Des weiteren wird eine UbermaBregelung vermieden und den jeweiligen technischen
Gegebenheiten Rechnung getragen.

Die =zuldssigen Betriebe und Anlagen diirfen die im Bebauungsplan festgesetzten
Emissionskontingente (EK) fiir Schallimmissionen in den einzelnen gegliederten Zonen nicht
iberschreiten.

Mit der Gliederung der Gewerbegebiete ist gewihrleistet, dass der Standort heute vorhandener
Gewerbebetriebe auch zukiinftig gesichert ist und dem erforderlichen Immissionsschutz
ganzheitlich Rechnung getragen wird.

Die Abstandsliste des Abstandserlasses fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 2. April 1998
NRW ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt.

5.1.1 Ausschluss von allgemein zulissigen Gewerbetrieben

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO die allgemein
zuldssigen Gewerbebetriebe Land- und Gartenbau, Tierhaltung und Tierzucht, Anlagen fiir
kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht
zuldssig. Vergniigungsstitten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Dies begriindet sich
darin, dass ein Flichenverbrauch im Plangebiet fiir Einrichtungen und Betriebe, die auch an
einem anderen Standort zuldssig sind, vermieden wird. Das entspricht der Zielsetzung, die
knappen Gewerbeflichen der Stadt Hiickeswagen im Tal der Wupper einer entsprechenden
Ausnutzung zuzufithren und vorrangig dem klassischen Gewerbe (produzierende und
verarbeitende Betriebe, Handwerksbetriebe) mit einer in der Regel auch hoheren
Arbeitsplatzdichte vorzuhalten. Ublicherweise geht auch gerade von Einzelhandelsbetrieben und
Vergniigungsstitten ein Ansiedlungsdruck aus, der im Hinblick auf die damit verbundene
Wertschopfung geeignet ist, klassische verarbeitende und produzierende Gewerbebetriebe zu
verdringen. Der Ausschluss von Gewerbebetrieben fiir Land- und Gartenbau sowie Tierzucht
und Tierhaltung begriindet sich dadurch, einen Fldchenverbrauch im Plangebiet durch solche
Betriebe, die auch im Auflenbereich zulédssig sind und dort aufgrund der Immissionsproblematik
auch sinnvoller anzusiedeln sind, zu vermeiden.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben, die in unmittelbarem rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben
stehen, trigt dem Umstand Rechnung, dass bestimmte Gewerbebetriebe auf Verkaufsflichen
angewiesen sind. Die Einzelhandelsbetriebe miissen im Verhéltnis zum Produktionsbetrieb und
Handwerksbetrieb sowohl umsatzbezogen als auch flichenbezogen deutlich untergeordnet sein.
Diese geforderte Unterordnung setzt einen engen funktionalen und rdumlichen Bezug des
Einzelhandelsbetriebs zum Produktions- bzw. Handwerksbetrieb voraus.

5.1.2 Ausnahmsweise zulidssige Wohnungen

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind Wohnungen fiir Aufsichts- oder
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,
ausnahmsweise zuldssig. Die ausnahmsweise Zulédssigkeit von Wohnungen in dem
Gewerbegebiet begriindet sich auch aus der heutigen Situation im Plangebiet, wo schon
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Betriebsinhaberwohnungen an der Peterstrale bestehen. Fiir die ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen ist im Bauantragsverfahren der Nachweis zu fiihren, dass beim Auftreten von
AuBengerduschen durch entsprechende bauliche und technische Mallnahmen sichergestellt ist,
dass in den Schlafrdumen der festgesetzte maximale Innenraumpegel von 35 dB (A) eingehalten
wird. Diese Festsetzung erfolgt, um betriebsbedingte Wohnbebauung zulassen zu konnen und
dabei das Gewerbe vor Anspriichen aus dieser Wohnnutzung zu schiitzen.

Die Peterstrale ist heute bereits durch Verkehrsldrm stark belastet. Die schalltechnischen
Berechungen haben ergeben, dass hier bei Neubauten, Umbauten oder Nutzungsdnderungen von
Gebiduden, oder Gebiudeteilen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, besondere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegeben sind.

Aufgrund der Lirmvorbelastung durch die PeterstraBe wird empfohlen, ausnahmsweise zulissige
Wohnungen nicht in den gekennzeichneten Bereichen zu errichten. Sofern
Betriebsinhaberwohnungen  in  einem  gemd  Plandarstellung  gekennzeichneten
Liarmpegelbereich (Straenverkehrslirm) geplant werden, sind die Festsetzungen gemil3 § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB ,,bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslirm* zu beachten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen altindustriellen Standort, an dem
Bodenkontaminationen nicht ausgeschlossen werden konnen. Fiir die Bereiche, in denen
Betriebsinhaberwohnungen ausnahmsweise zulédssig sind, ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass die Vorsorgewerte gemill Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
beriicksichtigt sind.

5.2 Gliederung der Industrie- und Gewerbegebiete und Emissionskontingentierung

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes ist es erforderlich, dass an der
schutzbediirftigen Bebauung im Einwirkungsbereich des Plangebietes in Zukunft keine
unzulédssigen Gerduschimmissionen auftreten diirfen. Da die in der TA Liarm festgeschriebenen
Richtwerte eingehalten werden miissen, sind fiir neu zu errichtende Anlagen im Sinne der
TA Liarm klare Bedingungen zur Einhaltung des vorbeugenden Immissionsschutzes festzulegen.
Das Ingenieurbiiro fiir Schall- und Schwingungstechnik Accon Kéln GmbH hat zu diesem
Sachverhalt ein Schallgutachten erstellt, deren Ergebnisse Grundlage fiir die Festsetzungen im
Bebauungsplan sind. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

Zur Ermittlung der zuldssigen Emissionskontingente sind neben den zu beriicksichtigenden
Wohn- und Mischgebietsnutzungen auch schon vorhandene gewerbliche Nutzungen im
Plangebiet zu betrachten. Dabei ist dem Ansatz der Akzeptorbezogenheit zu folgen, d. h.
entscheidend sind die Gesamtimmissionen, der der Akzeptor (betroffener Anwohner) ausgesetzt
ist. Demnach ist das Zusammenwirken aller Anlagen, auch derjenigen, die auBlerhalb des
Plangebietes liegen, zu beriicksichtigen.

Aus den Richtwerten ergeben sich durch eine entsprechende Aufteilung die so genannten
Planwerte, die die maximal zuldssigen Gerduschimmissionen aus dem Plangebiet darstellen und
sich aus den Immissionskontingenten (IK) der einzelnen Teilflichen zusammensetzen. Die
Regelung der Begrenzung erfolgt im Plangebiet durch die Festsetzung der zuldssigen
Emissionskontingente (EK) gem. DIN 45691 auf emittierenden Teilflachen (GE oder GI), wobei
die Festsetzung der EK auch davon abhingig ist, welche Lirmemissionen auf den Teilflichen
entstehen oder voraussichtlich zu erwarten sind und welche Moglichkeiten der Einflussnahme
auf diese Schallemissionen gegeben sind.
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Hierdurch wird erreicht, dass die Aufteilung des Plangebietes eine moglichst optimale Nutzung
unter den gegebenen Bedingungen zulisst. In Teilbereichen, in denen hohe Schallimmissionen
(z. B. ldrmintensive Produktion) zu erwarten sind, konnen hohere Schallleistungspegel
zugelassen werden als in Teilbereichen mit niedrigeren Schallemissionen (z. B. Lagerbereiche
etc.).

Die gewerblich nutzbaren Flachen werden in die Flachen GE 1.1 bis GE 2.2 sowie Gle 1 und
Gle 2 gegliedert. Hierbei wurde die Realnutzung sowohl beim Flidchenzuschnitt als auch bei der
erforderlichen Emissionskontingentierung beriicksichtigt. Im Ostlichen Plangebiet entlang der
Peterstralle sowie siidlichen Plangebiet werden vorwiegend GE-Fliachen, im westlichen Bereich
sowie im Norden eingeschrinkte GI-Flachen ausgewiesen.

Die zuldssigen Gerduschemissionen werden durch den Schutzbedarf der umliegenden Bebauung
bestimmt, da innerhalb des Plangebiets keine besonders schutzbediirftigen Nutzungen
ausgewiesen werden sollen. Im Westen finden sich oberhalb der Peterstral3e Bereiche mit den
rechtsgiiltigen Bebauungsplane Nr.7, 34 und 35 A, in denen WR- oder WA-Gebiete
ausgewiesen sind. Siidlich des Plangebietes liegt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5, der
ebenfalls WR ausweist. Die Bebauung an der westlichen Seite der Peterstrae wird gemaf § 34
BauGB als Allgemeines Wohngebiet eingestuft, welches aber Lirmimmissionen vergleichbar
eines Mischgebietes hinzunehmen hat. Dies begriindet sich durch den stiddtebaulichen Charakter
einer Gemengelage an der Peterstrae insgesamt. Auf der westlichen Seite der Peterstral3e
befinden sich vorwiegend Wohnbebauung und auch einzelne gewerbliche Betriebe (z. B.
Druckerei, Kfz-Betrieb). Die 0stliche Seite der Peterstral3e ist durch die vorhandene industrielle-
gewerbliche Nutzung geprigt. Die Peterstrale selbst hat als Bundesstrale ein hohes
Verkehrsaufkommen. Somit wird deutlich, dass die Anwohner der Peterstra3e in diesem Bereich
schon seit langem mit Gewerbeldrm und vor allem Verkehrsldirm leben miissen und dass es sich
hier um eine gewachsene Struktur, eine gewachsene Gemengelage an der Peterstrale insgesamt
handelt.

Eine vorhandene Vorbelastung kann die Erheblichkeit bzw. Zumutbarkeit von Belédstigungen
und damit auch die Schutzwiirdigkeit hinzukommender Nutzungen in ihrem Umfang mindern,
jedoch maximal bis zur Gefahrengrenze. Die Zumutbarkeit bestimmt sich nach der konkreten
Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit der betroffenen Objekte. Des Weiteren steht sie in
Abhingigkeit von der bebauungsrechtlichen Situation und von der tatsdchlichen oder
planerischen Vorbelastung. Unter Beachtung des allgemein geltenden Gebots der gegenseitigen
Riicksichtsnahme soll fiir die betroffenen Betriebe eine Standortsicherung und fiir die
vorhandene Wohnnutzung an der Peterstrale ein moglichst umfassender Umwelt- und
Immissionsschutz gewihrleistet werden. Bei den Wohngebduden, die sich heute insgesamt in
einem als Gemengelage gepréigten Bereich befinden, kann zwar aufgrund der vorbeschriebenen
Historie der Schutzanspruch der Wohnbebauung herabgesetzt werden, aber es miissen gesunde
Wohnverhiltnisse gewihrleistet sein (vgl. BVerwG B. vom 30.03.1990 — 4B 16.90), so dass fiir
diese Wohnhiuser ein Immissionsrichtwert von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts einzuhalten
ist.

Die Bebauung entlang der Grofberghauser StraBe befindet sich im AuBenbereich gem. § 35
BauGB. Entsprechend des Genehmigungsbescheids durch das ehem. Staatliche Umweltamt Koln
vom 24.03.2003 wird hier der Schutzbedarf vergleichbar eines WA zugrunde gelegt. Die
Bebauungspldne 30 A und 30 im Siiden enthalten keine schutzbediirftigen Gebiete (nur GE-
Ausweisungen). Im Norden befindet sich der Industriebetrieb Klingelnberg. Fiir diesen Bereich
besteht der Bebauungsplan Nr. 59 in Aufstellung.
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Einen Sonderfall bildet das zurzeit noch fiir Wohnzwecke genutzte Gebdude Peterstrae Nr. 81.
Dieses Gebdude soll langfristig mit Gewerbe iiberplant werden, genieBt zur Zeit jedoch
Bestandsschutz, so dass diesem Schutzanspruch entsprechend Rechnung zu tragen ist. Aufgrund
der gewachsenen Situation werden fiir dieses Haus die Richtwerte von 60 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts entsprechend einem Mischgebiet angestrebt. Im Falle der Uberplanung mit GE
wird der Immissionspunkt IP 1 obsolet und verlagert sich auf die westliche Seite der Peterstraf3e.
Die Fliche GE 1.3 umfasst in diesem Fall auch das Grundstick um das Haus Nr. 81
(gekennzeichnet mit GE 1.3). Das weiter siidlich gelegene Haus Nr.87 dient dem
betriebsbedingten Wohnen und 16st damit keinen, iiber die Ausweisung GE hinausgehenden
Schutzanspruch aus (65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts).

Die folgende Tabelle enthdlt die fiir die Emissionskontingentierung ausgewihlten
Immissionspunkte und Richtwerte. Die Aufteilung der Richtwerte in die Planwerte
beriicksichtigt den Ansatz der Akzeptorbezogenheit (s.0.) Aus diesem Grund diirfen an den
Immissionspunkten IP2 bis IP5 und IP7 die Richtwerte nicht durch den BP 60 allein
ausgeschopft werden, sondern miissen mit den benachbarten Bebauungspldnen in die
entsprechenden Planwerte aufgeteilt werden.

Tabelle 1 Immissionsrichtwerte und Immissionskontingente (IK)
Richtwerte Planwerte
o Gebietsausweisung,
Immissions- B K Aufteil 1 di
punkt Tag Nacht Tag Nacht emerkung zur Aultéllung in di€
Planwerte
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
IP1 60 45 60 45 § 34 entspr. MI, Ausschopfung allein durch BP
(Peterstr. 81) 60
P2 § 34 entspr. MI, Aufteilung
P 7 60 45 59 44 BP 60 (4/5, -1 dB(A)),
(Peterstr. 76) BP 59 (1/5, -7 dB(A))
1P3 entspr. WA , Aufteilung
(GroBberghauser 55 40 53 38 BP 60 (2/3, -2 dB(A)),
Str. 51) BP 59 (1/3, -4 dB(A))
1P4 e .
WR, hilftige Aufteilung tags (-3 dB(A)) wegen
(Untere Str. 25, 50 35 47 35 BP 30A, fiir Nachtzeit nicht erforderlich
BP Nr. 5)
1P5 . 65 50 62 50 GE, hilftige Aufteilung tags (-3 dB(A)) wegen
(SChl‘iZS)fab“k BP 30A, fiir Nachtzeit nicht erforderlich
IP6
(Wohngebiet 50 35 50 35 WR, Ausschopfung allein durch BP 60
Dierl, BP 35N)
IP7 WR, hilftige Aufteilung wegen
(Wohngebiet, 50 35 47 32 BP 59 (3 dB(A))
BP Nr. 7)
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Daher werden zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes im Bebauungsplan Nr.
60 fiir die Industrie- und Gewerbeteilflaichen folgenden zulédssige Emissionskontingente
festgesetzt:

Auf den mit Glel und Gle 2 sowie GEIl.1 bis GE 2.2 bezeichneten Fliachen sind nur Anlagen
und Betriebe zulidssig, deren Schallemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK: nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) iiberschreiten:

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
Tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
Gle 1 56 dB (A) 41 dB (A)
Gle 2 62 dB (A) 47 dB (A)
GE 1.1 55 dB (A) 40dB (A)
GE1.2 55 dB (A) 40dB (A)
GE 1.3 59 dB (A) 44 dB (A)
GE 2.1 60 dB (A) 45dB (A)
GE 2.2 62 dB (A) 47 dB (A)

Im Rahmen von bau- oder immissionsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist nachzuweisen,
dass die festgesetzten EK eingehalten werden, die Pflicht zur Vorsorge ergibt sich aus der
Nummer 3.3 der TA-Léarm.

Das Verfahren hierzu ist in der DIN 45691 beschrieben: Die Ermittlung der EK erfolgt durch die
Berechnung der ungehinderten, ungerichteten und verlustlosen Schallausbreitung in den
Vollraum, d. h. ohne Beriicksichtigung von Luftabsorption, Zusatzdampfungen durch Boden und
Meteorologie, Richtwirkungen, Abschirmungen oder Reflexionen. Die Berechnungen erfolgen
iterativ anhand eines digitalen Modells, dass auf der Basis der Planunterlagen erstellt wurde,
wobei die im vorangegangenen Abschnitt beschriebenen Kriterien einbezogen werden.

In einem weiteren Rechengang wurde ermittelt, wie sich die Emissionskontingentierung
verdndert, wenn das Wohnhaus Nr. 81 mit GE iiberplant wird. Die Auswirkungen sind letztlich
nur gering, gednderte EK ergeben sich nicht.

5.3 Festsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO - Erweiterter Bestandsschutz —

Planerisches Ziel ist zum einen die langfristige Sicherung des Industrie- und Gewerbestandortes
an der Wupper und zum anderen die Sicherung der Oberflichenwasser (Wupper) sowie ihrer
angrenzenden Retentionsrdume. Vorgesehen ist ein ausreichender Uferschutzstreifen, der die
Aufgabe hat, die Gewisser zu schiitzen und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bietet. Daher
werden die Baugrenzen in einem Abstand von 6,0 m zu der Griinfliche bzw. ca. 10 m zur
Boschungskrone festgesetzt um mdogliche Konflikte mit zukiinftiger Bebauung und dem
Uferschutzstreifen zu vermeiden. Gebiude, die heute in diesem Bereich bestehen, haben
Bestandsschutz.
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Fiir die Hallen, die von einer Zuriicknahme der Baugrenzen betroffen sind wird festgesetzt, dass
Anderungen und Erneuerungen der gewerblichen Nutzung innerhalb des bestehenden Gebiudes
zuldssig sind. Der erweiterte Bestandsschutz soll gewihrleisten, dass Nutzungsidnderungen oder
Anpassungen innerhalb der bestehenden Gebdude moglich sind, wenn dabei kein Abbruch oder
Neubau der Gebédude vorgesehen ist.

5.4 Mab der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in dem Plangebiet durch zulidssige Hohen iiber NN. (§ 18
Abs. 1 BauNVO) in Kombination mit Grundflichenzahlen (GRZ) bestimmt. Damit ist das Maf3
der baulichen Nutzung gemil} § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

Die gemil3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 BauNVO festgesetzte Grundflichenzahl schopft
die vorgegebene Obergrenze in den jeweiligen Baugebieten aus. Damit soll dem vorhandenen
Baubestand Rechnung getragen und Erweiterungen ermoglicht werden. Fiir die bestehenden
Gewerbebetriebe soll der Standort gesichert und den zukiinftigen Betrieben eine wirtschaftliche
Grundlage durch eine angemessene Ausnutzung der Grundstiicke angeboten werden.

Da im Gewerbebau die Geschosshohen stark differieren konnen, kann hier iiber die Zahl der
Geschosse die Baumasse nur unzureichend gesteuert werden. Daher werden hier die zulédssigen
baulichen Hohen iiber NN. festgesetzt. Die festgesetzte bauliche Hohe beriicksichtigt dabei den
Baubestand sowie die betrieblichen Anforderungen der gewerblichen Nutzungen. Die
Begrenzung der Baukorperhohen begriindet sich mit der notwendigen Riicksichtnahme auf das
Stadt- und Landschaftsbild sowie die umgebenden stidtebaulichen Strukturen.

Gleichzeitig wurden ausnahmsweise zuldssige Uberschreitunen, z.B. durch technisch
erforderliche Gebidudeteile, festgesetzt. Damit soll verhindert werden, dass fiir untergeordnete
Bauteile des Gewerbebetriebs regelmiflig Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans notwendig werden.

5.5 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksfl:ichen

Die iiberbaubaren Flichen gemidl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zeichnerisch durch Baugrenzen
festgesetzt.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind die Baugrenzen so festgesetzt, damit geniigend Flexibilitét
zur Anordnung der Betriebesgebdude- und anlagen bleibt. Die Festsetzung der Baugrenze
beriicksichtigt sowohl den Baubestand als auch die von Bebauung freizuhaltende Uferrandzone
an der Wupper. Die Baugrenze liegt in ca. 10 m Entfernung zur Boschungsoberkante an der
Wupper. Fiir Gebdude die durch die Riicknahme der Baugrenzen betroffen sind, besteht bei
Nutzungsidnderungen ein erweiterter Bestandsschutz. Die Baugrenze ist dann im Falle von
Abriss und Neubau beachtlich. Somit wird zum einem dem Baubestand und einer erforderlichen
Flexibilitdt fiir Gewerbenutzung als auch der Zielsetzung hinsichtlich Uferschutz, Rechnung
getragen. Darin begriindet sich auch die Festsetzung, dass die im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
zuldssigen Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig sind.
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5.6 Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen, Zweckbestimmung ,,Elektrizitit‘

In dem Industrie- und Gewerbegebiet befinden sich zwei Versorgungsstationen ,Elektrizitat*

auflerhalb der festgesetzten Baugrenze. Diese werden im Bebauungsplan als Fldche fiir

Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Elektrizitdt” planungsrechtlich gesichert.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weitere Versorgungsstationen fiir Elektrizitdt. Der
Versorgungstriger BEW ist befugt, die Trafostationen zu unterhalten. Nutzungen, welche die
Herstellung und Unterhaltung der Trafostationen beeintrachtigen konnen, sind unzulissig.

Auf im Plangebiet befindliche Versorgungsleitungen wird im Bebauungsplan hingewiesen.

5.7 Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen

Fiir den offentlichen Abschlagskanal des Regeniiberlaufbeckens Dierl, der von der Peterstral3e
iber das Gelidnde zur Wupper verlduft, ist mit Eintrag in das Grundbuch eine Grunddienstbarkeit
zugunsten der Stadt Hiickeswagen gesichert. Daher wird im Bebauungsplan ein Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager (hier die Stadt Hiickeswagen) festgesetzt, welches sicherstellt,
dass die Herstellung und Unterhaltung des Kanals durch unzuldssige Nutzungen nicht
beeintrachtigt werden kann.

5.8 Private Griinflichen / Uferschutzstreifen

Planerisches Ziel ist die Anlage und der Erhalt eines Uferschutzstreifens der zum
Gewisserschutz dient. Uferschutzstreifen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sind als
integraler Bestandteil der Gewisser zu betrachten. Uferschutzstreifen sollen keiner Nutzung
unterliegen, ein standortgerechter Gehdolzbestand soll sich entwickeln konnen. Daher wird
entlang der Wupper eine 10 m breite private Griinfliche festgesetzt. Im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ~ werden Erhaltungs-, Bepflanzungs- und
Pflegemafnahmen fiir die private Griinfliche entwickelt, die als Festsetzungen in den
Bebauungsplan iibernommen werden.

5.9 Immissionsschutz — Verkehrslirm

Nach dem Runderlass des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr IA3 016.21-2
zur DIN 18005 (am 01.01.2003 als Erlass des MSWKS bestitigt) sollen die im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 angegebenen Orientierungswerte fiir die maximal zuldssigen Larmimmissionspegel
angestrebt werden.

Gewerbegebiete (GE):
tags 65 dB(A) und
nachts 55/50dB(A)

Dabei soll der niedrigere Nachtwert fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm sowie fiir
Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten. In Gewerbegebieten dienen die
Orientierungswerte in erster Linie dem Schutz der dort Beschiftigten in Biirordumen im
Gegensatz zu Hallen, in denen selbst Larm erzeugt wird. Fiir Industriegebiete (GI) werden keine
Orientierungswerte angegeben, da dort ohnehin mit groBeren Auflenpegeln zu rechnen ist.
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Im Westen bildet die stark befahrene Peterstralle die Plangebietsgrenze. Aufgrund dessen ist das
Plangebiet insbesondere im westlichen Bereich stark verldrmt. Zur Beurteilung und Ermittlung
der erforderlichen Schallschutzmalnahmen wurde die Straenverkehrsldrmsituation im
Plangebiet nach der Richtlinie RLS 90 /2/ berechnet.

Gemil der Verkehrsprognose des Biiros Jaakko Poyry” (Prognose-Nullfall, Prognosesituation
2015) ist auf der Peterstrale mit 17.300 Kfz/d zu rechnen. Dieser Wert liegt ca. 13 % hoher als
der DTV-Wert aus der aktuellen Straenverkehrszihlung NRW (15.288 Kfz/d) und somit auf der
sicheren Seite. Da keine weiteren Angaben vorliegen, wurde mit folgenden Parametern gem. der
Tabelle 3 der RLS 90 gerechnet:

StraBBengattung: Bundesstrasse

malgeb. stiindliches Verkehrsaufkommen

tags / nachts: M, = 1.038 Kfz/h, M, = 190 Kfz/h
Lkw-Anteile tags / nachts: pe = 20%, pn = 20%

zul. Hochstgeschwindigkeit: v =50 km/h

Die so ermittelten Werte liegen erfahrungsgemif auf der sicheren Seite.

Die schallgutachterlichen Berechnungen haben ergeben, dass im westlichen Plangebiet die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir GE-Gebiete (65 dB(A) tags) zum Teil
tiberschritten werden, wobei Immissionspegel von 70 dB(A) tags und mehr auftreten. In diesen
Bereichen sind fiir Biirordume Larmschutzfenster erforderlich.

Der Schutz der Beschiftigten in Biirordumen bzw. in Betriebsleiterwohnungen vor Liarm muss
durch passive SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden. Basis hierfiir ist eine
Kennzeichnung der lirmbelasteten Bereiche nach der Tabelle 8 der DIN 4109 , "Schallschutz im
Hochbau", November 1989. Definitionsgemif ist der ,,magebliche AuBenldrmpegel* der um
3 dB(A) erhohte Immissionspegel (tags) nach der inzwischen iiberholten Richtlinie RLS 81,
daher erfolgten die Berechnungen nach der RLS 90 ,,Richtlinie fiir den Larmschutz an Stralen®,
Ausgabe 1990, Der Bundesminister fiir Verkehr.

Die Verlirmung steigt zur Peterstrae hin so stark an, dass hier die Anforderungen der
Liarmpegelbereiche V und IV, an den der PeterstraBBe direkt zugewandten Fassaden die des
Liarmpegelbereichs VI einzuhalten sind. Im 0Ostlichen Plangebiet sind beim Einbau von
doppelschaligen Standardfenstern in der Regel keine weitergehenden Anforderungen
erforderlich.

5.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Fir diesen Bebauungsplan wurde durch das Biiro Griiner Winkel, Niimbrecht, ein

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Der Eingriff in Natur- und Landschaft wurde

gepriift sowie geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen als Grundlage fiir die Festsetzungen

im Bebauungsplan dargestellt. Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere die des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft, des Bodens

7 Jaakko Potry Infra HB Verkehrsconsult, Verkehrsuntersuchung zur B 237n — Ortsumgehung Hiickeswagen, Nov. 2002
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sowie des Klimas werden beriicksichtigt. Insgesamt sind durch die Planung bei Beriicksichtigung
von konfliktmildernden MaBnahmen und entsprechender Kompensationsmanahmen keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu erwarten.

Im September 2006 wurde die Bestandskartierung im Plangebiet vorgenommen. Erfasst wurden
die Nutzungs- und Biotoptypen im Einflussbereich der Planung. Die Zuordnung und
Bezeichnung erfolgt in Anndherung an die ,,Methode zur ©kologischen Bewertung und
Biotopfunktionen von Biotoptype* (Froelich + Sporbeck 1991) und unter Beriicksichtigung des
Biotopschliissels der Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten (LOBF) NRW.
Insgesamt ist festzuhalten, dass das Plangebiet durch den bestehenden Industrie- und
Gewerbestandort gepridgt ist. Besondere Biotop- und Artenschutzfunktion erfiillt der
Geholzstreifen entlang des Wupperufers. Er iibernimmt zusitzliche Puffer- und
Abschirmfunktion zum FlieBgewidsser. Die einzelnen bodenstindigen Geholze erfiillen
allgemeine Biotop- und Artenschutzfunktionen. Die Gras- und Krautfluren sind fiir die
Insektenwelt als Teillebensrdaume von Bedeutung.

Eingriffe in Biotoptypen mit besonderen Empfindlichkeiten bzw. hoher Schutzwiirdigkeit sind
nicht vorgesehen. Bodenstdndige, noch gesunde Einzelbiume mit starkem Baumholz werden
besonders geschiitzt. Der Uferstreifen entlang der Wupper wird als Private Griinfliche von
jeglicher Bebauung freigehalten.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass durch das Vorhaben keine erheblichen oder
nachteiligen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes zu erwarten sind. Auch wird eine direkte
oder indirekte erhebliche Beeintriachtigung des sich ca. 190 m siidlich des Plangebietes
befindliche FFH-Gebiet ausgeschlossen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Einzelbdume gemal Planeintrag dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen sind. Des Weiteren wird fiir den Geholzstreifen an der Wupper festgesetzt, dass
dieser auf Dauer zu erhalten und zu pflegen ist sowie erginzende Pflanzmafnahmen
vorzunehmen sind. Fiir diese Mafnahmen werden die Art und Dauer der Pflegemallnahmen
festgesetzt sowie der Rahmen der zeitlichen Umsetzung, in denen die Maflnahmen zu erfolgen
haben.

Die dariiber hinaus im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag gegeben Empfehlungen fiir die
SchutzmaBnahmen von Boden und Wasser sind zu beachten.

Fazit Bilanzierung
Die Bilanzierung zeigt, dass ein vollstdndiger Ausgleich fiir Eingriffe in das Biotoppotential im
Bebauungsplangebiet erreicht wird. Es verbleibt ein positiver Wert von 25.569 Punkten.

5.11 Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Verpflichtung gemifl § 51 a Landeswassergesetz (LWG) n. F. besteht fiir das Plangebiet
nicht, da es bereits vor dem 01. Januar 1996 bebaut, befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen wurde.

Das Plangebiet wurde bisher im Trennverfahren entwéssert, jedoch besteht zur Zeit keine
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung der Niederschlagswasser in die Wupper. Ein durch den
Zwangsverwalter beauftragtes Ingenieurbiiro erarbeitet derzeit ein Konzept zur
Niederschlagswasserbeseitigung.
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6 Nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Uberschwemmungsgebiet der Wupper

Die gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete® der Wupper werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan iibernommen. Die gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
beriicksichtigen dabei zum groB3en Teil den vorhandenen Baubestand im Tal der Wupper. Im
Plangebiet verliuft die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets vorwiegend auf der
Boschungskrone zur Wupper, im Bereich des Untergrabens Schlossfabrik reicht sie bis an die
vorhandene Bebauung. Hier ist anzumerken, dass auf dem Gelidnde zwischenzeitlich eine
Spundwand fiir den Hochwasserschutz errichtet worden ist, die auch in der Plangrundlage
eingemessen worden ist. Somit erklirt sich die Uberschneidung in der Darstellung der Grenze
des Uberschwemmungsgebietes mit der festgesetzten Baugrenze.

Entsprechend § 31b Abs. 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Uberschwemmungsgebiete in
ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten. Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung von
vorwiegend vorhandenen Griinflichen als Uferschutzstreifen vor. Innerhalb dieser Fldche
verliduft die gesetzlich festgesetzte Grenze des Uberschwemmungsgebietes.

7 Hinweise

7.1 Uberschwemmungsbereich

Das Plangebiet wird im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Sachlicher Teilabschnitt
,Vorbeugender Hochwasserschutz, Teil 1%, Stand Juli 2006, als Uberschwemmungsbereich
dargestellt. Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen und damit auf
das Risiko der Hochwassergefihrdung hingewiesen.

7.2 Gewisser und Gewisserrandstreifen

Die Wupper grenzt im Osten unmittelbar an das Plangebiet. Daher wird im Bebauungsplan
darauf hingewiesen, das zur Wupper als FlieBgewisser ein ausreichender Abstand auf Dauer von
Bebauung und Nutzung freizuhalten ist. Uferstreifen haben in erster Linie die Aufgabe, die
Gewisser zu schiitzen und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen einen durchgingigen
Biotopverbund zu ermoglichen. Daher sind sie als integraler Bestandteil der Gewisser zu
erhalten bzw. neu anzulegen, Uferschutzstreifen sollten keiner Nutzung unterliegen, ein
standortgerechter Geholzbestand soll sich entwickeln konnen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen altindustriellen Standort, der weitgehend bebaut
und versiegelt ist. Aufgrund der knappen Reserven der Stadt Hiickeswagen an Industrie- und
Gewerbefldchen soll dieser historische Standort auch zukiinftig gesichert werden. Die Planung
beriicksichtigt dabei auch einen ca. 10 m breiten Griinstreifen am Wupperufer sowie die
Zielsetzung, kiinftige Gebdude nur noch in einem Abstand von mindestens 10 Metern zur
Boschungskrone des Wupperufers errichten zu konnen. Aufgrund der vorhandenen Bebauung
und Nutzung kann dieser Abstand jedoch nicht immer eingehalten werden. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes stellen aber keine zusitzlichen Einschrankungen fiir den Uferbereich dar.

8 Bezirksregierung Koln: Karte des Uberschwemmungsgebietes der Wupper/Wipper zwischen Hiickeswagen und Marienheide,
der Honnige und des Gaulbachs im Regierungsbezirk Koln, 1. Februar 2002.
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7.3 Boden, Baugrund, Altlasten

Da das Plangebiet im Tal der Wupper liegt, konnen besondere Griindungs- sowie
Schutzmallnahmen und projektbezogene, vorbereitende Untersuchungen erforderlich werden.
Daher wird im Bebauungsplan auf die Vorschriften der DIN 18 195 ,,Bauwerksabdichtungen®,
der DIN 1054 ,,Zuldssige Belastungen des Baugrunds‘ und der DIN 18196 ,,Erd- und Grundbau,
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke® hingewiesen. Die Bestimmungen der
Landesbauordnung NW sind zu beachten.

Wie unter Punkt 2.10 der Begriindung bereits ausfiihrlich dargelegt, konnen aufgrund der
Nutzungshistorie des Geldndes kleinrdumige Kontaminationen nicht ausgeschlossen werden.
Eine Veranlassung von Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung ist derzeit nicht geboten.
Sollten sich im Zuge baulicher Veridnderungen im Plangebiet Hinweise auf schidliche
Verunreinigungen ergeben, so hat der Vorhabentriger eigene Recherchen zu veranlassen.

7.4 Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln und Bodendenkmiilern

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen ist eine konkrete Aussage, ob es
zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des Bodendenkmalschutzes kommen
kann oder ob eine Gefdhrdung durch Kampfmittel besteht, nicht moglich. Daher werden
Hinweise zur Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln und Bodendenkmilern in den
Bebauungsplan  aufgenommen. Sollten = Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nédchstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelraumdienst (Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW Rheinland, Aul3enstelle
Ko6In, Dienstgebdude Gaedestralle 7, 50698 Koln) zu benachrichtigen.

7.5 Verkehrslirm Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch Verkehrslirm vorbelastet. Daher wird im Bebauungsplan darauf
hingewiesen, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht werden
muss, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sichergestellt sind. Ein Anspruch auf
Ubernahme der Kosten durch den StraBenbaulasttriiger fiir nachtriglich vorgenommene passive
SchallschutzmaBBnahmen an vorhandenen Gebiduden und fiir erhohte Anforderungen an die
Luftschalldimmung von Auflenbauteilen bei Neubauten, Umbauten oder Nutzungsidnderungen
von Gebiuden, oder Gebiudeteilen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen,
bestehen nicht.

7.6 Versorgungsleitungen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die vorhandene technische
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur. Sofern besondere Anspriiche an die Leistungsbereitstellung
elektrischer Energie und/oder Loschwasserversorgung bestehen, sind diese rechtzeitig mit den
Versorgungstriger abzustimmen.

BEW

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Gas) und Stationen der
Bergischen Energie- und Wasser GmbH (BEW). Bei Bauarbeiten sind die entsprechenden
Schutzanforderungen sowie die Hinweise im ,,Merkblatt fiir Bauarbeiten im Bereich von
Versorgungsleitungen in 6ffentlichen und privaten Grundstiicken* zu beachten.
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Deutsche Telekom AG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom AG. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen sind zwischen den
Bauausfiihrenden und der Deutschen Telekom AG friihzeitig abzustimmen.

E.ON Ruhrgas AG

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verldauft dem Flurstiick Nr. 317, Flur 5,
die Ferngasleitung Nr. 15/40/22 der E.ON Ruhrgas AG. Sie grenzt mit ihrem Schutzstreifen (4 m
beidseits der Leitungsachse) direkt nordlich an das Bebauungsplangebiet an. Daher wird darauf
hingewiesen, dass bei geplanten BaumaBnahmen im Niherungs- bzw. im Schutzstreifenbereich
der Ferngasleitung friithzeitig alle BaumaBnahmen unter Vorlage der entsprechenden Detailpline
sowie der Zeitablauf der BaumaBBnahmen mit dem Versorgungstriger (PLEdoc GmbH oder
E.ON Ruhrgas-Betriebsstelle) abzustimmen sind.

Uber das Gelidnde verlduft der Abschlagskanal des Regeniiberlaufbeckens Dierl. An diesen darf
nicht angeschlossen werden.

Die Versorgungstriger sind frithzeitig zu informieren und bei Terminplanungen zu beteiligen.

8 Kennzeichnungen

Aufgrund der aktuellen Datenlage wurden grofle Teilflichen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans in das Altlastenkataster des Kreises aufgenommen. Hier handelt es sich um die
Grundstiicke der ehemaligen Firmen Zach sowie Béché & Grohs. Die Bodenschutzbehorde des
Kreises weist darauf hin, dass schadensfallbedingte Bodenverunreinigungen aufgetreten sind und
daher Grundwasserverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden konnen. Eine abschlieBende
Gefidhrdungsabschidtzung kann jedoch zz. nicht gegeben werden. Daher werden im
Bebauungsplan die betreffenden Flachen gemidBl § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.
Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen im Plangebiet Hinweise auf schédliche
Verunreinigungen ergeben, so hat der Vorhabentriger eigene Recherchen zu veranlassen.
Geplante Umnutzungen und BaumaB3nahmen im Bereich der Altlasten-Verdachtsflachen sind zur
Stellungnahme des Unteren Bodenschutzbehorde vorzulegen.

9 Umweltbericht

Fiir den Bebauungsplan Nr. 60 ,,PeterstraBe Stid* wird im weiteren Verfahren gemal §§ 2 Abs. 4
und § 2a BauGB ein Umweltbericht durch das Biiro Planungsgruppe Griiner Winkel,
Niimbrecht, erstellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Er
dokumentiert bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen.
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10 Flachenbilanz

Nutzung Teilflache ca.  Fliche ca.
gm ha

Gle 1 7.507

Gle 2 12.482
Eingeschrinktes Industriegebiet Gle gesamt 1,99
GE 1.1 6.974

GE 1.2 6.096

GE 1.3 3.178

Gewerbegebiet GE 1 gesamt 1,62
GE 2.1 16.266

GE 2.2 4.720

GE 2 gesamt 2,10
Fliche fiir Versorgungsanlagen ,,Elektrizitét* 54

Fléache fiir Versorgungsanlagen ,,Elektrizitiat* 17

Fliche fiir Versorgungsanlagen ,,Elektrizitit* gesamt 0,02
Griinfldchen privat 3.795 0,38
Wasserflichen 311 0,03
Plangebiet gesamt ca. 61.400 6,14 ha
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11  Verfahrensiibersicht

30.01.1996

21.05.1996

25.04.2006

08.02.2007

05.03.2007

22.02.2007

07.03.2007
bis 23.03.2007

Empfehlung des  Ausschusses fiir Stadt- wund Verkehrsplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 60
,,Peterstralle Sud*

Beschluss des Rates der Stadt Hiickeswagen zur Durchfithrung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 60 ,,Peterstrae Stid*

Dringlichkeitsbeschluss iiber die Verdnderungssperre fiir den Planbereich des
Bebauungsplans Nr. 60 ,,Peterstralle Stid*

Empfehlung des Ausschusses fiir Stadt- wund Verkehrsplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 60
,,Peterstralle Sud*

Beschluss des Rates zur Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 60 ,,Peterstra3e Siid*

Anschreiben zur frithzeitigen Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Friihzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Auslegung des Planentwurfes durch den Ausschuss fiir Stadt-
und Verkehrsplanung, Wirtschaftsférderung und Umwelt

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

Beteiligung der Biirger gemif} § 3 Abs. 2 BauGB

Empfehlung des  Ausschusses fiir Stadt und  Verkehrsplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt zum Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Nr. 60 ,,Peterstrafle Sud*

Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Hiickeswagen zum Bebauungsplan
Nr. 60 ,,Peterstrafle Sud*
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12 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir
die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderung und zur Anderung anderer Gesetze
vom 16. Dezember 2004 (GVBI. NRW S. 766)

Gesetz zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm — LEPro) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.10.1989 (GV NW S.485, ber. S. 648) zuletzt geindert durch Ges. vom
09.05.2000 (GV NRW S.403)

Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes NRW (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV NRW S. 430)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBL. 1 S. 1193), zuletzt gedndert durch  Artikel 167 der  Achten
Zustiandigkeitsanpassungsverordnung am 25.11.2003 (BGBI. I S. 2304)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GV NRW 1980 S. 568) zuletzt
gedndert am 17.12.2003 (GV NRW 2003 S. 808)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Art. 1 Ges.
vom 03.05.2005 (GV NRW S. 463)

I:andesforstgesetz (LfoG) vom 24.04.1980 (GV. NRW. 1980 S. 546) in der Fassung des
Anderungsgesetzes vom 09.05.2000 (GV NRW 2001 S. 702)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)

Hiickeswagen, den 13.08.2007
Im Auftrag

Andreas Schroder
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