& SCHLOSS-STADT HUCKESWAGEN

Bebauungsplan Nr. 80 Ortschaft Wiehagen
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1 Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 1 (1) Nr. 1 BauGB); Sondergebiet fiir den groRflachigen Einzelhandel
-Nahversorgung- (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandel fiir die Nahversorgung.

Im Sondergebiet sind Einzelhandelsbetriebe fiir die Nahversorgung (Lebensmittelvollsortimenter) mit einer Gesamtverkaufsflache von mindestens 900
gm und maximal 1.400 gm zuldssig. Darliber hinaus ist eine Béckerei mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 150 gm zulassig.

Zulassig ist der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Kernsortiment). GemaR ,Hiickeswagener Sortimentsliste” des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes der Schloss-Stadt Hiickeswagen (2011) sind folgende Sortimente nahversorgungsrelevant:

0 Nahrungs- und Genussmittel (WZ 47.11.1, WZ 47.2.0)

0 Gesundheit, Kdrperpflege (WZ 47.75.0, WZ 47.78.9, WZ 47.73.0)
0 Blumen (WZ 47.76.1)

0 Sanitatswaren/ orthopadische Artikel (WZ 47.74.0)

0 Zeitungen, Zeitschriften (WZ 47.62.1)

Zusétzlich sind auch zentrenrelevante oder nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Rand- und Nebensortimenten gemaR ,Hiickeswagener
Sortimentsliste” auf bis zu 20 % der Gesamtverkaufsflache zuldssig.

1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Gesamthohe des geplanten Lebensmittelvollsortimenters wird auf 8,00 m iber Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss
festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt wird die mittlere OK Endausbau der Stellplatzflache im Eingangsbereich als BP 1: 326,00 m NHN festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebaudehdhe wird definiert als der hichste Punkt des Daches. Dies ist bei Flachdachern die Oberkante der
Attika.

Die festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehthen diirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile notwendiger technischer Anlagen (bspw.
Schornsteine, Beliftungsanlagen, Luftauslésse, Rauch- und Wérmeabzug, Treppenaufgénge) sowie durch Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie
um maximal 3 m Uberschritten werden.

1.3  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Vordacher, Treppen, Rampen oder sonstige, untergeordnete Bauteile ist um bis zu 3 m zulssig.

1.4  Flachen fiir Stellplédtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO)

Die dem Vorhaben zugeordneten Stellplétze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache oder innerhalb der fiir Stellplétze festgesetzten
Flachen zuléssig.

Innerhalb der Flachen fiir Stellplatze ist weiterhin auch die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
1.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

A: Anbauverbotszone

Die Anbauverbotszone in einer Tiefe von 20 m ab dem auReren Rand der befestigten Fahrbahn der B 237 wird als Flache, die von der Bebauung
freizuhalten ist, festgesetzt. Der zeichnerisch festgesetzte Bereich ist von sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art sowie Aufwuchs ab einer Héhe von 80
cm dauerhaft freizuhalten.

S: Sichtdreieck
Der zeichnerisch festgesetzte Bereich ist von sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art sowie Aufwuchs ab einer Hohe von 80 cm dauerhaft freizuhalten.

2 Nachrichtliche Ubernahme

21 Hochspannungsfreileitung

Der Verlauf der 220-/380-kv-Hochspannungsfreileitung Ronsdorf - Bomig mit Achse und &uBeren Leiterseilen wird im Bebauungsplan nachrichtlich
libernommen.

2.2 Sichtdreiecke

Die Bereiche der Sichtdreiecke, die auBerhalb des Geltungsbereiches und somit der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (S: Sichtdreieck),
werden nachrichtlich Gbernommen.

3 Hinweise

3.1 Artenschutz (Baufeldfreimachung)

Zur Vermeidung von Tétungen von Jungtieren oder einer Zerstorung von Gelegen gemaR BNatSchG §44 (1) Nr. 1 und 3 muss die Baufeldfreimachung
auferhalb der Brutzeit zwischen Ende Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden.

Sollte die Baufeldfreimachung erst nach Ende Februar erfolgen, ist eine dkologische Baubegleitung durchzufiihren. Sollte im Rahmen dessen ein Besatz
festgestellt werden, ist mit der Fach-, Genehmigungsbehérde das weitere Vorgehen abzustimmen.

3.2 Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 DSchG NW wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-,
Kanalisations- und Erschliefungsauftrdgen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfihrenden Baufirmen auf
die Anzeigepflicht bei der Schloss-Stadt Hiickeswagen (Untere Denkmalbehdrde) oder beim LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn
hingewiesen werden.

3.3 Okologischer Ausgleich

Im Rahmen des landespflegerischen Fachbeitrages wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt. Details werden im weiteren Verfahren
veroffentlicht.

4 Anhang

Entwurf

VIDH

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com

1. Aufstellung

Der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat am

... g@MAR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Schloss-Stadt Hiickeswagen am ....................
in der Zeitvom ..................... bis zum

< reeennenn Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat am

..................... beschlossen, den

Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreibenvom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustéandigen gemeindlichen
Gremiums lbereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Frenken mit Stand vom Mai 2019 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der

Schloss-Stadt Hiickeswagen am ............c........

ortsliblich bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sich biszum ..........ccccceeeeet civinivinneeeehierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher

Bekanntmachung im Amtsblatt der Schloss-Stadt

Hiickeswagen am ...........ccccc.... vom

e DiS ZUM offentlich

ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat den
Bebauungsplanam .............c....... geman

§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung
Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am ..................... im
Amtsblatt der Schloss-Stadt Hiickeswagen geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Hiickeswagener Liste
Nahversorgungsrelevante Sortimente (Sortiment, Nr. nach WZ* 2008, Bezeichnung)
o Nahrungs- und Genussmittel
le) 47.11.1Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken u. Tabakwaren ohne ausgepragten Schwerpunkt
o 47.2.0 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getréanken u. Tabakwaren
o Gesundheit, Kérperpflege
) 47.75.0 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kdrperpflegemitteln (hier nur Kérperpflegemittel)

o 47.78.9 sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (hier nur Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Birstenwaren und
Kerzen)

o 47.73.0 Apotheken
e Blumen

o 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sémereien und Diingemitteln (hier nur Blumen)
o Sanitatswaren/ orthopadische Artikel

[e) 47.74.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
e Zeitungen, Zeitschriften

[¢) 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Zentrenrelevante Sortimente (Sortiment, Nr. nach WZ* 2008, Bezeichnung)

e Biicher

o) 47.61.0 Einzelhandel mit Biichern

o 47.79.2 Antiquariate

o Papier-, Biro-, Schreibwaren, Biiroartikel sowie Kiinstler- und Bastelbedarf
[¢) 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln
o 47.78.9 sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (hier nur Einzelhandel mit Organisationsmitteln fiir
Biirozwecke)
o Gesundheit, Kérperpflege
o 47.75.0 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (hier nur kosmetischen Erzeugnissen und
Parfimerieartikel)
o Optik, Horgerateakustik
o 47.78.1 Augenoptiker (hier zzgl. Akustiker)
o Bekleidung (inkl. Sport-, Arbeitsschutz und Berufsbekleidung)
) 47.71.0 Einzelhandel mit Bekleidung (inkl. Babybekleidung)
o Schuhe (inkl. Sportschuhe), Lederwaren
[e) 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen

o 47.72.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack
o sonst. Bekleidung, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten

o 47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren (hier nur Bekleidung)

e} 47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Kurzwaren, Schneiderei- u. Handarbeitsbedarf, Meterware fiir Bekleidung)
o Uhren/Schmuck
o 47.77.0 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
o Sportartikel
o 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Campingmabel (hier ohne Campingartikel u. SportgroRgeréte)
[e) 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen u. -zubehér
o Freizeit, Spielwaren
[e) 47.65.0 Einzelhandel mit Spielwaren

47.78.9 sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht genannt (hier nur Einzelhandel mit Handelswaffen u. Munition)
47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Campingmabel (hier nur Anglerbedarf)
47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen u.
Geschenkartikeln (hier nur Briefmarken u. Miinzen)

o 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
o Elektrokleingerate

o 47.54.0 Einzelhandel mit elekirischen Haushaltsgeraten (hier nur Elektrokleingeréte)
o Unterhaltungselektronik, Musik, Video
o 47.43.0 Einzelhandel mit Geréten der Unterhaltungselekironik

o 47.63.0 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
e Leuchten, Lampen

o 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (hier nur Leuchten, Lampen)
o Computer und Zubehdr
o 47.41.0 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréten, peripheren Geréten und Software
e Foto
o 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- u. optischen Erzeugnissen (hier ohne Augenoptiker)
o Telekommunikationsartikel
o 47.42.0 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
o Haushaltswaren (inkl. GPK, Geschenkartikel)
o 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (hier ohne Einzelhandel mit Bedarfsartikeln fiir

den Garten, Mabeln u. Grillgeraten fiir Garten u. Camping, Kohle-, Gas- u. Oléfen)

o 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen u. Glaswaren
o 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunstgewerbl. Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen u.
Geschenkartikeln (hier nur Geschenkartikel)
o Haus-/ Bett-/ Tischwasche

e} 47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Haus-/ Bett-/ Tischwasche)
o Heimtextilien/ Gardinen, (ohne abgepasste Teppiche und Laufer)
e} 47.53.0 Einzelhandel mit Vorh@ngen, Teppichen, Fubodenbelégen und Tapeten (hier nur Vorhange und abgepasste
Teppiche und Laufer)
e} 47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Mbel- und Dekorationsstoffe u. A.)
o 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (hier nur antike Teppiche)
o Wohneinrichtungsbedarf, Kunst, Antiquitaten (ohne Mdbel)
o 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikeln (hier nur Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse)

o 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (hier nur Holz-, Kork-, Flecht- oder Korbwaren)
[¢) 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (hier nur Antiquitaten)

(e elNe]

Nicht zentrenrelevante Sortimente (Sortiment, Nr. nach WZ* 2008, Bezeichnung)
o Bau- und Gartenmarktsortimente

o 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt
47.52.3 Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
47.53.0 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbelédgen und Tapeten (hier nur FuBbodenbelage und Tapeten)
47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (hier nur: Einzelhandel mit Bedarfsartikeln fiir
den Garten, Mabeln u. Grillgeraten fiir Garten u. Camping, Kohle-, Gas- u. Oléfen

o 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&mereien und Diingemitteln (hier nur Pflanzen, S&mereien und Diingemitteln)
o Kfz und Kraftradzubehor

o 45.32.0 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér
[¢) 45.40.0 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehdr (hier nur Einzelhandel mit Kraftradteilen und -zubehor)
e Zoologischer Bedarf
o 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf u. lebenden Tieren (inkl. Tiernahrung)
o Sportartikel
o 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Campingmabel (hier nur Sport- u. CampinggroRgeréte ohne
kleinteilige Sportartikel)
o ElektrogroRgerate
o 47.54.0 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (hier nur ElektrogroRgerate)
o abgepasste Teppiche und Laufer
o 47.53.0 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbodenbelagen undTapeten (hier nur abgepasste Teppiche und Laufer)

[¢) 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (hier nur antike Teppiche)
o Mobel

o 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmdbeln (inklusive Biiro- und Babymébel, Kinderwagen)
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6. Grunflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB
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Zweckbestimmung: StralRenbegleitgrin

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly . .
9 7. Sonstige Planzeichen
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB

St Zweckbestimmung: Stellplatze

Abweichende Bauweise
Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschréankungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB
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Bundes-Immissionsschutzgesetzes s o (1) Nr. 24 BauGB

Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflachen,

hier Anbauverbotszone und Sichtdreieck
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes §9(7)Baucs
FuRgangerbereich

Einfahrtsbereich (private Zufahrt)

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude Flurkarte

Durchfahrt, Arkade Flurstlicksgrenze

FD Flachdach 1625 Flurstiicksnummer
I Anzahl der Vollgeschosse 65,38 vorh. Héhen
X
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Quelle: eigne arstellung ohne MaRstab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32382_5666, Katasterbehorde: O.berbergischer Kreis,
Fortfiihrungsstand der Rasterdaten: 2010-12-06; Bereitgestellt von Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 21.08.2018 uber https://www.tim-online.nrw.de
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o 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (hier nur Garten- u. Campingmabel)

o 47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren (hier nur Mébel)

[e) 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (hier nur Mdbel)

o 47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Matratzen und Bettwaren wie z. B. Oberbetten und Kopfkissen)
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 21.07.2018

(GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b).
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