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1 FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 1 (1) Nr. 1 BauGB); Sondergebiet fur den
groRflachigen Einzelhandel —Nahversorgung- (8 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebietdientder Unterbringung von Einzelhandel fiir die Nahversorgung.

Im Sondergebiet sind Einzelhandelsbetriebe fur die Nahversorgung (Lebensmittelvollsortimenter) mit einer
Gesamtverkaufsflache von mindestens 900 gm und maximal 1.400 gm zul&ssig. Dariiber hinaus ist eine Backerei mit
einer Gesamtverkaufsflache von maximal 150 gm zul@ssig.

Zulassig ist der Handel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Kernsortiment). GemaR ,Hickeswagener
Sortimentsliste“ des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Schloss-Stadt Hlckeswagen (2011) sind folgende
Sortimente nahversorgungsrelevant:

0 Nahrungs-und Genussmittel (WZ 47.11.1,WZ 47.2.0)
0 Gesundheit, Korperpflege (WZ 47.75.0,WZ 47.78.9,WZ 47.73.0)
0 Blumen (WZ47.76.1)

0 Sanitatswaren/orthopadische Artikel (WZ 47.74.0)
0 Zeitungen, Zeitschriften (WZ 47.62.1)

Zusétzlich sind auch zentrenrelevante oder nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Rand- und
Nebensortimenten gemalk ,Hiickeswagener Sortimentsliste”aufbis zu 20 % der Gesamtverkaufsflache zulassig.

1.2 Hohebaulicher Anlagen (89 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Gesamthdhe des geplanten Lebensmittelvollsortimenters wird auf 8,00 m uber Oberkante
FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt wird die mittlere OK Endausbau der Stellplatzfidache im Eingangsbereich als BP 1: 326,00 m
NHN festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Gebaudehdhe wird definiert als der hochste Punkt des Daches. Dies ist bei
Flachdachern die Oberkante der Attika.

Die festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehohen diirfen ausnahmsweise durch untergeordnete Teile notwendiger
technischer Anlagen (bspw. Schornsteine, Beluftungsanlagen, Luftausldsse, Rauch- und Warmeabzug,
Treppenaufgénge) sowie durch Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie um maximal 3 m (iberschritten werden.

1.3  Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Vordécher, Treppen, Rampen oder sonstige, untergeordnete Bauteile istum bis
zu 3 m zulassig.

1.4  Flachen fur Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 BauNVO)

Die dem Vorhaben zugeordneten Stellplatze sind nurinnerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflache oderinnerhalb der
flr Stellplatze festgesetzten Flachen zuléssig.
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Innerhalb der Flachen flr Stellplatze ist weiterhin auch die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zulassig.

1.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

A: Anbauverbotszone

Die Anbauverbotszone in einer Tiefe von 20 m ab dem aulleren Rand der befestigten Fahrbahn der B 237 wird als
Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Der zeichnerisch festgesetzte Bereich ist von
sichtoehindernden Anlagen jeglicher Artsowie Aufwuchs ab einer Hohe von 80 cm dauerhatt freizuhalten.

S: Sichtdreieck
Der zeichnerisch festgesetzte Bereich ist von sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art sowie Aufwuchs ab einer Hohe von
80 cm dauerhaftfreizuhalten.

2 NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 (6) BAUGB)

2.1 Hochspannungsfreileitung

Der Verlauf der 220-/380-kv-Hochspannungsfreileitung Ronsdorf — Bomig mit Achse und aueren Leiterseilen wird im
Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.

2.2 Sichtdreiecke

Die Bereiche der Sichtdreiecke, die auBerhalb des Geltungsbereiches und somit der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (S: Sichtdreieck), werden nachrichtlich Gbernommen.

3 HINWEISE

3.1 Artenschutz (Baufeldfreimachung)

ZurVermeidung von Tétungen von Jungtieren oder einer Zerstérung von Gelegen gemal BNatSchG §44 (1)Nr. 1 und 3
muss die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit zwischen Ende Oktoberund Ende Februardurchgefiihrtwerden.

Sollte die Baufeldfreimachung erstnach Ende Februar erfolgen, ist eine 6kologische Baubegleitung durchzuflinren. Sollte
im Rahmen dessen ein Besatz festgestellt werden, ist mit der Fach-, Genehmigungsbehdrde das weitere Vorgehen
abzustimmen.

3.2 Bodendenkmaler

Auf die Meldepflichtbei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW wird hingewiesen. Bei der Vergabe
von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschliefungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen
die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der Schloss-Stadt Hiickeswagen (Untere
Denkmalbehdrde) oder beim LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn hingewiesen werden.

3.3  Okologischer Ausgleich

Im Rahmen des landespflegerischen Fachbeitrages wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt. Details
werden im weiteren Verfahren veréffentlicht.
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4 ANHANG

Hiickeswagener Liste
Nahversorgungsrelevante Sortimente (Sortiment, Nr. nach WZ* 2008, Bezeichnung)
e Nahrungs- und Genussmittel
o 47.11.1Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken u. Tabakwaren ohne
ausgepragten Schwerpunkt
o 47.2.0 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getranken u. Tabakwaren
e Gesundheit, Korperpflege
o 47.75.0 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln (hier nur
Korperpflegemittel)
o 47.78.9 sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (hier nur Wasch-, Putz- und
Reinigungsmittel, Burstenwaren und Kerzen)
o 47.73.0 Apotheken
e Blumen
o 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&mereien und Dlngemitteln (hier nur Blumen)
e Sanitatswaren/ orthopadische Artikel
o 47.74.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
e Zeitungen, Zeitschriften
o 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Zentrenrelevante Sortimente (Sortiment, Nr. nach WZ* 2008, Bezeichnung)
e Bicher

o 47.61.0 Einzelhandel mit Blchern
o 47.79.2 Antiquariate
e Papier-, Bliro-, Schreibwaren, Biroartikel sowie Kiinstler- und Bastelbedarf
o 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikeln
o 47.78.9 sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (hier nur Einzelhandel mit
Organisationsmitteln fiir Birozwecke)
e Gesundheit, Korperpflege
o 47.75.0 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln (hier nur
kosmetischen Erzeugnissen und Parfumerieartikel)
e Optik, Horgerateakustik
o 47.78.1 Augenoptiker (hier zzgl. Akustiker)
e Bekleidung (inkl. Sport-, Arbeitsschutz und Berufsbekleidung)
o 47.71.0 Einzelhandel mit Bekleidung (inkl. Babybekleidung)
e Schuhe (inkl. Sportschuhe), Lederwaren
o 47.72.1 Einzelhandel mit Schuhen
o 47.72.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack
e sonst. Bekleidung, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten
o 47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren (hier nur Bekleidung)
o 47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Kurzwaren, Schneiderei- u. Handarbeitsbedarf,
Meterware flir Bekleidung)
Uhren/Schmuck
o 47.77.0 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
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Sportartikel
o 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Campingmabel (hier ohne
Campingartikel u. SportgroRgerate)
o 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen u. -zubehor
Freizeit, Spielwaren
o 47.65.0 Einzelhandel mit Spielwaren
o 47.78.9 sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht genannt (hier nur Einzelhandel mit
Handelswaffen u. Munition)
o 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Campingmabel (hier nur
Anglerbedarf)
o 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen,
Briefmarken, Minzen u. Geschenkartikeln (hier nur Briefmarken u. Minzen)
o 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Elektrokleingerate
o 47.54.0 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (hier nur Elektrokleingeréte)
Unterhaltungselektronik, Musik, Video
o 47.43.0 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
o 47.63.0 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragemn
Leuchten, Lampen
o 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (hier nur
Leuchten, Lampen)
Computer und Zubehdr
o 47.41.0 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten und Software
Foto
o 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- u. optischen Erzeugnissen (hier ohne Augenoptiker)
Telekommunikationsartikel
o 47.42.0 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Haushaltswaren (inkl. GPK, Geschenkartikel)
o 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (hier ohne
Einzelhandel mit Bedarfsartikeln flr den Garten, Mobeln u. Grillgeraten fir Garten u. Camping,
Kohle-, Gas- u. Olgfen)
o 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen u. Glaswaren
o 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerbl. Erzeugnissen,
Briefmarken, Mlinzen u. Geschenkartikeln (hier nur Geschenkartikel)
Haus-/ Bett-/ Tischwésche
o 47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Haus-/ Bett-/ Tischwasche)
Heimtextilien/ Gardinen, (ohne abgepasste Teppiche und Laufer)
o 47.53.0 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (hier nur
Vorhange und abgepasste Teppiche und Laufer)
o 47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Mébel- und Dekorationsstoffe u. A.)
o 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (hier nur antike Teppiche)
Wohneinrichtungsbedarf, Kunst, Antiquitaten (ohne Mdbel)
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o 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen,
Briefmarken, Minzen und Geschenkartikeln (hier nur Kunstgegenstande, Bilder,
kunstgewerbliche Erzeugnisse)

o 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (hier nur Holz-,
Kork-, Flecht- oder Korbwaren)

o 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (hier nur Antiquitaten)

Nichtzentrenrelevante Sortimente (Sortiment, Nr. nach WZ* 2008, Bezeichnung)
e Bau- und Gartenmarktsortimente
o 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt
o 47.52.3 Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
o 47.53.0 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, Fulbodenbeldgen und Tapeten (hier nur
FuBbodenbelage und Tapeten)
o 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (hier nur:
Einzelhandel mit Bedarfsartikeln flr den Garten, MAbeln u. Grillgeraten fir Garten u. Camping,
Kohle-, Gas- u. Oléfen
o 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemitteln (hier nur Pflanzen,
Samereien und Dingemitteln)
e Kfz und Kraftradzubehor
o 45.32.0 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér
o 45.40.0 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -zubehdr (hier nur Einzelhandel mit
Kraftradteilen und -zubehor)
e Zoologischer Bedarf
o 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf u. lebenden Tieren (inkl. Tiernahrung)
e Sportartikel
o 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne Campingmabel (hier nur Sport- u.
Campinggroligerate ohne kleinteilige Sportartikel)
o ElektrogroRgerate
o 47.54.0 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (hier nur Elektrogrogerate)
e abgepasste Teppiche und Laufer
o 47.53.0 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, FulRbodenbeldgen undTapeten (hier nur
abgepasste Teppiche und Laufer)
o 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (hier nur antike Teppiche)
o Mobel
o 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmaébeln (inklusive Biiro- und Babymaébel, Kinderwagen)
o 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (hier nur Garten-
u. Campingmabel)
o 47.79.9 Einzelhandel mit sonstigen Gebrauchtwaren (hier nur Mobel)
o 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen (hier nur Mdbel)
o 47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Matratzen und Bettwaren wie z. B. Oberbetten und
Kopfkissen)
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