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Bebauungsplan Nr. 80 ,,Am Grunenthal”

Sitzung des Ausschusses fur Stadt- und Verkehrsplanung und Wirtschaftsforderung
18. Mai 2021
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Qsmoss Hilckeswagenp

« das Plangebiet.....
— befindet sich im westlichen Bereich der Schloss-Stadt Huckeswagen,
— besitzt eine Grof3e von ca. 12.200 m? und fallt von Norden nach Stidosten von ca. 330 m NHN auf ca. 317 m NHN ab,

— ist noérdlich und westlich von landwirtschaftlichen Flachen, 6stlich von der Bebauung Wiehagens (Grundschule) und stdlich
von der B 237 umgeben.
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bestehender Edeka-Markt soll kurz- bis

mittelfristig schlief3en,
nicht marktgangig u. keine Erweiterungsmaoglichkeiten, X

Verlagerung zur langfristigen Sicherstellung der
Nahversorgung in Wiehagen erforderlich,

gem. Einzelhandels- und Zentrenkonzept -
kommt lediglich das Plangebiet zur Ansiedlung
eines LVS in Frage,

zur Schaffung des Planrechts ist die Aufstellung
eines B-Planes erforderlich,

EDEKA (VKmax: 1400 m?) + Backer (VKmax: 150 %
m3), )

ErschlieBung u. Anlieferung im Nordwesten, 5
vorgelagerte Stellplatzflache (ca. 135 Stck.),

Treppenanlage zur fuBlaufigen Anbindung der
Blumenstrafle.

s,
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gepl. Gebaude
327,50 326,00

325,00 Parkplatz
= _
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¥ 322,50







Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 80 ,,Am Grunenthal”
(Vorentwurf)
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Bebauungsplan Nr. 80 Ortschaft Wiehagen

"Am Grinenthal"

- Vorentwurf -
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung; hier: Sondergebiet fir

den grofiflachigen Einzelhandel - Nahversorgung -

Zulassig....

- sind grofiflachige Einzelhandelsbetriebe bis 1.400
m? VK + Backerei bis 150 m? VK,

- ist der Handel mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gem. ,Huckeswagener Sortimentsliste”

1350

- sind auch zentrenrelevante oder nicht
nahversorgungs- und nicht zentrenrelevante Rand-
und Nebensortimente gem. ,Hlckeswagener
Sortimentsliste” auf bis zu 20 % der GesamtVK.

Hohe baulicher Anlagen

— Die maximale zulassige GH wird auf 8,00 m u. OKFF
festgesetzt.

P ATATATA

— Ausnahme: Uberschreitung fiir technische Anlagen
(bzw. Belliftungsanlagen etc.) um max. 3,00 m.
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Festsetzungen des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Ein Uberschreiten durch Vordacher, Treppen, Rampen
etc. ist um bis zu 3,00 m zulassig.

Flachen fiir Stellplatze

Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache bzw. der Flache fur Stellplatze
zulassig.

Innerhalb der Flache fur Stellplatze sind Nebenanlagen
zulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Anbauverbotszone:

20 m ab den aufieren Rand der befestigten Fahrbahn.
Sichtdreieck:

ist von sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art sowie
Aufwuchs ab einer Hohe von 80 cm dauerhaft
freizuhalten.

A

,,,,,
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o

________

I:I dffentliche Verkehrsfliche

. Strallenbegrenzungslinie

I:, Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Fullgangerbereich

private Zufahrt)
1350




Hinweise des Bebauungsplanes
Nr. 80 ,,Am Grunenthal”
(Vorentwurf)
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Hinweise des Bebauungsplanes

Artenschutz

Baufeldfreimachung muss aufBerhalb der Brutzeit
zwischen Ende Oktober und Ende Februar
durchgefuhrt werden.

Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW wird
hingewiesen.

Okologischer Ausgleich

Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt.
Details werden im weiteren Verfahren veroffentlicht.
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Gutachten

Verkehrsgutachten (Brilon, Bondzio, Weiser, Mai 2021)

- Erfassung und Bewertung der heutigen Verkehrssituation in den mafigebenden Spitzenstunden werktags,
- Prognose und Bewertung der kunftigen Verkehrssituation in 2 Szenarien,
— 1) Prognose-Nullfall: Allgemeine Verkehrsentwicklung im Umfeld des Untersuchungsraums bis 2030

— 2.) Prognose-Planfall: Prognose-Nullfall + Verkehrsaufkommen des Wohngebietes (76 GR/114 WE) + des EDEKA-Marktes
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Gutachten

Verkehrsgutachten (Brilon, Bondzio, Weiser, Mai 2021)

Ergebnis:

— Heutige Verkehrsqualitat Knotenpunkt L 68 / B 237:

— Morgenspitzenstunde: im Mittel 18 s
— Nachmittagsspitzenstunde: im Mittel 16 s

= gute Qualitat des Verkehrsablaufs (B)

Qualitatsstufe

Kfz-Verkehr

— Prognose-Nullfall Knotenpunkt L 68 / B 237:

— Morgenspitzenstunde: im Mittel 26 s
— Nachmittagsspitzenstunde: im Mittel 30 s
= befriedigende Qualitat des Verkehrsablaufs (C)

(Qsv) mittlere Wartezeit t,, [s/Fz]
vorfahrigeregelter Knotenpunkt
A <10
B =20
C <30
D <45
E > 45
F Auslastungsgrad > 1

— Prognose-Planfall Knotenpunkt L 68 / B 237:

— Morgenspitzenstunde: im Mittel 31 s (D)
— Nachmittagsspitzenstunde: im Mittel 47 s (E)

= mittelfristige Umgestaltung zum Kreisverkehr?

Prognose-Planfall Knotenpunkt B 237/Planstrafie:

Morgenspitzenstunde: im Mittel < 20 (B)
Nachmittagsspitzenstunde: im Mittel 22 (C)
gute/befriedigende Qualitat des Verkehrsablaufs




weitere Gutachten

Artenschutz (AsP1, Biiro fiir Freiraumplanung 2019)

Boden (Baugrundgutachten, Slach&Partner 2019)
Einzelhandel (zur Verlagerung des EDEKA-Marktes, Dr. Jansen GmbH 2019)

Schall (Schalltechnische Untersuchung, Biiro fiir Schallschutz Miick)



Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

VDH Projektmanagement GmbH
i. A. M. Sc. Tancu Mahmout
Maastrichter Strasse 8, 41812 Erkelenz

T 02431 -97 3180
F 02431 -97 31820
E tancu.mahmout@vdh.com
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