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Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr sind die Errichtung und Nutzung von folgenden
Anlagen sowie diesen dienenden Anlagen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB).

1l.a die Errichtung und der Betrieb eines Feuerwehrhauses,

1.b Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den zuldssigen Nutzungen zugeordnet
und ihnen gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

1.c die Errichtung einer Stellfliche oder Garage fiir den Birgerbus

Zulassige Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 Abs. 2 und 3 BauNVO):
Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO.

In den Baugebieten sind Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO sowie Zufahrten und Wege auch ausserhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 u. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Fiir die Baugebiete WA 1 und 2 wird eine maximale Gebaudehohe von 8,5 m und fir das WA 4 wird
eine maximale Gebdudehdhe von 9 m festgesetzt. Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe wird
durch die mittlere Hohenlage der StralRenachse der an das Baugrundstiick angrenzenden
Verkehrsflache bestimmt. Bei Eckgrundstiicken ist die Hohenlage des jeweils tiefer liegenden
StralRenabschnitts malgeblich. Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der zuldssigen Gebaudehdhen der
Baugrundstiicke an der Kélner StraRe ist die nachstgelegene Fahrbahnkante (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 Abs. 1 BauNVO).

In den Baugebieten wird die FertigfuBbodenhdhe im Erdgeschoss auf maximal +0,5 m festgesetzt. Der
Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe wird durch die mittlere Hohenlage der StralRenachse der an
das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache bestimmt. Bei Eckgrundstiicken ist die Hohenlage
des jeweils tiefer liegenden StraBenabschnitts maRgeblich. Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der
zuldssigen Gebdaudehdhen der Baugrundstiicke an der Kolner Strale ist die ndachstgelegene
Fahrbahnkante (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Entlang der Planstrale C sind vier Baume der Pflanzliste 3, Pflanzqualitdt Hochstamm, zu pflanzen (§
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB).

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 450 m? ein Baum der Pflanzliste 1, Pflanzqualitat
Hochstamm, zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB).

In den festgesetzten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist die Errichtung von
Wegen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Die festgesetzte Griinflache mit der Zweckbestimmung "Bodendenkmal” ist als Wiese mit extensiver
Pflege zu entwickeln. Zulassig ist die Errichtung von Sitzbanken, Spielgeraten und Schautafeln.
Erforderliche Erdarbeiten sowie Gehdlzpflanzungen sind nur in Abstimmung mit der zusténdigen
Denkmalbehorde zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Abs. 6 BauGB).

Im Baugebiet WAL ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB in dem als Bodendenkmal-Verdachtsflache
gekennzeichneten Bereich die Errichtung baulicher Anlagen nur unter der aufschiebenden Bedingung
zulassig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation
archdologischer Funde und Befunde sichergestellt ist. Die dafiir anfallenden Kosten sind im Rahmen
des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu Glbernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NRW). Einzelheiten hierzu
sind mit der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Hiickeswagen und dem LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu pflegen und zu entwickeln. Abgangige
Geholze sind durch Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB wird fiir die allgemeinen Wohngebiete 1 bis 3 festgesetzt,
dass die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Baugrenzen und der
StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen als Vorgartenflache anzulegen sind.

Die Vorgartenflachen sind mit einem Anteil von mindestens 20 % als Vegetationsflache und somit
wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Liegt dieser Anteil bei unter 10 m? sind mindestens 10 m? als
Vegetationsflache herzustellen. Bei Grundstiicken, die an mehreren Seiten an die 6ffentliche
Verkehrsflache grenzen, sind mindestens 40 % der Vorgartenflache als Vegetationsflache zu
gestalten.

In diesen Vegetationsflachen sind Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose
Materialschittungen unzulassig.

Pflanzlisten
Pflanzqualitaten:

Bdume: Hochstamm, Stammumfang min. 12-14 cm (Einzelbdume), verpflanzter Heister
(Flachenpflanzung), Straucher: min. 2 x verpflanzt

Pflanzliste 1 - Baume

Acer campestre Feldahorn Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeilRdorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Carpinus betulus Hainbuche Frangula alnus Faulbaum

Malus sylvestris Wildapfel Prunus spinosa Schlehe

Prunus avium Vogel-Kirsche Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Pyrus pyraster Wildbirne Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Tilia cordata Winterlinde

Obstbdume in Sorten

Pflanzliste 2 - Straucher

Pflanzliste 3 - StraRenbdume
Carpinus betulus ,Fastigiata’
Fraxinus ornus Blumenesche

Sdulenhainbuche

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Kornelkirsche
Bluthartriegel

Hasel

Eingriffliger WeiRdorn

Quercus robur ,Fastigiata’ Sauleneiche
Sorbus intermedia ,Brouwers' Schwedische Mehlbeere

Hinweise

1.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle Overath,
Gut Eichthal , 51491 Overath, Tel: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestdnden ist zu prifen,
ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir besonders
geschitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 c BNatSchG
eingehalten werden. Dazu sind die Schutz-, Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 78, mit Stand vom Januar 2021 zu
beachten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. 2021 S. 822)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. I S. 2020)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer Vorschriften
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) vom 15.11.2016 (GV. NRW 2016 Nr. 34 S. 933 bis 964),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193, ber. S. 214), in Kraft
getreten am 10. April 2019.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -

DSchG) vom 11. Marz 1980 (GV. NRW. S. 226, 716), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15.

November 2016 (GV. NRW. S. 934)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Verfahrensvermerke

Der Rat der Schloss-Stadt Hickeswagen hat am

des Bebauungsplans Nr. 78 "Eschelsberg"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss tiber den
Bebauungsplan Nr. 78 "Eschelsberg" wurde am
10.08.2020 gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich
bekanntgemacht.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den.................

Blirgermeister

29.11.2018 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 10.08.2020 bis
24.09.2020 statt. Die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
04.08.2020.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den.................

Blrgermeister

Der Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung,

Hickeswagen hatam __._ .2021 den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 78 mit Begriindung und
Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung

offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am __._ .2021
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den.................

Burgermeister

Wirtschaftsforderung und Umwelt der Schloss-Stadt

beschlossen. Der Entwurf sowie die Begriindung und
Umweltbericht haben in der Zeit vom . .2021 bis
__._.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen. Die

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreibenvom . .2021 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den.................

Blirgermeister

Der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat alle
vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die

offentlicher Belange am . .2021 geprift und
abgewogen.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den.................

Burgermeister

Stellungnahmer der Behoérden und sonstigen Trager

Der Bebauungsplan Nr. 78 "Eschelsberg" wurde am
__._.2021 vom Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen
als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 78
"Eschelsberg" wurden gebilligt.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den.................

Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 78 "Eschelsberg" wird
hiermit ausgefertigt.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den.................

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 78 als Satzung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sindam __ . .2021 ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden. Dieser Bebaungsplan ist am
__._.2020 rechtsverbindlich geworden.

Schloss-Stadt Hiickeswagen, den.................

Blrgermeister

Schloss-Stadt
Huckeswagen
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