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1 Vorbemerkungen

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Eschelsberg” hat eine GrélRe von rund
7,06 ha und befindet sich zwischen den StraBen ,Ruhmeshalle” (B237) und ,,K&Iner
StralRe”. Der Geltungsbereich ist zweigeteilt, liegt in der Gemarkung Hiickeswagen,
Flur 19 und umfasst die Flurstiicke Nr. 31, 32, 34, 40-42, 46, 47 und 49-55 im Ganzen
sowie Teilflachen aus den Flurstiicken 11, 22, 26-29, 33, 36, 70, 71, 234, 277 und
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Die Zweiteilung kommt dadurch zustande, dass es sich hierbei urspriinglich um ein
zusammenhangendes Plangebiet gehandelt hat, dessen mittlerer Teil aus verfah-
renstechnischen Griinden herausgeldst wurde (siehe Abschnitt 1.2).

Im stdlichen Teilbereich des Plangebietes befinden sich ein Wohngrundstiick sowie
Landwirtschafts- und Griinflachen. Dieser Bereich ist Gber die , K6lner StraRe” ver-
kehrlich angebunden. Die ehemaligen Reit- und Tennisanlagen wurden bereits ab-

gerissen.

Im nordlichen Teilbereich des Plangebietes finden sich ein ehemaliges Wohngrund-
stiick, ein groRRer Parkplatz fir die benachbarten Hallen (Schwimmbad und Sport-
halle) sowie Landwirtschafts- und Grinflachen. Die Teilflache ist (iber die Stralle
»Zum Sportzentrum” angebunden, welche von der B237 abzweigt. Die Topografie
des Plangebietes besteht aus einem teils stark reliefierten Tal, an dessen Grund der
Brunsbach verlauft. Im Bereich der ehemaligen Reit- und Tennisanlagen ist das Re-
lief bereits durch menschliches Zutun verdandert worden. Die im Zuge dessen ent-

standenen Boschungen sind tiberwiegend mit Gehélzen bewachsen.
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1.2  Planungsanlass und -erfordernis

In seiner Sitzung am 29.11.2018 hatte der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Eschels-
berg” beschlossen. Ziel des Bebauungsplanes war es, Gemeinbedarfsflachen fir
den Neubau einer Schule und eines Feuerwehrhauses sowie Wohnbauflachen zu
bestimmen. Es war beabsichtigt, den Bereich des bestehenden Biirgerbads als Teil
eines Sport- und Freizeitschwerpunktes unter Einbeziehung stdlich angrenzender
Erweiterungsflachen zu sichern.

Ende Januar 2019 wurde entschieden, einen Teilbereich des Plangebietes als ge-
sonderten Bebauungsplan Nr. 79 ,Léwen-Grundschule” abzutrennen. Der Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst eine Gemeinbedarfsflaiche mit dem
Blirgerbad, dem geplanten Bauvorhaben ,Léwen-Grundschule”, ein Regenriickhal-
tebecken sowie StralRenverkehrsflichen zu deren Anbindung. Mit dieser Vorge-
hensweise wurde diesem Bauvorhaben eine hohere Prioritdt eingeraumt. Das Ver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Eschelsberg” wurde indes pa-
rallel weitergefuhrt.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 78 , Eschelsberg” tGberplant teilweise die
Geltungsbereiche zweier vorhandener, rechtswirksamer Bebauungsplane. Dabei
handelt es sich um den B-Plan Nr. 19 aus dem Jahre 1977 sowie um den B-Plan
Nr. 31 aus dem Jahre 1987. Die aktuelle stadtebauliche Zielsetzung macht diese
Uberplanung erforderlich.

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich, mit Ausnahme der Flurstiicke 46
und 47 (Privateigentum), im Eigentum der HEG Hiickeswagener Entwicklungsgesell-
schaft mbH & Co.KG (HEG) und der Schloss-Stadt Hiickeswagen.

Der Bebauungsplan soll gemall § 30 Abs. 1 BauGB mindestens Festsetzungen lber
die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Giberbaubaren Grundstiicksflachen
und die ortlichen Verkehrsflachen enthalten.

1.3  Ziel und Zweck der Planung

Das wesentliche Ziel und der Zweck der Planung sind die Schaffung der baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage bzw. Sicherung von Gemeinbe-
darfsflachen und eines Wohngebietes sowie deren ErschlieBung. Dabei erfolgt eine
Revision der urspriinglichen Bauleitplanung aus den 70/80er Jahren unter Beriick-
sichtigung der aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen.

So sah der B-Plan Nr. 19 im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsflache , Feuer-
wehr” bereits eine Bebauung in Form eines Gartenrestaurants vor. Im Rahmen des
B-Plan Nr. 31 wiederum waren groRe Bereiche der jetzt geplanten Wohnbau- und
Gemeinbedarfsflachen fiir Schule und Sport als Sondergebiet fiir Sport und Freizeit
sowie die Anlage einer Wettkampfanlage (friiher ,Kampfbahn“) Typ B vorgesehen.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 78 ,Eschelsberg” sollen die eventuell auftretenden
Probleme, die durch die Planung ausgelést werden konnten, in gerechter Abwa-
gung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander im
Hinblick auf ein nachhaltiges Gesamtkonzept gelost werden.
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2 Ubergeordnete Planungen

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte Gbergeordneter Planungen, die im
Bebauungsplan zu berlicksichtigen sind, wiedergegeben.

2.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Die Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen [LEP NRW 2019] wurde am 12. Juli 2019 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt des Landes NRW Nr. 15 vom 23.07.2019 veroffentlicht.

Die Schloss-Stadt Hiickeswagen ist hinsichtlich der zentral6rtlichen Gliederung als
Grundzentrum ausgewiesen. Das Plangebiet befindet sich laut Festlegungskarte im
Siedlungsraum (inkl. groRflachiger Infrastruktureinrichtungen) der Schloss-Stadt
Hlckeswagen. Als Siedlungsraum werden zusammenhangend bebaute Flachen ein-
schlieRlich der damit raumlich und funktional verbundenen Siedlungsfreiflachen
verstanden.

2.2 Regionalplan Kéln

Der Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan) legt die regionalen Ziele der
Raumordnung fir die Entwicklung der Region und fir alle raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalRnahmen im Planungsgebiet fest. Wesentliche Grundlage ist der
Landesentwicklungsplan.

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Koln (GEP Re-
gion Koln) umfasst raumlich die Kreisfreien Stadte K6In und Leverkusen sowie den
Rhein-Erft-Kreis, den Oberbergischen Kreis und den Rheinisch-Bergischen Kreis.
(https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk internet/leistungen/abteilung03/32/regi-
onalplanung/aktueller regionalplan/teilabschnitt koeln/index.html)

Abb. 2: Aus-
schnitt Regio-
nalplan Kéln
o.M.
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https://www.bezreg-koeln.nrw.de/extra/regionalplanung/zeichdar koeln/kar-

ten/uebersicht.html

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Koéln stellt sich
das Plangebiet als , Allgemeiner Siedlungsbereich” dar (siehe Abbildung 2). Die ,All-
gemeinen Siedlungsbereiche” dienen der vorrangigen Unterbringung von Flachen
flir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, offentliche
und private Dienstleistungen, siedlungszugehorige Griin-, Sport-, Freizeit-und Erho-
lungsflachen. Damit steuert die Darstellung hauptsachlich die kommunale Wohn-
siedlungsentwicklung.

2.3  Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Nr. 8 Hiickeswagen [Stand Juni 2012], aufgestellt durch den
Oberbergischen Kreis, erhielt seine Rechtskraft im Marz 2006 und wurde zuletzt im
Jahr 2012 geandert und erganzt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.

2.4 Flachennutzungsplan

Der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen hatte am 20.12.2002 beschlossen den Fla-
chennutzungsplan neu aufzustellen, welcher gemaR § 6 BauGB mit Verfiigung vom
25. Oktober 2004 genehmigt wurde. Vom 27.04.18 bis zum 01.06.2018 erfolgte die
Offenlage zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im rechtkraftigen Flachennutzungsplan der Schloss-Stadt Hickeswagen [Schloss-
Stadt Hickeswagen 2004] ist das Plangebiet wie folgt dargestellt (siehe Abb. 3):

. Nordlich: Grinflachen und StraBenverkehrsflache mit Parkplatzen
° Nordostlich: Grinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” und Mischge-
biet

° Ostlich und Sudlich: Sonderbauflachen Sport-Freizeitbereich

° Westlich: Griinflachen
g T T N G S ey T TR e 15 1 Abb. 3: Ausschnitt

Flachennutzungsplan
0.M.
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Der § 8 Abs. 2 BauGB bestimmt, dass Bebauungspldane aus Flachennutzungsplanen
zu entwickeln sind. Da der vorliegende Bebauungsplan von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, muss dieser im Parallelverfahren angepasst wer-
den. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes umfasst den Umgriff des Bebau-
ungsplanes Nr. 78 ,Eschelsberg” sowie die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 79
,Lowen-Grundschule” (siehe Abschnitt 1.2).

2.5 Schutzausweisungen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutz-
recht.

2.6 Plangrundlage

Die Plangrundlage wurde vom 6ffentlich bestellten Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Ste-
fan Pricken, Stockder StralRe 24, 42857 Remscheid erstellt.
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3 Verfahren

Der Bebauungsplan soll als qualifizierter Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 1 BauGB
aufgestellt werden.

3.1 Verfahrensiibersicht

Nachfolgende Aufstellung wird im laufenden Verfahren fortgeschrieben:

in seiner Sitzung am 29.11.2018 hat der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen
die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78
»Eschelsberg” beschlossen

die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 10.08.2020 bis einschlieRlich 24.09.2020

die frihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 04.08.2020 fiir einen Monat.
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4 Stadtebau

4.1 Planungskonzept

In den Plangebieten der Bebauungsplane Nr. 78 , Eschelsberg” und Nr. 79 , Léwen-
Grundschule” strebt die Schloss-Stadt Hiickeswagen eine Siedlungsentwicklung an,
die dem aktuellen Bedarf nach weiteren Wohnbauflachen und damit verbundener
Infrastruktur Rechnung tragt. Die bestehenden Einrichtungen mit Freizeit- und Er-
holungsfunktionen sollen beibehalten werden. Weiterhin ist die Neuanlage eines
Feuerwehrhauses vorgesehen. Dabei soll sowohl an die vorhandene Bebauung im
Umfeld des Plangebietes angekniipft als auch neue Einrichtungen zur Daseinsvor-
sorge geschaffen werden. Riickgebaut wurden sowohl die Reitanlage nebst Remise
und Reitplatz, die ehemalige Tennishalle mit zwei angrenzenden Wohneinheiten
sowie die zugehorigen Tennispladtze im stdlichen Plangebiet als auch ein im Norden
gelegenes Wohngrundstiick. Die Verkehrsanbindung der geplanten Bauflachen soll
Uber ,Zum Sportzentrum® und Uber die , Kolner StraBe” erfolgen. Zudem sind im
Norden im Bereich der Feuerwehrflache weitere Stellplatze vorgesehen. Im Nord-
westen ist ein Regenriickhaltebecken geplant, welches das anfallende Nieder-
schlagswasser aus den geplanten Bauflachen auffangt.

Fiir die geplante Bebauung wurde ein vorldufiges stadtebauliches Konzept erstellt:

Bebauungsplan Nr. 79
,Lowen-Grundschule”

Bebauungsplan Nr. 78

,Eschelsberg”
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Nach Feststellung eines Bodendenkmals im stidwestlichen Plangebiet (siehe Ab-
schnitt 4.7) wurde das bauliche Konzept sowie die ErschlieBung so angepasst, dass
das Umfeld des Bodendenkmals von der Bebauung ausgespart bleibt:

i

Abb. 5: Baukonzept und
ErschlieBungsplanung
[Brechtefeld&Nafe
2021]

+xons[I0000II800000E800RE00000

Vorabzug

Standortanalyse Feuerwehrhaus
Fiir die geplante Feuerwehrwache wurde eine Standortanalyse durchgefiihrt [kplan
AG 2016].

Gew ot = Standort 1 Standort 2 Standort 3 Standort 4
Bewertungskriterien - Punkte
faktor Bachstrafie Bolzplatz - Wiehagen Zum Sportzentrum West lll
Punkie Das vorhanden Grundstock ist 4 2 Annhernd rechteckiges 3
derzeit bebaut. Im rickwértigen e rechieckiges und ob Grundsitick auf dem sich derzeit ein Das Grundatiick befindet sich auf
Bareich staigl das Galande axtrem nn G:‘wd;zzkfm éf:m"‘n d;w“ Wohnhavs, sowie ain Sffanticher einer Freifidche, die in Richiung
stark an, 50 daf dieser Bolzplatzes, mit Anstieg der Parkplatz befindet. Auf dem Nord-Westen um 4,0-5,0m abgain,
Grundsticksteil zum Zwsck d g Grundstick sind Hahenunter- Das Grundstilck befindet sich
1.5 Grundstlickszuschit und z badkchan itz fr s Fauanwete Alsrmausfabe zur August-Liigenau- sohied von bis 2 85 m gegaban opanlan Gaoagebiel W
Beschaffenheit | Topographie a Sbalte. Zuséitzliches Grundstiick fir M geg 9ep 5
nicht dienlich ist. Der drige: P Durch dle starke Hanglage sind und ist derzel in selner genauen
Grundstiscksbereich ist dberwiegend Hohemersoring. Hies 15t noeh die grisRera Eingriffe bzw. Lage undefiniert bzw. frei wahibar.
als eben anzusehen, Die Bab:w = !l:ndegl. e Gelandemodellierungen notwendig, E5 ist eine Bauverbolszone von
Senmalseitenarientierung 2ur "3 "9 - Geringes 20m zur einzuhaitan
Bachstrafle ist unginstig, dar Stralle "Zum Sportzentrum’!
Ergebnis. 8 4 6
Punkte Das (Flurstiick 5 3 5
530 mit Flurstiicka 1731 242 1 244) Die Haupl-Flursticke befinden sich
. befinden sich in statischam Die Grundstiscke befinden sich in in peivater Hand. Die Gbrigen Die Grundsticke befinden sich in
1.6 Bgentumsverhalinisse 2 Eingantum. Flurstfick 530, welches stadiischer Hand. Flurstlicke sind in stadtischam stidtischer Hand.
teilweise mil betrachtel wurde, ist in Eigentum.
privater Hand.
bnis 10 6 10
ke s | | ] e Abb. 6-8:
basteht nicht. Die Flichen sind nach [—=—{ Die Fléichen sind derzeit nicht fir die [—=—] Die Fléichen sind derzsit nicht fur die i
: " " Fiir das Plangebiet besteht derzeit
§ 34 BauGE “Innenbereich” zu Nutzung der Feuerwehr deklarlert Nutzung der Feuerwehr deklariert e P
1.7 Baurecht 1 behandeln, (Spielplatz-, Weg-, Pllanzflchen und| (Grlin-, Parkplatz- und e, fsmﬁ"“ pafngatalon Auswertu ng
Die natwendige Abstandsfiache von Flachen fiir Gemeinbedarf). Das. Wohnfiachen). Das Baurecht e e
3m zur Grundstilcksgrenze kann Baurecht misste angepasst werden! miisste angepasst werden! = S d I
nicht eingehaltan werden. tandortana yse
|Ergebnis 2 2 3
Funkte 0 | DasPlangebiet wird unmitielbar |5 S [kpla n AG 2016]
umringt van allgemeiner
Ein denkmalgeschitzles Gebiude Wohnbebauung. Durch diese direkta y
Durch die Ausrichtung der
) liegt unmittelbar an der Grenze zum Nahe st en Lamschutz S z:f:c i Durch Lage ist
1.8 Nachbarschaftiiche Konflikte / 2 Plangmndam, Hier wird ladiglich ) unabdingbar. und die Hanglage sind keine it keinen Nachbarschaftichen
Emmisionsschutz dar Mindestabstand eingehaltan, I Durch dia biengte Zulahtssituation e it o e ochbarsehar
Machbarbereich befindet sich durch die Wohnsiraien, wie auch die Ed'aemrm
u La und den Entiall der
Sportfliche ist mil Konfldten zu
rechnen,
Ergebnis 0 10 10
Punkte 4 5 |4
1.9 Tachnische Infrastruktur ( Ver- + 1 Die erfordsrlichen Medien sind auf Die erforderiichen Medien sind in der Die erforderiichen Medien sind auf E?;ii’;;‘::t:: gz‘;‘f;;:;
Entsorgung) ‘dem Grundstiick vorhanden. Naihe d erfiighar vorhanden. Wontll arscburden
Ergebnis 4 5 4
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Zunachst wurde eine Bedarfs- und Flachenermittlung fiir das zukiinftige Feuer-

wehrhaus durchgefiihrt und die moglichen Standorte im Stadtgebiet Hlickeswagen

eingegrenzt. Die Auswahl des Standortes erfolgte im Rahmen eines Scoring-Rating-
Verfahrens, welches durch das Biro kplan AG erstellt wurde. Hierbei wurden ins-
gesamt 4 verschiedene Standorte (,Bachstrale”, ,Bolzplatz-Wiehagen®, ,Zum
Sportzentrum® und , West 111“) innerhalb des Stadtgebietes ermittelt und gepriift.
Im Rahmen des Bewertungsverfahrens wurden konkrete Bewertungskriterien fest-
gelegt um die 4 Standorte miteinander vergleichen zu konnen (siehe Abb. 5-7).

Bewertungskriterien Gewichtungs, Lo o Standort 1 Standort 2 Standort 3 Standort 4
faktor™ Bachstrafie Bolzplatz - Wiehagen Zum Sportzentrum West lil
1. Grundstiick Bemerkung Bemerkung Bemerkung Bemerkung
. Die ausserstidiische Lage, ist mehr
Funkte 5 1 i
| CoiplageimWomgetiat |2} . als unzureichend, Die Distanz zum
Die Zufahrl zum Grundstiick muss Lage wastiich des Zentrums. Gute e aen St et
Ober dle August-Litgenau-Stralie Erelchbarkell toer die BZ3T 2 S ot Ao o
1.1 Lage 5 Zentrale Lage, Hiffsiristen kbnnen mil ainem starken Die ilberwiegandsn Objekts mit m qu;:;::m z;:*:’ o der
(Erreichbarkeit / Hifsfristen) eingehalten werden Steigungsverhaltnis erfolgen, so erhahiem Gefanrenpolenzial lassen ® e
; Haupigsfahrenquelien liegen weilah
aalt in den Wintermonaten die sich innerhals der Hiffsfrist
e X " . s 2u untersuchenden Standortes,
Hilfsfristan voraussichtiich nicht ersichen
emiton o koo Die Hifsfristen kannen nicht
~wrall e g cngenalien we “ . o singshalten warden
gebn
Punkte a 4 3 5
Das vorhandens Grundstiick kann [———{  Das Grundsidck Bolzplatz [ —
aul Grund der starken riickwartigen (rd. 4.000m”) wird komplett genutzt, Genutze Flursticke: 34 mil 3.200m°
" Hanglage mit rund 2550m* genutat Hinzu komment wird noch ein mplett, Das Grundstock West 1 ist rel
1.2 Grundsticksgrofle / genutzte .
Furstick o o 2 werden. Hier wurda zusatziich ein Tei Teilbereich {d.1.300m") des 52/51/31/32133 mit rd. 1.100m* sinteilbar und die benatigten rd.
urstiicke des Nachbargrundstiicks (Flur 530) Flurstieks 1369 Kindergarten teilweise 5.200m° stehen zur VerfOgung
mit rund 300m* zur Betrachtung benstigt Gesamtfidche: rd. 4.300m*
hinzu genommen. Die Flache ist Gesamifiache: rd. 5.300m
jedoch erheblich zu gering,
Ergebnis | 0 rd_2 B50m* 8 6 10
Funkte 1 1 4 4
Die Alsrmausfahnt erfolgt tber Geh-
und Fahrradwag auf die, an dieser Die Alarmzuiahrt des Grundstiicks Die Alarmzu- und Ausfahr erfoigt
3 Stelle sehr schmale Bachstrale, muss liber die sehr steile August (iver die Stralle “zum Sportzentrum” Dl stz - und Ausfahr gt
1.3 ErschiieRfung des Grundstiicks / 3 Die Alarmzufahrt muss von der Liftgenau-Strafe und van hier aus Eine weitere Anbindung tber die ol o ot LG8 Do Inn ml‘fm
Zufahrtsmbglichkeiten BahnhofstiraGe ber den Fullwag Gber die Blumenstrafia und den 8237 -insbesonders for Basucher- o S i 257 ot st
zum Schioss und die sehr schmal verkehrsberuhigten Tulpenweg Ist maglich, )
zugeschnittenen stadisigenen erfolgen.
Flurstiicke erfolgen
Ergebnis | 2 2 8 8
FPunkte 3 1 5 5
[T | Eine Trennung und Wegsfihrung desf | 1
Eina Trennung das anrikckenden und anriickenden und ausriickendan
ausrickenden Alarmverkehrs ist Alarmwverkehrs kann nur Ober die Eine Trennung des anrickenden und Eina Tranmung des anriickenden
, durch dis Anbindung &n die beiden bersits vorhanden Wege erfolgen. ausriickendan Alarmverkehrs it
d ausrickenden Alarmyerkehrs
1.4 Organisation des Alarmverkehrs 3 Stratten gegeben Eine Vorbrelierung der plraiy und sustckenen Aamsreanrs
Die Alarmausfahrt ist nicht optimal Alarmausfahrt ist durch die gegeban.
zu iGsen vorhandena Wohnbebauung nicht
méglich!
Ergebnis | 9 3 15 15
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BoweriungaKritorien Gewichtungs Punkte Standort 1 Standort 2 Standort 3 Standort 4
9 faktor™! BachstraBe Bolzplatz - Wiehagen Zum Sportzentrum West il
2. Funktionalitat und
Raumprogramm
Punkte 5 5 5
Das Raumpragramm kann nicht in Das Raumprogramm kana Das Raumprogramm kann Das Raumprogramm kann
2.1 Erfollung des Raumprogramms 3 Génze umgesatzt werdan, ‘abgebildet werden, abgebildet werden, abgehildat werden.
Ergebnis | 0 15 15 15
Punkte 5 4 Das Flachenprogramm im 5
g amim i — o i 1 ich kann bis aufdie =1  Das Fiachenprogramm im
22 Erfollung Flschenprogramm Das Flachenprogramm im Oias Flachenprogramm im Aulienbereich kann bis au
a ; . prog 2 Aullenbersich kann zum Gralteil AuBianberaich kann abgabiidst Doppelnutzung eines Teils des Aullenbersich kann sbgebildst
uBenaniagen nicht abgebidet werden werden, Parkplatzes als Ubungshof warden
abgabildet werden.
Ergebnis | 0 10 8 10
Erwsiterungsmégiichkit ist im
’ Punkte 0 3 Enwelterungsfischa ist nur in 4 5 Es sind ausraichend
sine — = sreich des offenlichen =
2.3 Ew eiterungsmoghchkeit 2 keine begrenztem Mafe vorhanden. Bereich des offentiche Enwsiterungsfischen vorhandsn
' Parkplatzes vorhandan.
Ergebnis | 0 8 8 10
) Die Lagerréume kinnen direkt Gber
Punikte 2 | 2 | EneAndenungderlagerund | 4 | |3 | Gen iot angetarven werden. G
Eine Andienunge der Lager und Werkslalibereiche ist durch die Merkorattal et mor dber s
2.4 Logisti (Anbindung der Lager- Werkstattbereiche ist Gber die Zufanrt uber den Tulpenweg mit LKW Die Lager und Werkstatten konnen Fatezmsgae Lagomaume
1 Alarmzufahet gegaben. Eine Umfart nicht méglich. Eine Anfahvt musste iber den Hof, wie auch den e
und Werkstitten) aul dem Grundstack st nicht Gber die Alamaustaht erfoigen! Auf Parkplatz angefahren werden. [t A
méglicht dem Grundstick sind die Lager- und M‘:‘ ) 1;' ‘I'j"er::“;“‘:h?:r'e
Werkstattbersiche gut anzudienan " ;;’N;me e Ty
Ergebnis | 2 2 4 3 i
Erwerd des Flursiicks 34 und
n 1
Punide = F21  Aobrucn ces Wonnhouses, ]
Abbruch des vorhandensn
Galndamodallierung mit
Feuarwehrhauses. Stitzmaueren.
3. Besondere Wirtschaftliche Schaffung siner Interimelosung for Schattung Baurecht, Erstellung von ' Gelandemodellierung mit
3 die Aufrechterhaliung der Lérmschutz fiir die umlisgende e mjz”n"fl:‘:l;"s:;ﬁ: . Stilzmagem. Erschliebung des
Aspekte Funktianen der Feusrwehr wahrand Wohnbstauung rKiacnen a pensation fir Grundstiickes
o B die entfallnen Parkplétze.
ot r:’slur:ﬁssrwwh Sichanmgskostan des Brunsbachs
zur Aufrechterhattung der
Ergebnis | 3 9 6 Hachwasserfraibeit g
Gesamtpunktzahl 57 AUSSCHLUSS 84 117 113 AUSSCHLUSS

X Ausschlusskriterium

o Gewichtungsfaktor: 1 = weniger wichtig, 2 = wichtig, 3 = sehr wichtig
"2 Punkte: 1 = sehr schlecht geeignet, 2 = wenig geeignet, 3 = mittelmé&Rig geeignet, 4 = gut geeignet, 5 = sehr gut geeit

Standort 1 und 4
Die Standorte ,,BachstraRe” und ,,West Ill“ wurden im Rahmen des Scorings ausge-

III

schlossen. Der Standort ,West 111“ ist aufgrund seiner auRRerstaddtischen Lage als un-
zureichend bewertet worden. Die Distanz zum derzeitigen Standort ist knapp

2,5 km. Wohn- und Arbeitsorte der Einsatzkrafte, sowie Hauptgefahrenquellen lie-
gen weitab des zu untersuchenden Standortes. Dementsprechend kdnnen die Hilfs-
fristen nicht eingehalten werden. Beim Standort ,BachstralRe” kann das Raumpro-
gramm nicht in Gdnze umgesetzt sowie das Flachenprogramm im Aulenbereich

zum GroRteil nicht abgebildet werden.

Standort 2

Der ,,Bolzplatz-Wiehagen” erhielt insgesamt 76 Punkte und damit weniger als der
Standort ,,Zum Sportplatz” mit insgesamt 117 Punkten. Die geringere Punktzahl
ergibt sich unter anderem durch die umschliefende Wohnbebauung und die damit
einhergehende erhdhte Larmbelastung fir die Anwohner sowie durch die beengte
Zufahrtssituation durch die WohnstralRen. Eine Erweiterungsflache ware nurim be-
grenzten MaRe vorhanden. Des Weiteren ist eine Andienung der Lager und Werk-
stattbereiche durch die Zufahrt tiber den ,, Tulpenweg” fir LKW’s nicht moglich.

Standort 3

Fiir den Standort ,,Zum Sportplatz” wurden besonders die gute Lage und Erreich-
barkeit sowie eine optimale Organisation des Alarmverkehrs hervorgehoben. Des
Weiteren ist aufgrund der Ausrichtung der Alarmausfahrt ,,Zum Sportzentrum“ und
der Hanglage mit keinen nachbarschaftlichen Konflikten zu rechnen. Die technische
Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) ist ebenfalls vorhanden.

Im Rahmen dieser Punktbewertung erhielt der Standort im Plangebiet somit die
hochste Punktzahl und wurde demnach als Vorzugsstandort ausgewahlt (siehe Abb.
8).
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Gesamtergebnis | sehr schlecht geeignet wenig geeignet mittelm&Big geeignet gut geeignet sehr gut geeignet
Ratingskala 0-31 32-62 63-93 94-124 125-155
57 Punkte
Standort 1
Bachstralle
AUSSCHLUSS
76 Punkte
Standort 2
Wiehagen
Bewertung
117 Punkte
Standort 3
Zum
Sportzentrum
113 Punkte
Standort 4
Westlll
AUSSCHLUSS

4.2 Immissionsschutz

Larmschutzgutachten Feuerwehr

Weiterhin wurde im Hinblick auf mogliche Larmemissionen durch den geplanten
Standort der Feuerwache ein Gutachten erarbeitet [SAl 2020].

Grundsatzlich dienen Feuerwachen der Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicher-
heit und Ordnung. Dementsprechend unterliegen diese im Einsatzfall keiner immis-
sionsschutzrechtlichen Reglementierung. Im Rahmen des Gutachtens wurde daher
der Normalbetrieb (Ubung, Ausbildung und Wartung) untersucht. Zusatzlich wurde
der Notfalleinsatz mitbetrachtet um die Belastungen fiir die Nachbarschaft beur-
teilen zu kénnen.

Im Folgenden sind die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung kurz Zusam-
mengefasst:

,Als Emissionsansatz diente eine Auswertung der Einséitze der letzten 4 Jahre.
Durchschnittlich waren in diesem Zeitraum dem L6schzug der Stadt 71 Einsditze pro
Jahr (rechnerisch alle 5,14 Tage) im Tageszeitraum zuzurechnen, im Nachtzeitraum
ein Einsatz im Monat.

Betrachtet wurde ein Maximalszenario, bei dem sowohl ein Einsatz im Tages- als
auch Nachtzeitraum stattfindet. Dariiber hinaus wurde ein Ubungsszenario auf dem
Ubungshof, eine Schulung sowie Wartungsarbeiten/ Funktionspriifungen in der
Halle bei offenen Toren in Ansatz gebracht.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Tageszeitraum die Immissionsrichtwerte im
gesamten Umfeld deutlich eingehalten werden.

Im Nachtzeitraum werden im Einsatzfall an der siidlich gelegenen Wohnbebauung
Parkweg an 3 Gebduden (Immissionsort Nr. 1, 2 und 4) die Immissionsrichtwerte der
TA-Ldrm fiir Allgemeine Wohngebiete (40 dB(A)) um bis zu 2,8 dB(A) liberschritten,
auch werden bei Einsdtzen die zuldssigen Maximalpegel nachts im Bereich Parkweg
und Robert-Schumann-Straf3e um bis zu 5,3 dB(A) liberschritten.
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Da die Systematik der TA-Ldrm eine Richtwertiiberschreitung um — gerundet — 1
dB(A) zuldsst und der ndchst héhere Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete im
Nachtzeitraum 45 dB(A) deutlich unterschritten bleibt, scheint diese Uberschreitung
des Nachtwertes hinnehmbar, zumal bei einer Einhaltung von Mischgebietswerten
regelmdflig von gesunden Wohnverhdltnissen auszugehen ist. In diesem Zusam-
menhang sei auch darauf hingewiesen, dass mit den zu erwartenden Richtwertiiber-
schreitungen unter Zugrundelegung der Einsatzzahlen der letzten Jahre durch-
schnittlich nur einmal im Monat bei einem Einsatz im Nachtzeitraum zu rechnen ist.

Bei einer geforderten Nutzung von Sondersignalen (Martinshorn) wird der Immissi-
onsrichtwert sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum deutlich liberschritten (s.
Anlage 2.2). Diese Uberschreitung in Notsituationen ist zuldssig, sofern die Uber-
schreitung in der erforderlichen Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes begriindet ist. Mit
anzufiihren ist in diesem Kontext, dass eine Nutzung von Sondersignalen (Martins-
horn) nicht bei jedem Einsatz erforderlich ist.”

[SAI 2020]
Entsprechend den Ausfiihrungen der schalltechnischen Untersuchung, ist fir das

Plangebiet und der umliegenden Wohnbebauung mit keinen erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen und es ergeben sich fiir die weitere Planung keine schall-

schutztechnischen MaRnahmen.

Larmschutzgutachten Wohnen
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Im Rahmen des Verfahrens wurde zur Einschatzung der Verkehrslarmimmissionen
ein zweites Larmschutzgutachten durch das Biiro ACCON Koln GmbH erstellt. Die-
ses bezieht sich auf den siidlichen Teil des Bebauungsplanes (siehe Abb. 9) und
dient der Einschatzung gesunder Wohnverhaltnisse im Plangebiet.
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Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, das gesunde Wohnverhaltnisse
im Plangebiet zu erwarten sind. Die Aufenthaltsqualitat in den AuRenwohnberei-
chen (Immissionspegel 55 dB(A)) ist ebenfalls als gut bewertet worden.

Der bauliche Schallschutz wird bereits durch die Vorschriften zum Warmeschutz
eingehalten. Dementsprechend ergeben sich keine weiteren Anforderungen an den
technischen Larmschutz.

Ebenfalls konnen Konflikte durch den Mehrverkehr im Plangebiet ausgeschlossen
werden. Insgesamt ist das Plangebiet zur Entwicklung eines Wohngebietes gut ge-
eignet (siehe schalltechnisches Fachgutachten, ACCON Koéln GmbH, Stand Juli
2019).

4.3 Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich, mit Ausnahme der Grundstiicke
Gemarkung Hiickeswagen, Flur 19, Flurstiicke 46 und 47 (Privateigentum), im Ei-
gentum der Hickeswagener Entwicklungsgesellschaft mbH & Co.KG (HEG) und der
Schloss-Stadt Hiickeswagen.

4.4 VerkehrserschlieBung

Das nordliche Plangebiet ist bereits an die StraRe ,,Ruhmeshalle” (B237) angebun-
den. Uber das Plangebiet der ,Léwen-Grundschule” erfolgt eine Anbindung an die
PlanstraBe A des siidlichen Plangebietes. Uber diese PlanstraRe sowie die Plan-
stralle B2 ist das dort geplante Wohngebiet siidlich an die ,K&lner StralRe” ange-
bunden. Der weiteren ErschlieBung des geplanten Wohngebietes dienen die Plan-
straBen B1 und C, die jeweils in einem Wendehammer enden.

Westlich des geplanten Feuerwehr-Standortes wird ein Besucherparkplatz ange-
legt, der (iber den unterhalb gelegenen Parkplatz der Sporthalle und des Biirgerba-
des angebunden wird.

Unmittelbar 6stlich der Einmindung der StralRe ,,Zum Sportzentrum® in die B237,
an der ,Friedrichstrafle” in Richtung Stadtzentrum, befindet sich die Bushaltestelle
,FriedrichsstraBe” (Buslinien 261, 336).

4.5 Ver- und Entsorgung

Allgemeine Versorgungsinfrastruktur

Die im Plangebiet befindlichen Gebdude sind mit Strom und Trinkwasser versorgt.
Die entsprechenden Leitungen verlaufen in den StraRen ,Ruhmeshalle”, ,Zum
Sportzentrum® und ,,Kélner StralRe“. Die ErschlieBung der neuen Bauflachen ist von
diesen bestehenden Leitungen aus moglich.

Die Entsorgung von Abfillen obliegt dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager.
Die satzungsrechtlichen Regelungen des Abfallentsorgungsverbandes (Verbands-
satzung, Abfallentsorgungssatzung, Abfallgebihrensatzung) in der jeweils glltigen
Fassung sind zu beachten.
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Niederschlagswasserbehandlung

Wegen der unglinstigen Bodenverhiltnisse kann das anfallende Niederschlagswas-
ser nicht auf den jeweiligen Baugrundstiicken versickert werden. Geplant ist daher
die Anlage eines Entwasserungssystems, welches auch das Niederschlagswasser
der geplanten Strallen aufnimmt. Aufgrund der Hohe der zu erwartenden Nieder-
schlagsmengen wird ein Regenriickhaltebecken nordlich der neuen ,,Lowen-Grund-
schule” angelegt, was nur eine gedrosselte Menge an den Vorfluter, den Brunsbach,
abgibt. Das Regenriickhaltebecken hat ein Volumen von ca. 600 m® und wird in un-
terirdischer Bauweise angelegt. Dieses Becken liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 79 ,,Léwen-Grundschule”.

4.6 Altlasten / Kampfmittel
Altlasten

Im Plangebiet sind bisher keine Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Gleichwohl
wurden im Bereich der groflachigen Anschittungen nérdlich der Kélner StraRRe Ab-
lagerungen sondiert, die einer besonderen Uberpriifung bzw. Behandlung bediir-
fen:

(...) Durch die vorliegenden umweltgeologischen Gutachten wurde ermittelt, dass
im Plangebiet des BP 78 bereichsweise anthropogene Ablagerungen anstehen, die
Priifwerteliberschreitung fiir den Gefédhrdungspfad Boden-Mensch im Hinblick auf
die Nutzung ,,Wohnen” gemdf der BBodSchV aufweisen. Daher ist im Planverfahren
anzugeben, wie mit diesen Priifwertiiberschreitungen umgegangen werden soll.
Ferner ist davon auszugehen, dass eventuell im Rahmen von BaumafSnahmen an-
fallende Bodenaushubmassen abfallrechtlich besonders behandelt werden miissen.
(.)1

In dem genannten Bereich erfolgen derzeit gutachterliche Untersuchungen, um da-
raus geeignete MaBnahmen zur Nutzbarmachung als Wohnbauflachen abzuleiten
und diese zeitnah durchzufiihren.

Kampfmittel

Gemal Stellungnahme vom 21.08.2020 des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind
auf den Luftbildern ,[...] aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unter-
lagen liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantrag-
ten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel
nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht ge-
wdhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle un-
verziiglich zu verstdndigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich

eine Sicherheitsdetektion [...].“?

1 Stellungnahme Oberbergischer Kreis, untere Bodenschutzbehérde vom 18.09.2020
2 Stellungnahme Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, vom 21.08.2020
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4.7 Altbergbau

Das Plangebiet liegt teilweise liber einem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld.
Dazu wurde ein Gutachten durch das Institut fir Bergbau, Boden und Bauwerke
(IBL) erarbeitet. Ziel war es die vermuteten Stollen des ehemaligen Grubenfeldes
,Tubalkain XII durch ortliche Aufwaltigung mittels Grabegerat (Bagger) naher zu un-
tersuchen. In der folgenden Abbildung sind die zu untersuchenden Stellen markiert.

Abb. 11:
Untersuchungs-
bereich Altbergbau
[IBL, 2020]

Ergebnisse der Untersuchung
Zu 1. Stollen/ Stollenmundloch: Im Bereich des vermuteten Stollenloches wurden

Grabungen mittels Bagger vorgenommen. Im Laufe der Grabungen zeigten sich zu-
nachst Verfarbungen im Boden und die Sohle einer Stollenrésche wurde entdeckt.
Nach weiteren Aufgrabungen, um den Eingang des Stollens zu finden, konnte letzt-
lich kein konkreter Hinweis auf einen erhaltenen Stollen gefunden werden. Es gab
jedoch Hinweise, die auf eine teilweise Verfiillung des ehemaligen Stollens deuten.

Zu 2. Mundloch/ Résche: Im Rahmen einer Ortsbegehung wurde durch den Gut-
achter ein weiteres bergbauliches Relikt vermutet. Aufgrund der Geldandetopogra-
phie konnte nicht ausgeschlossen werden, dass es sich hierbei um ein Stollenmund-
loch/ Résche eines Versuchsstollens handelt. Zur Ersterkundung wurde eine Such-
schachtung vorgenommen, welche jedoch keine konkreten Hinweise auf einen
Stollen oder gefiihrten Bergbau zeigten.

Insgesamt ist dem Gutachten folgende Einschatzung zu entnehmen:

,Die Aufgrabungen vor Ort haben gezeigt, dass im Bereich der Neuaufnahme keine
Hohlrdume und einwirkungs- und nachwirkungsrelevanten bergbaulichen Hinter-
lassenschaften im Untersuchungsbereich vorhanden sind.

Ebenfalls wurden im Bereich des eigentlichen Stollens / Stollenmundlochs im Unter-
suchungsbereich keine Hohlrdume festgestellt. Jedoch wurden ausreichende Hin-
weise auf den Verlauf des ehemaligen Stollenbereichs, welches sich eher als R6sche
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(ehemals freier Wasserabfluss im Gerinne) darstellt, gewonnen und in siidliche Rich-
tung aufgegraben.

Die Grenze dieses Untersuchungsbereiches wurde durch die HEG in der Ortlichkeit
vorgegeben. Weiter dariiber hinaus (in siidliche Richtung) hat auftragsgemdpf keine
Erkundung stattgefunden.

Insgesamt ldsst sich nach Aufgrabung und vollsténdiger Auskofferung der hier be-
schriebenen Relikte konstatieren, dass fiir den ehemaligen Stollen / das ehemalige
Stollenmundloch im untersuchten Bereich keine Nachwirkungs- und Einwirkungsre-
levanz auf die Tagesoberfléiche vorhanden ist. Aus bergbaulicher Sicht ist dieser Be-
reich als restriktionsfrei einzustufen. [IBL 2020].“

Aufgrund der Einstufung des ehemaligen Bergwerkstollens und seines Umfeldes als
Bodendenkmal (siehe Abschnitt 4.8) wurden im Jahre 2021 weitergehende archédo-
logische Sondierungen durchgefiihrt [archaeologie.de 2021]. Diese erstreckten sich
sowohl auf den Bereich des eigentlichen Bodendenkmales auch auf Verdachtsstel-
len im naheren Umfeld. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass keine weiteren An-
haltspunkte fiir bergbauliche Aktivitaten aullerhalb des Bodendenkmals vorliegen.

4.8 Denkmalschutz
Baudenkmale
Im Plangebiet sind bisher keine Baudenkmale bekannt.

Bodendenkmale

Der Bereich des ehemaligen Bergwerkstollens und dessen Umfeld (siehe Abschnitt
4.7) wird aufgrund dessen, dass es sich um ein Zeugnis historischen Bergbaus han-
delt, der seine Spuren im Boden hinterlassen hat, als Bodendenkmal ,Bergwerk am
Wegerhof” gemdR DSchG NRW gesichert®. Daher erfolgt im Bebauungsplan eine
entsprechende Festsetzung als ,nachrichtliche Ubernahme* (siehe Abschnitt 5.3)
sowie die Abgrenzung eines stidlich an das Bodendenkmal grenzenden Bereiches,
in dem weitere Befunde vermutet werden (siehe Abschnitt 5.2, Textfestsetzung
10).

Zwar ist es moglich, nach vorheriger Sondierung und Sicherung, ein Bodendenkmal
zu Uberbauen; darauf wird hier jedoch verzichtet. Stattdessen méchte die Schloss-
Stadt Hiickeswagen den Bereich als Griinflache mit lokalhistorischem Bezug erhal-
ten und gestalten (siehe Abschnitte 5.1 sowie 5.2, Textfestsetzung 9).

3 Stellungnahme des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 17.09.2020

Seite 21 von 64

Stadt
Land
BREHM



Hiickeswagen, Bebauungsplan Nr. 78 , Eschelsberg” Stadt
Land

Entwurf

5 Festsetzungen, Pflanzlisten, Hinweise
5.1 Zeichnerische Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet werden Flachen fir Allgemeine Wohngebiete (WA) gemall § 4
BauNVO und Flachen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Als Zweckbestimmung
und Art der Nutzung wird ,,Feuerwehr” bestimmt (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB). Eine
siidwestliche Teilflaiche der Gemeinbedarfsflache wird als Stellfliche oder Ga-
rage flr den Blrgerbus bestimmt.

Die unter Punkt 5.2. aufgefiihrten Textfestsetzungen definieren die fiir die Bau-
gebiete zuldssigen, ausnahmsweise zuldssigen und unzuldssigen Nutzungen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO im Hinblick
auf die geplante Wohnbebauung im WA2, WA3 und WAA4 fir die Grundflachen-
zahl (GRZ) mit 0,4, im WA1 mit 0,3 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ)
wird im WA2, WA3, WA4 mit 0,8 und im WA1 mit 0,6 bestimmt.

Bei Gemeinbedarfsflachen ist die Festlegung des Males der baulichen Nutzung
grundsatzlich nicht erforderlich, sofern nicht stiddtebauliche Griinde dafir
sprechen. Da im vorliegenden Fall die MalRe der geplanten bzw. vorhandenen
Einrichtungen bekannt sind, wird fir die Gemeinbedarfsflache fir die Feuer-
wehr eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt.

Die Uberschreitungsméglichkeit fiir Nebenanlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3
BauNVO wird nicht eingeschrankt.

Weiterhin werden zur Beschrdankung der zuldssigen Gebdaudehdhen Vollge-
schosse festgesetzt. In den WA1, WA2 und WA 4 werden 2 Vollgeschosse fest-
gesetzt, wahrend im WA3 und in der Gemeinbedarfsflaiche 3 Vollgeschosse
festgesetzt werden. Im WA4, an der Kbélner StralRe, orientiert sich die zukiinf-
tige Gebdaudehohe an der Bestandsbebauung der naheren Umgebung als auch
an den neuen geplanten Gebauden im WA2. Dies gewahrleistet ein einheitli-
ches Ortsbild.

Bauweise, GUberbaubare Grundstickflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird wie folgt bestimmt: offene Bauweise in den Wohngebieten
(§ 22 BauNVO).

Zur rdumlichen Einordnung und Begrenzung der Gebdudestandorte werden —
entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept — Baufenster mit Baugren-
zen definiert und vermasst (§ 23 Abs. 3 BauNVO). In den WA1, teilen des WA2
und WA4, wird mit den Baugrenzen auch die Tiefe der zuldssigen Bebauung
beschrankt, um die rickwartigen Grundstiicksflachen von Bebauung frei zu hal-
ten. Im WAA4, an der Kdlner StralRe, orientiert sich die Abgrenzung der liberbau-
baren Flache an der Bestandsbebauung.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die zur ErschlieRung des Plangebietes erforderlichen StraBen (PlanstraBen A bis C)
sowie der StraRenbestand (,Zum Sportzentrum®) werden als 6ffentliche StralRen-
verkehrsflachen festgesetzt. Die Parkflache an der Feuerwehr wird als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung , Offentlicher Parkplatz“ bestimmt.
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Versorgungsflachen, einschlielich der Flachen fiir Anlagen und Ein-
richtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kadlte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB)

Eine an der ,Kblner StraBe” befindliche Trafostation muss aufgrund der Lage
im Einmindungsbereich der PlanstraRe B umgesetzt werden. Die dafilr vorge-
sehene Flache wird entsprechend festgesetzt und gekennzeichnet.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

Das Plangebiet wird von einer Wassertransportleitung der Bergischen Trink-
wasserverbund-GmbH gequert. Die Leitung fihrt von der Kerspe Talsperre zum
Wasserwerk Herbringhausen und verlduft in einem Tunnel, der sich in einer
Tiefe von mindestens 20 m befindet. In der Planzeichnung ist die ungefdhre
Lage der Leitung gekennzeichnet. Angesichts ihrer Tiefenlage und des Verlau-
fes offensichtlich unter nicht Gberbaubaren Flachen, ist daraus kein Konflikt zu
erwarten.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plangebiet verbleibenden Freiflaichen werden als 6ffentliche Griinfla-
chen mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen und Flachen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Schiitzenswerte Geholzbestande im Plangebiet, die durch das Planvorhaben
nicht betroffen sind, werden als zu erhalten festgesetzt.

5.2 Textliche Festsetzungen

Uber die zeichnerischen Festsetzungen (siehe Planzeichnung) hinaus werden die
folgenden textlichen Festsetzungen getroffen:

1. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr sind die Errichtung
und Nutzung von folgenden Anlagen sowie diesen dienenden Anlagen zulas-
sig (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB).

1l.a die Errichtung und der Betrieb eines Feuerwehrhauses,

1.b Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den zulassi-
gen Nutzungen zugeordnet und ihnen gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

1.c die Errichtung einer Stellfliche oder Garage fiir den Biirgerbus

Erléuterung:

Gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden bestimmte Nutzungsarten zugelassen,
die dem Charakter der beabsichtigten Nutzung entsprechen. Neben der Zulas-
sung von Anlagen und Einrichtungen fiir die Feuerwehr soll mit diesen Festle-
gungen auch eine Wohnnutzung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen si-
chergestellt werden.
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2. Zulassige Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 Abs. 2 und 3 BauNVO):
Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO.

Erléuterung:

Gemdf § 1 Abs. 7 Nr. 2 i.V.m. § 4 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet
bestimmte Nutzungsarten ausgeschlossen, die sich nicht in den stddtebaulichen
Charakter der bestehenden, umgebenden Bebauung einfligen wiirden.

3. In den Baugebieten sind Stellplatze und Garagen gemal} § 12 BauNVO, Ne-
benanlagen gemald § 14 BauNVO sowie Zufahrten und Wege auch aullerhalb
der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig (§ 9 Abs.1 Nr. 2 und 4 BauGB
sowie § 23 Abs. 5 BauNVO).

Erléuterung:

Diese Festsetzung ermdéglicht z.B. die Anlage von Stellpldtzen und Wegefldchen
auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen. Dies entspricht den im aktuellen Pla-
nungskonzept vorgesehenen Planungen hinsichtlich der Anlage von Stellplétzen
und Wegen. Die Festsetzung gewdhrleistet demnach fiir das Planungskonzept
ausreichend Flexibilitédt und individuelle Gestaltungsméglichkeiten.

4, Fiir die Baugebiete WA1 und 2 wird eine maximale Gebdudehéhe von 8,5 m
und flr das WA4 wird eine maximale Gebdudehohe von 9 m festgesetzt. Der
Bezugspunkt fiir die Ermittlung der H6he wird durch die mittlere Hohenlage
der Strallenachse der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache
bestimmt. Bei Eckgrundstiicken ist die Hohenlage des jeweils tiefer liegenden
StraBenabschnitts maBgeblich. Der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zulas-
sigen Gebdudehdhen der Baugrundstiicke an der KéIner StraRe ist die nachst-
gelegene Fahrbahnkante (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Erléduterung:

Diese Festsetzung bestimmt die maximalen Gebdudehdéhen in den Wohngebie-
ten. Damit wird diese Bebauung aus stddtebaulichen Griinden auf ein Maf3 be-
schrénkt, das der Umgebungsbebauung angepasst ist. Der entsprechende Hé-
henbezug erfolgt durch Ausrichtung an den Héhen der PlanstrafSen sowie an
der StrafSenkante der Kélner Strafle.

5. In den Baugebieten wird die FertigfuBbodenhdhe im Erdgeschoss auf maxi-
mal +0,5 m festgesetzt. Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe wird
durch die mittlere Hohenlage der StraRenachse der an das Baugrundstiick
angrenzenden Verkehrsflache bestimmt. Bei Eckgrundstiicken ist die Hohen-
lage des jeweils tiefer liegenden StralRenabschnitts maRgeblich. Der Bezugs-
punkt fur die Ermittlung der zuldssigen Gebdudehohen der Baugrundstiicke
an der Kélner StraRe ist die ndchstgelegene Fahrbahnkante (§ 9 Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Erléduterung:

Auch diese Festsetzung nimmt Einfluss auf die bauliche Gestaltung in den
Wohngebieten. Vermieden werden sollen dadurch Gebdudetypen mit stark dif-
ferierenden Erdgeschosshéhen. Der entsprechende Héhenbezug erfolgt durch
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Ausrichtung an den Héhen der Planstrafsen sowie an der Strafsenkante der Kél-
ner StrafSe.

6. Entlang der PlanstraBe C sind 4 Badume der Pflanzliste 3 zu pflanzen (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und 25a BauGB).

Erléuterung

Zur Belebung des StrafSenbildes in den zukiinftigen Wohngebieten sollen ent-
lang der Planstrafie C vier Bdume gepflanzt werden. Dieses erfolgt als Textfest-
setzung, um die Bdume hinsichtlich etwaiger Grundstiickszufahrten und Stell-
plétze variabel anordnen zu kénnen. Die Auswabhlliste (Pflanzliste 3) orientiert
sich an der GALK-StrafSenbaumliste [GALK 2019].

7. Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 450 m? ein Baum der Pflanzliste
1, Pflanzqualitdt Hochstamm, zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Erléduterung

Diese Festsetzung soll eine Mindestbegriinung der Gdrten in den zukiinftigen
Wohngebieten gewdhrleisten. Die Auswabhlliste (Pflanzliste 1) beinhaltet aus-
schliefSlich heimische, der Tierwelt niitzliche Baumarten. Daneben ist auch die
Anpflanzung von Obstbdumen zuléssig.

8. In den festgesetzten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist
die Errichtung von Wegen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Erléduterung

Mit dieser Festsetzung wird die Begehbarkeit der jeweiligen Griinfldchen fiir die
Erholungsnutzung und deren Pflege gewdhrleistet.

9. Die festgesetzte Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Bodendenkmal" ist
als Wiese mit extensiver Pflege zu entwickeln. Zuldssig ist die Errichtung von
Sitzbanken, Spielgeraten und Schautafeln. Erforderliche Erdarbeiten sowie
Geholzpflanzungen sind nur in Abstimmung mit der zustandigen Denkmalbe-
horde zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Abs. 6 BauGB)

Erlduterung

Der Bereich des Bodendenkmals ,,Bergwerk Am Wegerhof” wird als Griinfldche
mit lokalhistorischem Bezug festgesetzt. Als attraktive zentrale Griinfléiche des
zukiinftigen Wohngebietes soll es méglich sein, diverse Spielgrite zum Thema
Bergbau zu installieren sowie eine Informationstafel aufzustellen, auf welcher
dieser Teil der Heimatgeschichte veranschaulicht wird. Aus Griinden des Denk-
malschutzes sind die dafiir erforderlichen Arbeiten sowie PflanzmafSnahmen
mit der zustédndigen Denkmalbehérde abzustimmen.

10. Im Baugebiet WA1 ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB in dem als Bodendenkmal-
Verdachtsflache gekennzeichneten Bereich die Errichtung baulicher Anlagen
nur unter der aufschiebenden Bedingung zulassig, dass die vorherige wissen-
schaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation archdologischer
Funde und Befunde sichergestellt ist. Die dafiir anfallenden Kosten sind im
Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrédger zu (ibernehmen (§ 29 Abs. 1
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DSchG NRW). Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehdrde der
Schloss-Stadt Hiickeswagen und dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege ab-
zustimmen.

Erléuterung:

Siidlich an das Bodendenkmal ,,Bergwerk Am Wegerhof” angrenzend befindet
sich eine Bodendenkmal-Verdachtsflédche. Bevor dort bauliche Anlagen errich-
tet werden diirfen, sind dort zundchst archédologische Untersuchungen durch-
zufiihren und etwaige Funde zu bergen, zu sichern und zu dokumentieren.

11. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Ge-
holzbestand zu pflegen und zu entwickeln. Abgangige Geholze sind durch Ar-
ten der Pflanzlisten 1 und 2 zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Erléuterung:

Mit dieser Festsetzung wird gewdhrleistet, dass der Gehélzbestand, der nicht
durch die geplanten Baumafinahmen betroffen ist, erhalten bleibt.

12. GemalRk § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB wird fir die allgemeinen Wohn-
gebiete 1 bis 3 festgesetzt, dass die nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen
zwischen den Baugrenzen und der StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen
Verkehrsflachen als Vorgartenflache anzulegen sind.

Die Vorgartenflachen sind mit einem Anteil von mindestens 20 % als Vegeta-
tionsflache und somit wasseraufnahmefahig bzw. wasserdurchlassig zu be-
lassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Liegt dieser Anteil bei unter 10 m? sind mindestens 10 m? als Vegeta-
tionsflache herzustellen. Bei Grundstiicken, die an mehreren Seiten an die
offentliche Verkehrsflache grenzen, sind mindestens 40 % der Vorgartenfla-
che als Vegetationsflache zu gestalten.

In diesen Vegetationsflachen sind Steine, Kies, Schotter oder sonstige ver-
gleichbare lose Materialschiittungen unzulassig.

Erléuterung:

Diese Festsetzung soll gewdhrleisten, dass Vorgartenbereiche zu einem
Mindestanteil bzw. auf einer Mindestfléche von 10 m? zu begriinen sind, um so
ein ansprechendes, stddtebaulich geordnetes Ortsbild zu erhalten und reine
Steingdrten  auszuschliefen. Mit der Begriinung soll auch die
Wasserdurchldssigkeit dieser Fldchen gewdhrleistet werden.

Pflanzlisten

Pflanzqualitaten:

Bdume: Hochstamm, Stammumfang min. 12-14 cm (Einzelbdume), verpflanzter He-
ister (Flachenpflanzung), Straucher: min. 2 x verpflanzt

Pflanzliste 1 - Bdume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
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Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume in Sorten

Pflanzliste 2 — Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica  Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 3 — StrakRenbdume

Carpinus betulus ,Fastigiata’  Sdulenhainbuche
Fraxinus ornus Blumenesche

Quercus robur ,Fastigiata’ Sauleneiche

Sorbus intermedia ,Brouwers’ Schwedische Mehlbeere

5.3 Nachrichtliche Ubernahme

Der Bereich des ehemaligen Bergwerkstollens und dessen Umfeld (siehe Abschnitte
4.7 und 4.8) wird aufgrund dessen, dass es sich um ein Zeugnis historischen Berg-
baus handelt, der seine Spuren im Boden hinterlassen hat, als Bodendenkmal
»Bergwerk am Wegerhof” gemall DSchG NRW gesichert. Daher erfolgt im Bebau-
ungsplan eine entsprechende Festsetzung als ,nachrichtliche Ubernahme” gemiR
§ 9 Abs. 6 BauGB.

5.4 Hinweise

Abfallentsorgung

Fiir die Anfahrt der Abfallentsorgungsfahrzeuge im Rahmen der kommunalen Ab-
fallentsorgung sind sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen und Fahrwege
zu beachten, damit ein gefahrloser Betrieb ermdglicht wird. Dieses ist mit dem Ber-
gischen Abfallwirtschaftsverband, Engelskirchen abzustimmen.
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Niederschlagswasserbehandlung

Es sind die Anforderungen an die Niederschlagsentwdsserung im Trennsystem
(RdErl.- d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz — 1Iv-90310012104- vom 26.05.2004) zu beriicksichtigen. Bei Einleitung
in den Brunsbach ist zu prifen, dass die Einleitungsmenge und der stoffliche Eintrag
gewadsservertraglich sind, orientiert an den Anforderungen des Merkblattes BWK
M3/ M7 und der Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennsys-
tem (RdErl.- d. Ministeri-ums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz — Iv-90310012104- vom 26.05.2004). Auch der Wupperverband ist
hierbei einzubinden.

Kampfmittel

Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
die zustandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. ist eine Sicherheitsdetek-
tion empfehlenswert.

Bodendenkmale

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Artenschutz

Vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbe-
standen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44
Abs. 1 BNatSchG fiir besonders geschitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) ge-
mak § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Dazu sind die
Schutz-, Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages zum Bebauungsplan Nr. 78, mit Stand vom Januar 2021 zu beachten.
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6 Auswirkungen des Bebauungsplanes

6.1 Raumordnung und Stadtebau

Raumordnerische und stadtebauliche Konflikte werden durch das Vorhaben nicht
ausgelost. Vielmehr dient der vorliegende B-Plan dazu, die urspriingliche Bauleit-
planung aus den 70/80er Jahren an die aktuellen stidtebaulichen Zielsetzungen an-
zupassen. Weiterhin soll das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung dazu dienen,
dass sich die geplante Bebauung in die Umgebung einfligt.

6.2 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz hinsichtlich der Nutzungsarten innerhalb des Geltungsbereiches
stellt sich wie folgt dar:

Planung Flicheinm? GRZ bebaubar% bebaubarm? Vollgeschosse
Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" 5257 1,0 100% 5.257 1}
Wohngebiet WAL 6.643 03 45% 2.989 I
Wohngebiet WA2 20.876 0,4 60% 12.526 I
Wohngebiet WA3 7567 04 60% 4.540 11}
Wohngebiet WA4 1.655 04 60% 993 I
Versorgungsflachen 10 100% 10
Offentliche Griinflichen "Bodendenkmal" 1.376
Offentliche Griinflachen "Parkanlage" 7.157
Offentliche Griinflachen "Gehdlzbestinde" 934
Offentliche Griinflichen "Wiese" 3.102
Verkehrsflachen 16.067 90% 14.461

70.643 40.776

6.3 Konflikte mit Natur und Umwelt

Die zu erwartenden Konflikte mit Natur und Umwelt resultieren aus Einwirkungen,
welche im Zuge der Umsetzung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen bau-,
anlagen- und betriebsbedingt auftreten und als Eingriffe zu betrachten sind. Bau-
bedingte Einwirkungen, wie z.B. Baufahrzeugverkehr und Baustellenldarm treten nur
zeitweise wahrend der Bauphase auf. Anlagenbedingte Einwirkungen, wie die Ver-
siegelung von Vegetationsflachen sind dagegen meist dauerhafter Art. Betriebsbe-
dingte Einwirkungen treten dann auf, wenn die neu angelegten Bereiche genutzt
werden kdnnen.

Die Darstellung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren
erforderliche Kompensation erfolgt im Rahmen eines landschaftspflegerischen Be-
gleitplanes. Dessen Ergebnisse flieBen in den Bebauungsplan bzw. den Teil ,Um-
weltbericht’ ein.

6.4 Wirtschaftliche und soziale Auswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten, die soziale MaBnahmen gemaR § 180 BauGB erforderlich machen.
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6.5 Bodenordnung

Die von den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffenen Grundstiicke des
Plangebietes befinden sich, bis auf die Grundstlicke Gemarkung Hickeswagen, Flur
19, Flurstiicke 46 und 47, im Eigentum der Stadt und im Eigentum der Hiickeswa-
gener Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG. Die Hiickeswagener Entwicklungs-
gesellschaft mbH & Co. KG fungiert als ErschlieBungstrager.

6.6 Finanzielle Auswirkungen

Die Hickeswagener Entwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG tragt zunachst die Kos-
ten flr Planung und ErschlieBung. Der Bau und der Betrieb des Feuerwehrhauses
erfolgen durch die Schloss-Stadt Hiickeswagen.
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7. Umweltbericht

7.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durch-
zufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll Dritten
die Beurteilung ermoglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltaus-
wirkungen der Festsetzungen fir das Vorhaben betroffen sein kénnen.

7.1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Das wesentliche Ziel und der Zweck der Planung sind die Schaffung der baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anlage bzw. Sicherung von Gemeinbe-
darfsflachen und eines Wohngebietes sowie deren ErschlieRung.

Ausgewiesen werden sollen entsprechend der benannten Ziele im Einzelnen:

— Gemeinbedarfsflaichen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

— Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
— StraRenverkehrsflachen gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

— Versorgungsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

— Grinflaichen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Mit dem Bebauungsplan sollen die gegebenenfalls entstehenden Probleme, die
durch die neue Nutzung ausgel6st werden, in gerechter Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander im Hinblick auf ein nach-
haltiges Gesamtkonzept geldst werden.

Umfang des Vorhabens
Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 70.643 m?, welche sich im Hinblick auf
die Flachenfestsetzungen wie folgt zusammensetzt:

Flachenfestsetzungen Flache in m?
Gemeinbedarfsflachen 5.257
Allgemeines Wohngebiet 36.740
Verkehrsflachen 16.067
Versorgungsflachen 10
Offentliche Griinflichen 12.568
Plangebiet gesamt 70.643

7.1.2 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen

Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiter allgemeine Grundsatze und
Ziele formuliert, die fiir die relevanten Schutzgiter Bericksichtigung finden mis-
sen. Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Ausprdagungen
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und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine be-
sondere Bedeutung haben (z.B. geschiitzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebens-
statte streng geschitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Bertcksichti-
gung der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggfs. weiterzuent-
wickeln.

Zentrale Fachgesetze und deren wesentliche Umweltschutzziele sind u.a.:

Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geédndert
worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung ande-
rer Vorschriften (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) vom 15.11.2016
(GV. NRW 2016 Nr. 34 S. 933 bis 964), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 4. Mai 2021 (GV. NRW. S. 560)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

Die Ziele und Umweltbelange aus den einschldgigen Fachgesetzen fiir das anste-
hende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Zusammenhang
der folgenden Kapitel erlautert.

Fachplanungen

An Ubergeordneten Planungen wurden fiir den Umweltbericht die in Kapitel 4 dar-
gelegten Pldne und Programme ausgewertet.
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7.2 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei den nachfolgenden Ausfiihrungen handelt es sich um eine schutzgutbezogene
Bestandsbeschreibung und -bewertung gemaR den Vorgaben in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB. Es wird der aktuelle Zustand des jeweiligen Schutzgutes, d.h. Mensch ein-
schlieRlich menschlicher Gesundheit, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt,
Wasser, Boden und Flache, Klima/Luft, Landschaft, Kulturgliter und sonstige Sach-
glter sowie deren Wechselwirkungen, beschrieben und auf die eventuell vorhan-
denen Vorbelastungen eingegangen. Anschliefend erfolgt eine Bewertung der im
Zuge der Planungsrealisierung zu erwartenden (positiven und negativen) Auswir-
kungen auf die Umwelt. Dabei kénnen sowohl zeitlich begrenzte als auch dauer-
hafte Folgen fiir die einzelnen Schutzgiiter entstehen.

7.2.1 Schutzgut Boden

GemadR Bundesbodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen
Boden- und standortkundliche Eigenschaften

Bei den 6rtlichen Bodenformen handelt es sich zum einen um Gleye (blau) und zum
Uberwiegenden Teil um Braunerde (braun) - siehe Abbildung 11.

Der Bereich der Gleye, zum Teil Nassgley, besteht aus schluffigem Lehm, vereinzelt
kiesig, zum Teil toniger Lehm bzw. vereinzelt Kies aus Bachablagerungen (Holozan).
Im Bereich der Braunerden herrscht lehmiger Schluff, meist schwach grusig und
Festgestein wie Sandstein, Tonstein und Schluffstein, zum Teil Kalkstein vor. Es han-
delt sich um Bdden aus dem Jungpleistozan bis teilweise Holozan. Die Bodenzahlen
liegen im Bereich der Gleye bei 15 bis 35 (gering) und im Bereich der Braunerden
bei 30 bis 45 (mittel). Die Grabbarkeit ist im Gebiet der Braunerde im 1-Meter Raum
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als mittel grabbar und im 2-Meter-Raum als sehr schwer grabbar eingestuft wor-
den, wahrend der Bereich der Gleye sowohl im 1-Meter- als auch im 2-Meter-Raum
als nicht oder extrem schwer grabbar eingestuft worden ist. [Geoportal NRW 2018]

Erosionsgefahrdung

Die Boden im Plangebiet sind durch eine hohe Erodierbarkeit des Oberbodens
durch Wasser gekennzeichnet. [Geoportal NRW 2018]

Bodendenkmale

Unter dem Titel ,Abraumhalde des Bergwerkes ,Am Wegerhof” wird ein Bergwerk
beschrieben, das seine Urspriinge mindestens im 18. Jahrhundert findet und von
dem eine Abraumhalde sowie ggf. ein noch éalteres Schlackenfeld bekannt sind
(,Abraumhalde des Bergwerkes ,,Am Wegerhof”.

Das ,,Grubenfeld Tubalcain XIl, das auch im Vorentwurfs-Text genannt wird, ist
ein Eisenerzlager, das sich bis zum Bergwerk ,,Am Wegerhof” erstreckte und im
19. Jahrhundert genutzt wurde.

Hierbei handelt es sich um die Zeugnisse historischen Bergbaus, der seine Ur-
springe mindestens im 18. Jahrhundert findet, Spuren im Boden hinterlassen hat
und somit offenkundig als Bodendenkmal anzusprechen ist.

Wer ein vermutetes Bodendenkmal verandert oder beseitigt, hat die vorherige wis-
senschaftliche Untersuchung, Bergung von Funden und die Dokumentation der Be-
funde sicherzustellen und die dafiir anfallenden Kosten im Rahmen des Zumutba-
ren zu tragen. Das Nahere ist durch die Untere Denkmalbehdérde in einem Verwal-
tungsakt gem. § 29 Abs. 1 DSchG NRW zu regeln.

Gleichfalls bedarf es hierzu einer Grabungserlaubnis. Zustandig fir die Erteilung
dieser Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW ist die Obere Denkmalbehdorde (hier: Ober-
bergischer Kreis). Dem entsprechenden Antrag ist ein Konzept fir die Durchfiihrung
der archdologischen Untersuchungen beizufligen. Die Denkmalbehdérden treffen
ihre Entscheidung im Benehmen mit dem LVR-ABR (§ 21 Abs. 4 DSchG NRW).

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen. Gleichwohl wurden
im Bereich der grofflachigen Anschiittungen nordlich der Kélner StralRe Ablagerun-
gen sondiert, die einer besonderen Uberpriifung bzw. Behandlung bediirfen:

(...) Durch die vorliegenden umweltgeologischen Gutachten wurde ermittelt, dass
im Plangebiet des BP 78 bereichsweise anthropogene Ablagerungen anstehen, die
Priifwerteliberschreitung fiir den Gefdhrdungspfad Boden-Mensch im Hinblick auf
die Nutzung ,,Wohnen”“ gemdf der BBodSchV aufweisen. Daher ist im Planverfahren
anzugeben, wie mit diesen Priifwertiiberschreitungen umgegangen werden soll.
Ferner ist davon auszugehen, dass eventuell im Rahmen von BaumafSnahmen an-
fallende Bodenaushubmassen abfallrechtlich besonders behandelt werden miissen.

(.)

4 Stellungnahme Oberbergischer Kreis, untere Bodenschutzbeh6rde vom 18.09.2020
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Bewertung des Schutzgutes Boden

Die Boden im Plangebiet sind zum groRen Teil durch bebaute Flachen wie Gebaude,

StralRen, Parkplatze und Wege und infolge groRflachiger Umformungen anthropo-

gen Uberformt. Letztere sind im Bereich des Parkplatzes an der StralRe ,Zum Sport-

zentrum® sowie nordlich der ,,Kolner StraRe” im Bereich der Reit- und Tennisanla-

gen zu verorten.

Der Geologische Dienst NRW (Geoportal NRW 2018) hat auf Basis der flaichende-

ckend fir NRW vorliegenden Bodenkarte im Malistab 1:50.000 eine Karte der

,schutzwirdigen Boden” (2. Auflage) erarbeitet. Eine Einstufung als schutzwirdig

erfolgt, wenn eine der nachfolgenden Bodenfunktionen in besonderem Male er-

fallt ist:

— Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

— Biotopentwicklungspotenzial (Extremstandorte als Lebensraum fir sel-

tene Pflanzen und Tiere) sowie
— Natlrliche Bodenfruchtbarkeit / Regelungs- und Pufferfunktion im Was-
ser- und Stoffhaushalt.

Hierflir wird ein dreistufiger Bewertungsschllssel verwendet:

— Besonders schutzwirdig (Stufe 3)

— Sehr schutzwirdig (Stufe 2)

— Schutzwirdig (Stufe 1)

Insgesamt handelt es sich im Plangebiet um schutzwiirdige Béden. Die Braunerden

(braun) sind hinsichtlich der Bodenfruchtbarkeit und die Gleye (blau) aufgrund ihrer

Eigenschaft als Grundwasserbdden als ,,schutzwiirdig” eingestuft worden. (Geopor-

tal NRW 2018) (siehe Abb. 12).

_ Y ——g
Abb. 13:
Schutzwirdigkeit
der Béden

Die Versickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet wird im Bereich der Gleye
(blau) als grundnass eingestuft. Eine Versickerung ist aufgrund des fehlenden un-
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terirdischen Stauraums nicht moglich. Im Bereich der Braunerde (braun) ist die Ver-
sickerung ebenfalls als ungeeignet eingestuft worden. Die grau dargestellten Berei-
che sind als nicht ,,schutzwirdig” eingestuft worden (Geoportal NRW 2018).

Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Eingriffe in den Bodenhaus-
halt vorbereitet. Die geplanten BaumaRnahmen bewirken einen Verlust bzw. Teil-
verlust der natiirlichen Bodenfunktionen.

Durch das Vorhaben wird es bau- und anlagebedingt zu einer Verdichtung, Verfor-
mung und Versiegelung des Bodens kommen. Die Anlage von Verkehrswegen, Park-
platzen und Fundamenten der Gebiude / Baukorper wird zu einem Verlust von ge-
wachsenen Bodenprofilen und -strukturen fihren.

Nachfolgende Bilanzierung orientiert sich an den Bewertungsgrundsatzen fiir Ein-
griffe in das Bodenpotential des Oberbergischen Kreises [Bewertungsmodell Ober-
berg 2019]. Bereits versiegelte sowie stark verdnderte Boden (Kategorie 0) werden
dabei nicht bericksichtigt. Im Plangebiet sind sowohl Béden der Kategorie | (Braun-
erden) als auch der Kategorie Il (Gleye) betroffen.

Ausgleichbedarf fiir Eingriffe in den Boden

Stadt
Land
BREHM

1 2 3 4 5 6
Ausgleichsver-
Eingriffsflache Folgen der Ausgleichsver- | pflichtung m?
Geplante Festsetzung m? Betroffener Boden Festsetzungen pflichtung (Sp.2xSp.4)

Gemeinbedarf, bebaubar 100% 2.484(Gley (Kat. I1) Flachenversiegelung 100% 2.484
Gemeinbedarf, bebaubar 100% 600[Braunerde (Kat. I) Flachenversiegelung 50% 300
Wohngebiet GRZ 0,3 bebaubar 45% 2.991(Braunerde (Kat. I) Flachenversiegelung 50% 1.495
Wohngebiet GRZ 0,4 bebaubar 609 8.269(Braunerde (Kat. I) Flachenversiegelung 50% 4.134
Verkehrsfl., bebaubar 90% 474|Gley (Kat. II) Flachenversiegelung 100% 474
Verkehrsfl., Verkehrsgriin 10% 53|Gley (Kat. Il) Uberformung 100% 53
Verkehrsfl., bebaubar 90% 4.115|Braunerde (Kat. I) Flachenversiegelung 50% 2.058
Verkehrsfl., Verkehrsgriin 10% 457|Braunerde (Kat. I) Uberformung 30% 137
Summe 11.136

Insgesamt entsteht ein Kompensationsbedarf fiir Eingriffe in den Boden von
11.136 m?. Bei Ansatz einer mittleren Bodenwertstufe von 4 WP/m? gemaR dem
Bewertungsverfahren des Oberbergischen Kreises entspricht dies einem Aquivalent
von 44.542 Bodenwertpunkten.

7.2.2 Schutzgut Wasser

GemaR Wasserhaushaltsgesetz sind Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jeder ist verpflichtet, beim
Einwirken auf ein Gewasser die dem Umstand entsprechende Sorgfalt anzuwen-
den, damit eine Verunreinigung des Wassers oder eine andere nachteilige Veran-
derung seiner Eigenschaften verhindert wird. Bei der Planung und Ausfiihrung von
Baumalnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache sind die Belange
der Grundwasserneubildung, der Gewasserdkologie und des Hochwasserschutzes
zu bericksichtigen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Grundwasser
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Die Wasserleitfahigkeit ist als ,,mittel” eingestuft worden. Die Grundwasserstufe im
Bereich der Gleye liegt bei 2 und wird als ,, mittel” eingestuft. Der Bereich der Braun-
erden ist mit ,ohne Grundwasser” eingestuft worden. Die 6kologische Feuchtig-
keitsstufe ist im Bereich der Braunerden als ,frisch” und im Bereich der Gleye als
»feucht” beurteilt worden. Ein Stauwassereinfluss besteht insgesamt nicht. In bei-
den Féllen ist eine Versickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet als ungeeignet

bzw. nicht moglich eingestuft worden (Geoportal NRW 2018).
Im Gebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen (Geoportal NRW 2018).

Oberflachengewdsser

Im Plangebiet befinden sich keine Standgewasser. Als FlieRgewdsser durchquert
der ,,Brunsbach” den nérdlichen Teil des Plangebietes.

Im stdwestlichen Plangebiet wurden 2 Stellen festgestellt, an denen gelegentlich
Wasseraustritte beobachtet wurden. Bei der stidlicheren der beiden Stellen handelt
es um den Bereich des Mundloches des ehemaligen Bergwerkstollens ,Bergwerk
Am Wegerhof” (siehe oben). Der Wasserandrang hier ist aufgrund ablaufenden Si-
cker- und Niederschlagswassers auf dichtenden Bodenschichten zuriickzufiihren®.
Bei der zweiten, etwas westlicher gelegenen Austrittsstelle ist offensichtlich das
gleiche Phdnomen zu beobachten. Auch hier wurden bei den Sondierungen stark
stauende Bodenschichten festgestellt. Eine dort mit Holzpflécken befestigte Bo-
denvertiefung diente offenbar im Rahmen der Weidenutzung als Viehtranke. Je-
doch ist die Ergiebigkeit dieser Austrittsstelle so gering, dass das wenige Wasser
trotz der schwer durchldssigen Boden an Ort und Stelle versickert. Dadurch kénnen
sich keine Quellgewasser ausbilden; somit handelt es sich bei den genannten Was-
seraustrittstellen um keine Quellen.

Eine Gefahrdung durch Hochwasser kann im Plangebiet ausgeschlossen werden
(Geoportal NRW 2018).

Vorhandene Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht bekannt. Der Grundwasserleiter
selbst ist daher sehr empfindlich gegen den Eintrag von Schadstoffen und es be-
steht daher eine erhéhte Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers. (Ge-
oportal NRW 2018)

Bewertung des Schutzgutes Wasser

Das Grundwasser im Untersuchungsgebiet ist gegeniber flaichenhaft eindringen-
den Schadstoffen insbesondere im Bereich der Gleybdden nicht geschiitzt. Zudem
ist die Versickerungsfahigkeit der Boden eingeschrankt. Es ist auBerdem mit Was-
sererosionen zu rechnen. (Geoportal NRW 2018)

Auswirkungen durch das Vorhaben

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine Re-
duzierung der Oberflaichenwasserversickerung verbunden. Daraus resultiert eine

5 Institut fur Bergbau, Boden und Bauwerk 2020
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weitere Einschrankung der Grundwasseranreicherung. Weiterhin fihren die Fla-
chenversiegelungen dazu, dass Niederschlagswasser zum grofRen Teil nicht mehr
vor Ort versickern und im ortlichen Wasserhaushalt verbleibt. Vielmehr wird ein
grofSer Teil gesammelt und dem Vorfluter, in diesem Fall dem ,,Brunsbach” zuge-
fahrt.

7.2.3 Schutzgut Klima/ Luft

Die Veranderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Béden oder der
Bau von Gebduden kann sich sowohl auf das Klima der zu untersuchenden Flache
selbst als auch auf die angrenzenden Flachen auswirken.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch die Topographie beeinflusst. Dazu ge-
horen insbesondere das Relief, die Vegetation, Gewasser und Bebauung.

Gunstig wirken sich hier die vorhandenen Gehélz- und Offenlandflachen aus. Zu-
dem zeichnet sich das Untersuchungsgebiet durch ein stark gepragtes welliges Re-
lief aus.

Vorhandene Beeintrachtigungen

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlich-
keiten gegeniliber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.
Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft

Das Plangebiet wirkt durch den hohen Anteil an Offenflachen als Ausgleichsraum
fiir die Frischluftproduktion.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch den temporaren Bau- und permanenten Betriebsverkehr kommt es zu einer
erhdhten Immissionsbelastung.

Anlagebedingt ist durch die Umwidmung von Vegetationsflachen zu teils bebauten
Flachen mit einer kleinklimatischen Anderung zu rechnen. Das Wirmespeicherver-
mogen wird durch die geplanten Anlagen und die damit verbundene Versiegelung
bzw. den Verlust von Griin- und Freiflichen erhdht. So strahlen die baulichen Anla-
gen starker in die Umgebung zurilick. Weiterhin werden die Frischluftproduktion
und lufthygienische Funktion durch den Verlust von Gehdlzen und Griinflachen ge-
mindert. Demzufolge kann es im Bereich des Mikroklimas zu einem Anstieg der
durchschnittlichen Temperatur kommen. Auch durch die veranderten Licht- und
Schattenverhaltnisse in Folge der Errichtung von Gebauden kann es zu kleinraumi-
gen Temperaturveranderungen kommen.

Betriebsbedingt treten regelmalRig keine Schadstoffemissionen auf.

7.2.4 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sind zu schiitzen, zu pfle-
gen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.
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Die naturraumliche Lage und seine aktuelle Nutzung bestimmen im Wesentlichen
das Landschaftsbild des Plangebietes und seiner Umgebung. Innerhalb der natur-
raumlichen Gliederung Nordrhein-Westfalens befindet sich das Plangebiet im
Raum der Bergisch-Markischen Hochflachen (338/1), das Teil der naturrdumlichen
Grol3landschaft der ,Bergische Hochflache” (388) ist. Hiickeswagen liegt in einer
Talmulde, einer Untereinheit der Bergischen-Markischen Hochflachen der soge-
nannte , Wippermulde". Es handelt sich hierbei um ein Ricken- und Bergplatten-
land und zeichnet sich durch seine gewdlbten Hochflachen, wallformigen Ricken
und schmalen Rippen sowie Buckel aus, welche sich als Mulden und Taler heraus-
bilden.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die Pflanzendecke pragt in hohem MaRe das Erscheinungsbild einer Landschaft und
erfillt wichtige 6kologische Funktionen. Kenntnisse tiber die derzeitige Vegetation
lassen weitgehende Riickschlisse auf die aktuelle Umweltqualitat zu. Der Grad der
Naturnahe ist ein geeigneter Anhaltspunkt fir die Beurteilung der landschaftsoko-
logischen Bedeutung von Vegetationsflichen. Aber auch extensive Nutzflachen
Ubernehmen oft sehr wichtige Funktionen im Landschaftshaushalt.

Reale Vegetation und Biotoptypen

Die reale Vegetation bzw. die Biotoptypen im Plangebiet und im Umfeld wurden im
Juli 2018 gemaR des Biotop- und Lebensraumkataloges NRW erstmals kartiert
(siehe auch Bestands- und Konfliktplan im Anhang 1). Die Kirzel (,, AV etc.) werden
entsprechend der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsrege-
lung in NRW [LANUV (1) 2008] vergeben:

AY12 / Waldartiger Mischbestand mit Anteilen bodenstandiger Arten

Derartige Bestande finden sich an den Hangen im nordlichen Plangebiet, oberhalb
der StraRe ,,Zum Sportzentrum®. Der Baumbestand besteht (iberwiegend aus Bu-
chen (Fagus sylvatica) und Fichten (Picea abies) sowie Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Esche (Fraxinus excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Birke (Betula
pendula). In der Strauchschicht treten u.a. Stechpalme (llex aquifolium), Eibe (Taxus
baccata), Holunder (Sambuscus niger), Hasel (Corylus avellana) und Hainbuche
(Carpinus betulus) auf.

BF32, BF42/ Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdaume

In beiden Teilen des Plangebietes stehen Baumreihen und Einzelbdume. Im nordli-
chen Teil finden sich diese entlang des ,,Brunsbaches” (u.a. Schwarzerle - Alnus glu-
tinosa), als Parkplatzbegriinung (Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia) so-
wie vor dem ehemaligen Gehoft. Im sidlichen Plangebiet stehen Baumreihen an
einem Weg siidlich der Sporthalle (Bergahorn - Acer pseudoplatanus) und dort in
der Ndhe an einem Wiesenrain (Hainbuche - Carpinus betulus).

A (B) 31 / Wirtschaftsgriunland, Intensivwiese/-weide, artenarm

Der iberwiegende Teil des sidlichen Plangebiets besteht aus Wirtschaftsgriinland.
Durch Viehtritt und Bewirtschaftung ist die Vegetation relativ artenarm.
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Derartige Flachen liegen auch im nordlichen Teil des Plangebietes zwischen den
StralRen ,,Ruhmeshalle” und ,,Zum Sportzentrum®.

FR3 / Bach

Der ,Brunsbach” durchquert den Norden des Plangebietes in zwei Abschnitten.
Beide Abschnitte weisen bereits deutliche anthropogene Verdanderungen auf.

HH7 / Grasfluren

Derartige Wiesenflachen liegen im nérdlichen Plangebiet nahe dem ehemaligen
Gehoft sowie im stdlichen Plangebiet sidlich der Sporthalle und im Bereich der
ehemaligen Reitanlagen.

HJ / Zier- und Nutzgéarten

Im stidlichen Teil des Plangebietes, an der Kélner StraRRe, befindet sich ein Bestands-
gebaude. Dessen Grundstick ist durch einen Zier- und Nutzgarten gepragt.

HM1, 2 und 5 / Griinanlagen, strukturreich, strukturarm

Im nordlichen Plangebiet nahe der Einmiindung der StraRe ,,Zum Sportzentrum® in
die StralRe ,,Ruhmeshalle” liegt eine kleine strukturreiche Griinanlage mit einem
Baumbestand, Gberwiegend aus Hainbuchen sowie Rosskastanien (Aesculus hippo-
castanum). Im sldlichen Plangebiet, im Umfeld der ehemaligen Reit- und Tennis-
anlagen, befinden sich ebenfalls Griinanlagen. Diese sind aufgrund ihres tGberwie-
gend nichtheimischen Gehdlzbestandes weniger wertvoll.

HN21, HY1 / versiegelte Flichen (Gebidude und Verkehrsflachen)

In dieser Kategorie ist der Bestand an Gebauden und befestigten Flachen, vor allem
StraBen und Wege zusammengefasst. Auch zahlen dazu die Gebaudekomplexe ei-
nes ehemaligen Gehoftes im nordlichen Plangebiet.

HY2 / teilversiegelte Fldachen

Einige Pldtze und Wege im Plangebiet weisen durchlassige Beldge, wie Splitt/Schot-
ter auf oder sind ohne Belag. Die ehemaligen Reit- und Tennisplatze im sidlichen
Plangebiet zahlen auch dazu.

Bewertung des Schutzgutes Biotope

Die Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen orientiert sich an moglichst einfa-

chen und fachlich allgemein anerkannten Kriterien. Es handelt sich im Einzelnen

um:

— Natdrlichkeit: Grad der Verdanderung von Vegetation und Fauna im Vergleich zu
nicht anthropogen beeinflussten Flachen; je geringer der anthropogene Ein-
fluss desto hoher der Wert.

— Gefdhrdung, Seltenheit: Die Bedeutung des Gefdahrdungs- und Seltenheitsgra-
des resultiert aus dem Umfang und der Intensitdt anthropogener Eingriffe.
Dementsprechend sind gefdahrdete Biotoptypen und das Vorkommen seltener
und gefahrdeter Pflanzen und Tierarten bei der Einstufung zu bericksichtigen.

— Vollkommenheit: Es wird die konkret vorliegende Auspragung des Biotoptyps
mit der biotopspezifischen optimalen Ausbildung verglichen.
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— Zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit: Die Wiederherstellbarkeit
wird aus zeitlicher, raumlicher und verbreitungsdkologischer Sicht beurteilt.

Die Erstkartierung der Vegetation des Plangebietes wurde im Juli 2018 durchge-
fihrt. Bisher konnten weder gefdhrdete Pflanzenarten noch geschiitzte Biotope
(8 30 BNatSchG bzw. § 62 LG NRW) im Plangebiet nachgewiesen werden.

Insgesamt werden die Biotope des Plangebietes als ,maBig wertvoll“ eingeord-
net. Entsprechend der genannten Kriterien sind die Gehdlzbestdande durchgehend
wertvoller als die strukturarmeren, intensiver genutzten Offenflachen.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Der Eingriff durch eine Bebauung wirkt sich auf Flora und Fauna auf den Flachen,
die fur eine Bebauung vorgesehen sind, direkt aus. Dort wird wahrend der Bau-
phase in der Regel die Vegetation beseitigt, der Oberboden abgeschoben und der
Untergrund mit schweren Baumaschinen befahren und verdichtet; die vorher vor-
handenen Lebensrdume werden also durch die Bebauung zerstort.

Durch den Neubau kommt es zum Verlust von Vegetationsflaichen und Einzelbau-
men. Der Eingriff erfolgt hauptsachlich im Bereich der Griinlandflachen. An Bdumen
sind in erster Linie die Bestande im Bereich des ehemaligen Gehoftes sowie der
Baumbestand am Weg sidlich der Sporthalle betroffen (siehe Anlage 1 / Bestands-
und Konfliktplan).

Nachfolgend erfolgt die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs,
wobei nur die Flachen mit direkter Projekteinwirkung bilanziert wurden. Die
Bewertung erfolgt gemaR der Methode zur 06kologischen Bewertung der
Biotopfunktion von Biotoptypen [FROELICH/SPORBECK 1991].

Okowerte im Ausgangszustand

Stadt
Land

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
= —_
9 T
Elz| & = s
3 & = R 35
5| 8| B | 2 s3] < | E3
5 £ 3 o i T | 29| E 22
. = (7} < = ‘B [ £ E o ¥ o
Biotop 3 3 i 2 o £ = 5 s -
Code Biotoptyp 2 § o g 'E T & L"‘B. £ S ."’Q,.
Baumreihen, Baumgruppen und
BF32 [Einzelbdume, standorttypisch,
mittleres Baumholz 2 3 2 3 2 1 13 1.297 16.862
Baumreihen, Baumgruppen und
BF42 |Einzelbdume, standortfremd,
mittleres Baumholz 1 3 2 3 2 1 12 8.000 95.995
A(B)31 Wirtschaftsgriinland,
Intensivwiese/-weide, artenarm 2 1 1 3 2 1 10 27.114 271.140
HH7 Grasfluren 3 2 1 3 2 1 12 1.532 18.384
HML Parks, Griinanlagen und Friedhofe
ohne alten Baumbestand 1 1 1 1 2 1 7 665 4.655
HN21 [Siedlungsflachen, intensiv genutzt 1 0 0 1 1 0 3 5.355 16.065
HY2 .
Wege, unbefestigt oder geschottert 1 0 0 0 1 1 3 3.318 9.954
HY1 Wege, versiegelt 0 0 0 0 0 0 0 4.140 0
Gesamtokowert A
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Okowerte aufgrund der Folgen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
1 2 3 4 5 6 7
": —_—
e s
= - & _ 5
s & £ A 35
5 B ) & 3 _ g -
£ O c - - = v & N S &
€ £ 3 b B ° Y £ a9
. = [ < = ‘B o £ E o ¥ o
Biotop 2 2 e 2 g 5 a3 E S S 2
Code Biotoptyp 'zv § 3 g 'E T 8 5. E 5‘ i’,-'
Gemeinbedarfsfliche
Baufldchen 80% 1 0 0 1 1 0 3 5.257 15.771
Summe 15.771
Wohngebiete GRZ 0,3
Bauflachen 45% 1 0 0 1 1 0 3 3.059 9.177
Garten 55% abzgl. Geholzerhaltungsf 1 1 1 1 1 1 6 3.216 19.296
Baumreihen, Baumgruppen und
Einzelbdume, standorttypisch,
BF31 [geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 12 300 3.600
Geholzerhaltungsflache 2 3 2 3 2 1 13 523 6.799
Summe 38.872
Wohngebiete GRZ 0,4
Baufldchen 60% 1 0 0 1 1 0 3 18.059 54.177
Garten 40% abzgl. Gehdlzerhaltungsf 1 1 1 1 1 1 6 12.039 72.234
Baumreihen, Baumgruppen und
Einzelbdume, standorttypisch,
BF31 |[geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 12 1.350 16.200
Geholzerhaltungsflache 2 3 2 3 2 1 13 152 1.976
Summe 144.587
Verkehrsflachen
HY1 [Befestigte Flachen ca. 90% 0 0 0 0 0 0 0 6.635 0
HM51 [StraBenbegleitgriin ca. 10% 1 1 1 1 1 1 6 747 4.481
Baumreihen, Baumgruppen und
Einzelbdume, standorttypisch,
BF31 [geringes Baumholz 2 2 2 3 2 1 12 120 1.440
Summe 4.481

Gesamtokowert B 203.711

Differenz (Gow A-B)
Als Differenzwert ermitteln sich 229.345 Wertpunkte.

Tierwelt

Die Betrachtung der Tierwelt erfolgt innerhalb eines artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages [OKOPLAN 2021]. Im Rahmen der erfolgenden Artenschutzpriifung wur-
den eine Lebensraumpotentialkartierung, eine Begehung der abzubrechenden Bau-
werke sowie faunistische Untersuchungen erstellt. Ausfiihrliche Informationen
dazu sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.
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Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Die Potentialanalyse ergab, dass die im Plangebiet befindlichen, fir den Abriss vor-
gesehenen Gebaude zum Teil fiir den Artenschutz eine potentielle Bedeutung auf-
weisen. An der ehemaligen Reithalle wiederum gab es Hinweise auf das Vorkom-
men von Brutvogeln. Auch hinsichtlich der Geholzbestinde des Plangebietes
konnte das Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht ausgeschlossen werden.
Als planungsrelevante Arten wurden Fledermause und Vogel (Avifauna) ermittelt:

Sdugetiere (Fledermause)

Fiir die ausgewerteten MTBQ werden vier planungsrelevante Fledermausarten an-
gegeben (LANUV o.J.). Davon konnten die Arten Zwergfledermaus (P. pipistrellus),
GrolBer Abendsegler (Nyctalus noctula) und Rauhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii) im Rahmen der faunistischen Untersuchungen 2019 im VB nachgewiesen
werden. Hierbei handelte es sich fast ausschlieBlich um Jagaktivitaten. Das VB stellt
fiir diese Arten jedoch kein essentielles Nahrungshabitat dar. Hinweise auf Quar-
tiere wurden nicht gefunden, kénnen aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Avifauna

Fiir die ausgewerteten MTBQ wird ein Vorkommen von 33 planungsrelevanten Vo-
gelarten angegeben (LANUV o.).). Davon konnten im Rahmen der im Jahr 2019
durchgefiihrten avifaunistischen Untersuchungen die Arten Eisvogel (Alcedo at-
this), Kormoran (Phalacrocorax carbo), Mausebussard (Buteo buteo), Mehl-
schwalbe (Delichon urbicum), Star (Sturnus vulgaris), Rotmilan (Milvus milvus) und
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) als Nahrungsgéaste im VB nachgewiesen werden.
Das VB stellt fiir diese Arten jedoch kein essentielles Nahrungshabitat dar.

Auswirkung durch das Vorhaben

Mit der Errichtung des Feuerwehrhauses, der Wohngebiete sowie der Verkehrsfla-
chen sind folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen verbun-
den:

- bau- und anlagebedingter Verlust von verschiedenen Biotopstrukturen
(temporérer Verlust durch Baufeldfreimachung, dauerhafte Flacheninan-
spruchnahme durch Verkehrsflachen etc.),

- bau- und anlagebedingter Verlust von Einzelbdumen,

- bau- und anlagebedingter Verlust potenzieller Lebensstatten und Brut-
platze,

- baubedingte Beeintrachtigung angrenzender Lebensrdume durch Larm,
Staub und Abgase,

- potenzielle bauzeitliche Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten.

Um ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ganzlich ausschlieSen zu kénnen, sind die in Kap. 7.6 ge-
nannten Schutz- und Vermeidungsmalinahmen zu beachten.

7.2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

GemaR dem Bundesnaturschutzgesetz ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit, auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des
Menschen zu sichern.
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Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Als Bewertungsmalstdbe fiir das Landschaftsbild und dessen Erlebnis- und Erho-
lungsqualitat gelten die Vielfalt, die Eigenart und die Naturnahe der Landschaft (vgl.
§ 1 Abs. 1 BNatSchG). Landschaftsbild und Erholungsnutzung stehen in engem Zu-
sammenhang miteinander. Das Erlebnis- und Erholungspotential einer Landschaft
wird danach beurteilt, inwieweit die Landschaft die Bedirfnisse der Erholungssu-
chenden nach Ruhe, Entspannung, visuellem Genuss und Bewegung befriedigen
kann.

Das Landschaftsbild des Gebietes wird insbesondere durch die groRen hiigeligen
Grinflachen und den Geholzbestdnden gepragt. Die Geholzbestiande, teils mit Bau-
men, Uben eine gliedernde und belebende Wirkung im Plangebiet aus. Sie befinden
sich meist in den Bdschungsbereichen und grenzen die verschiedenen Lebens-
raume des Plangebietes voneinander ab.

Landschaftsraumlich betrachtet liegen beide Teile des Plangebietes im Randbereich
bestehender Siedlungsflachen, welche vor allem in Form von Wohngebieten im
Norden, Osten und Siiden angrenzen. Wahrend sich letztere entlang von Hochlagen
erstrecken, befinden sich die Schwimmbhalle, die Sporthalle und die 6stlich daran
anschlieRenden Siedlungsflachen in Tallage.

Das nachfolgende Foto, mit der Schwimmbhalle in der Bildmitte, macht die land-
schaftliche Lage anschaulich:

Abb. 14:

Sudliches Plangebiet,
von Sudwesten
gesehen (eigene
Aufnahme 07/2018)

Der Untersuchungsraum Ubt eine merkliche Erholungsfunktion aus. Dies ist zum ei-
nen in den Funktionen des Schwimmbades, der Sporthalle und den dort ausgelib-
ten Freizeitnutzungen begriindet, zum anderen aufgrund der Nachbarschaft des
Kletterparks. Nicht zuletzt verlduft ein Gberregionaler Wanderweg, der ,Bergische
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Panoramasteig” durch das Plangebiet. Dieser flihrt entlang der StraRe ,,Zum Sport-
zentrum®”, weiter am Feldweg in Richtung Kletterpark und verlauft schlieRlich wei-
ter in sidwestlicher Richtung.

Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung

Hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturndahe wird das Landschaftsbild
als ,maBig” eingestuft.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der bereits von Siedlungsflachen um-
geben ist. Pragend wirken in erster Linie die hiigeligen Offenflachen und die Ge-
hélzgruppen und Einzelbdume im Plangebiet.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch die geplanten baulichen Anlagen zu
erwarten, da sich das Landschafts- bzw. Ortsbild durch neue Gebadude, Nebenanla-
gen und Erschliefungsstrallen verandern wird.

So werden die Veranderungen in Folge des Bebauungsplanes zu einer baulichen
Verdichtung des Plangebietes fihren.

Auch ein Teil der Baumbestande ist betroffen; der groRere Teil bleibt jedoch erhal-
ten.

7.2.6 Schutzgebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete im Plangebiet. Nordwestlich des siidlichen
Teils des Plangebietes liegt ein Landschaftsschutzgebiet, das sich weiter in westli-
cher Richtung erstreckt.

7.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologi-
sche Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt
werden kénnte. Als relevante Kultur- und Sachgliter werden hier bauliche Anlagen,
Platze, Parkanlagen oder andere Freiraumgestaltungen, Baudenkmale und Boden-
denkmale betrachtet.

Im stidlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein Objekt der Kulturlandschafts-
pflege. Dabei handelt es sich um die Abraumhalde des ehemaligen Bergwerkes ,,Am
Wegerhof“. Dazu gibt es folgende Angaben®:

»Nordlich der Ortschaft Wegerhof befindet sich die drei Meter hohe Abraumhalde
des Bergwerkes ,,Am Wegerhof” im Brunsbachtal. Am 22. Februar 1753 erhielt der
Blirgermeister Joh. Tillmann Stahlschmidt aus Hickeswagen einen Mutschein auf
dieses Bergwerk.”

Der Bereich des ehemaligen Bergwerkstollens und dessen Umfeld (siehe Abschnitt
4.7) wird aufgrund dessen, dass es sich um ein Zeugnis historischen Bergbaus han-
delt, der seine Spuren im Boden hinterlassen hat, als Bodendenkmal ,Bergwerk am
Wegerhof” gemaR DSchG NRW gesichert. Daher erfolgt im Bebauungsplan eine

6 KuLaDig, Kultur. Landschaft.Digital. URL: https://www.kuladig.de/Objektansicht/A-NF-20080108-0001
(Abgerufen: 29. Oktober 2018)
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entsprechende Festsetzung als ,,nachrichtliche Ubernahme* (siehe Abschnitt 5.3)
sowie die Abgrenzung eines siidlich an das Bodendenkmal grenzenden Bereiches,
in dem weitere Befunde vermutet werden (siehe Abschnitt 5.2, Textfestsetzung
10).

7.2.8 Schutzgut Mensch (Gesundheit/Larm, Erholung/Freizeit)

Die bisherigen Untersuchungen und Bewertungen der Schutzgiiter erfolgten auch
aus anthropozentrischer Perspektive, so dass die Analyse des Umweltzustandes ins-
gesamt an den Interessen des Menschen orientiert ist. Zur Vermeidung von Wie-
derholungen wird daher auf die genannten Abschnitte verwiesen.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvor-
sorge, Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmis-
sionen, Larmimmissionen und Erschitterungen zu berticksichtigen. Grundsatzlich
sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend dem
BauGB zu erfiillen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Auf die im Hinblick auf Gesundheit relevante lufthygienische und bioklimatische Si-
tuation wurde bereits in Abschnitt 6.2.3 (Schutzgut Klima/ Luft) hingewiesen.

Aufgrund der noch zu verifizierenden Belastungen einiger Bodenstandorte im Be-
reich nordlich der Kélner StralRe (siehe Abschnitt 7.2.1) wird derzeit gutachterlich
untersucht, ob ein Konflikt mit der geplanten Nutzung als Wohnstandort entstehen
kann.

Die Moglichkeiten zur Erholungsnutzung hdangen vom Erlebnis- und Erholungspo-
tenzial eines Gebietes ab. Dieses ist im Planungsgebiet jedenfalls vorhanden, so
dass die Erholungsfunktion fir Erholungssuchende gegeben ist.

Bewertung des Schutzgutes Mensch

Derzeit weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch eine geringe Be-
lastung auf.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Wahrend der Bauphase sind voriibergehende Beeintrachtigungen durch die
Baustellentatigkeiten sowie den Baufahrzeugverkehr zu erwarten.

Larmimmissionen Feuerwehrhaus

Im Hinblick auf mogliche Larmemissionen durch den geplanten Standort des Feu-
erwehrhauses wurde ein Gutachten erarbeitet [SAI 2020].

,Dort wird u.a. darauf hingewiesen, dass Feuer- und Rettungswachen der Aufrecht-
erhaltung der éffentlichen Sicherheit und Ordnung dienen und im Einsatzfall keiner
immissionsschutzrechtlichen Reglementierung unterliegen. Lediglich der Normalbe-
trieb (Ubung / Ausbildung / Wartung) unterliegt einer immissionsschutzrechtlichen
Beurteilung nach TA-Lérm. Unabhdngig davon wurde der Notfalleinsatz dennoch
untersucht, um die Belastungen fiir die Nachbarschaft beurteilen zu kénnen.
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Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Tageszeitraum die Immissionsrichtwerte im
gesamten Umfeld deutlich eingehalten werden. Im Nachtzeitraum werden im Ein-
satzfall an der siidlich gelegenen Wohnbebauung Parkweg an 3 Gebduden (Immis-
sionsort Nr. 1, 2 und 4) die Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm fiir Allgemeine Wohn-
gebiete (40 dB(A)) um bis zu 2,8 dB(A) (iberschritten, auch werden bei Einsditzen die
zuldssigen Maximalpegel nachts im Bereich Parkweg und Robert-Schumann-StrafSe
um bis zu 5,3 dB(A) liberschritten.

Da die Systematik der TA-Ldrm eine Richtwertiiberschreitung um — gerundet — 1
dB(A) zuldsst und der ndchst héhere Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete im
Nachtzeitraum 45 dB(A) deutlich unterschritten bleibt, scheint diese Uberschreitung
des Nachtwertes hinnehmbar, zumal bei einer Einhaltung von Mischgebietswerten
regelmdflig von gesunden Wohnverhdltnissen auszugehen ist. In diesem Zusam-
menhang sei auch darauf hingewiesen, dass mit den zu erwartenden Richtwertiiber-
schreitungen unter Zugrundelegung der Einsatzzahlen der letzten Jahre durch-
schnittlich nur einmal im Monat bei einem Einsatz im Nachtzeitraum zu rechnen ist.

Bei einer geforderten Nutzung von Sondersignalen (Martinshorn) wird der Immissi-
onsrichtwert sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum deutlich liberschritten (s.
Anlage 2.2). Diese Uberschreitung in Notsituationen ist zuldssig, sofern die Uber-
schreitung in der erforderlichen Abwehr von Gefahren fiir die éffentliche Sicherheit
und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes begriindet ist. Mit
anzufiihren ist in diesem Kontext, dass eine Nutzung von Sondersignalen (Martins-
horn) nicht bei jedem Einsatz erforderlich ist.”

Konflikte fiir die Erholungsnutzung entstehen voraussichtlich nicht, da die bisheri-

gen Freizeitnutzungen, mit Ausnahme der im stdlichen Plangebiet aufgegebenen
Nutzungen (Reitsport u. Tennis) weiterhin moglich sein werden. Im Falle einer Not-
situation, durch z.B. einen Feuerwehreinsatz, kann es zu kurzfristigen Einschran-
kungen der Erholungsnutzung kommen. Die Durchgangigkeit des Wanderweges
(,Bergischer Panoramasteig”) bleibt erhalten.
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Verkehrslarmimmissionen

Im Rahmen des Verfahrens wurde zur Einschdtzung der Verkehrslarmimmissionen
ein zweites Larmschutzgutachten durch das Biiro ACCON Koln GmbH erstellt. Die-
ses bezieht sich auf den siidlichen Teil des Bebauungsplanes und dient der Einschat-
zung gesunder Wohnverhaltnisse im Plangebiet.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, das gesunde Wohnverhaltnisse
im Plangebiet zu erwarten sind. Die Aufenthaltsqualitdt in den AuBenwohnberei-
chen (Immissionspegel 55 dB(A)) ist ebenfalls als gut bewertet worden.

Der bauliche Schallschutz wird bereits durch die Vorschriften zum Warmeschutz
eingehalten. Dementsprechend ergeben sich keine weiteren Anforderungen an den
technischen Larmschutz.

Ebenfalls kénnen Konflikte durch den Mehrverkehr im Plangebiet ausgeschlossen
werden. Insgesamt ist das Plangebiet zur Entwicklung eines Wohngebietes gut ge-
eignet (siehe schalltechnisches Fachgutachten, ACCON Koln GmbH, Stand Juli
2019).

7.2.9 Wechselwirkungen zwischen biotischen und abiotischen Faktoren sowie
Schutzgiitern Mensch und Kultur- / Sachgiiter

Zu Uberprifen sind die bestehenden Wechselwirkungen zwischen biotischen und
abiotischen Faktoren, den Schutzgilitern Mensch und Kultur- bzw. Sachgilitern.

Die schutzgutbezogene Beriicksichtigung von 6kosystemaren Wechselwirkungen
erfolgt aufbauend auf den planungsrelevanten Erfassungs- und Bewertungskrite-
rien Uber die Funktion der Schutzgiiter. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass
die schutzgutbezogene Erfassung bereits Informationen tiber die funktionale Bezie-
hung zu anderen Schutzgiitern und Schutzgutfunktionen beinhaltet. Somit werden
Uber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare Wechselwirkungen er-
fasst.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von schutzwiirdigen Béden zwangsliufig zu ei-
nem Verlust der Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Nieder-
schlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend
die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirt-
schaftung der Boden sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als
gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch
sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist durch den Bebauungsplan nicht zu
erwarten.

Die besonderen Nutzungsbedingungen im Plangebiet fiihren im Verhéltnis der be-

trachteten Schutzgiter zu einem besonderen Gewicht der anthropogenen Ein-
flusse.
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Die folgende Tabelle stellt die potentiellen Wechselwirkungen der Schutzgiter dar:

Stadt
Land
BREHM

Beeintrachtigung von

Potenzielle Auswirkungen auf die

Schutzgiiter

Mensch

keine

Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Nahrungsgrundlage / Lebens-
raum / Schutz (Tiere)
Gesellschaft, Konkurrenz,
Schutz (Pflanzen)
Bodenbildung, Nahrstoff- und
Schadstoffentzug, Erosions-
schutz (Boden)

Wasser (Grundwasserneubildung)

Versiegelung von Flachen
(Mensch)

Lebensraum / Nahrstoffversor-
gung (Tiere und Pflanzen)

Boden (Versiegelung, Inanspruchnahme, Schad-
stoffbelastung)

Lebensgrundlage (Mensch,
Tiere und Pflanzen)
Lebensraum / Nahrstoffversor-
gung (Tiere und Pflanzen)
Retentionsvermogen, Grund-
wasserstand (Wasser)

Klima / Luft (kleinklimatische Verdnderungen)

Lebensraum (Tiere und Pflan-
zen)

Lebensgrundlage (Mensch,
Tiere und Pflanzen)

Landschaft (Verdanderung Landschaftsbild)

Lebensraumstrukturen (Tiere
und Pflanzen)
Erholungsfunktion (Mensch)

Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Nahrungsgrundlage/ Lebens-
raum/ Schutz (Tiere und Pflan-
zen)

klimatische und lufthygieni-
sche Funktionen (Klima/ Luft)
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7.3 Vermeidungs-, Verringerungs- und KompensationsmaBnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung des Bauleitplanes und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gem. § 1 a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht erforderliche
Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu
minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen,
soweit moglich, innerhalb des Gebietes, ansonsten auflerhalb des Gebietes, durch
geeignete MaRnahmen auszugleichen.

7.3.1 Schutzgut Flache und Boden

Aufgrund der Bodenverunreinigungen im Bereich nordlich der Kélner Strale (siehe
Abschnitt 7.2.1) ergibt sich ein Konflikt mit der geplanten Nutzung als Wohnstand-
ort. Daher werden dort derzeit gutachterliche Untersuchungen durchgefiihrt, um
daraus geeignete MaRnahmen zur Nutzbarmachung als Wohnbauflachen abzulei-
ten und diese zeitnah durchzufiihren.

Bauzeitliche MafSnahmen

Mit dem Ziel des Bodenschutzes sollten zur Vermeidung des Eingriffes wahrend der
Bauzeit alle Baustelleneinrichtungen ausschlieBlich auf zukiinftig versiegelten Fla-
chen untergebracht werden.

Anlagebedingte Mafinahmen

Als AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet dienen der Abbruch der ehemaligen
Hofanlage im nordlichen Plangebiet sowie der Abbruch der Reit- und Tennishallen
sowie der zugehorigen Wegeflachen im siidlichen Plangebiet.

Nachfolgende Bilanzierung orientiert sich an den Bewertungsgrundsatzen fir Ein-
griffe in das Bodenpotential des Oberbergischen Kreises [Bewertungsmodell Ober-
berg 2019]. Samtliche abzubrechenden baulichen Anlagen im Plangebiet liegen in
Bereichen bzw. auf Bodenstandorten, die bereits stark anthropogen verandert sind.
Da ein Teil dieser Flachen wieder bebaut, ein GroRteil jedoch zu Gartenland wird,
wird als positiver Folgeeffekt ein Wirkfaktor von 3 angesetzt:
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Ausgleichbedarf fiir Eingriffe in den Boden
1 2 3 4 5 6
Ausgleichsver-
Eingriffsflache Folgen der Ausgleichsver- | pflichtung m?
Geplante Festsetzung m? Betroffener Boden Festsetzungen pflichtung (Sp.2xSp.4)

Gemeinbedarf, bebaubar 100% 2.484|Gley (Kat. I1) Flachenversiegelung 100% 2.484
Gemeinbedarf, bebaubar 100% 600|Braunerde (Kat. 1) Flachenversiegelung 50% 300
Wohngebiet GRZ 0,3 bebaubar 459 2.991(Braunerde (Kat. 1) Flachenversiegelung 50% 1.495
Wohngebiet GRZ 0,4 bebaubar 60% 8.269|Braunerde (Kat. I) Flachenversiegelung 50% 4.134
Verkehrsfl., bebaubar 90% 474|Gley (Kat. II) Flachenversiegelung 100% 474
Verkehrsfl., Verkehrsgriin 10% 53|Gley (Kat. I1) Uberformung 100% 53
Verkehrsfl., bebaubar 90% 4.115(Braunerde (Kat. 1) Flachenversiegelung 50% 2.058
Verkehrsfl., Verkehrsgriin 10% 457|Braunerde (Kat. I) Uberformung 30% 137
Summe 11.136
Ausgleichsmafinahme Fléiche m? Folgewirkung/Effekt Wirkfaktor |Fldchenwert m?
Rickbau Bauwerke/Wegeflachen 7.483|Rekultivierung versiegelter Bodenflachen 3 22.449
Verbleibender Flachenwert (Ausgleichsverpflichtung) -11.313
Aquivalent in Bodenwertpunkten -45.252

Daraus ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss von 45.252 Bodenwertpunkten;
der Eingriff in das Schutzgut ist somit im Plangebiet kompensierbar.

Betriebsbedingte MafSinahmen
-Nicht zutreffend-

7.3.2 Schutzgut Wasser
Bauzeitliche Mafinahmen

-Nicht zutreffend-

Anlagebedingte MafSnahmen

Aufgrund der erhéhten Flachenversiegelungen wird zwar der Anteil an Offenfla-
chen vermindert. Angesichts der relativ geringen Durchlassigkeit der 6rtlichen Bo-
den dirfte dies jedoch den lokalen Wasserhaushalt nur geringfligig beeintrachti-
gen, so dass ein Kompensationserfordernis nicht gegeben erscheint.

Betriebsbedingte Mafsnahmen

Im regelmalRigen Betrieb sind keine Beeintrachtigungen des lokalen Wasserhaus-
haltes zu erwarten. VermeidungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

7.3.3  Schutzgut Klima / Luft

Die Neuanlage von Garten und Griinflachen und die Pflanzung von Baumen dienen
der Minderung des Eingriffes in das Lokalklima.

Fur das Schutzgut Klima / Luft ergibt sich somit kein weiterer Kompensationsbedarf.

7.3.4 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
natlirlichen und historischen Artenvielfalt kann, auf der Grundlage des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags zur Eingriffsregelung, durch Festsetzungen zur Vermei-
dung, Verminderung und Ausgleich der mit dem Bebauungsplan und seiner Reali-

Seite 51 von 64



Hiickeswagen, Bebauungsplan Nr. 78 , Eschelsberg”
Entwurf

sierung verbundenen Umweltauswirkungen, erfolgen. Dazu zahlt auch die Neuan-
lage von Garten und Grinflaichen sowie Baumpflanzungen. Dies wird in der Bilan-
zierung (siehe Abschnitt 7.2.4) bereits bericksichtigt.

Biotope
Bauzeitliche Mafinahmen

Wahrend Baustelleneinrichtungen auf zukinftigen Bauflachen erfolgen sollten,
missen erhaltenswerte Baumbestdande in den Randbereichen der Bauflachen
durch geeignete MaRnahmen vor Beschadigungen geschiitzt werden.

Anlagebedingte Mafinahmen

Infolge der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine hochwertigen Bio-
tope in Anspruch genommen. Im Plangebiet entstehen durch die zukiinftige Nut-
zung neue Vegetationsflachen in Form von Garten. Dadurch kann die jetzige Bio-
topstruktur jedoch nicht wiederhergestellt werden.

Aus der Bilanzierung (s. Abschnitt 7.2.4) ergibt sich ein Kompensationsdefizit von
229.345 Okowertpunkten, welches auBerhalb des Plangebietes kompensiert wer-
den muss.

Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen erfolgen in der Gemarkung Neuh-
ckeswagen, Flur 27 auf den Flurstiicken 7, 8, 128, 129 und 1012 in Form einer Bio-
top- und Bodenaufwertung. Die MalRnahmen umfassen die Umwandlung von Acker
in Extensivgriinland in einer GréBenordnung von rund 3,6 ha. lhre rechtliche Siche-
rung erfolgt im Rahmen eines oOffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der
Schloss-Stadt Hiickeswagen und der HEG.

Zudem sollen aufgrund der notwenigen Baumfallungen Ausgleichspflanzungen er-
folgen. Im Bebauungsplan werden daher sowohl eine Mindestanzahl neu zu pflan-
zender Baume in den Garten als auch die Pflanzung von mindestens 4 Strallenbau-
men festgesetzt.

Betriebsbedingte MafSnahmen

-Nicht zutreffend-

Tierwelt
Im Rahmen der Artenschutzpriifung [OKOPLAN 2021] wurden folgende Erkennt-
nisse gewonnen:

Sdugetiere (Fledermause)
Aufgrund der erfolgten Nachweise ist fiir die Artengruppe der Sdugetiere eine Er-

fillung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG unter Beriicksichtigung von
Schutz-, Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen (siehe unten) auszuschliefen. Wei-
tere Untersuchungen und ggf. eine ASP der Stufe 2 sind somit nicht erforderlich.

Avifauna
Nicht planungsrelevante Arten: Fir die nicht planungsrelevanten Vogelarten wird

— gemaR Handlungsempfehlung des damaligen MWEBWY NRW und des MKULNV
NRW vom 24.08.2010 (,,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-
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chen Zulassung von Vorhaben”) — davon ausgegangen, dass aufgrund der Anpas-
sungsfahigkeit und des landesweit giinstigen Erhaltungszustandes der Arten, z. B.
»Allerweltsarten”, bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zu-
griffsverbote verstoRen wird. Baubedingte Tétungen nicht planungsrelevanter Ar-
ten kdnnen sich durch eine Zerstérung besetzter Nester oder Eier ergeben. Um dies
zu vermeiden, ist die Baufeldraumung generell auRerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit, die vom 01. Marz bis 30. September geht, durchzufihren.

Aufgrund der erfolgten Nachweise ist flir die Artengruppe der Vogel eine Erfillung
von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG unter Berlicksichtigung von Schutz-,
Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen (siehe unten) auszuschlieRen. Weitere Unter-
suchungen und ggf. eine ASP der Stufe 2 sind somit nicht erforderlich.

Folgende Vorkehrungen sind im Rahmen der jeweiligen Zulassungsverfahren
durchzufiihren, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern
[OKOPLAN 2021].

Mafinahmen zur Vermeidung

Zeitfenster fur Abbruch- und Rodungsarbeiten

Zur Vermeidung baubedingter Totungen infolge einer Zerstorung besetzter Brut-
statten ist die Baufeldraumung (Gehdlzrodung, Gebdudeabbruch) auRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit europdischer Vogelarten (aulRerhalb der Zeit vom 01. Marz
bis 30. September) durchzufiihren. Sollte dies nicht méglich sein, sind die entspre-
chenden Strukturen (Geb&dude, Gehdlze) kurz vor Entfernung durch biologisches
Fachpersonal auf ein aktives Brutgeschehen zu tGberprifen. Bei einem Vorhanden-
sein von Nestern mit Eiern oder nicht fliggen Jungvogeln ist das Vorhaben aufzu-
schieben, bis die Jungvogel das Nest verlassen haben. Gegebenenfalls sind in Ab-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Oberbergischen Kreises artent-
sprechende, vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu veranlassen, die ein Eintreten
von Verbotstatbestanden verhindern kénnen.

Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung von Individuenverlusten sind bei den Abbrucharbeiten untenste-
hende Hinweise zu beachten. Der Abbruch der Reithalle ist zudem durch biologi-
sches Fachpersonal 6kologisch zu begleiten, da nicht vollstéandig auszuschliefRen ist,
dass sich unter dem Dach einzelne Flederméause versteckt halten.

Bei entsprechenden Nachweisen wahrend der Bauarbeiten ist unverziglich die Un-
tere Naturschutzbehorde des Oberbergischen Kreises zu informieren und das wei-
tere Vorgehen mit dieser abzustimmen.

Generell sollten die Abbrucharbeiten schrittweise von innen nach aulSen erfolgen.
Spalten und Hohlrdume sind vorsichtig freizulegen, Verkleidungen (z.B. von Rollla-
denkésten) sind so zu entfernen, dass potenziell vorhandene Fledermause nicht
verletzt bzw. getétet werden kdnnen. Um eine zwischenzeitliche Neubesiedlung
durch Tiere zu vermeiden, sollten die Abbrucharbeiten kontinuierlich ohne langere,
storungsfreie Unterbrechungen durchgefihrt werden. Vor der Dachabdeckung und
dem tatsachlichem Abbruch sind Stérungen in Form von Larm und Erschiitterungen
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zu verursachen, um potenziell vorhandenen Individuen die Mdéglichkeit zur Flucht
zu geben. Von der Stérung selbst darf keine Verletzungsgefahr fiir die Tiere ausge-
hen. Da Fledermause eine sogenannte Tageslethargie (Torpor) stundenweise auch
auBerhalb des Winterschlafes nutzen und die Tiere in diesem Zustand bewegungs-
unfahig sind, sollte zwischen Stérungsbeginn und Abbruch ein Zeitfenster von min-
destens einer Stunde eingehalten werden, in dem immer wieder Stérungen verur-
sacht werden. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass die Tiere ausreichend Zeit
haben, um aus der Tageslethargie zu erwachen und das Gebaude selbststandig und
unverletzt zu verlassen.

Hinweis: Die Reithalle wurde zwischenzeitlich abgebrochen, unter Beachtung der
oben genannten Auflagen.

Kontrolle von Baumhéhlen

Die Baumhohlen des Ahorns in der ,Ruhmeshalle 5“ und der Stammriss an einer
Weide auf der Nordseite der Tennishalle ,Kdlner StraRe 8“ (UTM-Koordinaten: 32U
N5667204 E 383069) sind — sofern diese geféllt werden - vorher durch biologisches
Fachpersonal auf einen Besatz durch Fledermdause zu kontrollieren. Werden dabei
Fledermause oder Vogel festgestellt, ist die Fallung i.d.R. aufzuschieben, bis die
Tiere das Quartier bzw. Niststatte eigenstandig verlassen haben. Bei entsprechen-
den Nachweisen eines Quartiervorkommens baumbewohnender Fledermause ist
unverziglich die Untere Naturschutzbehorde des Oberbergischen Kreises zu infor-
mieren und das weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen, um ggf. der Situation
entsprechend MaRnahmen (Vermeidungsmalinahmen, vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen) zu ergreifen, die ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdanden verhindern.

7.3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Bauzeitliche Mafinahmen

-Nicht zutreffend-

Anlagebedingte Mafinahmen

Die Durchgriinung des Plangebietes mittels Baumpflanzungen und die Anlage von
Garten und Griinflachen dienen der Minderung und dem Ausgleich des Eingriffes
in das Landschaftsbild.

Die genannten MaRBnahmen sind geeignet, den verursachten Eingriff insgesamt zu
kompensieren.

Betriebsbedingte Mafsnahmen
-Nicht zutreffend-

7.3.6  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Da das vorhandene Bodendenkmal entsprechend gesichert wird, entstehen fir Kul-
tur- und Sachglter voraussichtlich keine Konflikte, entsprechend sind Minderungs-
und KompensationsmaRnahmen nicht erforderlich. Fiir noch nicht bekannte Funde
gilt folgende Regelung:
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Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, Aullenstelle Overath, Gut Eichthal , 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

7.3.7 Schutzgut Mensch

Im Rahmen eines Schallgutachtens [ACCON 2019] wurde festgestellt, dass hinsicht-
lich der bestehenden und zu erwartenden Emissionen keine Konflikte zu erwarten
und entsprechende MaRnahmen zu treffen sind.

Im Bereich der Bodenverunreinigungen nordlich der Kélner StraRRe erfolgen derzeit
gutachterliche Untersuchungen, um daraus geeignete MaRnahmen zur Nutzbarma-
chung als Wohnbauflachen abzuleiten und diese zeitnah durchzufiihren.

Fiir das Schutzgut Mensch entstehen daher aller Voraussicht nach keine zu kom-
pensierenden Konflikte.
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7.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten hat das Ziel, festzustellen, ob die
Planungsziele alternativ an einem anderen Standort umgesetzt werden kdnnten,
der zu weniger beeintrachtigenden bzw. glinstigeren Auswirkungen auf die Um-
weltfaktoren flihren wiirden. In diesem Fall waren die Alternativen im Einzelnen zu
erortern und zu prifen.

Feuerwehrhaus

Fiir das geplante Feuerwehrhaus wurde eine Standortanalyse durchgefiihrt [kplan
AG 2016]. Hierbei wurden insgesamt 4 verschiedene Standorte (,Bachstralle”,
»Bolzplatz-Wiehagen”, ,,Zum Sportzentrum” und ,,West Il1“) innerhalb des Stadtge-
bietes geprift.

Die Auswahl des Standortes erfolgte im Rahmen eines Scoring-Rating-Verfahrens.
Hierflr wurden konkrete Bewertungskriterien festgelegt um die 4 Standorte mitei-
nander vergleichen zu kénnen (siehe Abb. 14).

] Abb. 15: Scoring-
Bewertungskriterien e‘wlm“ﬂ:“ Punkte ™ CoIy CEiloE wenig geeignet ML gut geeignet sehr gut geeignet g
fakter gesignet gesignet Rat.ng Verfahren
|
1. Grundstiick Bemerkung Bemerkung Bemerkung Bemerkung Bemerkung
1.1 Lage 5 Purnkte 1 2 3 4 5
{Erreichbarkeit / Hifsfristen) bnis | 5 10 15 20 25
1.2 Grundstlicksgrile / genutzte 2 Punkta 1 2 3 4 5
Furstlicks Eraebnis | 2 4 8 8 10
1.3 Erschiiefung des Grundsticks / 2 Punkts 1 2 3 4 5
Zufahrismbglchleten bnis | 2 4 § B 10
1.4 Organisation des Alamerkehrs 3 Pkt 1 | 2 | 3 4 | 5 |
bnis | 3 6 k] 12 15
1.5 Grundstlckszuschnitt und 2 Punkte 1 2 3 4 5
Beschaffenheit / Topographie Ergebnls | 2 . 5 8 10
1.6 Bgentumsverhdinisse 2 Punkis 1 2| 3 4 5
bnis | 2 4 6 B 10
1.7 Bawreoht 1 Punkte 1 | 2 3 4 5
bnis | 1 2 3 4 5
1.8 Nachbarschalliche Konfikle | 2 Punkte 1 2 3 4 5
Emmisionsschutz bnis | 2 4 & B 10
1.8 Technische Infrastruktur { Ver- + 1 Punkta 1 2 3 4 [
Entsorqung) Ergebnis | 1 2 3 4 5
2. Funktionalitdt und
Raum programm
Pumnk 1 2 3 4
2.1 Erliilung des Raurprogranms 3 e L2 | $ | 5 |
bnis | 3 6 a8 12 15
2.2 Erfillung Fchenprograrm 2 Purkte 1 2 3 4 5
Aulenanlagen onis | 2 " 5 a 0
2.3 Brw eiterungsmigichked 2 Punkls ! 2 3 4 5
bnis | 2 4 6 B 10
2.4 Logistik {Anbindung der Lager- 1 Punkta 1 2 3 4 5
und Werkstatten) bnis | 1 2 3 4 5
3. Besondere Wirtschaftliche Purnkie 1 2 3 4 5
Aspekie g
pe bnis | 3 [ L] 12 15
Gesamtpunktzahl k) 62 93 124 155

Fiir den Standort ,,Zum Sportplatz“ wurden besonders die gute Lage und Erreich-
barkeit sowie eine optimale Organisation des Alarmverkehrs hervorgehoben. Des
Weiteren ist aufgrund der Ausrichtung der Alarmausfahrt zum Sportzentrum und
der Hanglage mit keinen nachbarschaftlichen Konflikten zu Rechnen. Die techni-
sche Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) ist ebenfalls vorhanden.

Die Standorte ,,BachstraRe” und ,,West llI“ wurden im Rahmen des Scorings ausge-

Ill

schlossen. Der Standort ,,West 11l ist aufgrund seiner ausserstadtischen Lage als
unzureichend bewertet worden. Die Distanz zum derzeitigen Standort ist knapp
2,5km. Wohn- und Arbeitsorte der Einsatzkrafte, sowie Hauptgefahrenquellen lie-

gen weitab des zu untersuchenden Standortes. Dementsprechend kdnnen die Hilfs-
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fristen nicht eingehalten werden. Beim Standort ,,Bachstral’e” kann das Raumpro-
gramm nicht in Gdnze umgesetzt sowie das Flachenprogramm im Aulenbereich
zum Grol3teil nicht abgebildet werden. Der ,,Bolzplatz-Wiehagen“ erhielt insgesamt
76 Punkte und damit weniger als der Standort ,,Zum Sportplatz” mit insgesamt 117
Punkten. Die geringere Punktzahl ergibt sich unter anderem durch die umschlie-
Rende Wohnbebauung und die damit einhergehende erhdhte Larmbelastung fur
die Anwohner sowie durch die beengte Zufahrtssituation durch die Wohnstral3en.
Eine Erweiterungsflache ware nur im begrenzten MaRe vorhanden. Des Weiteren
ist eine Andienung der Lager und Werkstattbereiche durch die Zufahrt tber den
»Tulpenweg” flir LKW’s nicht moéglich. Im Rahmen dieser Punktbewertung erhielt
der Standort im Plangebiet somit die héchste Punktzahl und wurde demnach als
Vorzugsstandort ausgewahlt (siehe Abb. 15).

Gesamtergebnis | sehr schlecht geeignet wenig geeignet mittelm&Big geeignet gut geeignet sehr gut geeignet Abb. 16: ErgEbn Isse
des Scoring-Rating
Ratingskala 0-31 32-62 63-93 94-124 125-155
Verfahrens
57 Punkte
Standort 1
Bachstralte
AUSSCHLUSS
76 Punkte
Standort 2
Wiehagen
Bewertung
117 Punkte
Standort 3
Zum
Sportzentrum
113 Punkte
Standort 4
West Il
AUSSCHLUSS
Wohngebiet

Vergleichbare Standorte mit entsprechender FlachengrofRe und -verfligbarkeit, Ent-
wicklungsmoglichkeit und Verkehrsanbindung sind in der ndheren Umgebung nicht
vorhanden bzw. stehen der Schloss-Stadt Hiickeswagen nicht zur Verfligung. Alter-
native Standorte kdnnen somit ausgeschlossen werden.

7.5 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir schwere Unfille
und Katastrophen

Durch das Vorhaben sind derzeit keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfélle und Katastrophen) zu erwarten.

7.6  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Unter Berlicksichtigung der schutzgutbezogenen MaRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung nachteiliger Auswirkungen ergeben sich mit Umsetzung der Planung
nennenswerte Beeintrachtigungen lediglich fiir die Schutzgiiter Boden und Flache
sowie Biotope und Arten durch den dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen.
Die MalRnahmen auRerhalb des Plangebietes sind hingegen geeignet, auch diese
nachteiligen Auswirkungen zu kompensieren, so dass sich insgesamt keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen ergeben.

Seite 57 von 64



Hiickeswagen, Bebauungsplan Nr. 78 , Eschelsberg”

Entwurf

Stadt
Land

7.6.1
planter GegenmaBBnahmen

Folgende Tabelle stellt die Schwere der Beeintrachtigungen dar:

Schutzgiiter

Beeintrachtigung

Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und ge-

verbleibende Wirkung
2zgl. externer Kompen-

sationsmaRnahmen

Mensch nicht erheblich nicht erheblich
Tiere und Pflanzen sowie biolo- erheblich nicht erheblich
gische Vielfalt

Wasser nicht erheblich nicht erheblich

Flache und Boden

erheblich

nicht erheblich

Klima und Luft

nicht erheblich

nicht erheblich

Orts- und Landschaftsbild

nicht erheblich

nicht erheblich

Kultur- und Sachgiter

nicht erheblich

nicht erheblich

7.6.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Neubautatigkeiten verbunden
sein. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und beschriebe-
nen Umweltauswirkungen verbunden:

— Eingriffe in das Schutzgut Boden, die im Plangebiet kompensiert werden
kénnen

— Eingriffe in das Schutzgut Biotope mit einem Defizit von 229.345 Okowert-
punkten

Das entstehende Defizit kann nur auBerhalb des Plangebietes kompensiert werden.
Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen erfolgen in der Gemarkung Neuh-
ckeswagen, Flur 27 auf den Flurstiicken 7, 8, 128, 129 und 1012 in Form einer Bio-
top- und Bodenaufwertung. Die MaBnahmen umfassen die Umwandlung von Acker
in Extensivgriinland in einer GréRenordnung von rund 3,6 ha. Fiir das Schutzgut Bi-
otope ermitteln sich folgende Wertpunkte:

Externe Biotoptyp Ausgangswert Zielwert n.
MaRnahmen (Ausgangs- n. Froelich / Froelich / Okowert-
Biotopaufwertung|zustand) Flache m? Sporbeck Zielbiotop Sporbeck Aufwertung punkte
HAO Al
Flachen Au.B Acker ohne artenreiche
Wildkrauter 30.000 6 Mahwiese 17 +11 330.000
A3 artenarme
FlacheC Intensiv- HK21
Fettwiese 5.800 10 Obstwiese 17 +7 40.600
Flache C (wievor, | A3 artenarme
hier Teilflache mit Intensiv- HK21
Neophyten) Fettwiese 200 7 Obstwiese 17 +10 2.000
372.600

Die externe Kompensationsfliche dient nicht nur dem Bebauungsplan Nr. 78
»Eschelsberg”, sondern auch dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 79
,Lowen-Grundschule”, welcher an den vorliegenden Bebauungsplan angrenzt. Der
dortige Bedarf an externen Kompensationsflichen betragt 134.062 Okowert-
punkte. In Summe sind dies 363.407 Okowertpunkte.
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Demnach ist die Kompensation des Schutzgutes Biotope gewahrleistet. Die rechtli-
che Sicherung der Mallnahmen erfolgt im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Ver-
trages zwischen der Schloss-Stadt Hiickeswagen und der HEG.

7.6.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorha-
bens

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde das Gelande weiterhin so-
wohl landwirtschaftlich als auch fiir Erholungsnutzung genutzt werden und
die Gehodlzbestiande wirden vollstandig erhalten bleiben. Damit bleiben die
Nutzbarkeit der Boden und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflan-
zenarten und das Kleinklima erhalten.

Seite 59 von 64



Hiickeswagen, Bebauungsplan Nr. 78 , Eschelsberg”
Entwurf

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung, Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur- und Landschaftsschutz greift der
Umweltbericht auf den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag und die darin enthal-
tene Eingriffs-Ausgleichsbilanz zuriick. Weitere Vorlagen fir die Umweltprifung
sind vorhandene Plane, Luftbilder, Gutachten, Untersuchungen, Gesetze und Hand-
lungsanleitungen flir die Bewertung der relevanten Daten (siehe Literaturliste).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Wei-
tergehende landschaftsdkologische Bewertungen und prognostizierten Auswirkun-
gen auf das Lokalklima beruhen auf Einschatzungen oder allgemeine Annahmen,
wenn hierflr keine Fachgutachten vorlagen.

8.2 MaRBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Durch die Umweltiiberwachung (Monitoring) sollen gemaR § 4c BauGB insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der Folge der Durch-
fihrung der Bauleitpldne friihzeitig ermittelt werden, sodass geeignete MalRnah-
men zur Abhilfe ergriffen werden kénnen.

Im vorliegenden Fall besteht die Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen
wesentlich in der Durchflihrung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinah-
men sowie in der Durchfiihrung der ExtensivierungsmaBnahmen auflerhalb des
Plangebietes. Die Ausfiihrung dieser MaRnahmen ist daher zu tGberwachen.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Brunsbachtal im Westen von Hiickeswagen ist nahe dem Blirgerbad die Anlage
eines neuen Feuerwehrhauses sowie siidlich davon ein neues Wohngebiet geplant.
Das Plangebiet teilt sich in eine nérdliche und eine siidliche Flache. Derzeit befinden
sich auf der nordlichen Flache eine ehemalige Wohnbebauung sowie der Parkplatz
der angrenzenden Freizeiteinrichtungen. Im stidlichen Plangebiet liegen eine Griin-
landflache, eine nicht mehr genutzte Tennishalle mit 3 Platzen, eine Reithalle mit
Reitplatz sowie ein Einfamilienhaus. In den Randbereichen der baulichen Anlagen
sind Geholzbestande eingestreut. Zwischen beiden Teilen des Plangebietes liegt die
»Lowengrundschule”.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt liber die Stralle
»Zum Sportzentrum®, welche schleifenformig um das Schulgelande gefiihrt wird
und sidlich an die KéIner Strafle anbindet.

Der Bebauungsplan dient dazu, das geplante Vorhaben bauplanungsrechtlich ndher
zu bestimmen und zu sichern. Die dort getroffenen Festsetzungen werden fir Je-
dermann verbindlich. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt infolge
der geplanten Bebauung sind dadurch zu erwarten, dass durch die geplanten Bau-
werke Boden und Bodenfunktionen und damit verbunden der Lebensraum von Tie-
ren und Pflanzen verloren gehen. Durch die geplanten MaRRnahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich kdnnen negative Auswirkungen auf die Be-
lange von Naturschutz und Landschaftspflege im Plangebiet nur teilweise reduziert
beziehungsweise kompensiert werden.

Zum vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind MalRRnah-
men aullerhalb des Plangebietes erforderlich. Die dafiir vorgesehenen Flachen lie-
gen nur ca. 1.200 m nordwestlich des Plangebietes. Hierbei sollen bislang intensiv
genutzte Ackerflachen in extensives Griinland umgewandelt werden. Damit wird
dort die Artenvielfalt erhéht und damit die Qualitat als Lebensraum insbesondere
fiir die Tierwelt deutlich erh6ht. Gleichzeitig wird damit die Nutzung der Boden re-
duziert, welche sich infolge dessen im gewissen Male regenerieren konnen. Die
Umsetzung und Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen wird in einem 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag geregelt.

Unter Berucksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich sowie bei Umsetzung von externen KompensationsmaRnahmen verblei-
ben durch das Vorhaben aus fachlicher Sicht keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen.
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10  Rechtsgrundlagen

Grundlage des Verfahrens sind insbesondere die folgenden Gesetze und Ver-
ordnungen:

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) gedndert
worden ist

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli
2021 (BGBI. I S. 2939)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 Bau-
landmobilisierungsgesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. I S. 540)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |,
S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021
(BGBI. 1'S. 2020)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung ande-
rer Vorschriften (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) In der Fassung
vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 4. Mai 2021 (GV. NRW. S. 560)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW.S.666), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -

BauO NRW 2018) vom 21.07.2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und
zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. 2021 S. 822)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfa-
len (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11. Marz 1980 (GV. NRW. S. 226,
716), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November 2016
(GV. NRW. S. 934)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gean-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
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