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Bebauungsplan Nr. 78 „Eschelsberg“ 

- Entwurf - 



Flächenfestsetzungen Fläche in m² 

Gemeinbedarfsflächen 5.257 

Allgemeines Wohngebiet 38.078 

Verkehrsflächen 16.105 

Versorgungsflächen 10 

Öffentliche Grünflächen 11.192 

Plangebiet gesamt 70.643 

Stand Juli 2020 
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Flächenfestsetzungen Fläche in m² 

Gemeinbedarfsflächen 5.257 

Allgemeines Wohngebiet 36.740 

Verkehrsflächen 16.067 

Versorgungsflächen 10 

Öffentliche Grünflächen 12.568 

Plangebiet gesamt 70.643 

Stand August 2021 
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Zeichnerische Änderungen 

Stand August 2021 4 
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Änderungen der textlichen Festsetzungen 



6 

Änderungen der textlichen Festsetzungen 
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B. 
108 m² Vorgartenfläche 

Vegetationsfläche 40 % = 43,2 m² 

A. 
45 m² Vorgartenfläche 

Vegetationsfläche 20 % = 9 m² 
-> muss 10 m² 

A 

B 

Änderungen der textlichen Festsetzungen 



Maßnahmenplanung 
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Plangebiet BP 78 „Eschelsberg“ 

Ökowerte im Ausgangszustand 

Gesamtökowert A 

433.056 

Ökowerte aufgrund der Folgen der 

bauplanrechtlichen Festsetzungen 

Gesamtökowert B 

203.711 

Differenz (Göw A-B) 229.345 

Ermittlung des erforderlichen 
Kompensationsbedarfs 



Externe Kompensationsmaßnahme Maßnahmenbeschreibung 
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit 
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