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1- Art der baulichen Nutzung
2 19 BauNVO)

3- Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

4 - Zahl der 20 BauNVvO)
S - Bauweise (§ 22 BauNvO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauG8, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Aligemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Flichen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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'Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8, § 16 BauNVO)
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Zeichnerische Anderungen
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Anderungen der textlichen Festsetzungen

7. Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 450 m? ein Baum der Pflanzliste
1, Pflanzqualitdt Hochstamm, zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)



Anderungen der textlichen Festsetzungen
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Anderungen der textlichen Festsetzungen
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A.

45 m? Vorgartenflache

Vegetationsflache 20 % = 9 m?
-> muss 10 m?

i

B.
108 m? Vorgartenflache
Vegetationsflache 40 % = 43,2 m?
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Ver-/Entsorgungsflichen
Verkehrsflachen
Grinflachen

Sonstige Darstellungen

Legende MaRnahmenplan

MaRnahmen

VermeidungsmaRnahmen

g (hinsichtlich Biotope),

Erhaltung von Gehdlzflachen

Ausgleichsmalnahmen

Pflanzung Baume

Gebaudeabbruch

MaRnahmennummer und Beschreibung
MaRnahmenkennung

Nr. EinzelmaRnahme
Erhalt von Gehélzflichen MaRnahmentyp

Pflanzung von Baumen Erlauterung MaRnahmen
. V-VermeidungsmaRnahme
Abbruch von Gebauden A-AusgleichsmaRnahme

Bauzeitenbeschrankung

Kontrolle der Lebensstatten

26 Flurstiicksnummer
200, ortlich gemessene Hohe

- Gebaudebestand

Baumbestand

O
Z [ |'i> Béschung

MafRnahmenplanung




Ermittlung des erforderlichen

Kompensationsbedarfs

Plangebiet BP 78 ,,Eschelsberg”

Okowerte im Ausgangszustand 433.056
Gesamtokowert A

Okowerte aufgrund der Folgen der 203.711
bauplanrechtlichen Festsetzungen

Gesamtdkowert B

Differenz (Gow A-B) 229.345




Externe KompensationsmaRnahme
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Flr das Schutzgut Biotope ermitteln sich folgende Wertpunkte:
Externe Biotoptyp Ausgangswert Zielwert n.
MalRnahmen (Ausgangs- n. Froelich / Froelich / Okowert-
Biotopaufwertung|zustand) Flache m? Sporbeck Zielbiotop Sporbeck Aufwertung punkte
HAO Al
Flachen Au.B Acker ohne artenreiche
Wildkrauter 30.000 6 Mahwiese 17 411 330.000
A3 artenarme
Flache C Intensiv- HK21
Fettwiese 5.800 10 Obstwiese 17 +7 40.600
Flache C (wievor, | A3 artenarme
hier Teilflache mit Intensiv- HK21
Neophyten) Fettwiese 200 7 Obstwiese 17 +10 2.000
372.600

MaBnahmenbeschreibung

Zum vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind daher
MafRnahmen auferhalb des Plangebietes erforderlich. Die dafiir vorgesehenen
Flachen liegen nur ca. 1.200 m nordwestlich des Plangebietes. Diese befinden sich
in der Gemarkung Neuhiickeswagen, Flur 27 auf den Flurstlicken 7, 8, 128, 129
und 1012.

Die Grundstiicke sind Eigentum der HEG und wurden bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Vom Bodentyp her handelt sich dabei um Braunerden
und Pseudogley-Braunerden mit mittlerer Bodenglte. Die Erosionsgefahrdung
wird als ,sehr hoch’ eingestuft.

Die externe Kompensationsflache dient nicht nur dem Bebauungsplan Nr. 78
»Eschelsberg”, sondern auch dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 79
,Lowen-Grundschule”, welcher an den vorliegenden Bebauungsplan angrenzt. Der
dortige Bedarf an externen Kompensationsflachen betragt 134.062
Okowertpunkte. In Summe sind dies 363.407 Okowertpunkte.

Demnach ist die Kompensation des Schutzgutes Biotope gewahrleistet. Die
Umsetzung und Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen wird in einem
offentlich-rechtlichen Vertrag geregelt, welcher zwischen der HEG und der
Schloss-Stadt Hiickeswagen vereinbart wird.
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit



