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Teil | - stadtebauliche Begriindung

1 Einordnung des Verfahrens

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ,Eschelsberg* der Schloss-Stadt Hiickeswagen
liegt siidwestlich des Stadtzentrums in der Gemarkung Hiickeswagen, Flur 11 und Flur 19. Die 7. FNP-Anderung
umfasst die Grundstlicke Nrn. 35, 34, 52, 51, 31, 32, 50, 49, 36, 64, 42, 41, 47, 46, 40, 54, 55 und Teile der
Grundstuicke 234, 11, 277, 302, 29, 28, 27, 22, 70, 71, 26, 33. Die GroRe des Geltungsbereichs betragt rd. 10 ha
und wird begrenzt durch:

die Flurstlicke 8, 11, 12 und 1006 entlang der nordlichen Plangebietsgrenze,

die Flurstiicke 8, 18 und 25 im Westen,

das Flurstlick 75 im Stiden,

— sowie Teile der Flurstlicke 234 und 11 entlang der dstlichen Plangebietsgrenze
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Abb. 1: Ubersichtsplan zur 7. Fldchennutzungsplananderung ,Eschelsberg” der Schloss-Stadt Hiickeswagen

1.2 Planungsanlass

In der Schloss-Stadt Hiickeswagen soll ein bereits teilweise bebauter Bereich zwischen der klassifizierten StralRe
Ruhmeshalle (B 237), der Stralle Zum Sportzentrum sowie der stdlich gelegenen Kélner Strafle stadtebaulich
neu entwickelt werden. Innerhalb dieses Gebiets sind unterschiedliche Nutzungen vorgesehen. Westlich des
Blirgerbades Hiickeswagen ist der Neubau der Léwen-Grundschule geplant. Der bisherige Standort an der Kol-
ner Strafle soll aufgegeben und an den neuen, im Plangebiet gelegenen, Standort verlagert werden. Sidlich der
neu geplanten Schulflache befinden sich Griin- und Freiflachen, eine Reithalle, eine Tennisanlage (Tennishalle
und mehrere Tennisplatze) sowie Wohnnutzungen. In diesem durch Wohn- und Sportnutzungen gepragten Be-
reich plant die Hiickeswagener Entwicklungsgesellschaft mbH & CO. KG (HEG) die Entwicklung eines neuen
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Wohngebiets. Im norddstlichen Bereich des Plangebiets zwischen den Stralen Ruhmeshalle und Zum Sportzent-
rum sind des Weiteren ein neues Feuerwehrhaus und Parkplatze geplant.

1.3 Ziele der Planung

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ,Eschelsberg® sollen parallel zu den Bebauungsplanen Nr. 78
,Eschelsberg“ und Nr. 79 ,Léwen-Grundschule® die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die erlauterten baulichen
Entwicklungen geschaffen werden. Zudem soll die Schloss-Stadt Hiickeswagen durch den Neubau der Loéwen-
Grundschule und der Ausweisung von zusatzlichem Wohnbauland in attraktiver, zentraler Ortslage insbesondere
auch flir junge Familien als potenzieller Wohnstandort aufgewertet werden.

1.4  Planverfahren

Am 29.11.2018 hat der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 78 ,Eschelsberg” gefasst. Ziel des Bebauungsplans war die Realisierung von Gemeinbedarfsflachen fir den
Neubau der Léwen-Grundschule, des geplanten Feuerwehrhauses sowie von zusatzlichen Wohnbauflachen.
Zudem war beabsichtigt, den Bereich der bestehenden Biirgerbads als Teil eines Sport- und Freizeitschwerpunk-
tes unter Einbeziehung sudlich angrenzender Erweiterungsflachen zu sichern. Da die im Plangebiet geplanten
Nutzungen nicht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Schloss-Stadt Hiickeswagen aus
dem Jahr 2004 entsprechen, wurde die 7. Anderung des Flachennutzungsplans ,Eschelsberg" beschlossen.

Da die Verlagerung und der Neubau der Léwen-Grundschule vordringlich waren, wurde im Nachgang des Auf-
stellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 78 entschieden, fiir die Schulflichen einen gesonderten Be-
bauungsplan aufzustellen und diesen zeitlich vorzuziehen. Deshalb wurde am 18.03.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 79 ,Léwen-Grundschule® beschlossen. Dieser umfasst eine Gemeinbedarfsflache mit dem
Birgerbad, dem geplanten Bauvorhaben ,L6wen-Grundschule® sowie Stralenverkehrsflachen zur Erschliefung
dieser Nutzungen. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 79 ,Léwen-Grundschule® wurde be-
reits Ende des Jahres 2019 abgeschlossen.

Die Bebauungspléane Nr. 78 ,Eschelsberg“ und Nr. 79 ,Léwen-Grundschule® liegen innerhalb des Geltungsbe-
reichs der 7. Anderung des Flachennutzungsplans.
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2 Planerische Vorgaben

21 Landesplanung (LEP NRW) und Regionalplan

Der Schloss-Stadt Hiickeswagen wird gemaR der zentral6rtlichen Gliederung des Landesentwicklungsplans (LEP
NRW) die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der als Siedlungs-
raum klassifizierten Darstellung. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Kéln, ist
der Anderungsberelch als AIIgemelner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt (ng Abb. 2).
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Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Kéin

2.2  Rechtswirksame Bebauungsplane

Der Anderungsbereich iiberlagert in Teilen die rechtswirksamen Bebauungsplane Nr. 19 (rechtswirksam seit
1977) und den Bebauungsplan Nr. 31 (rechtswirksam seit 1987). Da die gegenwértige stadtebauliche Zielsetzung
nicht mit den Festsetzungen dieser beiden Bebauungsplénen Ubereinstimmen, werden bzw. wurden die Bebau-
ungsplane Nr. 78 ,Eschelsberg” und Nr. 79 ,Léwen-Grundschule aufgestellt und im Parallelverfahren die 7. An-
derung des Flachennutzungsplans ,Eschelsberg* durchgefiihrt. Der Bebauungsplan Nr. 79 ,Léwen-Grundschule®
ist bereits seit dem 1. Quartal 2020 rechtswirksam.

2.3  Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb des in der Entwicklungs- und Festsetzungskarte des Landschaftsplans Nr. 8 ,Hi-
ckeswagen® (Stand: Juni 2012) definierten raumlichen Geltungsbereichs. Nordwestlich an den Anderungsbereich
grenzt ein Landschaftsschutzgebiet der Zone 2.

3 Bestandssituation

3.1 Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Der Anderungsbereich ist in verschiedenen Teilbereichen bereits bebaut. Im nérdlichen und norddstlichen Be-
reich des Plangebiets finden sich zwischen der StralRe Ruhmeshalle und der StralRe Zum Sportzentrum einzelne
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Wohnnutzungen (Ruhmeshalle Nr. 1 - 5), Parkplatze, Grinflachen sowie am westlichen Ende der Strale Zum
Sportzentrum das Blrgerbad. Sudlich der Strale Zum Sportzentrum verlduft der Brunsbach. Daran grenzen von
einem dichten Strauch- und Baumbestand gepragte Boschungsflachen sowie etwas weiter entfernt die auf einem
hoheren Gelandeniveau befindlichen riickwartigen Gartenbereiche der Wohnnutzungen in der Robert-Schumann-
Stralle und dem Parkweg.

Im stidlichen Abschnitt des Anderungsbereichs finden sich iberwiegend Griin- und Landwirtschaftsflachen. Eine
seit geraumer Zeit nicht mehr genutzte Tennisanlage sowie eine ebenfalls nicht mehr genutzte Reithalle wurden
einschlieBlich des friiheren Reitplatzes bereits riickgebaut. In der Kdlner Stralle 112 befindet sich ein Grund-
stlick, das mit einem Wohngebaude bebaut ist. Die Nutzungen im stdlichen Plangebiet werden Uber die hier
verlaufende Kdlner Stralle erschlossen.

3.2 Nutzungen im Umfeld des Plangebiets

Die Nutzungsstruktur im naheren Umfeld des Plangebiets wird von einer sehr heterogenen Nutzungsmischung
gepragt. Sudlich des Plangebiets befindet sich die hangparallel zum Eschelsberg verlaufende Kdlner Strale,
Uber die auch verschiedene Wohnlagen oberhalb der Kéiner Stralle erschlossen werden. Sidlich der Strale Zum
Sportzentrum finden sich ebenfalls Wohnnutzungen, die Gber die ebenfalls von der Kéiner Stralke abzweigende
Robert-Schumann-StraRe und den Parkweg erschlossen werden. Zudem befindet sich hier eine Sporthalle und
ein Minigolfplatz. In dstlicher Verldngerung des Anderungsbereichs liegt ein stadtischer Park, der von einem
dichten Baumbestand sowie einem groReren Teich gepragt wird. Nordlich des Plangebiets liegen jenseits der
klassifizierten StraRe Ruhmeshalle (B 237) weitere Wohnnutzungen. Westlich des Anderungsbereichs geht das
Brunsbachtal in einen offenen Landschaftsraum Uber, der von Acker-, Wiesen- und Forstflachen gepragt ist. Hier
befindet sich auch ein Kletterpark.

3.3 Anbindung und ErschlieRung

Der Anderungsbereich ist iiber die BundesstraRe 237 an das (iberregionale StraRennetz (z. B. B 51 und BAB 1)
angebunden und zumindest fir den Kfz-Verkehr gut erschlossen. Die nérdliche ErschlieBung des Plangebiets
erfolgt Gber die bestehende Stichstrale Zum Sportzentrum. Diese endet im westlichen Plangebiet auf der Hohe
des Blrgerbads. Eine Anbindung an das Busnetz besteht ebenfalls.

Zudem verlauft mit dem ,Bergischen Panoramasteig” ein Uberregionaler Wanderweg durch das Plangebiet. Die-
ser verlauft aus ostlicher Richtung kommend entlang der StraRe Zum Sportzentrum, tber einen Feld-/ Wirt-
schaftsweg zum Kletterpark und flhrt anschlieRend weiter in stidwestliche Richtung.

3.4 Topographie

Der zentrale Bereich des Plangebiets befindet sich in einer weitgehend ebenen Talmulde (Brunsbachtal), durch
die auch das gleichnamige FlieRgewasser verlauft. Ausgehend von der Talachse des Brunsbachtals steigt die
Topographie in nérdliche und sidliche Richtung sowie auch gegen die FlieRrichtung des Brunsbachs in Richtung
Westen an.

3.5 Bau- und Bodendenkmalschutz

Baudenkmaler

Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmaler

Der Bereich des ehemaligen Bergwerkstollens und dessen Umfeld ist aufgrund seiner Funktion als Zeugnis des
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historischen Bergbaus als Bodendenkmal ,Bergwerk am Wegerhof* gemaR DSchG NRW einzustufen. In der
7. Anderung des Fléchennutzungsplans wird die Fléche deshalb nachrichtlich iibernommen und in der Plan-
zeichnung entsprechend zeichnerisch dargestellt.

3.6 Bergbau

Der westliche Teil der vorbezeichnete PlanmalRnahme befindet sich (ber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwi-
schen erloschenen Bergwerksfeld ,Tubalkain XII*. Aufgrund der rdumlichen Nahe zu ehemaligen Anlagen des
oberflichen- und tagesnahen Bergbaus wurde im Rahmen des Verfahrens eine geotechnisch-
markscheiderischen Bewertung einschlieBlich Grubenbildeinsichtnahme beauftragt. Die Aufgrabungen vor Ort
haben gezeigt, dass im Bereich der Neuaufnahme keine Hohlrdume und einwirkungs- und nachwirkungsrelevan-
ten bergbaulichen Hinterlassenschaften im Untersuchungsbereich vorhanden sind.

Im Ergebnis lasst sich nach Aufgrabung und vollstandiger Auskofferung der betroffenen Bereiche konstatieren,
dass fiir den Bereich des ehemaligen Stollens sowie flir das ehemalige Stollenmundloch zumindest im untersuch-
ten Bereich keine Nachwirkungs- und Einwirkungsrelevanz auf die Tagesoberflache vorhanden ist.

Aus bergbaulicher Sicht ist dieser Bereich als restriktionsfrei einzustufen. Erganzend ergehen fiir die weitere
Planung aus gutachterlicher Sicht zusatzliche bautechnische Hinweise, die keine Relevanz fiir die Ebene des
Flachennutzungsplans haben, im Rahmen der weiteren ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanungen jedoch zu
beachten sind.

3.7 Bodenbelastungen

Gemal den im Planverfahren eingegangenen Anregungen sowie den vorliegenden sonstigen Informationen
musste im Anderungsbereich der 7. FNP-Anderung bereichsweise mit anthropogenen Ablagerungen gerechnet
werden, die ggfls. auch Prifwertliberschreitungen flir den Gefahrdungspfad Boden-Mensch im Hinblick auf die
Nutzung ,Wohnen* gemaf der Bundesbodenschutzverordnung aufweisen kdnnen.

Um diese Aussagen zu verifizieren, wurden im August 2021 ergénzende quantitativ-chemischen Untersuchungen
beauftragt und in diesem Zusammenhang 12 weitere Bodenproben untersucht.

Eine Gefahr fir den Wirkungspfad Boden-Mensch nach der BBodSchV ist von dem durch die untersuchten Bo-
denproben reprasentierten Bodenmaterialien in Hinblick auf die geplante Wohnraumnutzung nicht zu besorgen.

3.8  Kampfmittel

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Bombenabwurfgebiet. Dennoch sollte bei Bauvorhaben mit nicht uner-
heblichen Erdeingriffen eine Untersuchung des Grundstiicks auf eine mdgliche Kampfmittelbelastung beantragt
werden. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Ver-
bauarbeiten ist eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

4 Geplante Nutzungen

Im Anderungsbereich plant die Schloss-Stadt Hiickeswagen eine Siedlungsentwicklung, die den aktuellen Bedarf
nach weiteren Wohnbauflachen einschlielich der damit verbundenen Infrastruktur beriicksichtigt. Dabei soll an
die vorhandene Bebauung im Umfeld des Plangebiets angeknipft, aber auch neue Einrichtungen zur Daseins-
vorsorge geschaffen werden. Im Zuge dieser Planungen wurden die stdlich an der Kdlner Strafle gelegene Reit-
anlage (einschlieBlich Remise und Reitplatz) sowie die Tennisanlage (einschlieflich der Tennishalle und der
Tennisplatze) bereits riickgebaut. Ein Wohngrundstiick im nérdlichen Teil des Anderungsbereichs wird (iberplant.
Westlich des Blrgerbads befindet sich der neue Standort der Léwen-Grundschule. Mit der Realisierung der neu-
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en Loéwen-Grundschule kann neben dem Biirgerbad sowie der Sporthalle eine weitere raumliche Konzentration
gemeinbedarflich genutzter Flachen an der StraRe Zum Sportzentrum umgesetzt werden.
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Abb. 3: Nutzungskonzept fiir den Anderungsbereich (Quelle: Biiro Brechtefeld & Nafe 2021) : B

Das neue Wohnquartier zwischen dem Birgerbad und der Kélner StralRe soll aufgrund der Lage am Siedlungs-
rand in einer offenen und aufgelockerten Bauweise entwickelt werden. Im westlichen Teilbereich sind im Uber-
gang zu den Grin- und Freiflichen des Brunsbachtals freistehende Einfamilien- und/oder Doppelhauser mit bis
zu maximal zwei Vollgeschossen vorgesehen. Zur Differenzierung des Wohnraumangebots sind im zentralen
Bereich des Wohngebiets mehrere Mehrfamilienhduser geplant. Aufgrund der Nahe zu den nérdlich gelegenen
Gemeinbedarfsflachen und der topographisch erhéhten Lage sollen die Mehrfamilienhduser maximal drei Vollge-
schosse aufweisen. Das im Anderungsbereich befindliche Bodendenkmal wurde bei der Planung beriicksichtigt.

Im norddstlichen Teil des Anderungsbereichs ist die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses mit einer Stell-
platzanlage zwischen den Strallen Zum Sportzentrum und Ruhmeshalle geplant.

Die StraRe Zum Sportzentrum mit der nérdlich angrenzenden Stellplatzanlage bleibt bestehen und ist als zentrale
Erschliefungsstrale fir die neue Léwen-Grundschule, das geplante Feuerwehrhaus und das neue Wohngebiet
vorgesehen. Die Stralle Zum Sportzentrum soll hierfir nach Stden verlangert werden. Innerhalb des neuen
Wohngebiets sind mehrere ErschlieBungsstralien (Planstraen A - C) geplant. Die Planstrale A wird im Siiden
an die Kolner StralRe angebunden, so dass eine gleichmaRige Verteilung des Ziel- und Quellverkehrs erreicht
wird. Die PlanstralRe C ist als Stichstrae mit Wendeanlage vorgesehen.

In der nérdlich der Schule vorgesehen Wendeschleife ist ein unterirdisches Regenriickhaltebecken geplant. FuR-
und Radwege erganzen das ErschlieBungssystem und sichern die fulaufige Erreichbarkeit innerhalb des Plan-
gebiets sowie der ndheren Umgebung.

10
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5  Ver- und Entsorgung

5.1  Versorgung

Fur die neuen Nutzungen ist der Anschluss an das Strom- und Wassernetz sicherzustellen. Durch den Anschluss
an das bestehende Versorgungsnetz kann die Versorgung des Plangebiets mit Strom und Wasser grundsatzlich
sichergestellt werden. Entsprechende Leitungen verlaufen in den vorhandenen StraBen Ruhmeshalle, Zum
Sportzentrum und der Kélner Strale. Die Anbindung der neuen Bauflachen kann (ber diese bestehenden Lei-
tungen erfolgen.

5.2 Schmutzwasserentsorgung

Generell ist neben der Versorgung auch die Entsorgung des Ab- und Niederschlagswassers zu sichern. Falls
erforderlich, sind fiir die Entsorgung des héuslichen Abwassers in Teilen des Anderungsbereichs neue Schmutz-
wasserkanale zu verlegen.

5.3 Niederschlagswasserentsorgung

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der hierfiir ungiinstigen Bodenverhaltnis-
se nicht im Plangebiet mdglich. Geplant ist daher die Anlage eines Niederschlagswasserentwasserungssystems,
das auch das auf den Straen anfallende Niederschlagswasser aufnimmt. Dazu muss zur Einleitung einer hyd-
raulisch vertraglichen Abflussmenge in den Brunsbach ein Regenrlckhaltebecken (RRB) vorgeschaltet werden.
Der Bau eines unterirdischen Regenriickhaltebeckens ist nordlich der neuen Léwen-Grundschule vorgesehen.
Das RRB soll als unterirdisches Stahlbetonbecken mit 2 Kammern errichtet werden und ein 2-jahrliches Regen-
ereignis von rund 580 I/s aus dem 5,5 ha (3,5 ha Ared) groRen Einzugsgebiet puffern kdnnen und auf 56 I/s ge-
drosselt in den Brunsbach einleiten. Das entspricht in etwa einer nattirlichen Abflussspende von 15 I/(s*ha).

5.4  Mittelfristige Losung fiir den Ausgleich der Wasserfiihrung gem. § 66 LWG

Da durch die neuen Bebauungspléne im Bereich Eschelsberg die heutigen Entwasserungsflachen dieses ,Ab-
flussgebietes® neu strukturiert werden, kann die beantragte Einleitung die Gesamteinleitungsmenge von den
Siedlungsflachen des Brunsbachtals oberhalb (Blumensiedlung, Fliederweg, Kindergarten, Ruhmeshalle) bis zum
Stadtparkteich reduziert werden. (von 273 auf 243 I/s). Der Wupperverband kann dem Antrag unter den gegebe-
nen Umsténden zustimmen, gibt aber zu bedenken, dass der Brunsbach im Laufe der Hlickeswagener Stadtge-
schichte immer weiter verbaut, verrohrt und sein Bett gepflastert wurde. Er befindet sich nicht nur in einem sehr
naturfernen Zustand [Strukturgiiteklasse 7, Limnologische Beurteilung, Wupperverband 1999/2001], sondern
kann auch seinen Hochwasserabfluss nur noch halbwegs bis zu einem HQ50 , teilweise nur HQ30 in seinem
vorgegebenen Profil abfiihren, wie ein Vorflutnachweis ergab [Brechtefeld & Nafe, 2/2020]. Die Berechnungen
ergaben aulerdem ein bedenkliches Verhéltnis von Einleitungen zu natirlichem Abfluss: Das HQ100 von 3,21
m?3/s am Stadtparkteich besteht nur zu einem Drittel aus dem naturlichen Abfluss des Einzugsgebiets.

Uberflutungen bzw. Uberlaufe in die Kanalisation sind in Anbetracht der momentanen Klimaveranderungen
(Starkregenereignisse) immer haufiger zu erwarten.

Da der Stadtparkteich weiterhin auch als wichtiger Retentionsraum bei héheren Abfllissen dient, sollte die Hohe
der Uberlaufschwelle Giberpriift und falls erforderlich entsprechend eingestellt werden. Mittelfristig sind der Wup-
perverband und die Schloss-Stadt Hiickeswagen gesetzlich aber gefordert nach § 66 LWG fiir den Ausgleich der
Wasserfiihrung eine Losung zu finden.
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55  Uberortliche Leitungstrassen

Westlich des Anderungsbereichs verlauft eine 380 kV-Hochspannungsfreileitung der Amprion GmbH. Im Bereich
der 7. Anderung des Flachennutzungsplans liegt die Hochstspannungsleitung ca. 260 m westlich der Flachen, die
fur die neue Wohnbebauung vorgesehen sind. Von den neuen Wohngeb&uden aus gesehen betrégt der Abstand
zur Achse der Leitungstrasse rd. 280 m.

Gemal Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), Ziff. 8.2-3, gilt fur bestehende Hochstspan-
nungsfreileitungen der folgende Grundsatz: ,Bei der bauplanungsrechtlichen Ausweisung von neuen Baugebie-
ten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in de-
nen Anlagen vergleichbarer Sensibilitat — insbesondere Schulen, Kindertagesstatten, Krankenhauser, Pflegeein-
richtungen — zulassig sind, soll nach Méglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m zu rechtlich gesicherten
Trassen von Hochstspannungsfreileitungen mit 220 kV oder mehr eingehalten werden [...]%.

Bei der geplanten neuen Wohnbebauung im Bereich Eschelsberg soll aus mehreren Griinden von dem 400 m-
Abstand abgewichen werden. Vor dem Hintergrund der Gesundheitsvorsorge liegt die Achse der Leitung rund
280 m von der am nachsten gelegenen Bauzeile im Plangebiet entfernt. Aufgrund dieses verhaltnismaRig grofien
Abstands von rund 280 m ist nicht davon auszugehen, dass zwischen der bestehenden Héchstspannungsleitung
und der neu geplanten Wohnbebauung grundsatzliche Nutzungskonflikte ausgeldst werden.

Da bei einem Abstand von 200 m zu den Leitungen die elektromagnetischen Auswirkungen auf dem Niveau der
allgegenwartigen Grundbelastung liegen und regelmaBig nicht mehr mess- bzw. nachweisbar sind, sprechen
auch keine gesundheitlichen Aspekte gegen den gewahlten Abstand von der Leitungstrasse. Zwischen der Lei-
tung und der neuen Wohn-bebauung befinden sich des Weiteren auch keine wohnumfeldnahen Nutzungen wie
z. B. Spiel- und/ oder Sportplatze.

Des Weiteren verlauft im dstlichen Randbereich des Plangebiets eine Wassertransportleitung. Diese Trasse ist
durch die Darstellungen der 7. Anderung des Flichennutzungsplans jedoch nicht betroffen.

6 Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Schloss-Stadt Hiickeswagen stellt die Strae Zum Sportzentrum als
StraBenverkehrsflache und die nérdlich angrenzende Bebauung als Mischgebiet (MI) gemaf § 1 Abs. 2 BauNVO
dar. Der Bereich des bestehenden Blrgerbads und die sidlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen, die ehe-
malige Reithalle sowie die Flachen der ehemaligen Tennisanlagen sind als Sonderbauflache (S) gemaf § 1 Abs.
1 BauNVO ausgewiesen. Im westlichen Teil des Plangebiets sowie entlang der Stellplatzanlage Zum Sportzent-
rum werden Griinflachen dargestellt. Zudem ist der Gstliche Abschnitt zwischen den Grundstlicken Ruhmeshalle
1 - 5 und dem Knotenpunkt Ruhmeshalle / Zum Sportzentrum als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage ausgewiesen. Mit Ausnahme der westlichen Teilflachen befindet sich der Anderungsbereich innerhalb der
Darstellung zur Umgrenzung des Siedlungsschwerpunkts (vgl. Abb. 4).
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Zeichenerklarung
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Abb. 4: Auszug aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan der Schloss-Stadt Hiickeswagen mit Darstellung des Anderungsbereichs der 7. FNP-Anderung
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7  Erlauterung der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Eschelsberg®

Firr die beabsichtigten und zum Teil bereits in der Realisierung befindliche bauliche Entwicklungen ist die 7. An-
derung des Flachennutzungsplans ,Eschelsberg” erforderlich, da die geplanten Nutzungen nicht mit den Darstel-
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Abb. 5: Geplante 7. Anderung des Flachennutzungsplans ,Eschelsberg®

Fur den Bereich des neuen Wohngebiets zwischen dem Blirgerbad und der Kdlner Strale wird eine Wohnbaufla-
che (W) gemal § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt. Die nérdlich daran anschlieBenden Bereiche des Blirgerbads
sowie der neuen Léwen-Grundschule werden im Flachennutzungsplan zukiinftig nicht mehr als Sonderbauflache,
sondern gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” und der
zusétzlichen Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt. Die
Flachen flir das neue Feuerwehrhaus werden ebenfalls als Gemeinbedarfsflache, jedoch mit der Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr® dargestellt. Das bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Mischgebiet (M)
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westlich des Knotenpunkts Ruhmeshalle / Zum Sportzentrum wird fiir die neu dargestellte Gemeinbedarfsflache
,Feuerwehr* geringflgig verkleinert.

Die Griinflachen zwischen den Strallen Ruhmeshalle und Zum Sportzentrum werden im westlichen Abschnitt
gegendiber der bisherigen Flachennutzungsplandarstellung vergroRert. Zudem wird die StraRenverkehrsflache zu
Gunsten einer westlich des Blrgerbads geplanten Wendeanlage erweitert (vgl. Abb. 5).

8  Stadtebauliche Kennwerte

Flachengrofe  Flachenanteil

Anderungsbereich insgesamt rd. 10 ha 100 %
davon:

Wohnbauflache (W) rd. 4,6 ha 46 %
Mischgebiete (M) rd. 0,4 ha 4%
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* rd. 0,4 ha 4%
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule® und ,Sport" rd. 2,0 ha 20 %
StraBenverkehrsflache rd. 2,1 ha 21 %
Griinflache rd. 0,5 ha 5%
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Teil Il - Umweltbericht

9 Ziele und Inhalte der 7. Anderung des Flichennutzungsplans

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung fiir die Belange des
Umweltschutzes durchzuflihren. In dieser sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Gemeinde legt fir jeden Bauleitplan fest,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fiir die Abwagung
erforderlich ist. Inhaltlich soll im Rahmen der Umweltpriifung herausgearbeitet werden, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessen ist. Um Doppelpriifungen auf den beiden Planungsebenen (vorbereitende und verbindliche
Bauleitplanung) zu vermeiden, ist gemal § 2 Absatz 4 Satz 5 BauGB die Umweltpriifung, wenn sie auf einer
Planungsebene durchgefiihrt worden ist, auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen zu be-
schranken.

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ,Eschelsberg” soll im Zusammenhang mit der Aufstellung der
Bebauungsplane Nr. 78 ,Eschelsberg® und Nr. 79 ,Léwen-Grundschule® u. a. die planungsrechtliche Grundlage
zur Realisierung eines neuen Schulgebaudes, eines Feuerwehrhauses und eines Wohngebiets geschaffen wer-
den. Dargestellt werden:

- Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Schule®, ,Sportlichen Zwecken dienende Gebéaude
und Einrichtungen®* und ,Feuerwehr* gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

- Wohnbauflachen (W) gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 1 BauNVO
- Mischgebiete (MI) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 BauNVO

- StraBenverkehrsflachen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

- Grinflachen gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Die GréRe des Anderungsbereichs beluft sich auf rd. 10 ha und setzt sich wie folgt zusammen:

Wohnbauflache (W) rd. 4,6 ha rd. 46 %
Mischgebiete (M) rd. 0,4 ha rd. 4 %
Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung ,Feuerwehr* rd. 0,4 ha rd. 4 %
Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung ,Schule® und ,Sport* rd. 2,0 ha rd. 20 %
StraBenverkehrsflache rd. 2,1 ha rd. 21 %
Griinflache rd. 0,5 ha rd. 5%
Anderungsbereich insgesamt rd. 10 ha 100 %

Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen

Innerhalb bestehender Fachgesetze sind fir die relevanten Schutzglter allgemeine Grundsatze und Ziele formu-
liert. Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen hervorzuhe-
ben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Bedeutung haben (z.B. geschitzte oder schutz-
wirdige Biotope als Lebensstatte streng geschiitzter Arten). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlicksichtigung
der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln. Zentrale Fachgesetze und
deren wesentliche Umweltschutzziele sind u. a.:
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Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
NRW)

Baugesetzbuch (BauGB)

An (bergeordneten Fachplanungen wurden fir den Umweltbericht unter anderem die im Quellenverzeichnis
aufgeflhrten Fachplane und -programme ausgewertet.

10 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei den nachfolgenden Beschreibungen und sonstigen Ausfilhrungen handelt es sich um eine schutzgutbezoge-
ne Bestandsbeschreibung und -bewertung gemaf den Vorgaben in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Es wird der aktuelle
Zustand des jeweiligen Schutzgutes, d. h. Mensch einschlielich menschlicher Gesundheit, Tiere und Pflanzen
sowie biologische Vielfalt, Wasser, Boden und Flache, Klima/ Luft, Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgi-
ter sowie deren Wechselwirkungen, beschrieben und auf die eventuell vorhandenen Vorbelastungen eingegan-
gen. AnschlieBend erfolgt eine Bewertung der im Zuge der Planungsrealisierung zu erwartenden (positiven und
negativen) Auswirkungen auf die Umwelt. Dabei kdnnen sowohl zeitlich begrenzte als auch dauerhafte Folgen fur
die einzelnen Schutzgiiter entstehen.

10.1 Schutzgut Boden

Gemall dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintréchtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Boden- und standortkundliche Eigenschaften

Bei denen im Anderungsbereich vorhandenen értlichen Bodenformen handelt es sich in Teilbereichen um Gleye
und zum Uberwiegenden Teil um Braunerde. Der Bereich der Gleye, zum Teil Nassgley, besteht aus schluffigem
Lehm, vereinzelt kiesig, zum Teil toniger Lehm bzw. vereinzelt Kies aus Bachablagerungen (Holozén). Im Bereich
der Braunerden herrscht lehmiger Schiuff, meist schwach grusig und Festgestein wie Sandstein, Tonstein und
Schluffstein, zum Teil Kalkstein vor. Es handelt sich um Béden aus dem Jungpleistozan bis teilweise dem Ho-
loz&n. Die Bodenzahlen liegen im Bereich der Gleye bei 15 bis 35 (gering) und im Bereich der Braunerden bei 30
bis 45 (mittel) (vgl. Geoportal NRW 2018).

Erosionsgefahrdung

Die Béden im Anderungsbereich sind durch eine hohe Erodierbarkeit des Oberbodens durch Wasser gekenn-
zeichnet (vgl. Geoportal NRW 2018)

Bodendenkmale

Unter dem Titel ,Abraumhalde des Bergwerks ,Am Wegerhof* wird ein Bergwerk beschrieben, das seine Ur-
springe mindestens im 18. Jahrhundert findet und von dem eine Abraumhalde sowie ggfls. ein noch alteres
Schlackenfeld bekannt sind (,Abraumhalde des Bergwerkes ,Am Wegerhof*.

Das ,Grubenfeld Tubalcain XII* ist ein Eisenerzlager, das sich bis zum Bergwerk ,Am Wegerhof* erstreckte und
im 19. Jahrhundert genutzt wurde. Hierbei handelt es sich um die Zeugnisse historischen Bergbaus, der seine Ur-
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spriinge mindestens im 18. Jahrhundert findet, Spuren im Boden hinterlassen hat und somit offenkundig als Bo-
dendenkmal anzusprechen ist.

Wer ein vermutetes Bodendenkmal verandert oder beseitigt, hat die vorherige wissenschaftliche Untersuchung,
Bergung von Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen und die dafiir anfallenden Kosten im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Das Nahere ist durch die Untere Denkmalbehérde in einem Verwaltungsakt
gemal § 29 Abs. 1 DSchG NRW zu regeln. Gleichfalls bedarf es hierzu einer Grabungserlaubnis. Zustandig fiir
die Erteilung dieser Erlaubnis gemafl § 13 DSchG NRW ist die Obere Denkmalbehdrde (hier: Oberbergischer
Kreis). Dem entsprechenden Antrag ist ein Konzept fiir die Durchfiihrung der archéologischen Untersuchungen
beizufugen. Die Denkmalbehdrden treffen ihre Entscheidung im Benehmen mit dem LVR-ABR (§ 21 Abs. 4
DSchG NRW).

Altlasten
Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen.

Im Anderungsbereich der 7. FNP-Anderung musste jedoch bereichsweise mit anthropogenen Ablagerungen
gerechnet werden, die ggfls. auch Prlifwertliberschreitungen fiir den Gefahrdungspfad Boden-Mensch im Hinblick
auf die Nutzung ,Wohnen* gemaR der Bundesbodenschutzverordnung aufweisen kénnen. Um diese Aussagen
zu verifizieren, wurden im August 2021 erganzende quantitativ-chemischen Untersuchungen beauftragt und in
diesem Zusammenhang 12 weitere Bodenproben untersucht.

Eine Gefahr flr den Wirkungspfad Boden-Mensch nach der BBodSchV ist von dem durch die untersuchten Bo-
denproben reprasentierten Bodenmaterialien in Hinblick auf die geplante Wohnraumnutzung nicht zu besorgen.

Bewertung des Schutzgutes Boden

Die Boden im Anderungsbereich sind (iberwiegend durch bebaute Flachen wie Gebaude, Stralen und Wege
sowie infolge grof¥flachiger Umformungen anthropogen Uberformt. Diese finden sich im Bereich des Parkplatzes
an der Stralle ,Zum Sportzentrum* sowie nérdlich der ,Kélner Strale® im Bereich der Reit- und Tennisanlagen.
Der Geologische Dienst NRW (vgl. Geoportal NRW 2018) hat auf Basis der flachendeckend fiir NRW vorliegen-
den Bodenkarte im Mafistab 1 : 50.000 eine Karte der ,schutzwirdigen Boden® (2. Auflage) erarbeitet. Eine Ein-
stufung als schutzwiirdig erfolgt, wenn eine der nachfolgenden Bodenfunktionen in besonderem MaRe erfilllt ist:

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
- Biotopentwicklungspotenzial (Extremstandorte als Lebensraum fiir seltene Pflanzen und Tiere) sowie

- natlrliche Bodenfruchtbarkeit / Regelungs- und Pufferfunktion im Wasser- und Stoffhaushalt.

Hierfur wird ein dreistufiger Bewertungsschllssel verwendet:

- besonders schutzwiirdig (Stufe 3)

- sehr schutzwiirdig (Stufe 2)

- schutzwiirdig (Stufe 1)

Insgesamt handelt es sich im Anderungsbereich um schutzwiirdige Béden. Die Braunerden sind hinsichtlich der

Bodenfruchtbarkeit und die Gleye aufgrund ihrer Eigenschaft als Grundwasserbdden als ,schutzwiirdig* einzustu-
fen (vgl. Geoportal NRW 2018).

Hinsichtlich der Versicherungsfahigkeit der Bdden wird der Bereich der Gleye als grundnass eingestuft. Eine
Versickerung ist aufgrund des fehlenden unterirdischen Stauraums nicht mdglich. Im Bereich der Braunerde wird
eine Versickerung ebenfalls als ungeeignet eingestuft (vgl. Geoportal NRW 2018).
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Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die FNP-Anderung werden Eingriffe in den Bodenhaushalt planungsrechtlich vorbereitet. Die geplanten
BaumalRnahmen bewirken einen Verlust bzw. Teilverlust der natiirlichen Bodenfunktionen. Durch die geplanten
Bauvorhaben wird es bau- und anlagebedingt zu einer Verdichtung, Verformung und Versiegelung des Bodens
kommen. Die Anlage von Verkehrswegen, Parkplatzen und Fundamenten der Geb&ude/ Baukorper wird zu ei-
nem Verlust von gewachsenen Bodenprofilen und -strukturen fiihren.

Im Plangebiet sind sowohl Béden der Kategorie | (Braunerden) als auch der Kategorie Il (Gleye) betroffen.

10.2 Schutzgut Wasser

Gemal Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Jeder ist verpflichtet, beim Einwirken auf ein Gewasser die dem Umstand ent-
sprechende Sorgfalt anzuwenden, damit eine Verunreinigung des Wassers oder eine andere nachteilige Veran-
derung seiner Eigenschaften verhindert wird. Bei der Planung und Ausflihrung von Baumafinahmen und anderen
Verénderungen der Erdoberflache sind die Belange der Grundwasserneubildung, der Gewasserdkologie und des
Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen
Grundwasser

Die Wasserleitfahigkeit wird als ,mittel* eingestuft. Die Grundwasserstufe im Bereich der Gleye liegt bei 2 und
wird als ,mittel* eingestuft, wahrend der Bereich der Braunerden ,ohne Grundwasser” eingestuft wurde. Die 6ko-
logische Feuchtigkeitsstufe ist im Bereich der Braunerden als ,frisch“ und im Bereich der Gleye als ,feucht* beur-
teilt worden. Ein Stauwassereinfluss besteht insgesamt nicht. In beiden Féllen ist eine Versickerungsfahigkeit der
Boden im Anderungsbereich als ungeeignet und somit als nicht méglich eingestuft worden (vgl. Geoportal NRW
2018). Trinkwasserschutzzonen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden (vgl. Geoportal NRW 2018).

Oberflachengewasser

Im Anderungsbereich sind keine Standgewasser vorhanden. Mit dem Brunsbach durchquert ein FlieRgewasser
den nordlichen Teil des Plangebiets.

Im stidwestlichen Plangebiet wurden 2 Stellen festgestellt, an denen gelegentlich Wasseraustritte beobachtet
wurden. Bei der stidlicheren der beiden Stellen handelt es um den Bereich des Mundloches des ehemaligen
Bergwerkstollens ,Bergwerk Am Wegerhof*. Der Wasserandrang hier ist aufgrund ablaufenden Sicker- und Nie-
derschlagswassers auf dichtenden Bodenschichten zurlickzufiinren. Bei der zweiten, etwas westlicher gelegenen
Austrittsstelle ist offensichtlich das gleiche Phdnomen zu beobachten. Auch hier wurden bei den Sondierungen
stark stauende Bodenschichten festgestellt. Eine dort mit Holzpflécken befestigte Bodenvertiefung diente offen-
bar im Rahmen der Weidenutzung als Viehtrénke. Jedoch ist die Ergiebigkeit dieser Austrittsstelle so gering,
dass das wenige Wasser trotz der schwer durchlassigen Bdden an Ort und Stelle versickert. Dadurch kénnen
sich keine Quellgewésser ausbilden; somit handelt es sich bei den genannten Wasseraustrittstellen um keine
Quellen. Innerhalb des Anderungsbereichs liegt des Weiteren keine Gefahrdung durch Hochwasser vor (vgl.
Geoportal NRW 2018).

Vorhandene Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht bekannt. Der Grundwasserleiter selbst ist daher sehr empfind-
lich gegen den Eintrag von Schadstoffen und es besteht daher eine erhéhte Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers (vgl. Geoportal NRW 2018)
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Bewertung des Schutzgutes Wasser

Das Grundwasser im Anderungsbereich ist gegeniiber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen insbesondere im
Bereich der Gleybdden nicht geschiitzt. Zudem ist die Versickerungsfahigkeit der Boden eingeschrankt. Zudem
ist mit Wassererosionen zu rechnen (vgl. Geoportal NRW 2018)

Auswirkungen durch das Vorhaben

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine Reduzierung der Oberflachen-
wasserversickerung verbunden. Daraus resultiert eine weitere Einschrankung der Grundwasseranreicherung.
Weiterhin fuhren die Flachenversiegelungen dazu, dass Niederschlagswasser zum groRen Teil nicht mehr vor Ort
versickern und im ortlichen Wasserhaushalt verbleibt. Vielmehr wird ein groRer Teil des Niederschlagswassers
gesammelt und dem Vorfluter (Brunsbach) zugefiihrt.

10.3 Schutzgut Klima, Luft

Die Veranderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Boden oder der Bau von Gebauden kann sich
sowohl auf das Klima der zu untersuchenden Flache selbst als auch auf das der angrenzenden Flachen auswir-
ken.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch die Topographie beeinflusst. Hierzu zahlen insbesondere das Relief,
die Vegetation, Gewasser und Bebauung. Giinstig wirken sich im Anderungsbereich vorhandenen Gehélz- und
Offenlandflachen aus. Das Plangebiet ist zudem durch ein stark gepragtes welliges Relief aus.

Vorhandene Beeintrachtigungen

Im Anderungsbereich sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegeniiber der Luft- und
Klimasituation zu beobachten.

Bewertung des Schutzgutes Klima, Luft

Das Plangebiet wirkt durch den hohen Anteil an Offenflachen als Ausgleichsraum fiir die Frischluftproduktion.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch den temporaren Bau- und permanenten Betriebsverkehr kommt es zu einer erhdhten Immissionsbelas-
tung. Anlagebedingt ist durch die Umwidmung von Vegetationsflachen zu teils bebauten Flachen mit einer klein-
Klimatischen Anderung zu rechnen. Durch die geplanten Anlagen und der damit verbundenen Versiegelung bzw.
den Verlust von Griin- und Freiflachen wird das Warmespeichervermdgen erhoht. Zudem werden die Frischluft-
produktion und lufthygienische Funktion durch den Verlust von Gehdélzen und Griinflachen gemindert. Demzufol-
ge kann es im Bereich des Mikroklimas zu einem Anstieg der durchschnittlichen Temperatur kommen. Auch
durch die veranderten Licht- und Schattenverhéltnisse in Folge der Errichtung von Geb&uden kann es zu klein-
raumigen Temperaturverdnderungen kommen. Betriebsbedingt treten regelméRig keine Schadstoffemissionen
auf.

10.4 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensrdume
sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die naturrdumliche Lage und seine aktuelle Nutzung bestimmen im Wesentlichen das Landschaftsbild des Plan-
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gebietes und seiner Umgebung. Innerhalb der naturrdumlichen Gliederung des Landes Nordrhein-Westfalen
befindet sich das Plangebiet im Raum der Bergisch-Méarkischen Hochflachen (338/1). Dieses ist Teil der natur-
raumlichen GroRlandschaft der ,Bergischen Hochflache® (388) ist. Die Schloss-Stadt Hiickeswagen liegt in einer
Talmulde, einer Untereinheit der Bergischen-Markischen Hochflachen der sogenannte ,Wippermulde". Es handelt
sich hierbei um ein Riicken- und Bergplattenland, das sich durch seine gewdlbten Hochflachen, wallférmigen
Ricken und schmalen Rippen sowie Buckel auszeichnet, welche sich als Mulden und Taler herausbilden.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die Pflanzendecke pragt in hohem Mafle das Erscheinungsbild einer Landschaft und erfiillt wichtige 6kologische
Funktionen. Kenntnisse ber die derzeitige Vegetation lassen weitgehende Riickschllsse auf die aktuelle Um-
weltqualitat zu. Der Grad der Naturndhe ist ein geeigneter Anhaltspunkt fur die Beurteilung der landschaftsoko-
logischen Bedeutung von Vegetationsflachen. Aber auch extensive Nutzflachen Ubernehmen oft sehr wichtige
Funktionen im Landschaftshaushalt.

Reale Vegetation und Biotoptypen

Die reale Vegetation bzw. die Biotoptypen im Anderungsbereich sowie im Umfeld wurden im Juli 2018 gemaR
dem Biotop- und Lebensraumkataloges NRW erstmals kartiert. Die Kirzel (,AV* etc.) werden entsprechend der
Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW (vgl. LANUV (1) 2008) vergeben:

AV / Waldrand

Westlich des Anderungsbereichs befindet sich ein sogenannter Kletterwald. Dabei handelt es sich um einen
umgenutzten Buchenforst, dessen Waldrand in das Plangebiet hineinragt.

BA / Feldgehdlz, waldartiger Bestand <1ha

Derartige Besténde finden sich an den Hangen im nérdlichen Plangebiet, oberhalb der Strale ,Zum Sportzent-
rum® sowie sudlich des Blrgerbads. Der Baumbestand besteht tiberwiegend aus Buchen (Fagus sylvatica) und
Fichten (Picea abies), insbesondere nérdlich ,Zum Sportzentrum®, sowie Spitzahorn (Acer platanoides), Esche
(Fraxinus excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Birke (Betula pendula). In der Strauchschicht treten u. a.
Stechpalme (llex aquifolium), Eibe (Taxus baccata), Holunder (Sambuscus niger), Hasel (Corylus avellana) und
Hainbuche (Carpinus betulus) auf.

BF / Baumreihe, Baumgruppe

Baumreihen und Einzelbdume befinden sich im ndrdlichen Teil des Plangebiets entlang des Brunsbaches (u.a.
Schwarzerle - Alnus glutinosa), als Parkplatzbegrinung (Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia) sowie vor
dem ehemaligen Gehdft. Zudem finden sich entlang des Brunsbachs und der Wege Hybridpappeln (Populus
spec.), Eichen (Quercus robur) und eine Buche. Im sudlichen Plangebiet stehen Baumreihen an einem Weg
stidlich der Sporthalle (Bergahorn - Acer pseudoplatanus) sowie in raumlicher Nahe an einem Wiesenrain (Hain-
buche — Carpinus betulus).

EA3 / Intensivwiese, artenarm

Der (iberwiegende Teil des siidlichen Anderungsbereichs besteht aus Wirtschaftsgriinland. Durch Viehtritt und
Bewirtschaftung ist die Vegetation relativ artenarm.

EE2 / brachgefallenes Intensivgriinland, artenarm

Diese Grinlandflachen liegen im ndrdlichen Teil des Plangebietes zwischen den StraRen Ruhmeshalle und Zum
Sportzentrum.

EB / Intensivweide, artenarm

Diese Griinlandflachen liegen westlich auRerhalb des Anderungsbereichs beidseits des Brunsbachs.
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FM / Bach

Der Brunsbach durchquert den Anderungsbereich in zwei Abschnitten. Wahrend der westliche Abschnitt, wie
auch der Oberlauf westlich zum Plangebiet, noch relativ naturnah anmutet, ist der dstliche Abschnitt des Bach-
laufs deutlich anthropogen Gberpragt.

HM, mc2 / Rasen- und Wiesenflachen

Derartige Wiesenflachen liegen im ndérdlichen Plangebiet nahe dem ehemaligen Gehoft sowie stdlich der beste-
henden Sporthalle und im Bereich der ehemaligen Reitanlagen. Im westlichen Anderungsbereich liegt nahe dem
Kletterwald eine Wiesenflache, die offensichtlich keiner wirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Dort befindet sich ein
befestigter, kreisrunder Platz mit Banken. Weitere, ahnlich strukturierte Wiesenflachen liegen am Rande des
Brunsbachs.

HM, xd3, xd4 / Griinanlagen, strukturreich, strukturarm

Im norddstlichen Teil des Anderungsbereichs nahe der Einmiindung der StraRe Zum Sportzentrum in die StraRe
Ruhmeshalle liegt eine kleine strukturreiche Griinanlage mit einem Baumbestand, iberwiegend aus Hainbuchen
sowie Rosskastanien (Aesculus hippocastanum). Im stidlichen Plangebiet, im Umfeld der ehemaligen Reit- und
Tennisanlagen, befinden sich ebenfalls Griinanlagen. Diese sind aufgrund ihres (iberwiegend nichtheimischen
Geholzbestands weniger wertvoll.

VFO / versiegelte Flachen (Gebaude und Verkehrsflachen)

In dieser Kategorie ist der Bestand an Gebauden, befestigten Flachen sowie von StraBen und Wege zusammen-
gefasst. Dazu z&hlt ebenfalls der Gebaudekomplex eines ehemaligen Gehdftes im nérdlichen Teil des Plange-
biets. Im siidlichen Anderungsbereich handelt es sich dabei um die Gebaude der ehemaligen Reit- und Tennisan-
lagen.

VF1/ teilversiegelte Flachen (Schotterwege und -flichen)

Einige Platze und Wege im Plangebiet weisen durchlassige Belage, wie Splitt/Schotter auf oder sind ohne Wege-
belag. Hierzu zaéhlen zudem die ehemaligen Reit- und Tennispléatze im siidlichen Plangebiet.

Bewertung des Schutzguts Biotope

Die Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen orientiert sich an mdglichst einfachen und fachlich allgemein
anerkannten Kriterien. Es handelt sich im Einzelnen um:

- Nattrlichkeit: Grad der Veranderung von Vegetation und Fauna im Vergleich zu nicht anthropogen beein-
flussten Flachen; je geringer der anthropogene Einfluss desto hoher der Wert.

- Gefahrdung, Seltenheit: Die Bedeutung des Gefahrdungs- und Seltenheitsgrades resultiert aus dem Um-
fang und der Intensitat anthropogener Eingriffe. Dementsprechend sind gefahrdete Biotoptypen und das
Vorkommen seltener und gefahrdeter Pflanzen und Tierarten bei der Einstufung zu beriicksichtigen.

- Vollkommenheit: Es wird die konkret vorliegende Auspragung des Biotoptyps mit der biotopspezifischen
optimalen Ausbildung verglichen.

- zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit: Die Wiederherstellbarkeit wird aus zeitlicher, raumlicher
und verbreitungsokologischer Sicht beurteilt.

Eine erste Kartierung der Vegetation im Plangebiet wurde im Juli 2018 durchgefiihrt. Bisher konnten weder ge-
fahrdete Pflanzenarten noch geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 62 LG NRW) nachgewiesen werden.

Insgesamt werden die Biotope im Anderungsbereich als ,maRig wertvoll“ eingestuft. Entsprechend der genannten
Kriterien sind die Geholzbestande durchgehend wertvoller als die strukturarmeren, intensiver genutzten Offenfla-
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chen.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Der Eingriff durch eine Bebauung wirkt sich auf Flora und Fauna auf den Flachen, die fur eine Bebauung vorge-
sehen sind, direkt aus. So wird wahrend der Bauphase in der Regel die Vegetation beseitigt, der Oberboden
abgeschoben und der Untergrund mit schweren Baumaschinen befahren und verdichtet. Die vorher vorhandenen
Lebensraume werden demzufolge durch die Bebauung zerstort.

Durch die geplanten Neubauten kommt es zum Verlust von Vegetationsflachen und Einzelbaumen. Der Eingriff
erfolgt hauptsachlich im Bereich der westlichen Griinlandflachen. An Baumen sind in erster Linie die Bestédnde im
Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens (nérdlich der Grundschule), der ZufahrtsstraBBe, im Bereich des
ehemaligen Gehdfts sowie der Baumbestand am Weg siidlich der Mehrzweckhalle betroffen.

Die Ergebnisse der vorlaufigen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung konnen dem Umweltbericht zu den Bebauungs-
planen Nr. 78 und Nr. 79 entnommen werden. Als Differenzwert ermitteln sich rd. 260.00 Wertpunkte. Daraus
folgt das Erfordernis von Kompensationsmalnahmen, die durch geeignete Festsetzungen in den Bebauungspla-
nen Nr. 78 und 79 zu kompensieren sind.

Tierwelt

Die Betrachtung der Tierwelt erfolgt innerhalb des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (vgl. OKOPLAN 2021). Im
Rahmen der durchgefiihrten Artenschutzpriifung wurden eine Lebensraumpotentialkartierung, eine Begehung der
abzubrechenden Bauwerke sowie faunistische Untersuchungen erstellt. Detaillierte Informationen finden sich im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Die Potentialanalyse ergab, dass die im Anderungsbereich befindlichen, fiir den Abriss vorgesehenen Gebaude
zum Teil fir den Artenschutz eine potentielle Bedeutung aufweisen. An der ehemaligen Reithalle gab es Hinwei-
se auf das Vorkommen von Brutvégeln. Auch hinsichtlich der Gehélzbestande des Plangebiets kann das Vor-
kommen planungsrelevanter Arten nicht ausgeschlossen werden. Als planungsrelevante Arten wurden Fleder-
méuse und Vogel (Avifauna) ermittelt:

Saugetiere (Fledermause)

Fir die ausgewerteten Messtischblatter werden vier planungsrelevante Fledermausarten angegeben (LANUV o.
J.). Davon konnten die Arten Zwergfledermaus (P. pipistrellus), Grofer Abendsegler (Nyctalus noctula) und Rau-
hautfledermaus (Pipistrellus nathusii) im Rahmen der faunistischen Untersuchungen 2019 im Untersuchungsge-
biet nachgewiesen werden. Hierbei handelte es sich fast ausschlieBlich um Jagdaktivitdten. Das Untersuchungs-
gebiet stellt fir diese Arten jedoch kein essentielles Nahrungshabitat dar. Hinweise auf Quartiere wurden nicht
gefunden, kénnen aber nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Avifauna

Nicht planungsrelevante Arten: Fir die nicht planungsrelevanten Vogelarten wird gemal Handlungsempfehlung
des damaligen MWEBWV NRW und des MKULNV NRW vom 24.08.2010 (,Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®) davon ausgegangen, dass aufgrund der Anpassungsfahig-
keit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes der Arten, z. B. ,Allerweltsarten®, bei vorhabenbedingten
Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstoBen wird. Baubedingte Tétungen nicht planungsrele-
vanter Arten kdnnen sich durch eine Zerstorung besetzter Nester oder Eier ergeben. Um dies zu vermeiden, ist
die Baufeldrdumung generell auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit zwischen dem 01. M&rz und dem 30. Sep-

23



Schloss-Stadt Hiickeswagen | 7. Anderung des Fléchennutzungsplans ,Eschelsberg” Begriindung

tember durchzufiihren.

Fur die ausgewerteten Messtischblatter wird ein Vorkommen von 33 planungsrelevanten Vogelarten angegeben
(LANUV o. J.). Davon konnten im Rahmen der im Jahr 2019 durchgefiihrten avifaunistischen Untersuchungen die
Arten Eisvogel (Alcedo atthis), Kormoran (Phalacrocorax carbo), Mausebussard (Buteo buteo), Mehlschwalbe
(Delichon urbicum), Star (Sturnus vulgaris), Rotmilan (Milvus milvus) und Rauchschwalbe (Hirundo rustica) als
Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Das Untersuchungsgebiet stellt fiir diese Arten
jedoch kein essentielles Nahrungshabitat dar.

Auswirkung durch das Vorhaben

Mit der im Anderungsbereich geplanten bzw. bereits begonnenen Errichtung der Schule, des Regenriickhaltebe-
ckens sowie der Verkehrsflachen und der Wohnbauflachen sind folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen verbunden:

- bau- und anlagebedingter Verlust von verschiedenen Biotopstrukturen (temporarer Verlust durch Baufeld-
freimachung, dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen efc.),

- bau- und anlagebedingter Verlust von Einzelbaumen,

- bau- und anlagebedingter Verlust potenzieller Lebensstatten und Brutplatze,

- baubedingte Beeintrachtigung angrenzender Lebensraume durch Larm, Staub und Abgase,

- potenzielle bauzeitliche Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten.

Um ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG
ganzlich ausschliefen zu konnen, sind die im Textteil des Nr. 78 ,Eschelsberg” genannten Hinweise zum Arten-
schutz zu beachten. Zudem sind im Zuge der weiteren Planung und der Baumafinahmen die folgenden sowie
Vermeidungsmalnahmen zu bertcksichtigen:

- Zeitfenster fir Abbruch- und Rodungsarbeiten
- Okologische Baubegleitung und

- Kontrolle von Baumhohlen

10.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Gemal dem Bundesnaturschutzgesetz ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit, auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Als BewertungsmaRstabe fir das Landschaftsbild und dessen Erlebnis- und Erholungsqualitét gelten die Vielfalt,
die Eigenart und die Naturndhe der Landschaft (vgl. § 1 Abs. 1 BNatSchG). Landschaftsbild und Erholungsnut-
zung stehen in engem Zusammenhang miteinander. Das Erlebnis- und Erholungspotential einer Landschaft wird
danach beurteilt, inwieweit die Landschaft die Bedirfnisse der Erholungssuchenden nach Ruhe, Entspannung,
visuellem Genuss und Bewegung befriedigen kann.

Das Landschaftsbild im Anderungsgebiet wird insbesondere im westlichen Teilbereich durch die groRen hiigeli-
gen Grinflichen und dem Baumbestand gepragt. Die Baume (iben eine gliedernde und belebende Wirkung im
Plangebiet aus. Diese befinden sich Uberwiegend in den Boschungsbereichen und grenzen die verschiedenen
Lebensraume des Plangebiets voneinander ab.

Landschaftsraumlich betrachtet liegt der Anderungsbereich im Randbereich eines Siedlungsgebietes, deren
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westliches Ende das Biirgerbad bildet. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich sldlich und nérdlich des
Anderungsbereichs weitere Siedlungsfléchen in Form von Wohngebieten. Wahrend sich die umgebenden Sied-
lungsflachen entlang von Hochlagen erstrecken, befindet sich das Birgerbad und die éstlich daran anschlieRen-
de Wohnbebauung in Tallage.

Der westliche Teil des Anderungsbereichs ibt vornehmlich eine Erholungsfunktion aus. Dies ist zum einen in den
Funktionen des Blirgerbads und den weiteren dort ausgeiibten Freizeitnutzungen begriindet, zum anderen auf-
grund der Nachbarschaft des Kletterparks. Nicht zuletzt verlauft ein (berregionaler Wanderweg, der ,Bergische
Panoramasteig” durch das Plangebiet. Dieser verlauft aus Ostlicher Richtung kommend entlang der Stralle Zum
Sportzentrum, uber einen Feld-/ Wirtschaftsweg zum Kletterpark und fiihrt anschliefend weiter in sudwestliche
Richtung.

Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung

Hinsichtlich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturndhe wird das Landschaftsbild als ,maRig* eingestuft. Der
Anderungsbereich befindet sich in einem Bereich, der bereits von Siedlungsflachen umgeben ist. Pragend wirken
in erster Linie die hiigeligen Offenflachen, die Gehdlzgruppen sowie Einzelbdume im Plangebiet.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch die geplanten baulichen Anlagen zu erwarten, da sich das Land-
schafts- bzw. Ortsbild durch neue Gebaude, Nebenanlagen und ErschlieBungsstraen verandern wird. Verénde-
rungen in Folge des Bauleitplanverfahrens werden zu einer baulichen Verdichtung des Plangebietes filhren. Auch
ein Teil der Baumbestande ist durch die NeubaumalRnahmen betroffen. Der berwiegende Teil des Baumbe-
stands kann jedoch erhalten werden.

Schutzgebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete im Anderungsbereich. Nordwestlich grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an,
das sich weiter in westlicher Richtung erstreckt.

10.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgtitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung
als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das
Vorhaben eingeschrankt werden konnte. Als relevante Kultur- und Sachguter werden hier bauliche Anlagen,
Platze, Parkanlagen oder andere Freiraumgestaltungen, Baudenkmale und Bodendenkmale betrachtet. Bau-
denkmaler befinden sich nicht im Plangebiet.

Bewertung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Bereich des ehemaligen Bergwerkstollens und dessen Umfeld ist aufgrund seiner Funktion als Zeugnis des
historischen Bergbaus als Bodendenkmal ,Bergwerk am Wegerhof* gemaR DSchG NRW einzustufen. In der
7. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Fléche deshalb nachrichtlich iibernommen und entsprechend
zeichnerisch dargestellt.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Aufgrund der Darstellung in der Planzeichnung und der Lage in einer Griinflache gehen von der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans keine Auswirkungen auf das im Plangebiet gelegen Bodendenkmal aus.
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10.7 Schutzgut Mensch (Gesundheit / Larm, Erholung / Freizeit)

Die bisherigen Untersuchungen und Bewertungen der Schutzgiiter erfolgten auch aus anthropozentrischer Per-
spektive, so dass die Analyse des Umweltzustandes insgesamt an den Interessen des Menschen orientiert ist.
Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Erholung
und Freizeit, Luftschadstoffe, Geriiche, Lichtimmissionen, La&rmimmissionen und Erschitterungen zu bertcksich-
tigen. Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend dem BauGB zu
erflllen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Ausfiihrungen zur lufthygienischen und bioklimatischen Situation, die im Hinblick auf die Gesundheit als relevant
anzusehen ist, wurde bereits bei der Beschreibung des Schutzgut Klima/ Luft hingewiesen. Aufgrund der noch zu
verifizierenden Belastungen einiger Bodenstandorte im Bereich nordlich der Kélner Strale ergibt sich ein Konflikt
mit der geplanten Nutzung als Wohnstandort.

Die Maglichkeiten zur Erholungsnutzung hangen vom Erlebnis- und Erholungspotenzial eines Gebiets ab. Zu-
mindest fiir Teilbereiche des Anderungsbereichs ist eine Erholungsfunktion gegeben.

Bewertung des Schutzgutes Mensch

Derzeit weist der Anderungsbereich bezogen auf das Schutzgut Mensch eine geringe Belastung auf.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Wahrend der Bauphase sind voriibergehende Beeintrachtigungen durch die Baustellen sowie die baubedingten
Verkehre zu erwarten.

Verkehrslarmimmissionen

Im Rahmen der Bauleitplanungsverfahren wurde fiir die Ermittlung und Bewertung der Verkehrslarmimmissionen
durch das Biro ACCON Kéln GmbH ein Larmschutzgutachten erstellt. Dieses bezieht sich auf den siidlichen Teil
des Plangebiets und dient der allgemeinen Einschatzung sowie dem Nachweis gesunder Wohnverhaltnisse.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass im Plangebiet zukiinftig gesunde Wohnverhéltnisse zu
erwarten sind. Der bauliche Schallschutz wird bereits durch die Vorschriften zum Wérmeschutz eingehalten. Die
Aufenthaltsqualitat in den Aulenwohnbereichen (Immissionspegel 55 dB(A)) ist ebenfalls als gut bewertet wor-
den. Dementsprechend ergeben sich keine weiteren Anforderungen an den technischen Larmschutz. Auch Kon-
flikte durch den Mehrverkehr kdnnen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Insgesamt ist das Plangebiet zur
Entwicklung eines Wohngebiets gut geeignet.

Feuerwehrhaus

Im Hinblick auf mégliche L&rmemissionen durch das geplante Feuerwehrhaus wurde ein zusatzliches Schall-
schutzgutachten erarbeitet. Generell gilt, dass Feuer- und Rettungswachen der Aufrechterhaltung der 6ffentlichen
Sicherheit und Ordnung dienen und im Einsatzfall keiner immissionsschutzrechtlichen Reglementierung unterlie-
gen. Lediglich der Normalbetrieb (Ubung / Ausbildung / Wartung) unterliegt einer immissionsschutzrechtlichen
Beurteilung nach TA-L&arm.

Unabhéngig davon wurde der Notfalleinsatz dennoch untersucht, um die Belastungen fir die Nachbarschaft
beurteilen zu kdnnen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Tageszeitraum die Immissionsrichtwerte im ge-
samten Umfeld deutlich eingehalten werden. Im Nachtzeitraum werden im Einsatzfall an der stdlich gelegenen
Wohnbebauung Parkweg an 3 Gebauden (Immissionsorte Nr. 1, 2 und 4) die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm
fir Allgemeine Wohngebiete (40 dB(A)) um bis zu 2,8 dB(A) tberschritten. Auch werden im Bereich Parkweg und
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Robert-Schumann-StralRe bei Einsatzen die zuldssigen Maximalpegel nachts um bis zu 5,3 dB(A) iberschritten.
Da die Systematik der TA-Larm eine Richtwertliberschreitung um — gerundet — 1 dB(A) zulasst und der nachst-
héhere Immissionsrichtwert flr Mischgebiete im Nachtzeitraum 45 dB(A) deutlich unterschritten bleibt, ist diese
Uberschreitung des Nachtwertes hinnehmbar, zumal bei einer Einhaltung von Mischgebietswerten regelmaRig
von gesunden Wohnverhaltnissen auszugehen ist.

In diesem Zusammenhang ist auch relevant, dass mit den zu erwartenden Richtwertliberschreitungen unter Zu-
grundelegung der Einsatzzahlen der letzten Jahre durchschnittlich nur einmal im Monat bei einem Einsatz im
Nachtzeitraum zu rechnen ist.

Bei einer geforderten Nutzung von Sondersignalen (Martinshorn) wird der Immissionsrichtwert sowohl im Tages-
als auch im Nachtzeitraum deutlich Giberschritten. Diese Uberschreitung in Notsituationen ist zulassig, sofern die
Uberschreitung in der erforderlichen Abwehr von Gefahren fiir die éffentliche Sicherheit und Ordnung, oder zur
Abwehr eines betrieblichen Notstandes begriindet ist. Mit anzufiihren ist in diesem Kontext, dass eine Nutzung
von Sondersignalen (Martinshorn) nicht bei jedem Einsatz erforderlich ist. In den verkehrsschwachen Tages- und
Nachtzeiten fahren die Feuerwehrfahrzeuge auch ohne Sondersignalnutzung ab.

Erholungsnutzungen

Konflikte fir die Erholungsnutzung entstehen voraussichtlich nicht, da die bisherigen Freizeitnutzungen, mit Aus-
nahme der im stidlichen Plangebiet aufgegebenen Nutzungen (Reitsport und Tennis) weiterhin méglich sein
werden. Im Falle einer Notsituation, durch z. B. einen Feuerwehreinsatz, kann es zu kurzfristigen Einschrénkun-
gen der Erholungsnutzung kommen. Die Durchgangigkeit des Wanderweges (,Bergischer Panoramasteig®) bleibt
erhalten.

10.8 Wechselwirkungen zwischen biotischen und abiotischen Faktoren sowie Schutzgitern Mensch
und Kultur- / Sachguter

Die schutzgutbezogene Berticksichtigung von okosystemaren Wechselwirkungen erfolgt aufbauend auf den
planungsrelevanten Erfassungs- und Bewertungskriterien (ber die Funktion der Schutzglter. Grundsatzlich ist
davon auszugehen, dass die schutzgutbezogene Erfassung bereits Informationen ber die funktionale Beziehung
zu anderen Schutzgitern und Schutzgutfunktionen beinhaltet. Somit werden (ber den schutzgutbezogenen An-
satz indirekt 0kosystemare Wechselwirkungen erfasst.

Im Anderungsbereich fiihrt die Uberbauung von schutzwiirdigen Bdden zwangslaufig zu einem Verlust der Funk-
tionen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser z&hlt. Damit ist eine Erh6hung des
Oberflachenwasserabflusses verbunden, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der derzeitigen
intensiven Bewirtschaftung der Boden auf Teilfldchen im Anderungsbereich, sind die Umweltfolgen der mdglichen
Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstirkende Wechselwirkungen ist im Zuge der 7. Anderung des Flichennutzungsplans nicht zu erwar-
ten.

Die besonderen Nutzungsbedingungen im Plangebiet fiihren im Verhaltnis der betrachteten Schutzglter zu ei-
nem besonderen Gewicht der anthropogenen Einflisse. Die nachfolgende Tabelle stellt die potentiellen Wech-
selwirkungen der Schutzgiter dar:
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Beeintrachtigung von Potenzielle Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Mensch

Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Wasser (Grundwasserneubildung)

Boden (Versiegelung, Inanspruchnahme, Schadstoff-
belastung

Klima / Luft (kleinklimatische Veranderungen)

Landschaft (Veranderungen Landschaftsbild)

Kulturgiter und sonstige Sachguter

keine

Nahrungsgrundlage / Lebensraum / Schutz (Tiere)
Gesellschaft, Konkurrenz, Schutz (Pflanzen)

Bodenbildung, Nahrstoff- und Schadstoffentzug,
Erosionsschutz (Boden)

Versiegelung von Flachen (Mensch)

Lebensraum / Nahrstoffversorgung (Tiere und
Pflanzen)

Lebensgrundlage (Mensch, Tiere und Pflanzen)

Lebensraum / Nahrstoffversorgung (Tiere und
Pflanzen)

Retentionsvermdgen, Grundwasserstand (Was-
ser)

Lebensraum (Tiere und Pflanzen)

Lebensgrundlage (Mensch, Tiere und Pflanzen)

Lebensraumstrukturen (Tiere und Pflanzen)

Erholungsfunktion (Mensch)

Nahrungsgrundlage/ Lebensraum/ Schutz (Tiere
und Pflanzen)

klimatische und lufthygienische Funktionen (Kli-
ma/ Luft)

11 Vermeidungs-, Verringerungs- und KompensationsmafRnahmen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des Bauleitplanes und in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption
zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen, soweit
mdglich, innerhalb des Gebietes, ansonsten auflerhalb des Gebietes, durch geeignete Malnahmen auszuglei-

chen.
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11.1  Schutzgut Flache und Boden

Aufgrund der Bodenverunreinigungen im Bereich nérdlich der Kélner Strale héatte sich ein Konflikt mit der ge-
planten Nutzung als Wohnstandort ergeben kénnen. Deshalb wurden dort gutachterliche Untersuchungen durch-
geflhrt.

Gemal den im Planverfahren eingegangenen Anregungen sowie den vorliegenden sonstigen Informationen
musste im Anderungsbereich der 7. FNP-Anderung bereichsweise mit anthropogenen Ablagerungen gerechnet
werden, die ggfls. auch Prifwertliberschreitungen fir den Gefahrdungspfad Boden-Mensch im Hinblick auf die
Nutzung ,Wohnen* gemaf der Bundesbodenschutzverordnung aufweisen kdnnen.

Um diese Aussagen zu verifizieren, wurden im August 2021 ergénzende quantitativ-chemischen Untersuchungen
beauftragt und in diesem Zusammenhang 12 weitere Bodenproben untersucht.

Eine Gefahr fur den Wirkungspfad Boden-Mensch nach der BBodSchV ist von dem durch die untersuchten Bo-
denproben reprasentierten Bodenmaterialien in Hinblick auf die geplante Wohnraumnutzung nicht zu besorgen.

Bauzeitliche MaBRnahmen

Mit dem Ziel des Bodenschutzes sollten zur Vermeidung des Eingriffes wahrend der Bauzeit alle Baustellenein-
richtungen ausschlielich auf zukinftig versiegelten Flachen untergebracht werden.

Anlagebedingte MaBnahmen

Als AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet dienen der Abbruch der ehemaligen Hofanlage im nérdlichen Plange-
biet sowie der Abbruch der Reit- und Tennishallen sowie der zugehdrigen Wegeflachen im stdlichen Plangebiet.

Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 78 ,Eschelsberg” wurde eine Bilanzierung durchgefilhrt. Diese orientiert sich
an den Bewertungsgrundsatzen fir Eingriffe in das Bodenpotential des Oberbergischen Kreises (vgl. Bewer-
tungsmodell Oberberg 2019). Samtliche abzubrechenden baulichen Anlagen im Plangebiet liegen in Bereichen
bzw. auf Bodenstandorten, die bereits stark anthropogen verandert sind. Da ein Teil dieser Flachen wieder be-
baut, ein GroRteil jedoch zu Gartenland wird, wird als positiver Folgeeffekt ein Wirkfaktor von 3 angesetzt: Daraus
ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss von rund 45.250 Bodenwertpunkten; der Eingriff in das Schutzgut ist
somit im Plangebiet kompensierbar.

Betriebsbedingte MaBnahmen
-Nicht zutreffend-

11.2  Schutzgut Wasser

Bei der Planung und Ausflihrung von Baumalnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache sind die
Belange der Grundwasserneubildung, der Gewésserdkologie und des Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen.

Grundwasser

Die Wasserleitfahigkeit ist als ,mittel“ eingestuft worden. Die Grundwasserstufe im Bereich der Gleye liegt bei 2
und wird als ,mittel“ eingestuft. Der Bereich der Braunerden ist mit ,ohne Grundwasser” eingestuft worden. Die
okologische Feuchtigkeitsstufe ist im Bereich der Braunerden als ,frisch® und im Bereich der Gleye als ,feucht
beurteilt worden. Ein Stauwassereinfluss besteht insgesamt nicht. In beiden Féllen ist eine Versickerungsfahigkeit
der Boden im Plangebiet als ungeeignet bzw. nicht mdglich eingestuft worden (Geoportal NRW 2018).

Im Gebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen (Geoportal NRW 2018).
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Oberflaichengewésser

Im Plangebiet befinden sich keine Standgewasser. Als FlieRgewasser durchquert der ,Brunsbach® den nérdlichen
Teil des Plangebiets.

Im stdwestlichen Plangebiet wurden 2 Stellen festgestellt, an denen gelegentlich Wasseraustritte beobachtet
wurden. Bei der stidlicheren der beiden Stellen handelt es um den Bereich des Mundloches des ehemaligen
Bergwerkstollens ,Bergwerk Am Wegerhof*. Der Wasserandrang hier ist aufgrund ablaufenden Sicker- und Nie-
derschlagswassers auf dichtenden Bodenschichten zurtickzuflihren. Bei der zweiten, etwas westlicher gelegenen
Austrittsstelle ist offensichtlich das gleiche Phanomen zu beobachten. Auch hier wurden bei den Sondierungen
stark stauende Bodenschichten festgestellt. Eine dort mit Holzpflocken befestigte Bodenvertiefung diente offen-
bar im Rahmen der Weidenutzung als Viehtranke. Jedoch ist die Ergiebigkeit dieser Austrittsstelle so gering,
dass das wenige Wasser trotz der schwer durchldssigen Bdden an Ort und Stelle versickert. Dadurch kénnen
sich keine Quellgewasser ausbilden. Es handelt sich bei den Wasseraustrittstellen um keine Quellen.

Eine Gefahrdung durch Hochwasser kann im Plangebiet ausgeschlossen werden (Geoportal NRW 2018).

Bauzeitliche MaBRnahmen
-Nicht zutreffend-

Anlagebedingte MafRnahmen

Aufgrund der erhéhten Flachenversiegelungen wird der Anteil an Offenflachen vermindert. Angesichts der relativ
geringen Durchlassigkeit der drtlichen Boden diirfte dies jedoch den lokalen Wasserhaushalt nur geringfiigig
beeintréchtigen, so dass ein Kompensationserfordernis nicht gegeben erscheint.

Betriebsbedingte MaBnahmen

Im regelmaRigen Betrieb sind keine Beeintrachtigungen des lokalen Wasserhaushaltes zu erwarten. Vermei-
dungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

11.3 Schutzgut Klima / Luft

Die Neuanlage von Gérten und Grinflachen und die Pflanzung von Baumen dienen der Minderung des Eingriffes
in das Lokalklima. Fir das Schutzgut Klima / Luft ergibt sich somit kein weiterer Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt, biologische Vielfalt

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattirlichen und historischen
Artenvielfalt kann auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrags zur Eingriffsregelung und auf der
Ebene des Bebauungsplans durch Festsetzungen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der mit der
Planung und der Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen erfolgen. Dazu zahlt auch die Neuanlage von
Garten und Grinflachen sowie Baumpflanzungen. Diese wurde in der Eingriffsbilanz berticksichtigt.

Biotope - Bauzeitliche MaBnahmen

Wahrend Baustelleneinrichtungen auf zukiinftigen Bauflachen erfolgen sollten, miissen erhaltenswerte Baumbe-
sténde in den Randbereichen der Bauflachen durch geeignete MaRnahmen vor Beschéadigungen geschiitzt wer-
den.

Anlagebedingte MaBnahmen

Infolge der Darstellungen der 7. Anderung des Flachennutzungsplans werden keine hochwertigen Biotope in
Anspruch genommen. Im Plangebiet entstehen durch die zukinftige Nutzung neue Vegetationsflachen in Form
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von Garten. Dadurch kann die jetzige Biotopstruktur jedoch nicht wiederhergestellt werden.

Aus der im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 78 ,Eschelsberg” durchgefiihrten Bilanzierung ergibt sich ein Kom-
pensationsdefizit von 229.345 Okowertpunkten, das auRerhalb des Anderungsbereichs der 7. Flachennutzungs-
plananderung kompensiert werden muss.

Die erforderlichen Kompensationsmalinahmen werden in der Gemarkung Neuhiickeswagen, Flur 27, in Form
einer Biotop- und Bodenaufwertung umgesetzt. Die Manahmen umfassen die Umwandlung von Acker in Exten-
sivgriinland in einer GroRenordnung von rund 3,6 ha. Die rechtliche Sicherung wir vertraglich zwischen der
Schloss-Stadt Hiickeswagen und der HEG geregelt.

Zudem sollen aufgrund der notwenigen Baumfallungen Ausgleichspflanzungen erfolgen. Im Bebauungsplan
werden deshalb Pflanzfestsetzungen aufgenommen. Dies betrifft die privaten Grundstiicke (je 400 m? Pflanzung
eines Baums) und die Pflanzung von mindestens 4 StraRenbdumen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Betriebsbedingte MaBnahmen
-Nicht zutreffend-

Tierwelt

Im Rahmen der Artenschutzpriifung (vgl. OKOPLAN 2021) wurden folgende Erkenntnisse gewonnen:

Saugetiere (Flederméause)

Aufgrund der erfolgten Nachweise ist fiir die Artengruppe der Saugetiere eine Erflillung von Verbotstatbestanden
gemal § 44 BNatSchG unter Beriicksichtigung von Schutz-, Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen auszuschlie-
Ren. Weitere Untersuchungen und ggf. eine ASP der Stufe 2 sind nicht erforderlich.

Avifauna

Nicht planungsrelevante Arten: Fir die nicht planungsrelevanten Vogelarten wird davon ausgegangen, dass
aufgrund der Anpassungsfahigkeit und des landesweit giinstigen Erhaltungszustandes der Arten, z. B. ,Aller-
weltsarten®, bei vorhabenbedingten Beeintréchtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstollen wird. Baube-
dingte Tétungen nicht planungsrelevanter Arten kénnen sich durch eine Zerstérung besetzter Nester oder Eier
ergeben. Um dies zu vermeiden, ist die Baufeldraumung generell auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, die vom
01. Marz bis 30. September geht, durchzufiihren.

Aufgrund der erfolgten Nachweise ist fir die Artengruppe der Vogel eine Erflillung von Verbotstatbestanden ge-
maf § 44 BNatSchG unter Berlcksichtigung von Schutz-, Vermeidungs- und Ersatzmalnahmen auszuschlief3en.
Weitere Untersuchungen und ggf. eine ASP der Stufe 2 sind nicht erforderlich.

Folgende Vorkehrungen sind im Rahmen der jeweiligen Zulassungsverfahren durchzufiihren, um Gefahrdungen
von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern (vgl. OKOPLAN 2021).

MaRnahmen zur Vermeidung

Zeitfenster fiir Abbruch- und Rodungsarbeiten

Zur Vermeidung baubedingter T6tungen infolge einer Zerstrung besetzter Brutstatten ist die Baufeldrdumung
(Gehdlzrodung, Gebaudeabbruch) auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit européischer Vogelarten (auferhalb der
Zeit vom 01. Mérz bis 30. September) durchzuflihren. Sollte dies nicht méglich sein, sind die entsprechenden
Strukturen (Gebaude, Gehdlze) kurz vor Entfernung durch biologisches Fachpersonal auf ein aktives Brutge-
schehen zu Uberprifen. Bei einem Vorhanden-sein von Nestern mit Eiern oder nicht fliggen Jungvégeln ist das
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Vorhaben aufzuschieben, bis die Jungvogel das Nest verlassen haben. Gegebenenfalls sind in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde des Oberbergischen Kreises artentsprechende, vorgezogene Ausgleichsmal-
nahmen zu veranlassen, die ein Eintreten von Verbotstatbestanden verhindern kénnen.

Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung von Individuenverlusten sind bei den Abbrucharbeiten untenstehende Hinweise zu beachten.
Der Abbruch der Reithalle ist bereits erfolgt und wurde entsprechend fachlich begleitet. Generell gilt, dass bei
entsprechenden Nachweisen wahrend der Bauarbeiten unverziiglich die Untere Naturschutzbehdrde des Ober-
bergischen Kreises zu informieren und das weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen ist.

Generell sollten die Abbrucharbeiten schrittweise von innen nach auflen erfolgen. Spalten und Hohlrdume sind
vorsichtig freizulegen, Verkleidungen (z. B. von Rollladenkasten) sind so zu entfernen, dass potenziell vorhande-
ne Fledermduse nicht verletzt bzw. getétet werden kénnen. Um eine zwischenzeitliche Neubesiedlung durch
Tiere zu vermeiden, sollten die Abbrucharbeiten kontinuierlich ohne langere, storungsfreie Unterbrechungen
durchgefiihrt werden. Vor der Dachabdeckung und dem tatsachlichen Abbruch sind Stérungen in Form von Larm
und Erschitterungen zu verursachen, um potenziell vorhandenen Individuen die Maglichkeit zur Flucht zu geben.
Von der Stérung selbst darf keine Verletzungsgefahr fiir die Tiere ausgehen. Da Fledermause eine sogenannte
Tageslethargie (Torpor) stundenweise auch aulerhalb des Winterschlafes nutzen und die Tiere in diesem Zu-
stand bewegungs-unfahig sind, sollte zwischen Stérungsbeginn und Abbruch ein Zeitfenster von mindestens
einer Stunde eingehalten werden, in dem immer wieder Stérungen verursacht werden. Dadurch soll gewahrleistet
werden, dass die Tiere ausreichend Zeit haben, um aus der Tageslethargie zu erwachen und das Geb&ude
selbststandig und unverletzt zu verlassen.

Kontrolle von Baumhohlen

Die Baumhohlen des Ahorns in der ,Ruhmeshalle 5 und der Stammriss an einer Weide auf der Nordseite der
Tennishalle ,Kélner Stralle 8* (UTM-Koordinaten: 32U N5667204 E 383069) sind — sofern diese geféllt werden
mssen — vorher durch biologisches Fachpersonal auf einen Besatz durch Flederméuse zu kontrollieren. Werden
dabei Fledermause oder Vogel festgestellt, ist die Fallung aufzuschieben, bis die Tiere das Quartier bzw. Niststat-
te eigenstandig verlassen haben. Bei entsprechenden Nachweisen eines Quartiervorkommens baumbewohnen-
der Fledermause ist unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Oberbergischen Kreises zu informieren
und das weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen, um ggf. der Situation entsprechend Malnahmen (Vermei-
dungsmafinahmen, vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) zu ergreifen, die ein Eintreten von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestanden verhindern.

11.4 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Bauzeitliche MaBnahmen
-Nicht zutreffend-

Anlagebedingte MaBnahmen

Die Durchgrinung des Plangebiets mittels Baumpflanzungen und der Anlage von Grinflachen dienen der Minde-
rung und dem Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild. Die genannten Malnahmen sind geeignet, den
verursachten Eingriff insgesamt zu kompensieren.

Betriebsbedingte MaBnahmen
-Nicht zutreffend-
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11.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Da das vorhandene Bodendenkmal entsprechend gesichert wird, entstehen fiir Kultur- und Sachgiiter voraus-
sichtlich keine Konflikte, entsprechend sind Minderungs- und KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich. Fir
noch nicht bekannte Funde gilt folgende Regelung:

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmal-
behdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal , 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

11.6  Schutzgut Mensch

Im Rahmen eines Schallgutachtens wurde festgestellt, dass hinsichtlich der bestehenden und zu erwartenden
Emissionen keine Konflikte zu erwarten und entsprechende MaRRnahmen zu treffen sind.

Aufgrund der Bodenverunreinigungen im Bereich nérdlich der Kélner Strae héatte sich ein Konflikt mit der ge-
planten Nutzung als Wohnstandort ergeben konnen. Um die zu verifizieren, wurden im August 2021 erganzende
quantitativ-chemischen Untersuchungen beauftragt und in diesem Zusammenhang 12 weitere Bodenproben
untersucht.

Eine Gefahr fur den Wirkungspfad Boden-Mensch nach der BBodSchV ist von dem durch die untersuchten Bo-
denproben reprasentierten Bodenmaterialien in Hinblick auf die geplante Wohnraumnutzung nicht zu besorgen.

Fur das Schutzgut Mensch entstehen daher keine zu kompensierenden Konflikte.

11.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten soll festgestellt werden, ob die Planungsziele alternativ an
einem anderen Standort umgesetzt werden konnten, der zu weniger beeintréchtigenden bzw. gilinstigeren Aus-
wirkungen auf die Umweltfaktoren flhren wiirde. Flr diesen Fall wéren die Alternativen im Einzelnen zu er6rtern
und zu prifen.

Vergleichbare Standorte mit entsprechender Flachengrofle und -verfligbarkeit, Entwicklungsméglichkeit und
Verkehrsanbindung sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden und stehen der Schloss-Stadt Hiickeswagen
nicht zur Verfligung. Alternative Standorte kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Auch fiir das geplante Feuerwehrhaus wurde eine Standortanalyse durchgefiihrt [kplan AG 2016]. Hierbei wurden
insgesamt 4 verschiedene Standorte (BachstralRe, Bolzplatz Wiehagen, Zum Sportzentrum und West Ill) inner-
halb des Stadtgebiets gepriift. Anhand einer Punktbewertung erhielt der Standort im Anderungsbereich die
hdchste Punktzahl und wurde deshalb als Vorzugsstandort flr das Feuerwehrhaus ausgewanhlt.

11.8 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Durch die geplanten Nutzungen sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (z. B. Unfélle und Katastrophen) zu erwarten.

12 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

12.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Vorhabens

Mit der Umsetzung der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ,Eschelsberg” werden Neubautatigkeiten verbun-
den sein. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und beschriebenen Umweltauswirkungen
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verbunden. Die im Rahmen der nachgeordneten Bebauungspléne Nr. 78 und Nr. 79 vorgenommene Bewertung
des Eingriffs flr das Schutzgut Boden und Biotope ist dem Umweltbericht der jeweiligen Bebauungspléne zu
entnehmen.

12.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens

Sofern keine Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt, wiirden Teilfldchen des Plangebiets weiterhin land-
wirtschaftlich als auch fir Erholungsnutzung genutzt werden und die Baumbestande vollstandig erhalten bleiben.
Damit bleiben die Nutzbarkeit der Béden und ihre Bedeutung flir entsprechende Tier- und Pflanzenarten und das
Kleinklima erhalten.

13 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

In der Schloss-Stadt Hickeswagen soll ein bereits teilweise bebauter Bereich zwischen der klassifizierten Strale
Ruhmeshalle (B 237), der Stralle Zum Sportzentrum sowie der sudlich gelegenen Kolner Strafle stadtebaulich
neu entwickelt werden. Innerhalb dieses Gebiets sind unterschiedliche Nutzungen vorgesehen. Westlich des
Birgerbades Huickeswagen ist der Neubau der Léwen-Grundschule geplant. Der bisherige Standort an der Kél-
ner Strale soll aufgegeben und an den neuen, im Plangebiet gelegenen, Standort verlagert werden. Sudlich der
neu geplanten Schulflache befinden sich Griin- und Freiflachen, eine Reithalle, eine Tennisanlage (Tennishalle
und mehrere Tennisplatze) sowie Wohnnutzungen. In diesem durch Wohn- und Sportnutzungen gepragten Be-
reich plant die Hiickeswagener Entwicklungsgesellschaft mbH & CO. KG (HEG) die Entwicklung eines neuen
Wohngebiets. Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets zwischen den StraBen Ruhmeshalle und Zum Sportzent-
rum sind des Weiteren ein neues Feuerwehrhaus und Parkplatze geplant. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt
uber die Straflen Zum Sportzentrum und die Kolner Strafe.

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ,Eschelsberg® sollen parallel zu den Bebauungsplanen Nr. 78
,Eschelsberg“ und Nr. 79 ,Léwen-Grundschule® die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die baulichen Entwick-
lungen geschaffen werden. Zudem soll die Schloss-Stadt Huckeswagen durch den Neubau der Léwen-
Grundschule und der Ausweisung von zusatzlichem Wohnbauland in attraktiver, zentraler Ortslage insbesondere
auch fir junge Familien als potenzieller Wohnstandort aufgewertet werden.

Infolge der geplanten Bebauung sind Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten, da durch die geplanten Bau-
werke Boden und Bodenfunktionen und damit verbunden der Lebensraum von Tieren und Pflanzen verloren
gehen. Durch die geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich kénnen negative Aus-
wirkungen auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege im Plangebiet nur teilweise reduziert bezie-
hungsweise kompensiert werden.

Zum vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind deshalb Mafinahmen auBerhalb des
Anderungsbereichs erforderlich. Die dafiir vorgesehenen Flachen liegen rund 1.200 m nordwestlich des Ande-
rungsbereichs. Hierbei sollen bislang intensiv genutzte Ackerflachen in extensives Griinland umgewandelt wer-
den. Damit wird dort die Artenvielfalt erhéht und damit die Qualitét als Lebensraum insbesondere fiir die Tierwelt
deutlich erhdht. Gleichzeitig wird damit die Nutzung der Boden reduziert, welche sich infolgedessen im gewissen
Mafie regenerieren konnen. Die Umsetzung und Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen werden in einem
offentlich-rechtlichen Vertrag geregelt.

Unter Berticksichtigung der Manahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sowie bei Umsetzung
von externen KompensationsmalRnahmen verbleiben durch das Vorhaben aus fachlicher Sicht keine erheblichen
Umweltauswirkungen.
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