
Von A  

(Am Kamp)

bis Z 

(Zum Sportzentrum)

Gebäude IST-Zustand



Gebäude IST-Zustand

Wir betreuen an 

33 Standorten 

ca. 50 Objekte

Vom Kassenhaus mit 6,2m² bis zur Schule mit 4.578m² (BGF)* 

Insgesamt ca. 37.800m²  *Bruttogeschossfläche



Gebäude IST-Zustand

Das „ge“-mittelte Durchschnittsalter der 
betreuten Immobilien liegt bei

78 Jahren

„Extreme“ (Schloss (11. Jhd.) und Kölner Straße 2,4) herausgefiltert 
immer noch bei 

48 Jahren



Gebäude IST-Zustand

Zur Erinnerung:

Die objektive Lebensdauer liegt bei 

20 bis 30 Jahren, danach ist eine 

Generalsanierung oder ein Neubau 
günstiger als eine Reparatur.

IST-Zustand 48 Jahre im Mittel!



Gebäude IST-Zustand

Den größten Anteil machen Gebäude aus den 60er und 70er Jahren 
aus, die weitgehend ohne nennenswerte Modernisierung(en) sind.

Beheizung dieser Immobilien:

überwiegend mit Gas.

Alter der Heizungsanlage im Durchschnitt 19 Jahre

älteste von 1960, jüngste von 2019

Warmwasserbereitung:

überwiegend mit Strom

Über- oder Untertischboiler sowie Durchlauferhitzer



Gebäude IST-Zustand

Quelle?



Gebäude IST-Zustand



Gebäude IST-Zustand

Sämtliche Technische Anlagen wurden erfasst

Arbeitskarten (zur Wartung) erstellt



Gebäude IST-Zustand

Frage, wie wären die Erkenntnisse darzustellen?

Ausarbeitung des Schülerpraktikanten Tim Jäger



Gebäude IST-Zustand

Frage, wie wären die Erkenntnisse darzustellen?

Zudem fehlen (z. Zt.) noch Auskünfte, Ermittlungen bezüglich 
weiterer Bauteile, wie Fenster, Dächer, Fassaden..



Gebäude IST-Zustand

Frage, wie wären die Erkenntnisse darzustellen?

Es fehlt die Software, es mangelt an Arbeitskapazität



Gebäude IST-Zustand

Eine plakative und farbkodierte Darstellung wäre zwar „sehr nett“ 
würde aber am IST-Zustand rein gar nichts ändern 

sondern

zusätzliche Personal-Ressourcen binden.

Ein Extrakt aus FAMOS wurde in eine Excel-Übersicht eingetragen,

die definitiv erweiterungsfähig ist.

Der Ausbau und die Pflege von Famos als Arbeitswerkzeug soll und 
muss weiter vorangetrieben werden.



Gebäude IST-Zustand

Diese „Arbeits“-Liste kann gerne den Ausschussmitgliedern zur Verfügung 

gestellt werden.


