Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

! Art der baulichen Nutzung Der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat am 27.09.2022 Der Ausschuss flir Stadt- und Verkehrsplanung und

1.1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Betriebshof* R . . . N .
1. AIIgemeins Zweckbest%mmung S gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m § 13 Abs. 1 BauGB die Wirtschaftsférderung der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat

Das Gebiet dient vorwiegend als Betriebshof fur die Gewasserunterhaltung. 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44B "GroRberghauser aM e den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 44B,

2. Zuléissig sind der Zweckbestimmung ,Betriebshof* dienende Gebaude, Anlagen und Einrichtungen: Bu9ht beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss Uber die 7: Andeang, mit Begrur_1dung ge_bllllgt. Der Entwurf sowie
7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44B wurde am ............ die Begriindung haben in der Zeit vom ............... bis

n n
B e b a u u n g S p I a n N r . 44 B G ro B b e rg h a u S e r B u C ht - Gebaude und Anlagen fiir die Wartung und Unterhaltung (insbesondere Fahrzeughallen und < _
Werkstatthallen) gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. | eoeeeeeeens gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen

- die fur den Betriebshof zugehdrigen Bliro- und Verwaltungsnutzungen
- Hausmeisterwohnung Schoss-Stadt Hlickeswagen, den ................. 2023 wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

; - 4 ‘n :I s ru n g - Schulungsraume sowie zugehorige Sanitar- und Sozialraume zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am ...............
- Réaume fiir Besucher / Offentlichkeitsarbeit .yl
- Steliplatzanlagen (Pkw, Bus) ortsliblich bekannt gemacht worden.
- Garagen

Schloss-Stadt Huckeswagen

Schloss-Stadt Hlickeswagen, den................... 2023

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zulassige Hbhen baulicher Anlagen

Die zulassigen Hohen (OKmax) von Gebauden und baulichen Anlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind
gemal § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO Uber Normalhdhennull (. NHN) festgesetzt.
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Oberkante (OK): Die Oberkante definiert sich Uber die obersten Bauteile einer baulichen Anlage.

()]
5 2.2 Ausnahmen von den Héhenfestsetzungen ) . _ . Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Der Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen hat alle
g. Die im Bebaulungsplan festgeset%ten maximalen O_berkanten kénnen von durch die Tect_mlk bedingte und gen_gtzte Tréger sffentlicher Belange sind mit Schreiben Vom ............ vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
8 o Aufbauten, wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen, Lichtkuppeln etc. um max. 3,0 m auf bis zu 10% der Grundflache . . Stellunanahmen der Behdrden und sonstiaen Tréqer
N yag des obersten Vollgeschosses liberschritten werden. Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf das unbedingt gemals § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme N .g . g g
(3 offentlicher Belange am ............... gepruft und abgewogen.
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erforderliche MaR zu begrenzen. Die Hohenfestsetzungen gelten nicht fir Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine aufgefordert worden.
und Antennenanlagen.

3 Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen Schloss-Stadt Hiickeswagen, den ................ 2023 Schloss-Stadt Hiickeswagen, den............... 2023
Stellplatze und Garagen gemaR § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In dem Baugebiet sind die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser, zur Ableitung von
Wasser dienende Nebenanlagen sowie fernmeldetechnische Anlagen und Anlagen fiir erneuerbare Energien

gemal § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig.
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4 Natur und Landschaft
Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafR

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

x
.80

Jor
7,05
Y0009

Folgende MaRRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden festgesetzt:

MaRnahmen zum Bodenschutz N - - .
Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren. Des Weiteren sind folgende MalRnahmen Birgermeister Birgermeister

zu berucksichtigen:
- Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Grinflachen Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 B Der Beschluss der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 B

- Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr bendtigten Aushubs . .
? g ? "GroRberghauser Bucht" wurde am ............... vom Ratder | als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

MaRnahmen zur Verminderung des Versiegelungsgrades . S Schloss-Stadt Hiickeswagen als Satzung beschlossen. Die wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigung des Boden- und Begriindung zur 7 Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 B werden kann und Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
Wasserhaushaltes sollten Nebenanlagen (wie z B. Stellplatze, Zufahrten, Lagerflachen) mit infiltrationsfahigen . ' ) sind am ortsiblich bekannt gemacht worden. In
Oberflachenbefestigungen versehen werden, z. B. breitfugige Pflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine. wurde gebilligt. der Bekann t """" h """ st auf die Geltendmach q '
Dadurch vermindert sich die versiegelte Flache und der Luft- und Gasaustausch mit dem Boden bleibt erhalten. . er bekannimachung ISt aut die eftenamac .ung er
Schloss-Stadt Hickeswagen, den .......... 2023 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
WasserschutzmaRnahmen Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen und
Wahrend der Bauarbeiten sind besondere VorsichtsmalRnahmen beim Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-

zu beriicksichtigen. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge anspriichen hingewiesen worden. Dieser Bebaungsplan ist
und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen auftreten. e
am e rechtsverbindlich geworden.
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MafRnahmen zur Vermeidung artenschutzrelevanter Beeintrachtigung
GemaR der Vogelschutzrichtlinie sind grundsétzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu Schloss-Stadt Hlickeswagen, den ............ 2023
schiitzen. Grundséatzlich sind notwendige Baumfallungen und Gehélzrodungen nur auf3erhalb der Brutzeit
vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar, da sich einige Singvogelbruten bis August
hinziehen kénnen.

Empfehlung: Als Vermeidungsmafinahme weiterer Brutversuche durch Schwalben im Plangebiet wird empfohlen,
in den betroffenen Gebauden im Winter die Sparren zu verhangen und damit fiir Schwalben unzuganglich zu
machen.

(vgl. Teil C Hinweise, Pkt. 3 ,Artenschutz®)
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Lichtemissionen sind auf das notwendige MaR} zu beschranken. Es sind Beleuchtungsmittel zu verwenden, die eine
geringe Anziehungskraft auf Insekten haben (z.B. warmwei3e LED-Lampen)
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Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der Plangrundlage | Entwurf und Bearbeitung fiir die Schloss-Stadt Hiickeswagen
5  Ortliche Bauvorschriften mit dem amtlichen Kataster und dem gegenwartigen Zustand | erfolgte durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH.
ubereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen

Dachformen und Dachfarben (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 2 BauO NW) . . s
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind allgemein nur Walm- und Satteldacher mit einer Neigung von 30 bis 45 Planung geometrisch eindeutig ist.

Grad sowie flachgeneigte Dacher und Pultdacher mit einer Neigung bis zu 15 Grad zulassig. Stadt- und Regionalplanung

)
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A Sagr! _ac?:' Als Farbe der Dacheindeckung sind an Erdfarben orientierte Rot- und Grauténe zuléssig. Dr. Jansen GmbH
N 8 : g Die Begriinung von flachgeneigten Dachern und Pultdachern bis 15 Grad Dachneigung mit einer standortgerechten Neumarkt 49, 50667 Kéin
[
]
o
a

%}7
Joz, s,
2oz,

;
299
o
TN
296,05

2990,
Us¢
Z

297,
s
&

25y
8oy

Vegetation ist zuldssig. Fon0221.94072-0
Fax0221.94072-18

Info@stadtplanung-dr-jansen.de
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Te" C H | nWG | Se Remscheid, den .................... 2023

1 Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln

8 . .
‘?s SO Son Stlges Sond e rge blet G RZ 0 8 Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf hatte in seiner Stellungnahme vom 23.07.2020 )
" . " ’ mitgeteilt, dass eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flachen am Standort des Betriebshofs nicht erforderlich ist. Offentl. best. Vermessunasingenieur Koln, den
(" \ S Betriebshof gsing
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Da dennoch nicht auszuschlieRRen ist, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, wird auf die Meldepflicht bei
Funden von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44B, 7. Anderung hingewiesen.
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Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen

&8 (Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Merkblatt
‘ ol der Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu Bohr- und Rammarbeiten wird

Y
g. . _ hingewiesen.
Ny [ 3 $ | Okmax = 304,0 m
_ qje 58 2 Meldepflicht bei Funden von Bodendenkmadlern
. ﬁ . 59 ‘;‘ | ‘ Es wird ausdricklich auf die §§ 16, 17 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen. Bei Bodenbewegungen
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auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-
y Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:

02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amts fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
I abzuwarten.
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.;”? T i 3 Artenschutz

| sehr®” Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu
; schiitzen. Notwendige Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind nur au3erhalb der Brutzeit, also vom 01. Oktober
bis zum 28. (29.) Februar einschlieRlich zulassig.
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Vor Abbruch / Umbau bestehender Gebaude ist eine Kontrolle hinsichtlich méglicher Gebaudebriiter
durchzufihren. Als vorbeugende MaRRnahme zur Unterbindung von Brutversuchen durch Schwalben wird
empfohlen, in den betroffenen Gebauden im Winter die Dachsparren zu verhangen und damit fiir Schwalben
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4 ‘ Auf die vorliegende Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe | Vorprifung) wird hingewiesen. Bei einer erheblich
verzdgerten Umsetzung der zuldssigen BaumaRnahmen ist ggf. zu prifen, ob sich zwischenzeitlich
‘ planungsrelevante Arten im Plangebiet und dessen Wirkungsbereich angesiedelt haben.
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s 4 Bodenschutz
& S Auf das Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998; DIN 18399:2016-09; Landesbodengesetz fir das
§ : v Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000 sowie auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und

g § w4, Durchfiihrung von Bauvorhaben" wird hingewiesen.
5 5 Wasserlinie Bevertalsperre : ; ‘ I I I O S S -— S ta d t

§ - Es wird darauf hingewiesen, dass die Wasserlinie der Bevertalsperre als hochstes Stauziel eine Hohe von 295,96
m U. NHN erreichen kann.

[}
g ¥ . Die Gelandehdhen der tiberbaubaren Grundstiicksflachen liegen oberhalb der héchsten Wasserlinie. I I k
&
£ Zuklnftige Bauherren und die Baugenehmigungsbehérde werden damit auf ggf. erforderliche bauliche u C e Swa g e | l
SchutzmaRnahmen, Genehmigungsverfahren und die Forderungen der Trager 6ffentlicher Belange hingewiesen.
Auf die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen®, der DIN 1054 ,Zulassige Belastungen des

Baugrunds® und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke* wird
hingewiesen. Die Bestimmungen der Landesbauordnung NW sind zu beachten.
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6 Starkregenereignisse

In der Starkregenkarte (Quelle Kanalinformation Stadt Hiickeswagen / Hochwassergefahrdung /
Starkregengefahrdung) ist eine Teilflache des Plangebietes als Uberflutungsgebiet dargestellt. Daher werden die
Bauherren hier auf ggf. erforderliche MalRnahmen zum Objektschutz in Eigenvorsorge hingewiesen.

7 Hinweis
Die in den textlichen Festsetzungen genannten Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Schloss-Stadt Hiickeswagen, Aufm Schloss 1, wahrend der

Offnungszeiten in der Abteilung FB Ill — Ordnung und Bauen — eingesehen werden.

0 10 50 100 M Lageplanubersicht

M1:500 Bebauungsplan Nr. 44 B

"Grol3berghauser Bucht"

Teil A: Planzeichenerklarung Rechtsgrundlagen /. Anderung
Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen Planunterlage Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) r - 1 Sremse des rumlchen A/ Flursticksgrenze sy Mauer 5 Baum / Bewuchs zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176). 2009 das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist.
Sonstiges .Sonderg.ebiet. Geltungsbereiches des Bebauungsplans A Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 3786), Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-WeﬁtfaIen und zur Anqerung anderler Vorschriften
Zweckbestimmung: Betriebshof L ] J (§ 9 Abs. 7 BauGB) zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. I Nr. 176). Hinweis: textlich nachgewiesen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
(§ 11 BauNVO) " . Flurstiicksnummer Zaun Wasserstand Bevertalsperre in : : - . T ' ’ Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1. Februar 2022
grenzung unterschiedlicher Nutzung oo S e | i NHN mit Datum vom 11.09.2018 dokumentarisch noch nicht abschliefend bearbeitet. (GV. NRW. S. 139), in Kraft getreten am 19, Februar 2022
MaR der baulichen Nutzung ,(\)lilt"zf lﬁzgfenzung des MaRes der { ' o : -9 199, 9 : :
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) (§1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVO) Gebaude Leuchte Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | .S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 7 BEVER TALSPER
GRZ 0,8 Grundflachenzahl (max.) b_ X? Xt zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802). des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
I Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal Bemalung - Winkel 90° ] Geltungsbereich BP
OKmax Oberkante, max. Hohe i. NHN Uberdachung Kanaldeckel Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt Bu.pdesbodensch.utz und Altlastenverordnung (BBO.dSChV) vom 12.07.1999 (BGBI. . S. 1554), zuletzt < Nr. 44B, 7. Anderung
KD=297.40 , . . ) geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).
® geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW S. 490), in Kraft getreten am 26. April 2022. )
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) _ . Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der gt?dt' Ugdb539|0na|planung
(§9 Abs. 1 Nr 2 BauGE, §8.22 und 23 BauhVO) sschung Hohe & NHN Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) in Kralt getreten am 4. August 2018 Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), neu gefasst durch Art 1 des Gesetzes vom 08.07.2016 Stand: 09. August 2023 " Jansen Gm
o ’ 20872 und zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Art. 13 des Gesetzes vom 14. (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016, zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom Ui
mammsma Baygrenze September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021. 17. Dezember 2021 (GV.NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021. %%/ j
w%" % "I@”\"m.! A




