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1 Gegenstand der Planung
1.1 Planungsanlass, Zielsetzung und Erfordernis

Der Wupperverband unterhélt an der Bevertalsperre einen Betriebshof, der aktuell baulich und
technisch nicht mehr einem zeitgemélien Standard entspricht. Es ist vorgesehen, die in die Jahre
gekommenen Werkstatt- und Bilrogebdude komplett abzubrechen und durch Neubauten zu
ersetzen. Da die geplante Bebauung nicht mit den bisher festgesetzten Baugrenzen des
Bebauungsplans Nr. 44B umgesetzt werden konnte, wurde das Grundstiick des Betriebshofes
Waupperverband in die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44B, mit einbezogen. Die
6. Anderung des Bebauungsplans wurde u.a. aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den erforderlichen Ausbau des DLRG-Standortes sowie die Instandsetzung
des Gaéstehauses der Schlossstadt Huckeswagen an der Bevertalsperre zu schaffen. Die
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44B ist im Jahr 2021 rechtsverbindlich geworden.

Auf Grundlage des damaligen Konzeptes des Wupperverbands wurden im Rahmen der
6. Anderung des BP 44B fir den Bereich des Betriebshofs die (iberbaubaren Flachen sowie
zuléssigen baulichen Hohen und Geschossigkeiten festgesetzt. Dabei wurden entsprechend dem
damaligen Konzept Bereiche fiir eingeschossige und zweigeschossige Bebauung differenziert.

Aus betrieblichen Erfordernissen beabsichtigt der Wupperverband nunmehr eine tberwiegende
Zweigeschossigkeit (Zwei Vollgeschosse im Sinne 8 1 Abs. 6 BauO NRW) innerhalb des
festgesetzten Baufensters. Da die geplante Bebauung mit der im Bebauungsplan Nr. 44B
6. Anderung bisher festgesetzten Geschossigkeiten und zulassigen maximalen Bauhéhen nicht
umgesetzt werden kann, ist hier die 7. Anderung des bestehenden Planungsrechts erforderlich
geworden.

Abbildung 1: Geltungsbereich der 7. Anderung des B-Plans 44B
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1.2 Planverfahren

Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44B wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen sind gegeben, da die geplanten Anderungen der
zuléssigen Geschossigkeit und der Bauhohe nicht die Grundzilige der Planung berthren. Es wird
festgestellt, dass durch die geplante Anderung des Bebauungsplans

- keine Zul&ssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet werden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz ber die
Umweltvertréglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen,

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter bestehen und

- keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen vor schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren wird geméR 8§ 13 BauGB von der Umweltpriifung gemaR §2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,
welche  Arten umweltbezogener Informationen  verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB abgesehen.

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44B erfolgt durch die Erhéhung der zulassigen
Geschossigkeit und der Bauhohe nur eine geringfiigige Anderung des MaRes der baulichen
Nutzung. Es wird kein groRerer Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, als er bisher
zuléssig war und erfolgt ist.

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die artenschutzrechtlichen Belange bei
Eingriffen in die Natur zu priifen, um erhebliche Beeintrachtigungen von geschitzten Tier- und
Pflanzenarten frihzeitig zu vermeiden und die o6kologische Funktionalitat der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten weiterhin zu erfillen. Zu dem
Bebauungsplan Nr. 44B 6. Anderung wurde bereits eine artenschutzrechtliche Priifung (DiPL.-
ING. GUNTER KURSAWE: BEBAUUNGSPLAN NR. 44B, 6. ANDERUNG ,,GRORBERGHAUSER BUCHT-
SCHLOSS-STADT HUCKESWAGEN ASP STUFE |: VORPRUFUNG, STAND: NUMBRECHT, 02. MARZ
2020) nach 8842 ff BNatSchG fir den Einwirkungsbereich der Planung durchgefihrt. Die
Ergebnisse der Priifung haben auch fiir die vorgesehene 7. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 44B Gultigkeit.

Die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44B ,,GroBberghauser Bucht® ist
durch den Rat der Schloss-Stadt Hiickeswagen am 27.09.2022 beschlossen worden.

1.3 Kartengrundlage

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 44B, 7. Anderung ,,GroRberghauser
Bucht* erfolgen auf Grundlage des Katasterplans und des aktuellen AufmaRes der Ortlichkeit
(23.10.2019). Die Uberpriifung der geometrischen Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung
erfolgt vor Satzungsbeschluss durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur.
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2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Nutzung, Umfeld des Bebauungsplangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44B, 7. Anderung befindet sich im sidlichen
Bereich der Bevertalsperre unmittelbar westlich des Dammes.

Abbildung 2  Luftbild
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Quelle: Google earth pro, 03.12.2019 und eigene Darstellung

Der Wupperverband unterhalt als 6ffentlich-rechtliches Unternehmen an der Bevertalsperre
einen Betriebshof mit Werkstatten, Lagerradumen und Stellplatzen. Des Weiteren besteht auf dem
Gelande ein Wohngebdaude, das aber nach Ablauf des Mietvertrages nicht mehr als Wohnhaus
genutzt werden soll. Hier ist die Umnutzung in Biros und Verwaltungsrdume fiir den
Wupperverband vorgesehen. Gegenuber dem Plangebiet (stdlich der K 12 Reinshagenbever)
besteht ein Offentlicher Parkplatz, der auch von Bediensteten und Besuchern des
Wupperverbands genutzt wird.

Die Gebaude und Anlagen auf dem Gelande des Wupperverbands entsprechen nicht mehr dem
zeitgeméalen Standard und sollen daher durch Neubauten und Erweiterungen ersetzt werden. Der
Betriebshof des Wupperverbands an der Bever wiirde damit umfassend modernisiert und fiir die
Zukunft erhalten.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44B, 7. Anderung ,,GroRberghauser
Bucht* liegt innerhalb der Gemarkung Neuhtickeswagen, Flur 12, Flurstiick 368. Er umfasst das
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als Sonstiges Sondergebiet ,,Betricbshof™ festgesetzte Grundstiick des Wupperverbandes, da nur
hier Anderungsbedarf des Planungsrechts besteht.

Der Geltungsbereich ist ca. 0,63 ha groR.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Plandarstellung des
Bebauungsplans Nr. 44B, 7. Anderung ,,GroRberghauser Bucht“ im Mafstab 1:500 zu
entnehmen.

2.3 ErschlielBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist (iber eine private Stral3e, die an die Stral3e
Reinshagenbever (K 12) angebunden ist, sichergestellt. Der Betriebshof des Wupperverbands
verfugt dartiber hinaus ber eine direkte Zufahrt an die StraBe Reinshagenbever (K 12).
Gegenliber dem Betriebshof des Wupperverbands besteht sudlich der StralRe Reinshagenbever
ein Parkplatz fur Besucher und Nutzer der Anlagen an der Bevertalsperre (ca. 100 Stellplatze).
Die Erreichbarkeit des Parkplatzes fiir FulRganger ist durch eine Querungshilfe in der StraRe
Reinshagenbever gesichert.

Durch die geplanten Modernisierungsmanahmen wird kein solches  zusétzliches
Verkehrsaufkommen erwartet, das eine Anpassung der verkehrlichen Erschlieung erforderlich
machen wirde.

2.4 Ver- und Entsorgung
Der Standort ,Betricbshof des Wupperverbands ist an die bestehende Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen.

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird mit Hilfe von privaten Pumpstationen in die 6ffentliche Druckleitung
(Schmutzwasserkanal) eingeleitet. Diese fihrt zu der Pumpstation Zeltplatz 2 (nérdlich des
Plangebietes) und wird von dort zum Pumpwerk Grof3berghauser StraBe und dann in den
Hauptsammler in der Peterstralle gefordert. Die vorhandenen Kapazitaten sind fur die geplanten
Umbau- und Erweiterungsvorhaben in dem Plangebiet ausreichend.

Niederschlagswasserentsorgung

Das unbelastete Niederschlagswasser wird ,iber die Schulter bzw. Uber die belebte
Bodenschicht und Uber gesonderte Einleitungsstellen in die Bevertalsperre abgefiihrt. So
bestehen auf dem Geldnde des Betriebshofs des Wupperverband drei Einleitungsstellen (DN
125, 150 + 150) fir das Niederschlagswasser von Dachflachen und eine Einleitungsstelle der
Oberflachenwasser von Hofflichen (DN 200). Wie aus den Berechnungen der
Machbarkeitsstudie! fur den Betriebshof des Wupperverbands hervorgeht, wird die Summe aller
vier Einleitungsstellen mit Umsetzung der Planung zukunftig nicht mehr ausreichend sein. Daher
wird im Rahmen der Planung der Bau einer neuen Einleitungsstelle (DN 150) empfohlen, sollten
die Dachflachen insgesamt eine Flache von ca. 1.600 m2 Uberschreiten. Sofern vorhandene
Einleitungen verandert werden, sind die bestehenden Erlaubnisse entsprechend anzupassen. Auf
die nachfolgenden Genehmigungsverfahren wird hingewiesen.

1vgl.: Dipl.-Ing. Architekt Willi Birrenbach: Machbarkeitsstudie Konzept 1, Radevormwald, Stand 15.08.2018
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung des Plangebietes ist Uber die kommunale Entsorgung (Bergischer
Abfallwirtschaftsverband BAV) sichergestellt. Das Plangebiet wird Uber die Grol3berghauser
Stral3e angefahren.

Brandschutz/Ldschwasserversorgung

Der dem Plangeltungsbereich nachstgelegene Hydrant mit einer Leistung von 800 I/min befindet
sich an der Kreisstrale K12 in ca. 310 m Entfernung zum Betriebsgrundstiick des
Wupperverbandes. Die weiteren néchsten Hydranten befinden sich davon jeweils ca. 200 m
entfernt in den Ortslagen GrolRberghausen und Hartkopsbever. Insofern wird den aktuellen
Anforderungen an die Léschwasserversorgung im Plangebiet nicht entsprochen. Hier ist fur das
Betriebsgrundstiick des Wupperverbands (Sondergebiet) eine Ldschwassermenge von
1.600 I/min Uber 2 Stunden sicherzustellen. Die Léschwassermenge ist jeweils in einem Radius
von 300 m vorzuhalten. Die Entfernung zum ndchsten Hydranten darf dann 75 m Luftlinie nicht
uberschreiten.

Der Brandschutz  ist  bauordnungsrechtlich  geregelt und im  Rahmen  des
Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage der geltenden Rechtsnormen zu beachten. Im Zuge
der Umsetzung der Planung ist die Loschwasserversorgung auf den Grundstiicken
sicherzustellen. Derzeit werden verschiedene Mdoglichkeiten, z.B. Loschwassertank, Zisterne auf
dem  Grundstuck  gepruft. Die  gesicherte  Ldschwasserversorgung  wird im
Baugenehmigungsverfahren  nachgewiesen und ist im  Einvernehmen mit der
Brandschutzdienststelle/Feuerwehr festzulegen.

Schloss-Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, Fachbereich 111
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2.5 Planungsrecht

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Koln, Stand 2019, stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fur
zweckgebundene Nutzungen ,,Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen® dar.

nitt
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Abbildung 3 Regionalplan, Teilabschnitt Koln - Aussch
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Quelle: www.bezreg-koeln.nrw.de/extra/regionalplanung/zeichdar_koeln, 2016

Diese landesplanerische Zielsetzung wird auch im Regionalplanentwurf (Stand 12/2021)
beibehalten.

Abbildung 4 Regionalplanentwurf, Teilabschnitt KéIn, Ausschnitt
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Schloss-Stadt Hiickeswagen, Stand 2004,
inklusive 9. Anderung ist das Plangebiet im Bereich des Betriebshofes des Wupperverbands als
Sondergebiet ,,SO Betriebshof** dargestellt.

Abbildung 5 Schloss-Stadt Hiickeswagen, Flachennutzungsplan 2004, 9. Anderung Ausschnitt
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Quelle: Schloss-Stadt Hiickeswagen
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Der Bebauungsplan Nr. 44B, 6. Anderung setzt fiir den Standort Betriebshof Wupperverband ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Betriebshof™ fest.

Abbildung 6 Bebauungsplan Nr. 44B, 6.Anderung, Ausschnitt
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Quelle: Schloss-Stadt Hiickeswagen, BP Nr. 44B

Fir das SO-Betriebshof sind im BP Nr. 44B, 6. Anderung folgende zuléssige Nutzungen, die der
Zweckbestimmung ,,Betriebshof™ dienen, festgesetzt:

- Gebdude und Anlagen fur die Wartung und Unterhaltung (insbesondere Fahrzeughallen
und Werkstatthallen)

- die fur den Betriebshof zugehérigen Buro- und Verwaltungsnutzungen
- Hausmeisterwohnung

- Schulungsrdume sowie zugehdorige Sanitéar- und Sozialrdume

- Réaume fiir Besucher / Offentlichkeitsarbeit
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- Stellplatzanlagen (Pkw, Bus)
- Garagen

Das zulédssige Mall der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl GRZ 0,8, die
zuléssige Geschossigkeit (gestaffelt nach I und I1-VVollgeschossen) sowie zul&ssigen maximalen
baulichen Hohen bestimmt.

Im Bebauungsplan Nr. 44B , GroBberghauser Bucht“ 6. Anderung sind auch Ortliche
Bauvorschriften tber die zul&ssigen Dachformen und Dachfarben (geméBR 8 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NW) aufgenommen worden.

Bebauungspléne sind gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die geplanten Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 B , GroBberghauser
Bucht*“ zur Anderung der baulichen Hohen und zulassigen Geschossigkeiten sind aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt

2.6 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes Nr. 8 Hickeswagen bzw. aulerhalb des Landschaftsschutzgebietes 2.2-1
,Hlckeswagen®.

Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten.

Uberschwemmungsgebiete/Hochwasser/Starkregenereignisse )
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten oder
Hochwasserrisikogebieten.

Schloss-Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, Fachbereich 111
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Abbildung 7 Starkregengefahrenkarte (Hiickeswagen) - Ausschnitt
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Quelle: Kanalinformation Stadt Hiickeswagen/Hochwassergefahrdung/Starkregengefahrenkarte
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Die Starkregengefahrenkarte fur die Schloss-Stadt Hiickeswagen weist fir das Plangebiet bei
einem 100-jahrigem Ereignis im nordwestlichen Bereich (auferhalb des Gebé&udebestands)
mogliche Wasserhdhen von 0,1 — 0,5 m auf. Einzelne Bereiche auf den stidlichen Gebdudeseiten
kdénnen Wassertiefen von 0,5 m 1,0 m erreichen. Das Risikopotential fur die Gebéaude (Stand
Mai 2020) wird von gering (grun) bis mittel (orange) eingestuft.

2.7 Geologie und Baugrund

Im Plangebiet herrschten ursprunglich tonig-schluffige Braunerden vor. Dabei handelt es sich
um trockene Felsbéden (B31) und Braunerden (B33). Im Bereich des Betriebshofs
Wupperverband, der DLRG und des Géstehauses sind diese Bdden bereits durch die
BaumafRnahmen verandert und Uberprégt.

2.8 Altlasten
Ein Vorkommen von Altlasten im Plangebiet ist nicht bekannt.
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2.9 Kampfmittel

Wie der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf in  seiner
Stellungnahme im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur 6. Anderung des BP 44B am
23.07.2020 mitgeteilt hat, ist eine Uberpriifung der Flachen am Standort ,,Betriebshof* nicht
erforderlich.

Gleichwohl wird ein Hinweis auf die Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln in den
Bebauungsplan BP 44B, 7. Anderung aufgenommen, da nicht auszuschlieRen ist, dass
Kampmittel im Boden vorhanden sind. Auf das , Merkblatt fiir Baugrundeingriffe sowie
weitere Informationen  auf  der  Internetseite  www.brd.nrw.de/themen/ordnung-
sicherheit/kampfmittelbeseitigung wird hingewiesen.
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2.10 Biotope und Arten
Biotopkatasterflachen sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

2.10.1 Artenschutzprifung

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans 44B wurde eine Artenschutzpriifung (ASP)
Stufe 1: Vorprifung erarbeitet, da im Zuge der Vorhabenumsetzung geschitzte Tier- und
Pflanzenarten sowie planungsrelevante Arten potenziell eingriffsrelevant betroffen sein kénnen. 2

Da das Plangebiet seit den Erfassungen und Erhebungen zum Artenvorkommen im Herbst 2019
bzw. Mérz 2020 sich in seiner Nutzung und Ausgestaltung nicht veréndert hat, ist davon
auszugehen, dass sich auch die Rahmenbedingungen fir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten im
Plangebiet nicht verandert haben. Daher haben die Ergebnisse und Aussagen des Gutachtens mit
Stand vom 02. Mérz 2020 noch Giltigkeit und sind auch im Rahmen dieses Bebauungsplans Nr.
44B, 7. Anderung, zu beachten. Die Artenschutzpriifung mit Stand vom Marz 2020 ist als
Grundlage fur die vorliegende Bauleitplanung geeignet. Gleichwohl sind bei einer erheblich
verzogerten Umsetzung der zul&ssigen Baumalinahmen ggf. zu prufen, ob sich zwischenzeitlich
planungsrelevante Arten im Plangebiet und dessen Wirkungsbereich angesiedelt haben. Die
Gultigkeitsdauer solcher Gutachten ist einzelfallabhéngig, sie betrdgt in der Regel jedoch 5
Jahre. Die 5-Jahres-Regel ist in der aktuellen Rechtsprechung allgemein anerkannt.

Die Ergebnisse der vorliegenden ASP Stufe | von Marz 2020 werden nachfolgend
zusammenfassend dargestellt:

Die Begehung des Plangebietes und die Auswertung der Recherche-Ergebnisse ergaben fur
planungsrelevante Vogelarten keine Hinweise auf ein Vorkommen. Gleichwohl sind
planungsrelevante Vogelarten als Nahrungsgaste oder Durchziigler im Plangebiet und dessen
naheren Umgebung nicht komplett auszuschlieBen. Fir solche Arten besitzt das Plangebiet
allenfalls eine Bedeutung als Teil des Nahrungshabitats. Allerdings ist das Plangebiet nicht von
essentieller Bedeutung fir die lokalen Populationen und daher als Nahrungshabitat nicht zu
schutzen. In einem Lagergebaude auf dem Geldnde des Wupperverbandes war im Bereich der
Dach-Sparren ein nicht vollendetes Schwalbennest vorhanden. Uberwinterungsgéste und/oder
Durchzigler passen sich den Begebenheiten im Plangebiet (Aktivitaten, Nutzungen) an und
somit ist davon auszugehen, dass es nicht zu erheblichen Stérungen kommen wird, die den
Erhaltungszustand der Populationen verschlechtern.

Im Plangebiet wurden die Zwergfledermaus, die Rauhautfledermaus und der Abendsegler
nachgewiesen. Insgesamt wurden ein reger Flugbetrieb (Nahrungshabitat) mit mehreren
Individuen nérdlich Uber dem Wasser der Bevertalsperre, sowie ein geringer Betrieb vor den
Gebduden mit einem Batdetektor aufgezeichnet. Ein direkter Nachweis, dass Fledermduse aus
den Geb&uden ausflogen, konnte nicht beobachtet werden. Ein optischer Nachweis (Ausflug)
konnte gleichfalls nicht erbracht werden. Potenzielle Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sind
planungsbedingt nicht betroffen. Das Plangebiet besitzt fiir Flederméuse allenfalls als Teil eines
Nahrungshabitats Bedeutung, hat jedoch keine essentielle Wichtigkeit.

2 Dipl.-Ing. G. Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel: ,Bebauungsplan Nr. 44B, 6. Anderung ,GroRberghauser
Bucht* — Schloss-Stadt Hiickeswagen, Artenschutzprifung (ASP) Stufe I: Vorpriifung, Nimbrecht, 02. Méarz
2020
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Bei den im Plangebiet und in dessen Umfeld nachgewiesenen oder potenziell vorkommenden,
nicht planungsrelevanten, europdischen VVogelarten handelt es sich tiberwiegend um bundesweit,
landesweit und regional ungefdhrdete Vogelarten, die verbreitet und allgemein haufig sind.
Bruten dieser Arten sind im Plangebiet und dessen Umfeld unwahrscheinlich. Gleichwohl
wurden in der Fahrzeughalle des Wupperverbands ein nicht bestimmbares Nest, an den
Gebauden der Werkstatten ein Amselnest sowie im Zaun das Nest eines Zaunkonigs ermittelt.
Grundsatzlich sind alle wildlebenden Vogelarten durch die EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt.
Daher sind die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu schitzen. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden ist daher das Entfernen von Gehdlzen auRerhalb der
Brutzeit (vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar) durchzufiihren. Als VermeidungsmaRnahme
weiterer Brutversuche durch Schwalben im Plangebiet wird empfohlen, in den betroffenen
Gebaduden auf dem Gelénde des Wupperverbands im Winter die Sparren zu verhdngen und damit
fiir Schwalben unzuganglich zu machen.

Artenschutzfachliche Bewertung der Planung und Fazit:

Durch das Vorhaben sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine planungsrelevanten Arten
betroffen. Daher sind Vermeidungsmalinahmen (einschlieBlich vorgezogener
AusgleichsmaRnahmen) fur planungsrelevante Arten nicht erforderlich. Es wird jedoch
empfohlen, im Plangebiet im Winter die Sparren, an denen Schwalben Brutversuche
unternommen haben, zu verhdngen und damit unzuganglich zu machen.

Zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen der europdischen Vogelarten, die nicht
planungsrelevant sind, werden zeitliche Beschrankungen fir das Entfernen von Gehdlzen
festgelegt.

Unter Berucksichtigung zeitlicher Beschrankungen fur das Entfernen von Gehdlzen werden die
Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG auch fiir die potenziell betroffenen, nicht
planungsrelevanten, europdischen Vogelarten nicht ausgeldst. Ein Ausnahmetatbestand geman
8 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich nicht.

2.11 Larmimmissionen

Wesentlich stérende Larmeinwirkungen durch die vorhandene Nutzung sind nicht bekannt.
Wahrend der Bauphase sind voribergehende Belastungen der Erholungssuchenden durch L&arm
und Staub nicht auszuschlielRen.

2.12 Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Auch Bodendenkmale sind bislang nicht
bekannt. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass Belange des Bodendenkmalschutzes
betroffen sind, da Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern im Plangebiet bisher
nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeztiglich nur eine Prognose moglich. Das LVR-
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn, hatte in seiner Stellungnahme vom
15.07.2020, im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans 44B auf die Bestimmungen der §§
15 und 16 DSchG NRW (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmadlern) bereits hingewiesen. Daher wird auch im vorliegenden Bebauungsplan Nr.
44B 7. Anderung ein entsprechender Hinweis auf die nunmehr 8§ 16 und 17
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Denkmalschutzgesetz NRW (vom 13. April 2022, in Kraft getreten am 1. Juni 2022 (GV. NRW.
S. 662) aufgenommen.

2.13 Eigentumsverhaltnisse

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44B, 7. Anderung sind nur Flichen im
Eigentum des Wupperverbandes betroffen.

3 Natur und Landschaft, Umweltbelange

3.1 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Zu dem Bebauungsplan Nr. 44B, 6. Anderung wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erarbeitet, worin die Auswirkungen der Planungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeftige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt erfasst wurden. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag dient der Beriicksichtigung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemal § 1la Abs. 3 BauGB. In
dem vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde festgestellt, dass fur das
Sondergebiet ,,Betriebshof* keine iiber das bestehende Planungsrecht hinaus gehende Eingriffe
zu verzeichnen sind. (VGL. DIPL.-ING. G. KURSAWE, PLANUNGSGRUPPE GRUNER WINKEL,
,BEBAUUNGSPLAN  NR. 44B, 6. ANDERUNG , GRORBERGHAUSER  BUCHT* —
LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER FACHBEITRAG SCHLOSS-STADT HUCKESWAGEN, NUMBRECHT 10.
DEzEMBER 2020).

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44B wird ebenfalls kein gréBerer Eingriff in
Natur und Landschaft vorbereitet, als er bisher zuldssig war und erfolgt ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 44B, 7. Anderung, werden eine durchgéingige
zweigeschossige Bebauung in einem Bereich ermdglichen, der heute bereits durch Bebauung, in
Teilflachen auch durch zweigeschossige Bebauung, gepragt ist. Die zuldssigen Hohen
orientieren sich dabei an den im Plangebiet und Umgebung bereits vorhandenen Gebaudehthen
und an den Nutzungsanforderungen, die fir die neu zu errichtenden Gebédude und Anlagen zu
stellen sind. Die notwendige stadtebauliche und landschaftliche Eingliederung der Geb&ude
bleibt trotz der geringen Aufstockung der zuldssigen Hohe (um max. 1 m) planungsrechtlich
gewabhrleistet. Daher sind wesentliche Verédnderungen des Orts- und Landschaftsbildes und damit
ein grolerer Eingriff durch die Planung nicht zu erwarten.

Mit der vorliegenden 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44B ist kein Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG verbunden, der gemall 8 18 BNatSchG i.V.m. § la (3)
BauGB auszugleichen ware.

3.2  Umweltbelange

Zu dem Bebauungsplan Nr. 44B, 6. Anderung, wo auch der Betriebshof des Wupperverbands
Teil dieser Planung war, wurde gemaR Anlage § 2 Abs. 4 und 82a BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt. (vGL. DIPL.-ING. G. KURSAWE, GRUNER WINKEL, ,,BEBAUUNGSPLAN NR. 44B, 6.
ANDERUNG ,,GROBBERGHAUSER BUCHT* — SCHLOSS-STADT HUCKESWAGEN, “UMWELTBERICHT",
NUMBRECHT 10. DEZEMBER 2020).
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Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die durch das Planvorhaben ausgelGsten
Umweltauswirkungen sowie Wechselwirkungen, bei Berlcksichtigung von Vermeidungs-,
Minderungs- und Kompensationsmafinahmen, fiir die Schutzgiter Mensch und seine Gesundheit
und fir die Schutzgiter Flache, Wasser, Landschaft (einschl. Landschaftsbild und Erholung),
Klima/Luft sowie den Klimawandel weniger erheblich sind.

Fur die Schutzguter wildlebende Tiere und deren Lebensrdume, die biologische Vielfalt und
Boden wurden erhebliche Auswirkungen erwartet. Diese Wirkungen werden jedoch mit
Aufstellung des Bebauungsplanes durch Malinahmen zur Verminderung der Beeintrachtigungen
und durch AusgleichsmaBnahmen besonders beriicksichtigt. Auch im Rahmen der 7. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 44B wird auf die erforderlichen MaRnahmen zum Artenschutz (hier:
Bauzeitenregelung, Gebaudekontrollen, ASP 1) hingewiesen.

Fur das Schutzgut kulturelles Erbe/sonstige Sachgiter sind die Auswirkungen nicht relevant.
Auftretende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und innerhalb der
Schutzguterfunktionen werden als weniger erheblich eingestuft.

Auswirkungen von schweren Unféllen i.S.d. Art. 3 Nr. 13. der Richtlinie 2012/18/EU (sog.
Seveso-I11-Richtlinie) auf die umliegenden Nutzungen durch die zuldssigen Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44B, 7. Anderung, kénnen ausgeschlossen werden.

Es kann festgestellt werden, dass mit den Festsetzungen im Rahmen der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 44B keine wesentlichen oder groeren Eingriffe und Wirkungen auf die
Schutzgiter gemall 81 Abs. 7 ff BauGB sowie auf die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege planungsrechtlich vorbereitet
werden, als diese mit dem bisherigen Planungsrecht des BP Nr. 44B, 6. Anderung zulissig sind
bzw. eintreten wirden. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind demnach insgesamt weniger
erheblich.

3.3 Klima und Klimaanpassung

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimaschutz
nutzen, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Infolge des Klimawandels sind gednderte Bedingungen, insbesondere h&ufigere und langer
andauernde Hitzeperioden mit hoheren Temperaturen und hdufigere und intensivere
Starkregenereignisse zu berlcksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere
innerstadtische Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusétzlich
durch Hitze und Starkregen belastet.

Das Plangebiet liegt direkt an der Bevertalsperre und wird gemall Klimaatlas NRW mit
sogenannten ,,Vorstadtklima® charakterisiert. In der Klimaanalyse Gesamtbetrachtung (vgl.
klimaatlas.nrw.de) wird die thermische Situation und Bedeutung der Ausgleichsfunktion fur das
Plangebiet als ,,Siedlung mit sehr giinstiger thermischer Situation* bewertet.
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Da die Festsetzungen keine wesentlichen Veranderungen im bestehenden Versiegelungsgrad und
der Kubatur der Bebauung bewirken, ist davon auszugehen, dass sich auch die klimatische
Funktion nicht wesentlich negativ verdndern wird.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen MalRnahmen zur Reduzierung
und Verzogerung des Spitzenabflusses, etwa durch Retention des Niederschlagswassers und
ortsnahe Verdunstung (z. B. Dachbegriinungen und Griinflichen mit Speicherpotenzial), die
Klimaanpassung. Bei Neubau- und Erschliefungsmafnahmen im gesamten Stadtgebiet spielt der
Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten eine immer groRere Rolle.

Im Zuge der Forderung des Landes Nordrhein-Westfalen fir die Erstellung von kommunalen
Starkregenrisikomanagementkonzepten wurde fir die Schloss-Stadt Hiickeswagen ein Konzept
zur Lokalisierung, Vermeidung und Minderung von Starkregenereignissen aufgestellt (VGL.
»STARKREGENRISIKOMANAGEMENT IM GEBIET DER SCHLOSS-STADT HUCKESWAGEN, FISCHER
TEAMPLAN INGENIEURBURO GMBH, SOLINGEN IM SEPTEMBER 2021). Mit dem vorliegenden
Bericht zum Starkregenrisikomanagement erhalten die Verantwortlichen in den Behdérden
Hintergrundinformationen und Hilfestellungen fir mogliche Vorgehensweisen um das
Starkregenrisiko zu bewerten und entsprechende MalRnahmen zur Reduzierung mdglicher
Schaden identifizieren zu kdnnen. Die Malinahmen im 6ffentlichen und privaten Bereich kdnnen
demnach Ubergreifend koordiniert und aufeinander abgestimmt werden.

In der Starkregenkarte sind Teilflachen des Plangebietes bereits bei einem 100jahrigen Ereignis
als Uberflutungsgebiet dargestellt (vgl. Kap. 2.6 dieser Begriindung). Daher werden die
Bauherren hier auf ggf. erforderliche MaRRnahmen zum Objektschutz in Eigenvorsorge
hingewiesen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans den Erfordernissen des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entgegenstehen, da es sich um die
Planungssicherung eines bebauten Bereichs handelt und somit keine weiteren Flachen im
Aullenbereich in Anspruch genommen werden missen. Unter Beriucksichtigung von
entsprechenden  VermeidungsmaBnahmen sind die  Umweltauswirkungen sowie die
Wechselwirkungen fir die Schutzguter weniger erheblich bzw. nicht erheblich. Ein weiteres
Ausgleichserfordernis resultiert durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 44B,
7. Anderung nicht, da kein groRerer Eingriff vorbereitet wird als er bisher planungsrechtlich
zuléssig ist.

4 Auswirkungen und Kosten der Planung

4.1 Auswirkungen

Durch die 7. Anderungen des Bebauungsplans Nr. 44B werden keine zusétzlichen Auswirkungen
auf Natur und Landschaft eintreten

4.2 Kosten

Die Ubernahme der Planungskosten erfolgt durch den Wupperverband. Der Schloss-Stadt
Huckeswagen fallen neben der Durchfiihrung des Verfahrens keine Kosten an.
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5 Planinhalt

5.1 Planvorhaben

Gemall dem vorliegenden Bauantrag vom 13.01.2023 sind auf dem Grundstick des
Wupperverbands flr den Betriebshof folgende BaumaRnahmen vorgesehen:

= (Teil-)Abbruch bestehender Werkstatt- und Biirogebdaude (ausgenommen Wohnhaus und
heutige Fahrzeughalle sowie Holzlager, Nebengebdude) und Ersatz durch Neubauten
(Sonderbauten, Gebéaudeklasse 3, Art der Nutzung: Verwaltung- und Sozialflachen mit
Werkstattflachen fur die Gewasserunterhaltung)

=  Verwaltungs- und Sozialgebdude mit I1-Vollgeschossen und Dachgeschoss (Satteldach),
maximale Gebdudehohe (OK First: 310,74 m . NHN)

= Werkstattgebaude mit I bis Il Vollgeschossen, Flachdach

= Dachform: Satteldach 45° bei Biro- und Sozialgeb&uden, Flachgeneigtes Dach 5° bei
Werkstattgebauden

= Farbe Dacheindeckung: Rot- und Grautone

= Die erforderlichen Stellplatze (14 Pkw) werden auf dem Grundstlick nachgewiesen.

Die bisherige Befestigung, Gestaltung und Eingrinung der Zufahrten und Stellplatze im Freien
sowie Gestaltung und Bepflanzung der nicht tiberbauten Flachen bleiben erhalten.

5.2 Artder baulichen Nutzung - Sondergebiet

Als sonstige Sondergebiete sind gemaR § 11 Abs. 1 BauNVO solche Gebiete darzustellen und
festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den 882 bis 10 BauNVO wesentlich
unterscheiden.

Die im BP 44B 6. Anderung festgesetzte Art der baulichen Nutzung Sondergebiet Betriebshof
wird auch in die 7. Anderung des BP Nr. 44B ubernommen, da hier kein Anderungsbedarf
besteht.

Der Bereich des bestehenden Betriebshofes des Wupperverbands wird entsprechend seiner
Nutzung als sonstiges Sondergebiet ,Betriebshof* ausgewiesen werden. Als allgemeine
Zweckbestimmung wird festgesetzt, dass das Gebiet vorwiegend als Betriebshof fur die
Gewadsserunterhaltung dient. Die zuldssigen Nutzungen werden im Einzelnen festgesetzt. Fir die
bestehende Wohnnutzung bleibt der durch die Baugenehmigung vermittelte Bestandsschutz
bestehen. Dieser deckt auch die Vornahme von kleineren baulichen MaRnahmen ab. Soweit aber
Nutzungsénderungen oder bauliche MaRnahmen vorgenommen werden sollen, die als VVorhaben
im Sinne von 829 BauGB (Begriff des Vorhabens; Geltung von Rechtsvorschriften) zu
qualifizieren sind, kann eine entsprechende Genehmigung unter Hinweis auf den dann geltenden
Bebauungsplan Nr. 44B 7. Anderung verweigert werden. Dies entspricht dem Ziel, dort
zukinftig nach Aufgabe der Wohnnutzung, Nutzungen fur den Wupperverband vorzuhalten
(Buro, Verwaltung etc.).

5.2.1 Zulassige Nutzungen im Sondergebiet ,,Betriebshof*
Entsprechend der Zielsetzungen und gemal dem Planungskonzept des Wupperverbands werden
folgende Gebidude, Anlagen und Einrichtungen, die der Zweckbestimmung , Betriebshof*
dienen, fiir das Sondergebiet als zul&ssig festgesetzt:
= Gebdude und Anlagen fur die Wartung und Unterhaltung (insbesondere Fahrzeughallen
und Werkstatthallen)
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die fur den Betriebshof zugehérigen Biro- und Verwaltungsnutzungen
Hausmeisterwohnung

Schulungsraume

Zugehdrige Sanitar- und Sozialrdume

Raume fur Besucher / Offentlichkeitsarbeit

Stellplatzanlagen (Pkw, Bus)

Garagen

Mit diesen Festsetzungen sind die Zielsetzungen aus dem Planungskonzept des Wupperverbands,
der hier aktuell Neubauten (Werkstatthallen, zweigeschossiger Verwaltungsneubau) vorsieht,
bertcksichtigt. Das bestehende Wohnhaus soll zukiinftig, nach Ablauf des Mietverhaltnisses, fur
Buro- und Verwaltungsraume ungenutzt werden.

5.3 Mal der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird Uber die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), max.
zuléssige Hohe baulicher Anlagen und zuldssige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Mit
Festlegung des Baufensters werden die Bereiche fir die zul&ssigen baulichen Hauptnutzungen
festgelegt.

Hohen baulicher Anlagen

Die Festsetzung der zuldssigen baulichen Héhen von Gebduden und baulichen Anlagen werden
gemal § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO Uber Normalhdhennull (. NHN) getroffen. Die zul&ssigen
Hohen orientieren sich dabei an den im Plangebiet und Umgebung bereits vorhandenen
Gebdaudehohen und an den Nutzungsanforderungen, die fiir die neu zu errichtenden Geb&ude und
Anlagen zu stellen sind. Die notwendige stadtebauliche und landschaftliche Eingliederung der
Gebdaude und Anlagen wird somit planungsrechtlich gewahrleistet.

Die ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der festgesetzten Hohen (Ok max.) bei Gebauden
um max. 3 m auf bis zu 10% der Grundflache des obersten Vollgeschosses soll verhindern, dass
insbesondere fur untergeordnete Bauteile regelmaRig Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans notwendig werden. Die Hohenfestsetzungen gelten nicht fir Nebenanlagen wie
Schornsteine und Antennenanlagen.

Die Festsetzungen der zuldssigen baulichen Hohen und Zahl der Vollgeschosse trifft den Kern
der 7. Anderung des BP Nr. 44B. Im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44B,
6. Anderung werden fiir das Baufenster die zuldssigen Hohen und Vollgeschosse — entsprechend
den damaligen Zielsetzungen — gestaffelt festgesetzt. Im westlichen Abschnitt des Baufensters
sind bisher ein Vollgeschoss bei einer max. Baukorperhéhe von OK = 307,0 m i. NHN zulassig.
Im Gstlichen Abschnitt des Baufensters sind zwei Vollgeschosse bei einer maximalen
Geb&udehohe OK = 310,0 m 0. NHN zuléssig. Fir den trapezférmigen Bereich an der
Boschungskante zur Bevertalsperre wurde ein Vollgeschoss bei einer maximalen Héhe von
302,0 m 4. NHN festgesetzt. Aufgrund der aktuellen Zielsetzungen und Erfordernisse an die
bauliche Ausstattung fur den Betriebshof wird flir das Baufenster nun die Staffelung aufgehoben
und eine einheitliche zuldssige maximale Gebdaudehohe von OK 311,0 m i. NHN fir zwei
Vollgeschosse festgesetzt. Somit wird gewdhrleistet, dass das hochste, geplante Gebaude
(Verwaltungsgebaude) mit einer Firsthéhe von 310,74 m . NHN Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplans abgedeckt ist bzw. noch etwas Spielraum bei ggf. erforderlichen Anpassungen
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in der Ausflihrungsplanung gegeben ist. Des Weiteren wird mit der einheitlichen Festlegung von
Il Vollgeschossen dem vorliegenden Konzept, die Werkstatthallen zum Teil zweigeschossig
auszugestalten, entsprochen. Zudem wird durch die Aufhebung der Gliederung in dem
,Hauptbaufenster eine maximal mogliche Flexibilitit fiir zukiinftige Planungen und
Nutzungsanpassungen gewahrleistet, was fiir eine Nutzung des Bereiches als Betriebshof flr die
Gewasserunterhaltung erforderlich ist, um die bauliche Nutzung immer an den gegebenen,
aktuellen Anforderungen anpassen zu kénnen.

Fur das Wohnhaus liegen aktuell keine Plane zur Anderung oder Umnutzung vor. Mit den
aktuellen Festsetzungen sind aber mdgliche zukiinftige BaumaRnahmen fur das Wohnhaus
abgedeckt. Auch fir den Bereich an der Bdschungskante zur Bevertalsperre (heute durch
Lagergebdude und Garage bebaut und genutzt) sind derzeit keine Umnutzungsplane bekannt. Mit
der Anpassung der Festsetzung aber nun von einem zuléssigen Vollgeschoss auf 2 VVollgeschosse
bei einer maximalen zul&ssige Geb&udehdohe von OK = 304,0 m 4. NHN werden auch hier
maogliche Nutzungserweiterungen fur die Zukunft gesichert. Gleichwohl bleibt eine gestaffelte
bauliche Nutzung zur Bevertalsperre gewahrleistet, damit aus landschaftspflegerischer Sicht an
diesem exponierten Standort an der Bevertalsperre kein so hohes Gebédude entstehen kann, was
ggf. die landschaftliche Kulisse in diesem Bereich unverhéltnismafig beeintrachtigen konnte.
Gleichwohl werden durch die mit der 7. Anderung des BP Nr. 44B geplanten Hohen die bisher
zuléssigen hochsten Hohen (310,0 m . NHN) um max. 1,0 m auf max. 311,0 m 0. NHN
heraufgesetzt. Eine erhebliche und/oder nachhaltige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist
dadurch nicht gegeben, zumal im Bereich des Betriebshofes des Wupperverbandes die Flachen
bereits bebaut sind.

Grundflachenzahl

Die geméal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8 17 BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ 0,8
in dem sonstigen Sondergebiet ,,Betriebshof*) dient einerseits dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden, da diese eine relativ hohe Ausnutzung am Standort ermdéglicht und dadurch
die Ausdehnung auf weitere Freiflachen vermindert. Andererseits beriicksichtigt sie aber auch
die betriebstechnischen Anforderungen fiir den Betriebshof des Wupperverbands. Hier muss
berucksichtigt werden, dass ein Grofteil der Flache auch als befestigte Flache fur Pkw und Lkw
gestaltet werden muss, da hier betriebstechnische Anforderungen (Anfahrten, Lager, Stellplatze)
ausreichend zu gewahrleisten sind.

Daher wird die GRZ von 0,8 auch in die 7. Anderung des BP Nr. 44B iibernommen.

Zahl der Vollgeschosse

Mit der Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse (max. Il Vollgeschosse gemal
Plandarstellung) in den baulich genutzten Bereichen wird zum einen der ortlichen
Siedlungsstruktur entsprochen und zum anderen die aktuellen architektonischen und
betrieblichen Anforderungen an den Betriebshof des Wupperverbands bertcksichtigt. Daher
begriindet sich die Festsetzung einer zulassigen Il-geschossigen Bauweise bzw. die Anderung
der bisher zulé&ssigen Geschossigkeit zu einer Il1-Geschossigkeit insgesamt fir den Standort
Betriebshof an der Bevertalsperre.
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5.4 Baugrenzen, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die (berbaubaren Flachen gemal 89 Abs.1 Nr.2 BauGB werden zeichnerisch durch
Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenze wird wie im 44 B 6. Anderung festgesetzt Gbernommen. Die Festsetzung der
Baugrenze beriicksichtigt die aktuellen Anforderungen der betrieblichen Ablaufe fir den
Betriebshof.

Daruber hinaus berlcksichtigen die Festlegungen der Baugrenzen auch einen ausreichenden
Abstand zum Uferbereich der Bevertalsperre.

5.5 Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Die Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 44B, 6. Anderung, dass Stellplatze und Garagen
gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder des Baugebiets selbst dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen (gemaR 8 14 Abs. 1 BauNVO), auch aul3erhalb der
iiberbaubaren  Grundstiickflachen zulassig sind, wird auch in die 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 44B (ibernommen. Somit werden mdgliche erforderliche Nebenanlagen auf
dem Gelé&nde des Betriebshofs beruicksichtigt. Auch die in den Baugebieten zulé&ssigen Garagen
und Stellplatze kénnen aulerhalb der festgelegten Baufenster umgesetzt werden. Dies erfolgt, da
die Festsetzung der Baugrenzen im Wesentlichen die geplanten und mdoglichen Baukorper am
Standort festlegt, darliber hinaus aber auch Stellplatze / Garagen fir die Nutzungen in den
Plangebieten erforderlich sind.

Die Nebenanlangen gemaR 8§ 14 Abs. 2 BauNVO, wie Anlagen zur Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser, zur Ableitung von Wasser dienende Anlagen,
fernmeldetechnische Anlagen und Anlagen fiir erneuerbare Energien sollen ausnahmsweise
zul&ssig sein. Somit wird gewéhrleistet, dass die fir die Versorgung der Baugebiete ggf.
benotigten Flachen bereitgestellt werden kénnen und auch die Nutzung erneuerbarer Energien
ermoglicht werden kann.

6 Natur- und Landschaft

Zu dem Bebauungsplan Nr. 44B 6. Anderung wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erstellt. Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag dient der Beriicksichtigung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung geméail § 1a Abs. 3 BauGB. Die
Auswirkungen der Planungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt werden
erfasst. Voraussichtliche erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sind zu vermeiden und auszugleichen oder zu ersetzen.

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 44B, 6. Anderung
ermittelten und dargestellten Malinahmen, die auch fir den Bereich des Sonstigen
Sondergebietes ,,Betriebshof* wirken, werden daher in diesem Bebauungsplan Nr. 44B, 7.
Anderung beriicksichtigt und entsprechend festgesetzt bzw. die bisherigen Festsetzungen
ubernommen. Hierbei handelt es sich insbesondere um folgende MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geméal? 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:



Bebauungsplan Nr. 44B, 7. Anderung ,,GroBberghauser Bucht* — Begriindung - 21

MaRnahmen zum Bodenschutz
= Schonender Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauarbeiten
= Getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich von Grunflachen
= Sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benétigten Aushubs

MaRnahmen zur Verminderung des Versiegelungsgrades
= Verwendung von infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen wie z.B. breitfugige
Pflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine bei der Anlage von Stellplatzen, Zufahrten
und Lagerflachen

WasserschutzmalRnahmen
= Besondere VorsichtsmalRnahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
= Sicherstellung, dass bei der Lagerung von Kraftstoffen und Olen und beim Betanken von
eingesetzten Baufahrzeugen und Maschinen keine Leckagen auftreten

MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrelevanter Beeintrdchtigungen
= Bauzeitenregelung zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen
= Unterbindung von Brutversuchen von Schwalben innerhalb von Gebauden
= Beschrankung von Lichtemissionen auf ein notwendiges MaR, Verwendung von
Insektenfreundlichen Leuchtmitteln

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan Nr. 44B, 6. Anderung wurde
bereits deutlich, dass fiir das Sondergebiet ,Betriecbshof“ keine {iber das bestehende
Planungsrecht hinausgehende Eingriffe zu verzeichnen waren. Auch mit der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr.44B werden keine weiteren Eingriffe planerisch vorbereitet, die
entsprechend auszugleichen waren. Insofern sind hierzu auch keine weiteren Festsetzungen zum
Ausgleich oder Kompensation im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 44B, 7. Anderung
erforderlich.

An dieser Stelle wird darauf verwiesen, dass im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 44B,
6. Anderung, als Ausgleich fiir die unvermeidbaren Beeintrachtigungen (vor allem resultierend
aus den Planungen fiir die Gemeinbedarfsflichen ,,Wasserrettung“ und ,,Géistehaus®“ in
Abstimmung mit dem Wupperverband Malinahmen festgelegt wurden, die den Umbau von
Fichtenwald in naturnahen Laubwald auf den Flachen Gemarkung Neuhilickeswagen, Flur 14,
Flurstiick 227, 190 tlw. und Gemarkung Neuhtickeswagen, Flur 27, Flurstiick 889 vorsieht.
Diese Ausgleichsmafinahmen wurden ber einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 1 Abs. 3, S. 4,
1. Alt. BauGB zwischen der Schloss-Stadt Hickeswagen und dem Wupperverband bereits
gesichert.

7 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan Nr. 44B, 6. Anderung getroffenen Festsetzungen zu Ortlichen
Bauvorschriften werden auch fiir die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44B iibernommen, da
sie weiterhin Gultigkeit haben sollen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Dachformen und Dachfarben getroffen. Somit wird
sichergestellt, dass die bauliche Gestaltung der geplanten Bauten dem Orts- und Landschaftsbild
entspricht, ohne dabei die architektonisch-gestalterische Freiheit fur Bauherren bermaRig

Schloss-Stadt Hiickeswagen — Der Biirgermeister, Fachbereich 111



22 Bebauungsplan Nr. 44B, 7. Anderung ,,GroRberghauser Bucht — Begriindung —

einzuschranken. Daruber hinaus wird festgesetzt, dass Dachbegrinungen bei flachgeneigten
Déchern und Pultdéchern bis 15 Grad Dachneigung zul&ssig sind. Die Festsetzungen entsprechen
den in der Schloss-Stadt Hiickeswagen und im Planbereich vorherrschenden stadtgestalterischen
Elementen und unterstiitzen 6kologische Malinahmen im Rahmen der Klimaanpassung.

8 Hinweise
In den Bebauungsplan Nr. 44B, 7. Anderung werden Hinweise zu moglichen Kampfmitteln und
archéologischen Bodenfunden aufgenommen.

Auf die vorliegende  Artenschutzprifung Stufe | und die erforderlichen
VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenregelung), Gebdudekontrollen vor Abbruchmafnahmen
sowie das Verhangen von Sparren in der Winterzeit, wird hingewiesen.

Des Weiteren werden auf die gesetzlichen Grundlagen zum Bodenschutz hingewiesen.

Auf die hochstmogliche Wasserlinie der Bevertalsperre (Stauziel max. 295,96 m 0. NHN)
wird hingewiesen. Die Gelandehdhen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen liegen oberhalb der
der hochsten Wasserlinie. Zukiinftige Bauherren und die Baugenehmigungsbehorde werden auf
ggf. erforderliche bauliche SchutzmaBnahmen, Genehmigungsverfahren und die Forderungen
der Trager offentlicher Belange hingewiesen.

Da das Plangebiet teilweise in Uberflutungsbereichen durch Starkregenereignisse liegt, wird im
Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis fir die Bauherren auf ggf. erforderliche MaRnahmen
zum Objektschutz in Eigenvorsorge hingewiesen.
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9 Verfahrensubersicht

27.09.2022

Beschluss des Rates der Schloss-Stadt Hiickeswagen zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 44B, 7. Anderung ,,GroRberghauser Bucht*

Beschluss zur Auslegung des Planentwurfes durch den Ausschuss fur Stadt-
und Verkehrsplanung und Wirtschaftsforderung

Empfehlung des Awusschusses fir Stadt- und Verkehrsplanung und
Wirtschaftsforderung zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 44B, 7.
Anderung ,,GroRberghauser Bucht*

Satzungsbeschluss des Rates der Schloss-Stadt Hickeswagen des
Bebauungsplanes Nr. 44B, 7. Anderung ,,GroRberghauser Bucht*
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10 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetztes vom 03.07.2023 (BGBI. I Nr. 176).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetztes vom 03.07.2023 (BGBI. 1 Nr. 176). Hinweis: textlich
nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht abschlieend bearbeitet.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018 -
Landesbauordnung 2018 ) in Kraft getreten am 4. August 2018 und zum 1. Januar 2019 (GV.
NRW. 2018 S. 421); zuletzt gedndert durch Art. 13 des Gesetzes vom 14. September 2021
(GV.NRW.S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&dndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV.NRW.S. 490), in Kraft getreten am 26. April 2022.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 ge&ndert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen und zur Anderung anderer
Vorschriften (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934) zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 1. Februar 2022 (GV. NRW. S. 139), in Kraft getreten am 19.
Februar 2022.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926) neu gefasst durch Artikel 1
des Gesetzes vom 08.07.2016 (GBV. NRW S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016, zuletzt
geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft
getreten am 29. Dezember 2021.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1S. 502) zuletzt geéndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. IS.
1554) zuletzt gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328).
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Schloss-Stadt Hlickeswagen, den ........ccccoovvvenieenee.
Im Auftrag

Andreas Schroder
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11 Verwendete Gutachten und Fachplanungen

Die Ergebnisse des folgenden Gutachtens sind in die Planung und Abwégung der Belange
eingeflossen sind. Dieses Gutachten ist als Anlage der Begriindung angefugt.

1. Dipl.-Ing. G Kursawe, Planungsgruppe Griiner Winkel: ,,.Bebauungsplan Nr. 44B, 6.
Anderung ,,GroBberghauser Bucht* — Schloss-Stadt Hickeswagen, Artenschutzpriifung
(ASP) Stufe I, Nimbrecht den 02. Marz 2020.



