PANNHAUSEN
+ LINDENER
ARCHITEKTEN

Machbarkeit GGS Wiehagen, Hiickeswagen 18.09.2023
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1. Bedarfsermittlung

1.1 Grundlagen
1.2 Bedarf

2. Darstellung der Varianten

2.1 Konzeptubersicht V1 — V4 (Lageplan)
2.2 Konzept Funktionsbereiche V2.1/V2.2
2.3 Konzept Funktionsbereiche V3
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3.1 Flachenermittlung
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3.3 Prozessplanung (Planung der Planung)
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1.1 Grundlagen PANNHAUSEN + LINDENER
ARCHITEKTEN

— Schulentwicklungsplan 2023 der Schulstandorte der
Schloss- Stadt Hiickeswagen

— Bestandsunterlagen

— Workshop mit Schulamt und Leitung vom 20.06.2023
— Raum- und Flachenbedarf gem. Workshop

— Machbarkeit vom 10.07.2023

— Kostenprognose vom 14.07.2023 zur Machbarkeit

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023



1.1 Raum- und Flachenbedarf

Bedarf gemaB Workshop

Schule:

- Klassenraume

- Fachraume

- Multifunktions-/ Bewegungsraum
- Differenzierungsraume

- Arbeitsplatze Lehrer

- Fahrradabstellplatze

- Lagerflachen fur Material

OGS:
OGS Raume mit Nebenflache

- Zentrale Verteilerkuche fur Mittagessen
- Lernkuche
- Teamraum und Arbeitsplatze

- Lagerflachen fur Material und Spielgerate

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023
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Agenda PANNHAUSEN + LINDENER
ARCHITEKTEN

1. Bedarfsermittlung

1.1 Grundlagen
1.2 Bedarf

2. Darstellung der Varianten

2.1 Konzeptubersicht V1 — V4 (Lageplan)
2.2 Konzept Funktionsbereiche V2.1/V2.2
2.3 Konzept Funktionsbereiche V3

3. Flachen, Kosten und Termine

3.1 Flachenermittlung
3.2 Kostenprognose
3.3 Prozessplanung (Planung der Planung)
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2.1 V1 — Stand Beauftragung fiir100 OGS Platze
ARCHITEKTEN

BGF 1.018m? | BRI 4.889,5m’

100 0GS-Platze (50%)
& Gruppenrdume
MFR 233m? (Mensa+Bewegungsraum)

/ . HAUPTZUGANG ‘
Y /

GGS Wiehagen | /

v
& /
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2.1 V2.1 — Anbau fiir 260 OGS Platze und gemaB Nutzerprofil
ARCHITEKTEN

b | b
V2.1

BGF 1.920m? | BRI 6.960m’

260 0GS-Plétze (80%)
10 Gruppenrdume
MFR 298,5m*

Gem. Nutzerprofil/Padagogisches Konzept (0GS-Haus)
Betrachtung Bestand Schule

Integration Halle

Mulitfunktionsraum (MFR), keine Versammlungsstatte
Externe Nutzung MFR (Umkeiden)

—_—— -

y - N
) / ] ’ HAUPTZUGANG
Y / 4 S
y /
4
§ GGS Wiehagen

.
ZUGANG || ; /

ERSCHLIESSUNGSBAU /

> 4

o
4;,,

v , Grundstuck

2UGANG UG ; ”
\ : V2 ¥ 1 ERSCHLIESSUNGSBAU / | Gemeinde Hiickeswagen,
.

£ " Gemarkung Neuhiickeswagen,
/ Flur 19, Flurstiick 1350

/ Grundstiicksfliche 10.207m?

i GRZ 0,4
/ Zulassig 4.083m? | Vorhanden 906m?
NEU 810m? | Gesamt 1.716m?

OK Wiese
OK Schulnof verne

0K Schulhof hinten
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— 2 PANNHAUSEN + LINDENER
2.1 V2.1 — Erliuterung
Variante V2.1

— OGS-Haus, Variante entspricht dem Nutzerprofil gem. Bedarfserfassung
— Betrachtung des Bestands (Schule)
— Umsetzung ermitteltes Raumprogramm

— Multifunktionalitat:

— Fachraum = Differenzierungsraum
— Verlassliche Gruppe (OGS) in Fachraum /Differenzierung (EG)

— Separater ErschlieBungsbau als Ubergang zum Bestand

— Synergieeffekte Schule und OGS durch direkte Anbindung an Bestand

— 2. baulicher Rettungsweg fur Bestand (weitere MaBnahmen gem. Vorgabe Brandschutz)
— Integration der Halle (Nutzung setzt brandschutztechnische MaBnahmen voraus)

— Mensakuche

— Multifunktionsraum (MFR) 298,5 qm, keine Versammlungsstatte

— Externe Nutzung des MFR, separater Eingang, Umkleiden vorhanden

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023 8



2.1 V2.2 — Anbau fiir 260 OGS Platze, gemaB Nutzerprofil + Versammlungsstatte

|
V.2

BGF 2.183m? | BRI 7.913m’

260 0GS-Platze (80%)

10 Gruppenrdume

MFR 525m*

Gem. Nutzerprofil/Padagogisches Konzept (0GS-Haus)

Betrachtung Bestand Schule

Integration Halle

Mulitfunktionsraum (MFR) als Versammlungsstatte

Externe Nutzung MFR (Umkeiden) 2
J.‘)o

V y ' . i \
/ ’ HAUPTZUGANG
/ A
y /
)
: GGS Wiehagen

ZUGANG
ERSCHLIESSUNGSBAU

v
v
g

&
: v ,Grundstuck
- V2 . 2 ggg:»:ﬁ:gguunsaw / | Gemeinde Hiickeswagen,

4 . Gemarkung Neuhiickeswagen,
/ Flur 19, Flurstiick 1350

/ Grundstiicksfliche 10.207m?
/' GRZ 0,4
Zulassig 4.083m? | Vorhanden 906m*
NEU 1.020m? | Gesamt 1.926m?
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Variante V2.2

— OGS-Haus, Variante entspricht dem Nutzerprofil gem. Bedarfserfassung
— Betrachtung des Bestands (Schule)
— Umsetzung ermitteltes Raumprogramm

— Multifunktionalitat:

— Fachraum = Differenzierungsraum
— Verlassliche Gruppe (OGS) in Fachraum/Differenzierung (EG)

— Separater ErschlieBungsbau als Ubergang zum Bestand

— Synergieeffekte Schule und OGS durch direkte Anbindung an Bestand

— 2. baulicher Rettungsweg flur Bestand (weitere MaBnahmen gem. Vorgabe Brandschutz)
— Integration der Halle (Nutzung setzt brandschutztechnische MaBnahmen voraus)

— Mensakuche

— Multifunktionsraum (MFR) 525 qm als Versammlungsstatte

— Externe Nutzung des MFR, separater Eingang, Umkleiden vorhanden

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023 10



2.1 V3 — Anbau fiir 260 OGS Platze ohne Beriicksichtigung Nutzerprofil

e |
V3

BGF 1.735m? | BRI 6.290 m’

260 0GS-Plétze (80%)
10 Gruppenrdume
MFR 298,5m*

Mulitfunktion ohne Beriicksichtigung Nutzerprofil
Betrachtung Bestand Schule

Integration Halle

Mulitfunktionsraum (MFR), keine Versammlungsstatte
Externe Nutzung MFR (keine Umkleiden)

ZUGANG UG
ERSCHLIESSUNGSBAU

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023
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Gemeinde Hiickeswagen,
Gemarkung Neuhiickeswagen,
| Flur 19, Flurstiick 1350

Grundstiicksfliche 10.207m?
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Zuldssig 4.083m? | Vorhanden 906m?
NEU 635m? | Gesamt 1541m?
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2.1 V3 — Erlauterung PANNHAUSEXIRJrC h',"@ﬁ'#?ﬁ

Variante V3

— Variante entspricht nicht dem Nutzerprofil

— Betrachtung des Bestands (Schule)
— Verortung der Raume von Schule und OGS in Neubau/Bestand
— Umsetzung ermitteltes Raumprogramm

— Erhohte Multifunktionalitat (Doppelbelegung):

— Gruppenraum = Differenzierungsraum
— Fachraum = Differenzierungsraum
— Verlassliche Gruppe (OGS) in Fachraum/Differenzierung (EG)

— Separater ErschlieBungsbau als Ubergang zum Bestand

— Synergieeffekte Schule und OGS durch direkte Anbindung an Bestand

— 2. baulicher Rettungsweg fur Bestand (weitere MaBnahmen gem. Vorgabe Brandschutz)
— Mensakuche

— Multifunktionsraum (MFR) 298,5 gqm, keine Versammlungsstatte

— Externe Nutzung des MFR, separater Eingang, keine Umkleiden vorhanden
Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023 12



2.1 V4 — Anbau wie V3 und einer Einfeldsporthalle nach DIN1832

-
Vi

BGF 2.585m? | BRI 10.965 m’

260 0GS-Platze (80%)
10 Gruppenrdume
MFR 298,5m’

Mulitfunktion ohne Beriicksichtigung Nutzerprofil
Betrachtung Bestand Schule

Mulitfunktionsraum (MFR), keine Versammlungsstatte
Einfeldhalle (Einfeld 405m?, Sozialtrakt, Lagerflache)

-
/ HALPTZUGANG 4

ZUGANG
ERSCHLIESSUNGSBAU

“

Einfeldhalle

Qs
ES

\4

ZUGANG UG
ERSCHLIESSUNGSBAU

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023
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SN NN
Grundstuck
/ Gemeinde Hiickeswagen,

Gemarkung Neuhiickeswagen,
7 Flur 19, Flurstiick 1350

/ Grundstiicksflache 10.207m?

GRZ 0,4

Zulassig 4.083m? | Vorhanden 906m? !
NEU 810m? | Tumhalle 850m? | Gesamt 2.566m?

ﬂ\ L

N

/A

€6 O Schuthet vorne

UG OK Schulho! hinten
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2.1 V4 — Erlauterung PANNHAUSE/:\!R+C LHIINTIE?TIEI’:

Variante V4

— Variante entspricht V3 plus Einfeldhalle nach DIN 1832

— Einfeldhalle umfasst 850m? (Flachenreduzierung moglich)

— Bestandteile Einfeldhalle:
— Spielfeldflache 405gm
— Sozialtrakt
— Lagerflachen innen/auBen (Spielgerate — Schule /OGS)
— Verlagerung der Fahrradstellplatze aus Bestand in Neubau
— sonstiges

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023 14



2.1 V2.1 — Erdgeschoss

320qm VERSAMMLUNGSSTATTE BGF EG 810qm | BRI UG 2.936m*

SCHULE 06S

I Kiassenraum [ Gruppenraum
[T Fachraun/Ditferenierung [I Ruhebereich
[ vervaltung [0 verwaltung
[T material | Hateria
[ tager [ vager

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023
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| Technik
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2.1 V2.2 — Erdgeschoss

BGF EG 1.073gm | BRI EG 3.890m’

206G
e
4 MLTRMRTIONSIAR  ERscLESSUNGSBAU

O
S) .

’ 1@ |
|

Bl
JTTT
&
=l

i

SCHULE 0GS

I Kiassenraum |7 Gruppenraum
I: Fachraum/Differenzierung - Ruhebereich
_ Verwaltung Verwaltung
| Material | Material
I: Lager _ Lager

HAWPTZUGANG

v

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023
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2.1 V2.2 — Obergeschoss PANNHAUSEN + LINDENER

ARCHITEKTEN
SCHULE 06S
£G! I Kiassenraum |7 Gruppenraum I Gemeinschattstischen . N
L o [ i B w N
[0 verwaltung [0 verwattung ) e % Y
| Material | Material [ Techaik
[ ager [T tager

|
|
| BGF 0G 810gm | BRI 0G 2.936m*

.-'7"4
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2.1 V2.2 — Untergeschoss

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023

BGF UG 300gm | BRI UG 1.087,5m*

SCHULE 0GS

- Klassenraum - Gruppenraum
Fachraun/Differenzierung [ILI1| Ruhedereich
- Verwaltung - Verwaltung
[ Material | Material
[ tager [ Lager

PANNHAUSEN + LINDENER
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- Gemeinschaftstlichen
Twe
[ P

| Technik
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2.1 V3 — Erdgeschoss

BGF EG 635gm | BRI EG 2.300m’

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023

SCHULE

0GS

P ciassencaum [ cruppenraum
[ i |

[0 vervattung [0 verwattung
Material | Material
[ vager [T tager
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- Gemeinschaftsflachen

we
[ s

| Technik
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2.1 V3 — Obergeschoss

BGF 0G 635qm | BRI OG 2.300m’

SCHULE 0GS

I Kassenraun [ Gruppenraun
[ . o [ i
- Verwaltung - Verwaltung
[ Material | Material
[ e [ vager

PANNHAUSEN + LINDENER

B Gereinschattstischen
Twe
N e

[ Technk
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ARCHITEKTEN

20



2.1 V3 — Untergeschoss

BGF UG 465m” | BRI UG 1.685m*

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023

SCHULE 065

[ Kiassenraum [ Gruppenraum
[T Fachraun/Ditferenzierung [ Ruhebereich
- Verwaltung - Verwaltung
| Material | Material
[ tager [ vLager

PANNHAUSEN + LINDENER

ARCHITEKTEN

I Gemeinschattsfiachen o

i WC | X |
[ e Y
[ Technik




Agenda PANNHAUSEN + LINDENER
ARCHITEKTEN

1. Bedarfsermittlung

1.1 Grundlagen
1.2 Bedarf

2. Darstellung der Varianten

2.1 Konzeptubersicht V1 — V4 (Lageplan)
2.2 Konzept Funktionsbereiche V2.1/V2.2
2.3 Konzept Funktionsbereiche V3

3. Flachen, Kosten und Termine

3.1 Flachenermittlung
3.2 Kostenprognose
3.3 Prozessplanung (Planung der Planung)

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023 22



3.1 Flachenaufstellung BGF PANNHAUSEN + LINDENER
ARCHITEKTEN

Berechnung BGF nach DIN 277

Variante BGF Neubau BGF gesamt BRI Neubau BRI gesamt
(Bestand+Neubau) (Bestand+Neubau)

V2.2 ca.2.180 m? ca.4.800m? ca. 7.910 m3 ca. 17.400 m3
(Nutzerprofil+)

V3 ca. 1.735m? ca.4.350m? ca. 6.290m>® ca. 15.780 m3
(Multifunktion)

V4 ca.2.585m? ca.5205m? ca.10.965m3 ca.20.455m3
(Einfeldhalle)

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023 23



. n — Kennwer PANNHAUSEN + LINDENER
3.2 Kostenprognose — Ke erte e e

» Die Kostenermittlung erfolgt gemaB
gm BGF x Kennwerten in €/brutto.

» Die Kennwerte wurden auf das | Quartal 2023 indexiert.
» GemaB DIN 276 und bezogen auf dem noch sehr groben

Planungstand muss mit Abweichungen von bis 40%
gerechnet werden

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023 24



3.2 Kostenprognose — Ergebnis V1

Kostenprognose Stand | Quartal 2023
V1 Stand VgV - Neubau OGS

Herstellungskosten inkl. Ausstattung in BRUTTO

BESTAND

Abweichung - 40%

Grobkosten gesamt

Abweichung + 40%

Neubau KG 300 (Baukonstruktion) + 400 (TGA) + 600 (Ausstattung)
Bestand KG 300 (Baukonstruktion) + 400 (TGA)

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023
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NEUBAU

ca. 1.550.000 €

ca. 2.584.000 €

ca. 3.618.000 €

25



3.2 Kostenprognose — Ergebnis V2.1

Kostenprognose Stand | Quartal 2023
V2.1 Nutzerprofil — Umstrukturierung Bestand/Neubau

Herstellungskosten inkl. Ausstattung in BRUTTO

BESTAND
Abweichung - 40% ca. 1.040.000 €
Grobkosten gesamt ca. 1.735.000 €
Abweichung + 40% ca. 2.428.000 €

Neubau KG 300 (Baukonstruktion) + 400 (TGA) + 600 (Ausstattung)
Bestand KG 300 (Baukonstruktion) + 400 (TGA)

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023
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NEUBAU

ca. 2.882.000 €

ca. 4.805.000 €

ca. 6.727.000 €
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3.2 Kostenprognose — Ergebnis V2.2

Kostenprognose Stand | Quartal 2023
V2.2 Nutzerprofil — Umstrukturierung Bestand/Neubau

Herstellungskosten inkl. Ausstattung in BRUTTO

BESTAND
Abweichung - 40% ca. 1.040.000 €
Grobkosten gesamt ca. 1.735.000 €
Abweichung + 40% ca. 2.428.000 €

Neubau KG 300 (Baukonstruktion) + 400 (TGA) + 600 (Ausstattung)
Bestand KG 300 (Baukonstruktion) + 400 (TGA)

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023
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NEUBAU

ca. 3.377.000 €

ca. 5.629.000 €

ca. 7.880.000 €
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3.2 Kostenprognose — Ergebnis V3
ARCHITEKTEN

Kostenprognose Stand | Quartal 2023

V3 Multifunktion — Umstrukturierung Bestand/Neubau

Herstellungskosten inkl. Ausstattung in BRUTTO

BESTAND NEUBAU
Abweichung - 40% ca. 998.000 € ca. 2.600.000 €
Grobkosten gesamt ca. 1.664.000 € ca. 4.334.000 €
Abweichung + 40% ca. 2.329.000 € ca. 6.067.000 €

Neubau KG 300 (Baukonstruktion) + 400 (TGA) + 600 (Ausstattung)
Bestand KG 300 (Baukonstruktion) + 400 (TGA)

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023 28



3.2 Kostenprognose — Ergebnis V4

Kostenprognose Stand | Quartal 2023
V4 Multifunktion + Einfeldhalle — Umstrukturierung Bestand/Neubau

Herstellungskosten inkl. Ausstattung in BRUTTO

BESTAND
Abweichung - 40% ca. 998.000 €
Grobkosten gesamt ca. 1.664.000 €
Abweichung + 40% ca. 2.329.000 €

Neubau KG 300 (Baukonstruktion) + 400 (TGA) + 600 (Ausstattung)
Bestand KG 300 (Baukonstruktion) + 400 (TGA)

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023
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NEUBAU

ca. 4.649.000 €

ca. 7.748.000 €

ca. 10.847.000 €
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3.2 Kostenprognose — Gegeniiberstellung

Kostenprognose Stand | Quartal 2023

Herstellungskosten inkl. Ausstattung | Gegeniiberstellung der Varianten (nur Neubau)

R R

Herstellungs-
kosten*

(Neubau | brutto)

Flache Neubau
(BGF)

Kennwert**

Inhalt

2.584.000 €

1.020 m?

2.529,- €

Variante VgV

Schiilerzahl: 205
OGS-Platze: 100
(50% Auslastung)
4 Gruppenraume
MFR 233 gm

» Keine VStatt

4.805.000 €

1.920 m?

2.502,- €

Variante
Nutzerprofil
Schulerzahl: 324
OGS-Platze: 260
(80% Auslastung)
10 Gruppenraume
MFR 298,5 qm

» Keine Vstatt

5.629.000 €

2.180 m?

2.582,- €

Variante
Nutzerprofil+
Schulerzahl: 324
OGS-Platze: 260
(80% Auslastung)
10 Gruppenraume
MFR 525 gm

» VStatt

PANNHAUSEN + LINDENER
ARCHITEKTEN

4.334.000 €

1.735 m?

2.498 - €

Variante
Multifunktion
Schilerzahl: 324
OGS-Platze: 260
(80% Auslastung)
10 Gruppenraume
MFR 298,5 gm

» Keine VStatt

*Herstellungskosten inkl. Ausstattung: KG 300 + KG 400 + KG 600 | **Kennwert: Kosten NEUBAU/BGF NEUBAU
Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023

7.748.000 €

2.585 m?

2.997,- €

Variante
Einfeldhalle
Schilerzahl: 324
OGS-Platze: 260
(80% Auslastung)
10 Gruppenraume
MFR 298,5 qm

» Keine VStatt
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3.2 Kostenprognose — Gegeniiberstellung PA““"AUSEX‘RE'd”gﬁ'T‘Eﬁ

Kostenprognose Stand | Quartal 2023

Gesamtkosten | Gegeniberstellung der Varianten (Neubau + Bestand)

S P T T

Gesamtkosten* 8.399.000 € 9.456.000 € 7.703.000 € 12.142.000 €
(brutto)
Gesamtfliche 4,537 m? 4.800 m? 4.352 m? 5.202 m?
(BGF)
Kennwert** 1.851,-€ 1.969,- € 1.769,- € 2.333,-€
Inhalt Variante Nutzerprofil Variante Nutzerprofil+ Variante Multifunktion Variante Einfeldhalle
MFR 298,5 gm MFR 525 gm MFR 298,5 qm MFR 298,5 gm
» Keine Vstatt » VStatt » Keine VStatt » Keine VStatt
— Betrachtung Bestand entspricht V2.1 — Betrachtung Bestand entspricht V3
— Multifunktionalitat — Erhohte MuFu + Sporthalle
Fachraum=Differenzierung Grp.Raum=Differenzierung
— 2. RW fir Bestand Fachraum=Differenzierung
— Integration Halle — 2. RW fur Bestand
— Externe Nutzung MFR — Integration Halle
Separ. Eingang + Umkleiden — Keine Umkleiden MFR
— Mensakiche — Mensakuche

*Gesamtkosten: KG 300 + KG 400 + KG 600 + KG 700 | **Kennwert: Gesamtkosten/BGF
Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023 31



3.3 Prozessplanung (Planung der Planung)

06 07 08 09 10 11

Beteili gte KW KW KW KW KW KW KW
27/28 29/30 | 31/32 | 33/34 | 35 36/37 | 38/39
Wiehagen
Bau-
Schloss- ausschuss
Stadt
Huckeswagen KW 27 KW 31/32
. Erstellung J§ Erstellung Prasent. Abgabe Erstell

PLA (Architektur) Raum- Varianten W Verwaltunglll Bedarfs- :‘t;sel::g

programm erfassung tation
Fachplaner
(Statik, TGA,
Bauphysik)
Gutachter
(Bodengutachter,
Brandschutz)
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3.3 Prozessplanung (Planung der Planung)

2023 B 2024

12 01 02 03 04 05

Beteiligte KW KW KW KW KW KW KW KW KW
47/48 | 49/50 | 51/52 | 01/02 | 03/04 | 05/06 | 07/08 | 09/10 | 11/12

Grundschule Riicklauf
Wiehagen it
Schloss-

Stadt

Hickeswagen

PLA (Architektur)

Fachplaner
(Statik, TGA,
Bauphysik)

Gutachter

(Bodengutachter,
Brandschutz)
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Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit!

Machbarkeit Hickeswagen — Vorstellung 18.09.2023
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