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1 Gegenstand der Planung

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der Bereich Mihlenweg / Briicke gehort zu den traditionellen Gewerbestandorten an der
Wupper in der Stadt Hickeswagen. Die planungsrechtliche Grundlage der erteilten
Baugenehmigungen fiir die betrieblich genutzten Anlagen der dort bestehenden Unternehmen
war in der Vergangenheit der § 34 BauGB. Weitere bauliche Anderungen und Erweiterungen
sind auf dieser Basis nicht mehr mdglich, da die betrieblichen Anforderungen sowie die
unmittelbare rdumlich nahe Zuordnung von Gewerbebetrieben und Wohnnutzung die
Koordination von mdoglichen Konflikten erfordert. Daher ist fir diesen Bereich insgesamt die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, in dem die Bedingungen formuliert werden,
unter denen ein vertragliches Nebeneinander zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung
funktionieren kann und in deren Rahmen auch die mittel- bis langfristigen Zielsetzungen der
stadtebaulichen Entwicklung gesteuert werden kénnen.

1.2 Planungsgeschichte und Ziele

Das Gewerbegebiet an der Wupper entstand zur Blitezeit der Tuchindustrie, als die Wasserkraft
noch zur Produktion genutzt wurde. Von diesen Betrieben bestehen heute keine mehr, aber es
haben sich Betriebe aus dem metallverarbeitenden Gewerbe angesiedelt. Das 1919 durch Ernst
Pflitsch in Marienheide / Linge gegrundete Unternehmen zog 1938 nach Hiickeswagen und
erwarb dort die ehemalige Tuchfabrik Carl Bockhacker ehemals Holthaus an dem traditionellen
Gewerbestandort Briicke/Muhlenweg. Dieser Standort an der Wupper wurde seit dem durch
betriebsbedingte Erweiterungen kontinuierlich entwickelt. Hier ist unter anderen die Erweiterung
des Werksgeldndes mit dem Baubeginn der Wupper-Vorsperre im Jahr 1974 zu nennen. Ende
der 70er Jahre wurden die an das Stammgeldnde angrenzenden Wupperwiesen durch die Fa.
Pflitsch erworben. In jlingerer Zeit entstanden auf dem Geldnde weitere Neubauten (z. B.
Geb&udeerweiterungen, Neubau Kabelkanalgebaude) und es wurden bestehende Gebdude bzw.
Hallen (z. B. Verwaltungsgebdaude) umgebaut und modernisiert. Das Unternehmen Pflitsch
begann mit der Fertigung von Lusterklemmen, Schaltern und Bauelementen fiir elektrische
Gerate und ist heute einer der fuhrenden Hersteller fiir Kabelverschraubungen und Kabelkanalen
mit nationalen und internationalen Vertriebspartnern. Die Fa. Pflitsch ist mit ca. 180 Mitarbeitern
einer der wichtigsten Arbeitgeber in der Stadt Hlckeswagen. Das Geldnde der Firma Bohl
(Maschinenbaufabrik fir Einwickel-/Verpackungsmaschinen) wurde kirzlich durch die Fa.
Pflitsch erworben.

Planerische Zielsetzung ist es, diesen traditionellen Gewerbestandort an der Wupper langfristig
zu sichern und fir den vorhandenen Gewerbebetrieb am Standort Erweiterungsmaoglichkeiten zu
schaffen, da durch die rdumliche Enge im Tal der Wupper kaum Entwicklungsflachen zur
Verfligung stehen. Dabei sind die Belange des Immissionsschutzes, insbesondere im Hinblick
auf die benachbarte Wohnnutzung, zu bertcksichtigen.

1.3 Kartengrundlage
Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen auf Grundlage des Katasterplans
und aktuellem AufmaB der Ortlichkeit. Die Uberpriifung der geometrischen Eindeutigkeit der
stddtebaulichen Planung erfolgt vor Satzungsbeschluss durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur.

Stadt Hiickeswagen — Der Birgermeister, Fachbereich 111



Bebauungsplan Nr. 71 ,,Gewerbegebiet Nord 1“ — Begriindung und Umweltbericht Entwurf

2 Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Umfeld des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich am Mihlenweg im Tal der Wupper, innerhalb des traditionellen
Gewerbestandortes ,,Gewerbegebiet Nord 1“ der Stadt Hiickeswagen. Unmittelbar nérdlich des
Plangebietes liegen offentliche Verkehrsflachen (Parkplatz), daran schliet sich ein Bereich an,
der im Bebauungsplan Nr. 37 als Mischgebiet festgesetzt ist. Gegentiber dem Plangebiet auf der
westlichen Seite des Muhlenwegs besteht weitere Wohnbebauung, vorwiegend in Ein- und
Mehrfamilienhdusern. Der Mihlenweg sowie die Rader Strale B 483 bilden die rdumlichen
Grenzen des Plangebietes im Stden, der Verlauf der Wupper die rdumliche Grenze im Osten.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 ,,Gewerbegebiet Nord 1“ liegt
innerhalb der Gemarkung Huickeswagen, Flur 14. Der Planbereich umfasst ca. 3,3 ha.

Er wird begrenzt durch den Verlauf der Wupper im Osten, der Rader StralRe (B 483) und
Mihlenweg im Siden, dem weiteren Verlauf des Mihlenwegs im Westen sowie
Parkplatzzufahrt im Norden.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Plandarstellung des
Bebauungsplans Nr. 71 ,,Gewerbegebiet Nord 1“ im MaRstab 1 : 500 zu entnehmen.

2.3 Nutzung und Bebauung des Plangebiets und Umgebung

Das Plangebiet und seine Umgebung wird durch das gewachsene, enge Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe, einer typischen stédtebaulichen Gemengelage, gepragt. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um einen der traditionellen Gewerbestandorte an der Wupper in der
Stadt Huckeswagen. Hier besteht seit Uber drei Generationen die Fa. Pflitsch, die
zwischenzeitlich das benachbarte Geldande der ehemaligen Maschinenbaufirma Béhl erworben
hat. Das Gewerbegebiet ist mit z. T. groBvolumigen Produktions- und Lagerhallen sowie
Verwaltungsgebduden fast vollstdndig bebaut und mit Hof- und Verkehrsflachen versiegelt.
Zentral in diesem Geldnde gelegen befindet sich das von den Inhabern bewohnte
Betriebswohnhaus der Familie Pflitsch. Die Fa. Pflitsch fertigt Kabelverbindungen und
Kabelkanéle zum Teil auch im 3-Schicht-Betrieb.

Unmittelbar stdlich an das Gelande der Firma Pflitsch grenzt gemischte Nutzung, die von der
Rader Strale bzw. vom Muhlenweg erschlossen ist. Hier bestehen Wohngebdude und auch
Handwerksbetriebe (z. B. Fliesenleger, Heizungs- und Liftungsbau). Die bauliche Struktur ist
dort durch zwei- bis dreigeschossige Ein- und Mehrfamilienhduser sowie von Nebengeb&uden
(Werkstatten, Garagen) gepragt. Am Muhlenweg 6 befindet sich ein 4,5-geschossiges Gebéaude
das 1966 errichtet und als Biro- und Mehrfamilienhaus genehmigt worden ist. Die néhere
Umgebung des Plangebietes ist durch verschiedene Nutzungsstrukturen gepragt. Auf der
gegenuberliegenden Seite der Wupper besteht das Gewerbegebiet ,,Briicke”. Hier befinden sich
u. a. ein Eisen- und StahlgroBhandel sowie ein Dachdeckermeisterbetrieb. Weiter oberhalb auf
dieser Wupperseite liegt Wohnbebauung sowie das Evangelische Altenzentrum Johannesstift.

Das Gebiet westlich des Mihlenwegs und nordlich des Parkplatzes an der Wupper ist
vorwiegend durch Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern gepragt. Der Bereich
nordlich des Parkplatzes an der Wupper ist durch den Bebauungsplan Nr. 37, 4. Anderung, als
Mischgebiet festgesetzt. Fir den Bereich westlich des Mihlenwegs besteht kein Bebauungsplan,
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er ist planungsrechtlich nach 8 34 BauGB zu beurteilen und wird aufgrund der dort vorhandenen
Nutzungsstruktur als ,,Reines Wohngebiet” eingestuft.

Abbildung 1
Luftbildaufnahme

(i,

Quelle: Stadt Hiickeswagen, 2003
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2.4 ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist Uber das vorhandene StraRennetz
sichergestellt. Das Gelédnde der Fa. Pflitsch ist Uber den Muhlenweg Uber insgesamt vier
Zufahrten zu erreichen. Die Hauptzufahrt (Pkw, Lieferverkehr) liegt im Norden des Plangebietes
und kann Tag und Nacht angefahren werden. Die anderen direkten Zufahrtsmoglichkeiten zum
Gelénde Pflitsch liegen am Muhlenweg an Halle D2 (Versand), Halle J1 (Messebau) und der
Lkw-Garage E. Diese Zufahrten werden nur tagstiber angefahren. Ausreichend Stellplatze fur
Mitarbeiter und Kunden sind auf dem Betriebsgelande vorhanden. Die Wohn- und
Betriebsgebdude im Mischgebiet werden von der Rader StraBe bzw. vom Mihlenweg aus
erschlossen.

Abbildung 2 Schematische 3D-Darstellung des Werksgelandes Pflitsch
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Quelle: Kramer Schalltechnik GmbH, ,,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 71 ,,Gewerbegebiet
Nord 1 der Stadt Hiickeswagen*, 22.01.2007

Die néchste, fuBl&ufig aus dem Plangebiet zu erreichende Bushaltestelle befindet sich an der ca.
40 m entfernten Wupperbriicke, die von der Linie 339 (Radevormwald — Bahnhofstral3e
Hiickeswagen) bedient wird.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 54 , Etapler Platz“ ist die sogenannte ,,Stadtstral’e” geplant,
die im Bereich Rader Stralle (B 483), Bergstrale und Mihlenweg Uber einen Kreisverkehr
angebunden werden soll. Ziel dieser Planung ist es, die BahnhofstraRe vom Durchgangsverkehr
zu entlasten. Sollte der Kreisverkehr in der bisher geplanten Form realisiert werden, kdnnten die
Bergstrale und Muhlenweg hohengleich angebunden werden, was auch fiir den aus dem
Mihlenweg kommenden Verkehr, insbesondere Werksverkehr, aufgrund der verbesserten
Fahrgeometrie vorteilhaft wére.
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Infrastruktur der Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Strom, Gas und Trinkwasser ist durch die vorhandene Infrastruktur
sichergestellt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungsleitungen der Bergischen Energie- und
Wasser-GmbH Wipperfirth (BEW) sowie Leitungen und Stationen der RWE. Bei Bauarbeiten
im Bereich von Versorgungsleitungen sind die entsprechenden Schutzanforderungen zu
beachten, die aktuellen Planunterlagen sind vor Beginn der Mallnahmen bei den
Versorgungstragern anzufordern.

Die Wasserleitung DN 800 der Energie und Wasser EWR GmbH, Remscheid, verlauft von der
Rader StraBe Uber den Mihlenweg in die WupperstraBe bzw. SchnabelstraBe. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird weder von der Trasse noch von dem Schutzstreifen
der Leitung ber(hrt.

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung der Abwasser erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasser aus dem Plangebiet
werden Uber den stadtischen Mischwasserkanal abgeleitet.

Im Mihlenweg verlduft der Abwassersammler des Wupperverbandes zur Klaranlage. An diesen
darf nicht angeschlossen werden.

Niederschlagswasserentsorgung

Die Niederschlagswasser aus dem bestehenden Gewerbegebiet werden Uber einen
Regenwasserkanal in die Wupper abgeleitet sowie teilweise auch die Niederschlagswasser aus
dem vorhandenen Mischgebiet. Dabei werden die Regenwasser von den Grundstiicken
Mduhlenweg Nr. 6, 4, 2 und Rader Strae Nr. 11 Uber einen Regenwasserkanal in die Wupper
eingeleitet. Die Regenwasser der Ubrigen Grundstiicke im Mischgebiet werden in den
Mischwasserkanal abgefihrt.

2.5 Planungsrecht

Der Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fur den Regierungsbezirk Kaln,
Teilabschnitt Region Kdéln, Stand 2001, stellt fiir das Plangebiet Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dar, so dass die Zielsetzungen der Bauleitplanung den Zielsetzungen des Regionalplans
entsprechen. Im sachlichen Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz, Teil 1 des
Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Kéln von Juli 2006 ist eine geringfiigige Uberlagerung
des Uberschwemmungsbereichs der Wupper mit dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) im
Plangebiet dargestelt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hiickeswagen, Stand 2004, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.
Bebauungspléne sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 71 ,,Gewerbegebiet Nord 1* sind aus dem FNP
entwickelt, da diese der allgemeinen Darstellung des FNP entsprechen und seine wesentlichen
Grundaussagen gewahrt bleiben, da hier die Zuordnung der einzelnen Bauflachen (G, MI)
bestehen bleibt.

Da die Bezirksregierung bereits im Verfahren zur Aufstellung des neu aufgestellten
Flachennutzungsplanes beteiligt worden ist und eine Abstimmung der raum- und
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regionalplanerischen Ziele mit der Bezirksregierung vorgenommen wurde, kann von einer
erneuten Beteiligung abgesehen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 Uberlagert einen kleinen Teilbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 37, 4. Anderung ,,Mihlenweg"“. Dieser Bebauungsplan
setzt fur die benachbarten Bereiche an der Wupper Mischgebiet fest. Der bestehende Parkplatz
ist als 6ffentlicher Parkplatz festgesetzt. Fir das Gelande der Fa. Pflitsch ist Gewerbegebiet mit
einer zulassigen GRZ von 0,8, einer GFZ von 1,2 und zwei Vollgeschossen festgesetzt. Die
Trasse der Gasfernleitung Ruhrgas Essen, die Uber das Gelande der Fa. Pflitsch verlauft, ist mit
ihren Schutzstreifen nachrichtlich dargestellt. Westlich der Halle D ist auf dem Gelande Pflitsch
ein Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 37
4. A befindet sich derzeit in einem Anderungsverfahren zur Neuregelung der Baugrenzen im
Gewerbegebiet (BP Nr. 37, 8. Anderung).

Sudlich an das Plangebiet grenzt unmittelbar der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 54
Etapler Platz. Zielsetzung dieses Bebauungsplans ist es, mit dem Bau der Stadtstrafle die
raumliche Trennwirkung durch die BahnhofstraRe/Peterstrale B 237 im Bereich Islandstral’e und
Etapler Platz aufzuheben. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 54, der sich zur Zeit im
Verfahren befindet, setzt als Art der baulichen Nutzung fir diesen Bereich Mischgebiet und
Kerngebiet fest.

Sudwestlich des Bebauungsplans Nr. 54 grenzt der Geltungsbereich des seit 1974
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 32 ,,Sudetenlandstrale” an. Dieser setzt fur eine ca. 1,5
ha grol3en, oberhalb der Rader Stral’e bzw. Bahnhofstralie gelegenen Bereich Reines Wohngebiet
(WR) fest.

Fur das (brige Plangebiet und die angrenzenden Fldchen am Muhlenweg sowie auf der
gegeniberliegenden Wupperseite bestehen keine Bebauungsplane, so dass diese Bereiche
planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.
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Abbildung 3
Ubersicht Geltungshereiche Bebauungspléane

Fur den Bebauungsplan Nr. 71 ist geméR 82 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB ein Umweltbericht zu
erstellen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung und wird im Laufe
des weiteren Verfahrens fortgeschrieben, soweit neue Erkenntnisse vorliegen.

2.6 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt auflerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 8
,Huckeswagen*.

Uberschwemmungsgebiet

Die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes der Wupper/Wipper zwischen Hiickeswagen und
Marienheide, der Honnige und des Gaulbaches im Regierungsbezirk Koéln sind vom Staatlichen
Umweltamt Koéln fir ein 100jdhriges Hochwasserereignis neu ermittelt worden.! Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 liegt auRerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes und ist heute bereits bebaut.

1 Bezirksregierung Kéln: Karte des Uberschwemmungsgebietes der Wupper/Wipper zwischen Hiickeswagen und Marienheide,
der HOnnige und des Gaulbachs im Regierungsbezirk KéIn. Kéln 1. Februar 2002
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Uberschwemmungsbereich

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Sachlicher Teilabschnitt Vorbeugender
Hochwasserschutz Teil 12 stellt generalisiert den Uberschwemmungsbereich der Wupper dar.
Die Randbereiche des Plangebietes werden von der Darstellung ,,Uberschwemmungsbereich®
geringfugig Uberlagert. Mit der Einbeziehung der bebauten Flachen in die dargestellten
Uberschwemmungsbereiche soll im Regionalplan das Uberschwemmungsrisiko verdeutlicht
werden und zu entsprechenden Bauweisen oder Schutzmafnahmen anregen. Die Darstellung als
Uberschwemmungsbereich im Regionalplan steht der Standortsicherung von an den
Wasserlaufen liegenden gewerblichen Betrieben nicht grundsatzlich entgegen, wenn die Belange
des Hochwasserschutzes bertcksichtigt werden.

Abbildung 4 Definitionen der Hochwassergefahrdeten Bereiche

HQ 100 ¥R
\_____/-Lu r;/ ‘—\\\

e : i e = s = =
-0hemchwammungs— o - Uberschwemmungs- || &
- geféhrdetes Gebiet - gefdhrdetes Gebiet |2

=
Rickgewinnbare e T §
Uberschwem- Uberschwemmungsgebiet s
mungsflache L S
Hochwassergefahrdeter Bereich
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; : '- Ubarﬂumngs-
rs _hwemmungsberalch {H__ :“100} e
Vorbehalt Vorrang Vorrang 1o Vorbehalt
* vorhandene Baugebiele im Uberschwemmungsbereich genielben Bestandsschutz

Quelle: Bezirksregierung Koln: Regionalplan flr den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitte Region Kéln, Bonn/Rhein-Sieg und
z. T. Aachen (Wassereinzugsgebiet der Erft), Sachlicher Teilabschnitt VVorbeugender Hochwasserschutz Teil 1, Stand Juli 2006

2.7 Fachplanungen

Fachplanungen, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 71 betreffen, sind nicht
bekannt.

2 Bezirksregierung KéIn: Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitte Region KéIn, Bonn/Rhein-Sieg und z. T.
Aachen (Wassereinzugsgebiet der Erft), Sachlicher Teilabschnitt Vorbeugender Hochwasserschutz Teil 1, Stand Juli 2006
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2.8 Gewasser
Der Plangeltungsbereich grenzt unmittelbar an die Flachen der Wupper an. FlieRgewasser im
Plangebiet selbst bestehen nicht.

2.9 Geologie und Baugrund

Das Plangebiet liegt im Bereich der sogenannten Honseler Schichten. Diese Felsformation ist im
Mitteldevon aus Meeressedimenten entstanden und besteht Gberwiegend aus kalkigen
Schieferbanken mit vereinzelt eingelagerten harten Sandstein- und Kalksteinbanken. Die
Felsbénke/Felsschichten streichen meist in Stdwest/Nordost Richtung und fallen in der Regel
steil in nordwestlicher oder stdostlicher Richtung ein. Der Felsuntergrund wird hier vom
sogenannten  Wupperschotter ~ (Flussablagerungen  der  Wupper) Uberlagert.  Dieser
Wupperschotter ist in der Regel dicht gelagert, so dass er auch unter dem Grundwasserspiegel
eine relativ hohe Tragfahigkeit aufweist. Bereichsweise konnen auch holozane Schwemmlehme
in zumeist weicher Konsistenz auftreten.?

Im Rahmen von einzelnen Bauvorhaben in den Jahren 2001 und 2005 wurden
Baugrunduntersuchungen durch die Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH Schiitz, Walz,
Pulsfort, Dreng — Wuppertal IGW im Plangebiet durchgefiihrt und die jeweils erforderlichen
Grindungsarten bewertet. Insgesamt wird deutlich, dass es sich im Plangebiet um schwierigen
Baugrund handelt. Bei den Untersuchungen wurden zum Teil ca. 2 m starke
Auffiillungen/Anschittungen, die teilweise mit Bauschutt durchsetzt waren, angetroffen. Des
weiteren wurde deutlich, dass der Felshorizont in sehr unterschiedlichen Tiefen (9,5 m bis 26,0
m) unter der heutigen Gelandeoberflache liegt. Daher wurden besondere Griindungs- und
SchutzmalRnahmen (z. B. Ortbeton-GroRbohrpfahle, Plattengriindung auf Ruttelstopfséulen) fur
die jeweiligen Bauvorhaben erforderlich. Im Bebauungsplan wird daher auf die schwierigen
Baugrundverhaltnisse hingewiesen.

2.10 Altlasten / Larmimmissionen

Altlasten

Im Rahmen von Baugrunduntersuchungen wurden Aufschittungen von Uberwiegend
mineralischen Stoffen (Lehm, Sand, Steine) angetroffen, die z. T. mit Bauschutt
(Ziegelmauerwerkbruch, Holzstiicke, Blechteile) durchsetzt waren. Die chemische Analyse der
Aufschittengen hat ergeben, dass dieses Aushubmaterial entsprechend der Richtlinie der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen als ,,Z2-Material* zu deklarieren und entsprechend zu
verwerten oder zu deponieren ist. Der Zuordnungswert Z2 stellt die Obergrenze fur den Einbau
von Bdden mit definierten technischen Sicherungsmafnahmen dar.4

Das Plangebiet wird heute gewerblich genutzt und ist in einem hohem Mal} versiegelt. Die
heutigen Nutzungen lassen keine Bodenverunreinigungen erwarten und fiir das Gewerbegebiet
sind keine Umnutzungen zu einer sensibleren Nutzung vorgesehen.

3 Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH Schiitz, Walz, Pulsfort, Dreng ~Wuppertal IGW, Bauvorhaben einer
Produktionshalle der Fa. Pflitsch in Hiickeswagen, Baugrundgutachten, 12.01.2005

4 Ingenieurgesellschaft flr Geotechnik mbH Schitz, Walz, Pulsfort, Dreng —-Wuppertal IGW, Bauvorhaben einer
Werkhalle der Fa. Pflitsch in Hiickeswagen, Bericht, 30.05.200
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Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine Veranlassung von Untersuchungen derzeit nicht geboten.
Sollten sich bei Bauarbeiten oder Umnutzungen Hinweise auf schadliche Verunreinigungen
ergeben, hat in diesem Fall der VVorhabentrager eigene Recherchen zu veranlassen.

Larm

Im Mai 2006 wurde fur die Fa. Pflitsch am Standort Mihlenweg im Rahmen eines
Schallgutachtens die aktuelle Betriebsgerduschsituation analysiert und beurteilt. Darauf
aufbauend wurden die schalltechnischen Auswirkungen eines in Teilbereichen geplanten 3-
Schicht-Betriebs untersucht. Fir den geplanten 3-schichtigen Betrieb wurden direkt die
erforderlichen baulichen MalRnahmen und die Schallminderungsmalinahmen einbezogen. Es
wird deutlich, dass die Firma Pflitsch am Tage und nach Realisierung der in Teilbereichen
beabsichtigten Nachtarbeit die geltenden Immissionsrichtwerte einhalt. Des weiteren wurde
deutlich, dass die betriebsbezogenen Verkehrsgerdusche auf offentlichen Verkehrsflachen nicht
beurteilungsrelevant sind.>

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung zur Sicherstellung des
vorbeugenden Immissionsschutzes erstellt und die notwendigen Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

2.11 Biotope und Arten

Das Plangebiet befindet sich im stédtischen Innenbereich von Hickeswagen und ist durch
gewerbliche und gemischte Nutzung gepragt. Die Gewerbefldchen sind heute in einem hohem
MafRe versiegelt, die Mischbauflachen werden durch privates Griin ohne groReren Gehdlzbestand
aufgelockert. Entlang der Wupper-Vorsperre verlauft ein Grinstreifen als Rasenflache. Durch
die Auspragung der Biotoptypen ist ein Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Tierarten
im Plangebiet auszuschlief3en.

2.12 Bau- und Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehen keine Baudenkmale. Die
archdologische Recherche fir das Plangebiet durch das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege vom 13.05.2008 zeigt auf, dass die gewerbliche Nutzung dieser Flache
nachweislich bis in das 18. Jahrhundert zuriickgeht. Das Plangebiet liegt im Bereich der
ehemaligen  Tuchfabrik Carl Bockhacker ehemals Holthaus, welche fur ihre
Herstellungsprozesse die Wasserkraft der Wupper in Form von Wasserradern nutzte. Aufgrund
der Lage der Flache direkt an der Wupper muss mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
davon ausgegangen werden, dass hier bereits im hohen Mittelalter eine gewerbliche Nutzung
betrieben wurde, so dass sich Zeugnisse der regionalen Technik- und Wirtschaftsgeschichte als
Bodenarchiv erhalten haben konnen. Bis zum Baubeginn der Wupper-Vorsperre 1974
durchquerte eine Schleife der Wupper das Plangebiet, die im Zuge der Flusslauf-Begradigung
verfullt wurde und heute landschaftlich nicht mehr erkennbar ist. In der verfullten
Wupperschlinge ist noch mit Feuchtbdden zu rechnen. Bach- und Flussniederungen sind
bedeutende archaologische Kulturlandschaftsbereiche, da sich in den feuchten Sedimenten
organische Reste wie Holz z. B. von Wehren, Briucken, Mihlrader oder Samen und Pollen
besonders gut erhalten haben. Durch die vorhandene Bebauung dirfte allerdings der groRte Teil

> Kramer Schalltechnik GmbH, Schalltechnische Untersuchung zum Standort Hiickeswagen der Pflitsch GmbH & Co. KG
und zum in Teilbereichen geplanten 3-Schichtbetrieb, Sankt Augustin, 20.05.2006
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der industriegeschichtlichen Bodendenkmaler stark beeintrachtigt sein und es bleibt fraglich, ob
es noch Flachen gibt, die ein Bodenarchiv beinhalten. Um eine systematische und rechtliche
Aufbereitung des Abwagungsmaterials zu gewdhrleisten und damit Vermeidungs-,
Verringerungs- und ErsatzmalRnahmen in Bezug auf das archdologische Kulturgut zu prifen,
sieht das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege die Erfordernis von ergénzenden, ortlichen
Erhebungen in Abhangigkeit zu geplanten Erdeingriffen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans soll der Gewerbestandort an der Wupper unter
Bertcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes fur die Zukunft gesichert werden.
Konkrete Bauvorhaben sind zur Zeit nicht bekannt, so dass ortliche Erhebungen im Rahmen der
Bauleitplanung nicht notwendig sind. Das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege ist im Zuge
von Bauvorhaben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens uber geplante Erdeingriffe zu
informieren. Im Bebauungsplan wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass im Zuge von
Baumalinahmen ortliche Untersuchungen erforderlich werden kdénnen. Auf die Meldepflicht
gemaR 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird hingewiesen.

2.13 Eigentumsverhaltnisse
VVon dem Bebauungsplan Nr. 71 sind sowohl private als auch Flachen im Eigentum des
Wupperverbandes betroffen. Flachen der Stadt Hiickeswagen sind nicht berihrt.

3 Natur und Landschaft

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu beizutragen, die Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei der
Aufstellung eines Bebauungsplans die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen. Des Weiteren regelt § 1 a BauGB, dass uber Eingriffe, die durch den Vollzug
eines Bebauungsplans zu erwarten sind, in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
entscheiden ist. Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind im Rahmen der
Abwégung nach § 1 a (3) Satz 1 BauGB zu beriicksichtigen.

Zu diesem Bebauungsplan wurden in einer umweltbezogenen Stellungnahme durch das Biro
Griner Winkel die umweltrelevanten Belange und Schutzguter erfasst und hinsichtlich ihrer
Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet. Dabei werden die Auswirkungen des stadtebaulichen
Konzeptes aufgezeigt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit gewichtet. Zusammenfassend kann
festgestellt werden, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umweltrelevanten
Belange, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, durch das vorliegende
stddtebauliche Konzept zu diesem Bebauungsplan Nr. 71 ausgeschlossen werden kdnnen.
Aufgrund der verdichteten Bebauung und Flachenversiegelung im bestehenden Gewerbegebiet
sind keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Der offentliche Grinstreifen entlang der Wupper-Vorsperre sollte moglichst natiirlich gestaltet
bzw. mit bodenstdndigen Gehdlzen bepflanzt werden. Es wird angeregt, im Bereich der nicht
Uberbauten Grundstucksflachen die Pflanzung von Laubbdumen vorzusehen und vorhandene
Laubbdume zu erhalten.s

6 Planungsgruppe Griiner Winkel, Bebauungsplan Nr. 71 ,Gewerbegebiet Nord 1, Umweltrelevante Belange, Niimbrecht
15.01.2008
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4 Auswirkungen und Kosten der Planung

4.1 Auswirkungen

Die zu erwartenden Auswirkungen der Bauleitplanung und des Bauvorhabens auf Umwelt, Natur
und Landschaft werden ausfuhrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt. Dieser ist
eigenstandiger Teil der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 71.

4.2 Kosten
Die Planungskosten bernimmt der Auftraggeber. Fir die Stadt Hiickeswagen fallen neben der
Durchfiihrung der Bauleitplanung keine Kosten an.

5 Planinhalt

5.1 Artder baulichen Nutzung

5.1.1 Mischgebiet Ml

Fur den Bereich an der Rader Stralle sowie am Miuhlenweg Nr. 2 — 6 wird gemaR § 6 BauNVO
Mischgebiet MI festgesetzt. Dies begrundet sich durch den bereits vorhandenen
Nutzungscharakter eines Mischgebietes fiir diese Flachen und der stadtebaulichen Zielsetzung,
diesen planungsrechtlich zu sichern und auch zukunftig dort Wohnen und nicht wesentlich
stérende gewerbliche Nutzungen zulassen zu kénnen.

5.1.2 Eingeschranktes Industriegebiet, Gewerbegebiet

Fur den heute industriell-gewerblich genutzten Teil des Bebauungsplangebietes wird gemal § 9
BauNVO ein eingeschranktes Industriegebiet und gemédl 8 8 BauNVO ein Gewerbegebiet
festgesetzt.

Das eingeschrankte Industrie- und Gewerbegebiet wird in zwei Teilflachen gegliedert. Die
Gliederung der Bauflachen erfolgt unter Beriicksichtigung der zuldssigen Emissionskontingente
(EK) und der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministers fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659), so dass die
zuléssigen baulichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets keine unzumutbaren L&rm-, Luft-,
Schadstoff- bzw. Geruchsemissionen auf den benachbarten schutzwirdigen Bauflachen,
insbesondere im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung, erzeugen. Eine Gliederung des
eingeschrankten Industrie- und Gewerbegebietes alleine nach den Kriterien des Abstandserlasses
NRW ist in diesem Planfall aufgrund der rdumlich nahen Zuordnung zur Wohnbebauung nicht
anwendbar, da ansonsten eine gewerbliche Nutzung der Flachen kaum mdglich ist. So kann ein
Mindestabstand von 100 m hier nicht eingehalten werden. Ausdriicklich wird hierbei darauf
verwiesen, dass sich bei den in der Liste angegebenen Abstdnden bei den mit Stern (*)
gekennzeichneten Anlagearten der Abstand ausschlieBlich oder weit Gberwiegend aus Grunden
des Ldarmschutzes ergibt und auf den La&rmimmissionsrichtwerten zum Schutz Reiner
Wohngebiete basiert. Daher kann der Abstand gegeniiber einem Allgemeinen Wohngebiet um
eine Abstandsklasse, bei Mischgebieten sogar um zwei Abstandsklassen verringert werden. Die
Abstandsliste enthélt hinsichtlich der gebotenen Abstdnde Empfehlungen, deren Unterschreitung
im Einzelfall bei sachgerechter Abwédgung mdoglich ist. Die Tatsache, dass der in der
Abstandsliste angegebene Abstand nicht eingehalten ist, begrindet nicht fur sich alleine die
Unzuléssigkeit des Betriebes. Durch konkrete Fachgutachten Uber die zu erwartenden
Emissionen wird der Abstandserlass als antizipierendes Gutachten ersetzt.
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Die Firma Pflitsch produziert Kabelverschraubungen und Kabelkandle. Bei dem
Produktionsprozess werden hochwertige Metalle und Kunststoffe auf Dreh- und
Spritzgieimaschinen zu Verschraubungskorpern und Dichteinsétzen verarbeitet. Dies ist bei der
Festsetzung der zuldssigen Nutzungen innerhalb des eingeschréankten Industriegebietes und
Gewerbegebietes beriicksichtigt, da die vorliegende Bauleitplanung u. a. der Standortsicherung
des fur die Stadt Hickeswagen und der Region bedeutenden Gewerbebetriebes dient. Demnach
sind nicht zuldssig, die in der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministers fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659)
aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklasse I bis IV, der Abstandsklasse V von Nr. 81 bis Nr.
139 sowie die Betriebsarten der Abstandsklasse V die nicht mit (*) gekennzeichnet sind und
Betriebe mit gleichem oder hoherem Emissionsverhalten. Fir immissionsschutzrelevante
Bauteile, Anlagen, Produktionsprozesse der nach Abstandsklasse V, VI und VII zulédssigen
Betriebsarten ist im Einzelfall der Nachweis zu erbringen, dass durch besondere MaRnahmen
(z. B. geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise) und/oder Betriebsbeschrankungen die
Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen, erhebliche Beléstigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten
schutzwirdigen Gebieten ausgeschlossen sind.

Abweichend von dieser Festsetzung sind in dem eingeschrankten Industriegebiet und dem
Gewerbegebiet die Betriebsarten der Abstandsklasse 1V, die mit (*) gekennzeichnet sind und die
ausgeschlossenen Betriebsarten der Abstandsklasse V oder vergleichbare Betriebe zul&ssig,
wenn der Nachweis vorliegt, dass durch besondere MalRnahmen (z. B. geschlossene und/oder
schallddmmende Bauweise) und/oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen so begrenzt bzw.
die Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen,
erhebliche Beldstigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwiirdigen Gebieten
vermieden werden.

Der Ausschluss dieser Abstandsklassen begriindet sich darin, weil bei diesen Betriebsarten u. a.
die Luft-, Schadstoff- und Geruchsemissionen als Abstand bestimmende Grol3e zu beachten sind.
Eine Ausnahme von dem Zuléssigkeitsausschluss der Betriebsarten ist dann vorgesehen, wenn
die Betriebe und Anlagen keine schadlichen Umwelteinwirkungen fur die benachbarten
schutzwirdigen Gebiete verursachen. Dies begrindet sich in der Vermeidung einer
UbermaRBregelung und um den ortlichen und jeweiligen technischen Gegebenheiten und
Erfordernissen gerecht werden zu kénnen.

In der folgenden Tabelle sind die zulassigen bzw. nicht zulassigen Betriebsarten der einzelnen
Abstandsklassen in dem eingeschrankten Industriegebiet und Gewerbegebiet dieses
Bebauungsplans zur Ubersicht aufgefihrt.
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Tabelle 1 Ubersicht der zulassigen / nicht zuldssigen Betriebsarten der Abstandsklassen
entsprechend der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007

Abstands-  Abstand in  Lfd.-Nr. Zulassigkeit Nachweis im Einzelfall — keine schédlichen
m Umwelteinwirkungen,  Belastigungen  oder
klass
Gefahren
| 1.500 1-4 Nicht
Zuldssig
I 1.000 5-22 Nicht
Zuléssig
i 700 23-36 Nicht
Zuléssig
v 500 37-80 Nicht
Zuléssig
\Y 300 81 - 139, Nicht
140, 141, zulassig
143, 144,
146, 147,
148, 149,
153, 156
V* 300 142, 145, zulassig Im Einzelfall: fir immissionsschutzrelevante
150, 151, Bauteile/Anlagen Nachweis erforderlich
152, 154,
155, 157,
158, 159,
160
Vi 200 161 - 199 zulassig Im Einzelfall: fir immissionsschutzrelevante
Bauteile/Anlagen Nachweis erforderlich
Vil 100 200 - 221 zuléssig Im Einzelfall: fur immissionsschutzrelevante
Bauteile/Anlagen Nachweis erforderlich
Abweichende Festsetzung
Iv* 500 38, 43, 45, Bei Nachweis im Einzelfall zulassig
47,48, 79,
80
V 300 81 — 1309, Bei Nachweis im Einzelfall zul&ssig
140, 141,
143, 144,
146, 147,
148, 149,
153, 156,

Stadt Hickeswagen — Der Blrgermeister, Fachbereich 111



Bebauungsplan Nr. 71 ,,Gewerbegebiet Nord 1“ — Begriindung und Umweltbericht Entwurf

In Kombination mit der Festsetzung der zuldssigen Betriebsarten erfolgt die Festsetzung der
Emissionskontingente um sicherzustellen dass die Richtwerte der TA L&rm, die in diesem Fall
den Orientierungswerden der DIN 18005 ,,Schallschutz in Stadtebau* entsprechen, an der
néchstgelegenen Wohnbebauung eingehalten werden. Die Beurteilung des Gewerbeldrms sowie
die Ermittlung der Emissionskontingente (Lex) wird unter Kapitel 5.2 naher erldutert. Die
Festsetzung des eingeschrankten Industriegebietes begriindet sich in der Standortsicherung der
vorhandenen Firma, die teilweise im 3-Schicht-Betrieb produziert, was in der Regel ein Merkmal
fur industrietypische Nutzung ist.

Mit der Gliederung des eingeschrankten Industrie- und Gewerbegebietes ist gewahrleistet, dass
der Standort des vorhandenen Gewerbebetriebes auch zukinftig gesichert ist und dem
erforderlichen Immissionsschutz ganzheitlich Rechnung getragen wird.

Die Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministers fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659) ist dieser
Begriindung als Anlage beigefugt.

5.1.3 Ausschluss von allgemein zuléssigen Gewerbetrieben

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO die allgemein
zulédssigen Gewerbebetriebe Land- und Gartenbau, Tierhaltung und Tierzucht, Anlagen flr
kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht
zulassig. Vergnigungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Dies begriindet sich
durch den heute vorhandenen Gewerbebetrieb, dessen Standort auch zukiinftig gesichert werden
soll. Des weiteren soll ein Flachenverbrauch im Plangebiet fur Einrichtungen und Betriebe, die
auch an einem anderen Standort zuldssig sind, vermieden werden. Das entspricht der
Zielsetzung, die knappen Gewerbeflachen der Stadt Hiickeswagen im Tal der Wupper einer
entsprechenden Ausnutzung zuzufuhren und vorrangig dem klassischen Gewerbe (produzierende
und verarbeitende Betriebe, Handwerksbetriebe) mit einer in der Regel auch hdheren
Arbeitsplatzdichte vorzuhalten. Ublicherweise geht auch gerade von Einzelhandelsbetrieben und
Vergnugungsstatten ein Ansiedlungsdruck aus, der im Hinblick auf die damit verbundene
Wertschopfung geeignet ist, klassische verarbeitende und produzierende Gewerbebetriebe zu
verdrdngen. Der Ausschluss von Gewerbebetrieben fiir Land- und Gartenbau sowie Tierzucht
und Tierhaltung begriindet sich dadurch, einen Flachenverbrauch im Plangebiet durch solche
Betriebe, die auch im AuRenbereich zul&ssig sind und dort aufgrund der Immissionsproblematik
auch sinnvoller anzusiedeln sind, zu vermeiden.

Die ausnahmsweise Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben, die in unmittelbarem rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben
stehen, tragt dem Umstand Rechnung, dass bestimmte Gewerbebetriebe auf Verkaufsflachen
angewiesen sind. Die Einzelhandelsbetriebe missen im Verhéltnis zum Produktionsbetrieb und
Handwerksbetrieb sowohl umsatzbezogen als auch flachenbezogen deutlich untergeordnet sein.
Diese geforderte Unterordnung setzt einen engen funktionalen und rdumlichen Bezug des
Einzelhandelsbetriebs zum Produktions- bzw. Handwerksbetrieb voraus.
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5.1.4 Ausnahmsweise zulassige Wohnungen

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind Wohnungen fur Aufsichts- oder
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,
ausnahmsweise zul&ssig. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen in dem
Gewerbegebiet begrundet sich auch aus der heutigen Situation im Plangebiet, wo bereits
Betriebswohnen bestent. Das Wohnhaus der Familie Pflitsch liegt zentral auf dem
Firmengelande. Fir die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist im Bauantragsverfahren der
Nachweis zu fiihren, dass beim Auftreten von AuBengerduschen durch entsprechende bauliche
und technische MaRnahmen sichergestellt ist, dass in den Schlafrdumen der festgesetzte
maximale Innenraumpegel von 35 dB (A) eingehalten wird. Diese Festsetzung erfolgt, um
betriebsbedingte Wohnbebauung zulassen zu kénnen und dabei das Gewerbe vor Anspriichen
aus dieser Wohnnutzung zu schitzen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen altindustriellen Standort, an dem
Bodenkontaminationen nicht vollig ausgeschlossen werden kénnen. Fir die Bereiche, in denen
Betriebsinhaberwohnungen ausnahmsweise zuldssig sind, ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass die Vorsorgewerte gemall Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
berticksichtigt sind.

5.2 Gliederung der Industrie- und Gewerbegebiete und Emissionskontingentierung

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes ist es erforderlich, dass an der
schutzbedurftigen Bebauung im Einwirkungsbereich des Plangebietes in Zukunft keine
unzuldssigen Gerauschimmissionen auftreten diirfen. Da die in der TA L&rm festgeschriebenen
Richtwerte eingehalten werden mdissen, sind fur neu zu errichtende Anlagen im Sinne der
TA Larm klare Bedingungen zur Einhaltung des vorbeugenden Immissionsschutzes festzulegen.
Das Ingenieurbliro Kramer Schalltechnik GmbH hat zu diesem Sachverhalt ein Schallgutachten
erstellt, deren Ergebnisse Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan sind. Die
Ergebnisse werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

Zur Ermittlung der zuldssigen Emissionskontingente wird die Gerduschvorbelastung durch
vorhandene Industrie- und Gewerbebetriebe ermittelt und - soweit relevant — fir
schutzbedurftige  Nutzungen im  maligeblichen  Einwirkungsbereich  bewertet.  Mit
Ausgangswerten fir typische GE-Nutzungen geméalR DIN 18005 wird fir die gewerblich und
industriell zu nutzenden Flachen die zu erwartende Gerduschimmission in der angrenzenden
Wohnnachbarschaft prognostiziert. Demnach ist das Zusammenwirken aller Anlagen, auch
derjenigen, die auerhalb des Plangebietes liegen, zu berlicksichtigen. Darauf aufbauend werden
die geplanten Gle und GE-Flachen in akustisch und stadtebaulich sinnvolle Teilflaichen TF
gegliedert und die Festsetzung fir die zuldssigen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
getroffen.

Die zulassigen Gerauschemissionen werden durch den Schutzbedarf der umliegenden Bebauung
bestimmt, da innerhalb des Plangebiets keine besonders schutzbedirftigen Nutzungen
ausgewiesen werden sollen.

Die Betriebsgerausche der Firma Pflitsch wurden im schalltechnischen Gutachten vom
30.05.2006 detailliert zur Tages — und Nachtzeit erfasst. Weiterhin wurde ein geplanter 3-
schichtiger Betrieb in den Hallen A und H, sowie ein néchtliches Freiflachengeschehen am
Hauptversand einbezogen. Die Erhebungen beziiglich der derzeitigen gewerblich/industriellen
Gerduschsituation haben ergeben, dass derzeit keine Larmkonflikte im Einwirkungsbereich des
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Bebauungsplans Nr. 71 bestehen. Dies gilt auch fur die derzeit vorhandene Wohnnutzung im
Plangebiet in den Geb&uden Mihlenweg Nr. 12 und Nr. 18.

Tabelle 2 Beurteilungspegel Tag/Nacht (Pflitsch) einschlielich der zukinftigen
Betriebsentwicklung

Beurteilungspegel
x;zsggrggﬁe Tag Nacht Bauliche Einstufung/Schutzanspruch
dB(A) dB(A)
(zum Jof:gn%esstift 5 33 WR (§ 34 BauGB)
(BrIUF;kze 1) 41 36 MI (§ 34BauGB)
(Raderl Etr:ja&e 13) a4 37 MI (BP 71)
(RadeIrF;tArraBe 3) 50 38 M1 (BP 71)
(MUhIII:nsvae/gbz -6) 54 40 MI (BP 71)
(MUhIIePn\?veg 3) 44 32 WA (§ 34 BauGB)
(Kilidz] 2) 51 33 WA (§ 34 BauGB)
(MUhIIePn\?veg 5) 52 32 WA (§ 34 BauGB)
(Tuchmlaf:)hgerweg 4) 43 29 MI (BP 37)

Fur weitere Betriebe innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wurden bei verschiedenen
Messungen und Begehungen keine relevanten Gerduschimmissionen festgestellt. Bei der
Gesamtbeurteilung der Vorbelastung durch Betriebe ist festzuhalten, dass derzeit im
Einwirkungsbereich  des Bebauungsplans Nr. 71 keine Larmkonflikte  zwischen
gewerblichen/industriellen Nutzungen und schutzbedirftigen Nutzungen bestehen.

Damit besteht an allen Immissionsorten eine Vorbelastung Lvor, die ausreichend unterhalb der
Gesamt-Immissionswerte Lai (Immissionsrichtwerte, bzw. Orientierungswerte) liegt. Die Plan-
werte Lei durch alle GE- und GI-Flachen des Plangebietes konnten somit die Gesamt-
Immissionswerte Lai ausschopfen (Lei = Lai). Aus Sicherheitsgriinden wird wegen den Betrieben
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an der StraRBe Brucke eine ausreichende Reserve fir die nahe liegenden Immissionsbereiche
gelassen.

Das Ziel fur die akustische Planung der Gle und GE-Flachen des Bebauungsplans Nr. 71 besteht
darin, mogliche L&armkonflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung bereits im
Planungsstadium zu vermeiden. Ein Gerduschimmissionskonflikt wird dann vermieden, wenn
alle technisch, baulich und rechtlich moglichen Nutzungen auf allen geplanten Flachen
zusammen im gesamten Einwirkungsbereich die Gesamt-Immissionswerte Lai, hier die
festgesetzten Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte unter Berlicksichtigung einer
Vorbelastung nicht tberschreiten. Die nachfolgend aufgefiihrten Planwerte LeL entsprechen fir
die Immissionsorte 4 — 8 den Gesamt-Immissionswerten Lci, da hier keine relevante
Vorbelastung durch Anlagen auBerhalb des Plangebietes besteht. Fir die Immissionsorte 1 — 3
und 9 wird vorsorglich wegen den gewerblichen Nutzungen an der Stral3e Briicke ein Planwert
LrL um 1 bis 3 dB unterhalb Lci angestrebt.

Tabelle 2 Planwerte Lpri

Maligebliche Immissionsorte Richtwert Planwert
Tag Nacht Tag Nacht
dB (A) dB (A) dB (A) dB (A)

IP1 . .
(Zum Johannesstift 3) 50 35 47 33
IP2
(Briicke 1) 60 45 57* 43*
IP3

60 45 58* 44*
(Rader Strafe 13)
IP4
(Rader StraRe 3) 60 45 60 45
IP5a/b

60 45 60 45
(Mihlenweg 2 - 6)
IP6
(Miihlenweg3) 95 40 55 40
IP7

55 40 55 40
(Kiekom 4)
IP8

55 40 55 40
(Muhlenweg 5)
IP9

60 45 57* 43*

(Tuchmacherweg 4)

*Planwert Lri unterhalb Gesamt-Immissionswert Lai
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Zur Einhaltung der Planwerte werden die geplanten Gle- und GE Flachen entsprechend den
akustischen Erfordernissen gegliedert und in ihrer Nutzung beschrankt. Daher werden zur
Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes im Bebauungsplan Nr. 71 flr die
Industrie- und Gewerbeteilflachen folgenden zul&ssige Emissionskontingente festgesetzt:

Auf den mit Gle 1 und Gle 2 sowie GE bezeichneten Teilflachen sind nur Anlagen und Betriebe
zuléssig, deren  Schallemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
bis 6.00 Uhr) tiberschreiten:

Teilflache LEK, tags LEK, nachts

Tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

Gle1 57 dB (A) 42 dB (A)
Gle 2 57 dB (A) 44 dB (A)
GE 55 dB (A) 35 dB (A)

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel Lr der Betriebsgerdusche der Anlage
oder des Betriebs (beurteilt nach TA Lé&rm unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691 fiur das
Betriebsgrundstick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB unter dem
mafgeblichen Immissionsrichtwert ( Nr. 6.1 der TA Larm) am malRgeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich ( Nrn 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Gberschreitet.

Fur den im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektor A erhoéhen sich die
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 um folgende Zusatzkontingente Lex, zus:

Richtungssektor Zusatzkontingent LEK, zus

Tag und Nacht

A 5 dB (A)

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5, wobei im Richtungssektor A die Zusatzkontingente zu berticksichtigen sind.

Durch die Festsetzung der Zusatzkontingente im Richtungssektor A werden die
Nutzungsmaglichkeiten innerhalb der Gle —Flachen erweitert, so dass zusammen mit einer
gunstigen Anordnung ein begrenztes nachtliches Freiflachengeschehen mdglich ist. Die starkere
Beschrankung der Teilflache GE auf 35 dB(A) schlieldt eine relevante Nachtnutzung weitgehend
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aus. Die heutigen betrieblichen Abldufe und geplanten Betriebsentwicklungen sind durch die
aufgefiihrten Festsetzungen zur Emissionskontingentierung abgedeckt.

Die zulassigen Gerauschemissionen werden durch den Schutzbedarf der umliegenden Bebauung
bestimmt, da innerhalb des Plangebietes keine besonderen schutzbedirftigen Nutzungen
ausgewiesen werden sollen. Flr die derzeit vorhandenen Wohnhduser Miihlenweg 12 und 18
werden die Richtwerte der TA Larm eingehalten. Die Bebauung an der westlichen Seite des
Mihlenwegs wird gemall § 34 BauGB als ,,Reines Wohngebiet”“ eingestuft, welches aber
Larmimmissionen vergleichbar eines Allgemeinen Wohngebietes hinzunehmen hat. Dies
begriindet sich durch den stédtebaulichen Charakter einer Gemengelage im Bereich des
Mihlenwegs insgesamt. Hier sind insbesondere die schon lange bestehenden gewerblichen
Nutzungen in direkter Nachbarschaft zur Wohnbebauung zu nennen. Aber auch verkehrliche
Nutzungen und deren Auswirkungen bestimmen den Charakter des Wohngebietes, wie die
nahegelegene B 483 Rader Stral3e sowie die inzwischen stillgelegte ehemalige Bahntrasse. Im
weiteren Verlauf des Mihlenwegs nach Nordwesten schliet sich wiederum Gewerbenutzung
sowie das Gelande der Klaranlage an.

Eine vorhandene Vorbelastung kann die Erheblichkeit bzw. Zumutbarkeit von Bel&dstigungen
und damit auch die Schutzwirdigkeit hinzukommender Nutzungen in ihrem Umfang mindern.
Die Zumutbarkeit bestimmt sich nach der konkreten Schutzwirdigkeit und Schutzbedurftigkeit
der betroffenen Objekte. Des Weiteren steht sie in Abhéngigkeit von der bebauungsrechtlichen
Situation und von der tatséchlichen oder planerischen Vorbelastung. In derartigen Fallen kann
die gegenseitige Pflichtigkeit auch zur Bildung einer Art von Mittelwert fihren, d. h. dass die
Immissionsrichtwerte fir das benachbarte (Wohn-)Gebiet von der Anlage (Gewerbegebiet) nicht
vollends eingehalten werden missen und die Belastigten Stérungen bis zu einem gewissen Grad
hinnehmen miissen. Die Interessen der gewerblichen Wirtschaft und damit auch die Schaffung
und der Erhalt von Arbeitsplatzen sowie die Anspriiche an gesunden Wohnverhéltnissen sind
gemdl 81 Abs. 6 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen gleichermallen zu
beriicksichtigen. Unter Beachtung des allgemein geltenden Gebots der gegenseitigen
Rucksichtsnahme soll hier fiir den betroffenen Betrieb eine Standortsicherung und fir die
vorhandene Wohnnutzung am Mduhlenweg ein mdglichst umfassender Umwelt- und
Immissionsschutz gewahrleistet werden, was durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
sichergestellt wird.

5.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in dem Plangebiet durch zuldssige Hohen ber NN. (§ 18
Abs. 1 BauNVO) in Kombination mit Grundflachenzahlen (GRZ) bestimmt. Damit ist das Mal3
der baulichen Nutzung gemal § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

Die gemaR 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 17 BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl schopft
die vorgegebene Obergrenze in den jeweiligen Baugebieten aus. Damit wird dem vorhandenen
Baubestand im Plangebiet Rechnung getragen und Erweiterungen ermdoglicht. Fur die
bestehenden Gewerbebetriebe soll der Standort gesichert und den zukiinftigen Betrieben eine
wirtschaftliche Grundlage durch eine angemessene Ausnhutzbarkeit der Grundstiicke angeboten
werden. Die festgesetzte GRZ von 0,6 in den Mischgebieten entspricht den vorhandenen
ortlichen Gegebenheiten und lasst in Teilflachen noch bauliche Erweiterungen zu.

Da im Gewerbebau die Geschosshohen stark differieren kdnnen, kann hier Uber die Zahl der
Geschosse die Baumasse nur unzureichend gesteuert werden. Daher werden hier die zuldssigen
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baulichen Hohen tber NN festgesetzt. Die festgesetzte bauliche Hoéhe berlicksichtigt dabei den
Baubestand sowie die betrieblichen Anforderungen der gewerblichen Nutzungen. Die
Begrenzung der Baukdrperhdhen begriindet sich mit der notwendigen Riicksichtnahme auf das
Stadt- und Landschaftsbild sowie die umgebenden stadtebaulichen Strukturen.

Diese Hohenfestsetzung wird ebenfalls im MI beibehalten, da auch in einem MI Gewerbebauten
errichtet werden konnen. Auf die Festsetzung einer Dachform wurde verzichtet, da hier bereits
verschiedene Dachformen vorherrschend sind und eine zu groRe Einschrankung stadtebaulich
nicht zu begrinden ist.

Gleichzeitig wurden ausnahmsweise zulassige Uberschreitungen, z.B. durch technisch
erforderliche Gebdaudeteile, festgesetzt. Damit soll verhindert werden, dass flr untergeordnete
Bauteile des Gewerbebetriebs regelmaRig Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans notwendig werden.

Die festgesetzten Hohen bericksichtigen den Gebdudebestand sowie die topografische
Entwicklung. Die Geldndehohen steigen zur Rader StralBe an, deswegen erfolgt eine weitere
Untergliederung der zulassigen baulichen Hohe im Mischgebiet.

5.4 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen gemé&R 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden zeichnerisch durch
Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der Baugebiete sind die Baugrenzen so festgesetzt, damit
genugend Flexibilitat zur Anordnung der Betriebesgebdude- und anlagen bleibt. Die Festsetzung
der Baugrenze beriicksichtigt sowohl den Baubestand als auch die von Bebauung freizuhaltende
Uferrandzone an der Wupper. Die Baugrenze liegt in ca. 10 m Entfernung zur Ufermauer an der
Wupper.

Eine Festsetzung der Bauweise erfolgt nicht. Innerhalb der Baugrenzen sind folglich Gebaude
mit beliebiger Lange zuldssig. Dies wird dem Anspruch an ein kompaktes Gewerbe- und
Industriegebiet gerecht, in dem h&ufig mehrere Gebadudeteile aneinandergebaut sind und damit
eine Gesamtldnge von 50 m deutlich Gberschreiten.

5.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Durch das Plangebiet verlauft die Ferngasleitung Nr. 9/7/26 der E.ON Ruhrgas AG mit einer
Schutzstreifenbreite von 8 m. Die Ferngasleitungen liegen dabei in der Mitte des Schutzstreifens.
Leitungsrechte bestehen in der Regel in Form von beschrankten persdnlichen Dienstbarkeiten.
Die Trasse der Ferngasleitung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen und fur die
Breite des Schutzreifens von 8 m ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungstrager festgesetzt. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Versorgungstrager, die unterirdische Ferngasleitung zu sichern, herzustellen und zu unterhalten.
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnten, sind unzul&ssig.
Die Anweisungen zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehoérigen Anlagen der E.ON
Ruhrgas AG sowie das Merkblatt ,,Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei
der Aufstellung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen® sind zu beachten.
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5.6 Grunflachen

Der Verlauf der Wupper bzw. Wupper-Vorsperre ist im Bereich des Bebauungsplangebietes mit
Stltzwénden befestigt. Oberhalb der Stiitzwénde schliel3t eine im Mittel 5 m breite Griinflache
an, die als Rasenflache gestaltet ist und auch zur Erholung und Aufenthalt von z. B. den
Beschaftigten aus dem Gewerbebetrieb oder Spaziergangern dient. Zur Sicherung und Erhalt
wird dieser Bereich als offentliche bzw. private Grinflache festgesetzt. Innerhalb der
Offentlichen Grinflache ist ein Ful3- und Radweg zul&ssig. Die Festsetzung dient zum Schutz des
Gewasserrandbereiches sowie der Sicherung der Erholungsfunktion in diesem innerstadtischen
Bereich. Die festgesetzten Baugrenzen bericksichtigen dabei den Baubestand sowie einen
ausreichenden Abstand zum FlieRgewasser. Planerisches Ziel ist die Anlage und der Erhalt des
Gewasserrandstreifens. Daher wird empfohlen, den o&ffentlichen Grinstreifen entlang der
Wupper-Vorsperre moglichst natiirlich zu gestalten (vgl. Pkt 5.7) Diese Festsetzung steht der
geplanten Anlage eines ,,Wupperbalkons* im Rahmen des Regionale-Projektes nicht entgegen.

5.7 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zu diesem Bebauungsplan wurden in einer umweltbezogenen Stellungnahme durch das Biro
Griner Winkel die umweltrelevanten Belange und Schutzguter erfasst und hinsichtlich ihrer
Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umweltrelevanten Belange, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, ausgeschlossen werden kdnnen. Aufgrund der
verdichteten Bebauung und Flachenversiegelung im Plangebiet sind keine ausgleichspflichtigen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Daher sind im Bebauungsplan keine MaRRnahmen
zum Ausgleich von Eingriffen festzusetzen.

Der offentliche Grunstreifen entlang der Wupper-Vorsperre sollte moglichst natiirlich gestaltet
bzw. mit bodenstandigen Gehdlzen bepflanzt werden. Es wird angeregt, im Bereich der nicht
uberbauten Grundstticksflachen die Pflanzung von Laubb&umen vorzusehen und vorhandene
Laubbdume zu erhalten.”

5.8 Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Verpflichtung zur ortsnahen Beseitigung des Regenwassers gemal 851a
Landeswassergesetz (LWG) n. F. besteht fiir das Plangebiet nicht, da es bereits vor dem 01.
Januar 1996 bebaut, befestigt und an die offentliche Kanalisation angeschlossen wurde. Das
Plangebiet wird im Trennverfahren entwassert.

6 Nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Ferngasleitung Nr. 9/7/26 der E.ON Ruhrgas AG

Die Trasse der Ferngasleitung Nr. 9/7/26 der E.ON Ruhrgas AG, DN 250, Blatt 9b-10 mit ihrem
8 m breiten Schutzstreifen wird nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt. Fir die Breite des
Schutzstreifens wird im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungstrager festgesetzt. Auf die Bestimmungen der Versorgungstrager bei
BaumafRnahmen im N&herungs- bzw. Schutzbereich der Ferngasleitung wird hingewiesen.

7Planungsgruppe Griiner Winkel, Bebauungsplan Nr. 71 ,Gewerbegebiet Nord 1%, Umweltrelevante Belange, Nimbrecht
15.01.2008
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7 Hinweise

7.1 Uberschwemmungsbereich

Der Randbereich des Plangebiets wird im Regionalplan fiur den Regierungsbezirk Kaln,
Sachlicher Teilabschnitt ,,VVorbeugender Hochwasserschutz, Teil 1%, Stand Juli 2006, als
Uberschwemmungsbereich dargestellt. Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen und damit auf das Risiko der Hochwassergefahrdung hingewiesen.

7.2 Gewasser und Gewasserrandstreifen, Gewasserunterhaltung

Die Wupper-Vorsperre grenzt im Osten unmittelbar an das Plangebiet. In diesem Bereich ist das
Ufer durch Stitzwénde befestigt, die durch den Wupperverband unterhalten werden. Im
Bebauungsplan wird dieser Bereich als 6ffentliche und private Griinflache festgesetzt und darauf
hingewiesen, dass alle Nutzungen, welche die Unterhaltung der Stiitzwande und Gewasser
beeintrachtigen konnen, unzulassig sind. Im Rahmen des Regionale-Projektes ist im Bereich der
Stlitzwénde ein Steg, der sogenannte ,,Wupperbalkon* geplant, welcher den Anforderungen an
die Gewadsserunterhaltung nicht entgegenstehen wird. Die Festsetzung der Baugrenzen
berticksichtigen den Baubestand und die Zielsetzung, einen ausreichenden Abstand zur Wupper-
Vorsperre einzuhalten und den Bereich von baulicher Nutzung freizuhalten. Auf die
Bestimmungen des 8 90a Landeswassergesetz wird hingewiesen.

7.3 Boden, Baugrund, Altlasten

Da im Plangebiet die Baugrundverhéltnisse aufgrund der vorhandenen geologischen und
hydrogeologischen Situation schwierig sind, wird in Bezug auf die vorliegenden
Baugrundgutachten auf die Notwendigkeit von projektbezogenen, vorbereitenden
Untersuchungen sowie auf evtl. besondere Griindungs- und Schutzmanahmen hingewiesen. Auf
die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen®, der DIN 1054 ,Zul&ssige
Belastungen des Baugrunds* und der DIN 18196 ,,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke* wird hingewiesen. Die Bestimmungen der Landesbauordnung NW sind
zu beachten.

Wie unter Punkt 2.10 der Begriindung bereits ausfihrlich dargelegt, kénnen aufgrund der
Nutzungshistorie des Geldndes kleinrdumige Kontaminationen nicht ausgeschlossen werden.
Eine Veranlassung von Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung ist derzeit nicht geboten.
Sollten sich im Zuge baulicher Verdnderungen im Plangebiet Hinweise auf schadliche
Verunreinigungen ergeben, so hat der Vorhabentréger eigene Recherchen zu veranlassen.

7.4 Meldepflicht bei Funden von Kampfmitteln und Bodendenkmalern

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland Aulenstelle Koln teilt in seinem
Schreiben vom 29.05.2008 mit, dass die Luftbildauswertung im Umfeld des Plangebietes
Hinweise auf Bombenblindgénger ergeben hat, im unmittelbaren Planbereich jedoch keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen. Eine Garantie der Freiheit von
Kampfmitteln kann aber nicht gewéhrt werden, daher werden Hinweise zur Meldepflicht bei
Funden von Kampfmitteln und Bodendenkmalern in den Bebauungsplan aufgenommen. Sind bei
Bauvorhaben beim Aushub auBergewohnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
verdachtige Gegenstande gefunden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die
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néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst (Kampfmittelbeseitigungs-
dienst NRW Rheinland, Auflenstelle Kdéln, Dienstgebdude GaedestraBe 7, 50698 Koln) zu
benachrichtigen. Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) wird eine Tiefendetektion
empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

Bodendenkméler

Aufgrund der Nutzungshistorie des Plangebietes muss mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden, dass sich hier Zeugnisse der regionalen
Technik- und Wirtschaftsgeschichte als Bodenarchiv erhalten haben kénnen, wobei der groRte
Teil durch den Baubestand bereits stark beeintrachtigt sein dirfte. In Abhangigkeit zu geplanten
Erdeingriffen sind hier jedoch 6rtliche Erhebungen beziliglich des Schutzgutes geboten. Daher ist
das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens uber
geplante Erdeingriffe zu informieren. Im Bebauungsplan wird ausdrticklich auf die 8§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen. Beim Auftreten geologischer Bodenfunde oder
Befunde sind die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amts fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

7.5 Versorgungsleitungen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die vorhandene technische
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sichergestellt. Sofern besondere Anspriiche an die
Leistungsbereitstellung elektrischer Energie und/oder Ldschwasserversorgung bestehen, sind
diese rechtzeitig mit den Versorgungstrager abzustimmen.

BEW, RWE

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Gas) und Stationen der
Bergischen Energie- und Wasser GmbH (BEW) und der RWE. Bei Bauarbeiten sind die
entsprechenden Schutzanforderungen sowie die Hinweise im ,,Merkblatt fir Bauarbeiten im
Bereich von Versorgungsleitungen in ¢ffentlichen und privaten Grundstiicken* der BEW sowie
das Merkblatt der RWE Rhein-Ruhr zur Kabelschutzanweisung zu beachten. Vor Aufnahme von
Erdarbeiten sind bei den zustandigen Dienststellen der BEW und der RWE Rhein-Ruhr AG die
erforderlichen Lagepléne einzuholen.

Deutsche Telekom AG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom AG, eine Sicherung im Zuge der MaRnahme ist notwendig. Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen sind zwischen den Bauausfuihrenden und der Deutschen
Telekom AG frihzeitig abzustimmen. Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn mit der Deutschen Telekom AG mittels Planunterlage in die genaue Lage der Anlagen
einweisen lassen. Im Zuge der Bebauung ist eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes
vorgesehen. Uber Art und Umfang der notwendigen Bauarbeiten konnen erst Angaben gemacht
werden, wenn die endgultigen Ausbauplane vorliegen.

EWR
In dem Mihlenweg verlauft eine Wasserleitung der Nennweite DN 800 der EWR GmbH, die
Schutzstreifenbreite betrdgt 8,00 bis 10,00 m mittig der Rohleitungsachse. Der Geltungsbereich
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des Bebauungsplans wird weder von der Leitung noch vom Schutzstreifen beriihrt. Auf die
Bestimmungen der EWR sowie auf die notwendigen Abstimmungen mit dem Versorgungstréager,
sollten BaumalRnahmen im Schutzbereich der Leitung im Rahmen der Umsetzung der
Bauleitplanung erforderlich werden, wird hingewiesen.

Ferngasleitung Nr. 9/7/26 der E.ON Ruhrgas AG

Die Trasse der Ferngasleitung Nr. 9/7/26 der E.ON Ruhrgas AG, DN 250, Blatt 9b-10 mit ihrem
8 m breiten Schutzstreifen wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Bei geplanten
BaumaRnahmen im Naherungs- bzw. im Schutzstreifenbereich der Ferngasleitung sind frihzeitig
alle BaumaRnahmen unter Vorlage der entsprechenden Detailplane sowie der Zeitablauf der
BaumafRnahme mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

8 Umweltprifung —-Umweltbericht gemald Anlage zu 88 2 (4) und 2a BauGB

Einleitung

Fir den Bebauungsplan Nr. 71 ,,Gewerbegebiet Nord 1“ wird im weiteren Verfahren gemald § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung. Er dokumentiert bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen.

Nach 81 Abs.6 Nr.7 und 8la BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u. a.
insbesondere die Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen. Fur die Belange des
Umweltschutzes wird gemall 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Im Hinblick auf eine sachgerechte Abwicklung der Umweltprifung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 71 ,.Gewerbegebiet Nord 1“ werden die
Umweltbelange in Form eines Umweltberichts im Sinne der Anforderungen 8 2a BauGB
konkretisiert.  Unter  Bericksichtigung planerisch  vorgesehener  Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen werden die verbleibenden wesentlichen bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachglter sowie die
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern ermittelt und beschrieben, soweit
dies auf den Ebenen der Planung maglich ist.

8.1 Vorhabenbeschreibung

Zielsetzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 71 ,,Gewerbegebiet Nord 1* soll der traditionelle Gewerbestandort
an der Wupper langfristig gesichert werden und dem vorhandenen Gewerbebetrieb am Standort
Madglichkeiten zur Erweiterung und Entwicklung zu schaffen. Dabei sind die Belange des
Immissionsschutzes, insbesondere im Hinblick auf die benachbarte Wohnnutzung, zu
berucksichtigen.

Standort und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich am Muhlenweg im Tal der Wupper, innerhalb des traditionellen
Gewerbestandortes der Stadt Huckeswagen. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes liegen
offentliche Verkehrsflachen (Parkplatz), daran schlief3t sich ein im Bebauungsplan Nr. 37 als
Mischgebiet festgesetzter Bereich an. Gegenliber dem Plangebiet auf der westlichen Seite des
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Mihlenwegs besteht weitere Wohnbebauung, vorwiegend in Ein- und Mehrfamilienh&usern.
Unmittelbar stdlich an das Gelande der Firma Pflitsch grenzt gemischte Nutzung, die von der
Rader StralBe bzw. vom Mihlenweg erschlossen ist. Der Muhlenweg sowie die Rader Strale
B 483 bilden die rdumlichen Grenzen des Plangebietes im Siden, der Verlauf der Wupper die
rdumliche Grenze im Osten. Das Plangebiet und seine Umgebung wird durch das gewachsene,
enge Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe, einer typischen stadtebaulichen Gemengelage,
gepragt. Auf der gegeniberliegenden Seite der Wupper besteht das Gewerbegebiet ,,Briicke*.
Hier befinden sich u. a. ein Eisen- und StahlgrolRhandel sowie ein Dachdeckermeisterbetrieb.
Weiter oberhalb auf dieser Wupperseite liegt Wohnbebauung sowie das Evangelische
Altenzentrum Johannesstift.

Art und Umfang der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 71 ,,Gewerbegebiet Nord 1 setzt fiir das Plangebiet ein gegliedertes,
eingeschranktes Industriegebiet (Gle) sowie Gewerbegebiet (GE) und fir den sidlichen
Teilbereich des Plangebietes ein Mischgebiet (MI) fest. Die zuldssigen Grundflachenzahlen fir
die Gle und GE-Flachen mit 0,8 und den MI-Flachen mit 0,6 schdpfen die Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus und entsprechen damit den heutigen Gegebenheiten im
Plangebiet. Aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes werden fir das Gle und GE-
Gebiet Emissionskontingente festgesetzt. Entlang der Wupper-Vorsperre wird der vorhandene
Grinbereich als Grunflache (6ffentlich/privat) im Bebauungsplan festgesetzt.

8.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen du Fachplanungen und ihre
Bedeutung fir dem Bauleitplan

Nachfolgend werden die fur den Bebauungsplan relevanten Ziele der Fachgesetze und —Pléne

dargestellt.

8.2.1 Fachgesetze

Mensch und seine Gesundheit

Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge ist die TA Larm v. 26.08.1998 und BImSchG v.
26.09.2002 sowie die 16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung v. 12.06.1990 maligeblich.
Des Weiteren sind die 24. BImSchV (Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung) v.
04.02.1997, die RLS 90 ,Richtlinie fur den Larmschutz an Stralen“ 1990 sowie die RAS
wRichtlinien fir die Anlagen von StraBen“ 05.0.1993 relevant. Zur Beriicksichtigung des
Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 ,,Schallschutz im St&dtebau®
(Juli 2002) und die DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung“, Ausgabe 2006-12 herangezogen.
Des weiteren wird der Abstandserlass NRW ,Abstdnde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstédnde, RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz —
V - 3 — 8804.25.1 vom 06.06.2007, Ministerialblatt NRW 2007, Seite 659, fur die Planung
herangezogen.

Tiere, Pflanzen und Landschaft
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) v. 25.03.2002 zuletzt gedndert am 21.06.2005;
Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) vom 21.07.2000, zuletzt gedndert am 15.12.2005
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Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die Kkinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, dass die

= Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

= die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturg(iter,
= die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

= die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Die Zerstérung von Biotopen, die fir dort wild lebende Tiere und Pflanzen streng geschitzter
Arten nicht ersetzbar sind, ist nur dann zuléssig, wenn zwingende Grinde des Uberwiegenden
offentlichen Interesses fiir das Eingriffsvorhaben geltend gemacht werden kénnen (§ 4a Abs. 4
Satz 2 LG NRW).

FFH-Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992 Uber die Erhaltung der natirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt gedndert durch Richtlinie 97/43/EG

Ziel ist Schutz der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen von
gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer biologischen Vielfalt. Die Wupperaue ist
ca. 1,5 km flussaufwérts gemaR der FFH-Richtlinie geschitzt. Beeintrachtigungen durch die
Bauleitplanung sind nicht zu erwarten.

Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 lber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten, zuletzt geandert durch Richtlinie 97/49/EG

Ziel ist der langfristige Schutz und die Erhaltung aller europdischen Vogelarten und ihrer
Lebensraume.

EU-Artenschutzverordnung v. 30.08.2001, Bundesartenschutzverordnung v. 14.10.1999
Ziel ist der Schutz besonders oder streng geschutzter Arten.

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bertcksichtigen.

Boden

Bundes-Bodenschutzgesetz (BbodSchG) v. 17.03.1998; Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG)
fiir das Land Nordrhein-Westfalen v. 09.05.2000

Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen
(81 BbodSchG). Dabei ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BbodSchV) Juli 1999
Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schadstoffen zum Schutz des
Menschen.

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (8 1a Abs. 1 BauGB).
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Wasser

Wasserhaushaltsgesetz von August 2002 und Landeswassergesetz NRW von Juni 1995

Ziel ist die Sicherung der Gewaésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit. Gewasser sind vor
Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen zu schitzen.

8.2.2 Fachplane

Regionalplan

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan GEP) fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt
Region Koln, Stand 2001, stellt den maRgeblichen Bereich als Allgemeinen Siedlungsbereich
dar.

Im sachlichen Teilabschnitt VVorbeugender Hochwasserschutz, Teil 1 des Regionalplans fir den
Regierungsbezirk Koln wvon Juli 2006 ist eine geringfilgige Uberlagerung des
Uberschwemmungsbereichs der Wupper mit dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) im
Plangebiet dargestellt.

Flachennutzungsplan
Im rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan (FNP) der Stadt Hiickeswagen, Stand 2004, ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 8
,Huckeswagen®.

8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen — Bestandsaufnahme

8.3.1 Schutzgut Mensch

Im Zusammenhang mit der Planung sind fur den Menschen potenziell Auswirkungen auf das
Wohn- und Arbeitsumfeld des Raumes von Bedeutung.

Bewertung

Zur Beurteilung der Siedlungsbereiche gegenulber der Neubelastung durch die Bauleitplanung
wird als wesentliches Kriterium die hohe Empfindlichkeit des Menschen gegeniiber Larm- und
Schadstoffeintragen herangezogen. Aufgrund der Verkehrsbelastung der Rader Stral3e B 483, der
vorhandenen gewerblichen Nutzung im Plangebiet sowie in benachbarten Bereichen besteht fir
die Menschen eine Vorbelastung durch L&rm und Abgase und Feinstaub.

8.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Tiere und Pflanzen sind auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
Innerhalb des Bebauungsplangebietes bestehen keine Schutzgebiete. Biotoptypen geméald § 62
Landschaftsgesetz NW sind im Plangebiet nicht vorhanden. Somit gelten keine besonderen
Erhaltungsziele und Schutzzwecke im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Bewertung

Das Plangebiet wird durch den bestehenden Gewerbestandort gepragt. Nur die eingestreuten
Zier- und Pflanzbeete und das private Grun im Bereich des Mischgebietes kénnen von
angepassten Arten als (Teil)lebensraum genutzt werden.

8.3.3 Schutzgut Boden

Nach § 1a Abs. 2, Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden.

Im Plangebiet handelt es sich zum Teil um aufgeschittete Boden. Das Plangebiet ist bebaut und
zu einem groBten Teil versiegelt. In einem Teilbereich wurden Verunreinigungen des Bodens
durch Bauschuttablagerungen festgestellt. Das Aushubmaterial ist nach den Richtlinien der
LAGA der Klasse 2 zuzuordnen.

Bewertung
Die Boden im Plangebiet weisen eine sehr geringe Empfindlichkeit gegentiber baulichen
Eingriffen auf, da sie bereits anthropogen veréndert wurden.

8.3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Die Wupper-Vorsperre grenzt norddstlich an das Plangebiet an. Eine bauliche Verédnderung des
Gewassers ist nicht vorgesehen.

Grundwasser
Der Grundwasserspiegel steht im Bereich der Wupperaue 80 cm bis 2,0 m unter Flur an und
schwankt entsprechend der jeweiligen Wasserfiihrung der Wupper.

Wassereinzugsgebiet/Schutzzonen
Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Wasserschutzgebietszonen.

Bewertung
Das Gewasser selbst und das Grundwasser sind empfindlich gegentber Stoffeintragen und
Verschmutzungen.

8.3.5 Schutzgut Klima und Luftqualitat

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und befestigt. Die kleineren privaten Pflanzbeete und
Garten erfullen allgemeine stadtklimatische Funktionen. Klimatische Vorrangflachen oder
Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung
Das Plangebiet ist durch die Lage im Stadtgebiet vorbelastet. Durch die Planung sind keine
klimatdkologisch bedeutsamen Flachen betroffen.
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8.3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Als Kultur- und sonstige Sachguter sind solche zu verstehen, die als architektonisch wertvolle
Bauten oder archdologisch schiitzenswerte Guter zu bewerten sind. Das Plangebiet ist heute mit
Gebauden bebaut, die keinen besonders schitzenswerten Status haben. Die Archéologische
Recherche durch das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege vom 13.05.2008 hat ergeben,
dass im Plangebiet noch mit Uberresten — Zeugnisse der regionalen Technik- und
Wirtschaftsentwicklung - der historisch seit dem 19. Jahrhundert belegten Fabrik zu rechnen ist.
Dies kénnen Mihlenbauwerke, Wehre, Obergrében, Untergraben, Stauteiche und Gebaude sein.
Gegebenenfalls haben sich noch Vorgangerbauten von &lteren Wassermihlen hier erhalten. Das
Plangebiet liegt im Bereich der ehemaligen Tuchfabrik Carl Bockhacker ehemals Holthaus,
deren Urspriinge mindestens bis in das 18. Jahrhundert zurickreichen. Fir die
Herstellungsprozesse wurde mit Wasserradern die Wasserkraft der Wupper genutzt. Seit dem
12./13. Jahrhundert entstanden neben den Getreide- und Olmihlen eine Vielzahl von
Industriemihlen zur Erzeugung oder Verarbeitung von Eisen und Metallen, Papier und Holz. Die
Eisenerzeugung und Verarbeitung ist insbesondere in der Eifel und dem Bergischen Land
historisch bedeutend. Seit dem 18. Jahrhundert nutzten viele Textilverarbeitende Betriebe die
Wasserkraft - insbesondere an der Wupper - fur Spinn-, Kratz- und Walkmaschinen, fir
Webereien,  Spinnereien, Bandwebereien und  Strumpfwirkereien. Im  Zuge der
Industriealisierung  entwickelten sich viele der ehemaligen Mihlenstandorte zu
Gewerbegebieten, die bis heute bestehen.

Durch das Plangebiet verlief eine Schleife der Wupper, die im Zuge der Bauarbeiten zur
Wupper-Vorsperre 1974 verflllt worden ist. Diese ist heute landschaftlich nicht mehr erkennbar.
In der verflllten Wupperschlinge ist noch mit Feuchtbéden zu rechnen, worin sich Reste von
Holzbauwerken, wie Wehren, Briicken, Muhlrader oder Samen und Pollen besonders gut
erhalten haben konnen.

Das Plangebiet ist heute fast vollstandig bebaut, so dass der groRte Teil dieser
industriegeschichtlichen Bodendenkmaler durch die vorhandene Bebauung stark beeintrachtigt
sein dirfte.

Bewertung

Im Plangebiet sind keine Gebdude vorhanden, die dem Denkmalschutz unterliegen. Die
archaologische Bewertung durch das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zeigt die friihe
Bedeutung des Plangebietes als Industriestandort auf, die planerisch zu bertcksichtigen ist.

8.3.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Innenbereich der Stadt Hiickeswagen. Das Gelande ist
bis auf einen Griinstreifen entlang der Wupper vollstandig bebaut. Bei den gemischten
Bauflachen bestehen noch private Gérten ohne gréfieren Gehdlzbestand.

Bewertung
Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet und nédherer Umgebung ist als wenig empfindlich
einzustufen.
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8.3.8  Wechselwirkungen

Wechsel- und Summationswirkungen konnen als Sekundérauswirkungen zwischen den
Schutzgtern bezeichnet werden, die sich gegenseitig in ihrer Wirkung addieren, verstarken und
potenzieren, aber auch vermindern oder aufheben kénnen.

Vorhabenbedingte Wechselwirkungen sind beispielsweise durch die Bebauung und Befestigung
bisher unversiegelter Flache gegeben. Biotopstrukturen gehen verloren, Bodenfunktionen
werden reduziert und das Mikroklima erheblich verandert.

Aufgrund der Vorbelastung in dem Gewerbegebiet sind die Umweltfolgen der moglichen
Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Mit einer Verstarkung erheblicher
Umweltauswirkungen durch sich negativ auswirkende Wechsel- und Summationswirkungen der
vorgenannten Schutzguter im Plangebiet ist nicht zu rechnen.

8.3.9 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter mit hoher Bedeutung und
Empfindlichkeit

Bezogen auf das Schutzgut Mensch liegt eine hohe Bedeutung in der Empfindlichkeit gegentiber
Larmemissionen und der Schadstoffbelastung der Luft vor.

Bei den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Landschaft wurde keine hohe Empfindlichkeit
festgestellt.

Bezogen auf das Schutzgut Boden besteht nur eine geringe Empfindlichkeit. Allerdings
erfordern die Bodenverhéltnisse einen entsprechenden Umgang in der Bauleitplanung bzw. in
der Umsetzung.

Fur das Schutzgut Wasser besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber dem Eintrag von
wassergefahrdenden Stoffen.

Fur das Schutzgut Klima- und Luftqualitat hat das Plangebiet keine besondere Funktion.

Im Plangebiet konnen sich Kultur- und sonstige Sachguter , hier Zeugnisse der regionalen
Technik- und Wirtschaftsgeschichte, als Bodenarchiv erhalten haben, die aber bereits durch die
vorhandene Bebauung bereits stark beeintréchtigt sein kdnnen.

Dies erfordert einen entsprechenden Umgang im Rahmen der Bauleitplanung bzw. in der
Umsetzung der Planung.

8.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die prognostizierte Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung wird
nachfolgend unter Berlicksichtigung der einzelnen Schutzguter dargestelit.

8.4.1 Schutzgut Mensch

Im Zusammenhang mit der Planung sind fir den Menschen mdgliche Auswirkungen durch
Larmimmissionen und sonstigen Immissionen (Gerliche, Stdube etc.) von Bedeutung.
Untersuchungen haben ergeben, dass heute bereits die L&rmimmissionswerte durch den
vorhandenen Betrieb und Verkehre eingehalten werden. Zur weiteren Sicherstellung des
vorbeugenden Immissionsschutzes ist es erforderlich, dass an der schutzbedirftigen Bebauung
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im Einwirkungsbereich des Plangebietes keine unzul&ssigen Immissionen auftreten diirfen. Auf
Grundlage eines Schallgutachtens, das durch das Ingenieurbliro Kramer Schalltechnik GmbH
erarbeitet wurde, werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die fur die industriell-
gewerbliche Nutzung klare Bedingungen zur Einhaltung des vorbeugenden Immissionsschutzes
festlegen. Hierfur wurden die zuldssigen Emissionskontingente unter Berlcksichtigung der
Wohn- und Mischgebietsnutzungen sowie der schon vorhandenen gewerblichen Nutzungen
ermittelt. Im Bebauungsplan werden drei Teilflachen (GE, Gle 1 und Gle 2) mit den
entsprechenden Emissionskontingenten festgesetzt. Des weiteren wird ein Richtungsabhangiges
Emissionskontingent festgesetzt. Dadurch wird ein zusatzliches Larmkontingent von 5 dB (A) in
einem festgelegten Richtungssektor ermdglicht. Durch die Aufteilung des Plangebietes wird eine
moglichst optimale Ausnutzung fiir den Gewerbebebetrieb unter den gegebenen Bedingungen
erreicht. Der Ausschluss von Betriebsarten nach Abstandsliste NRW im Plangebiet stellt sicher,
das keine unzumutbaren Immissionen durch Betriebe entstehen konnen, deren
Abstandserfordernis vorwiegend durch Luft-, Schadstoff- und Geruchsemissionen begriindet ist.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Belange des vorbeugenden
Immissionsschutzes berlicksichtigt.

8.4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits fast vollstandig bebauten und asphaltierten
Bereich. Lediglich im Mischgebiet bestehen private Griinflachen ohne gréReren Gehdlzbestand.
Entlang der Ufermauer an der Wupper verlauft eine Grunflache. Das Vorkommen von besonders
geschitzten Pflanzen oder Tierarten im Plangebiet kann aufgrund der heutigen intensiven
Bebauung und Nutzung ausgeschlossen werden. Durch die Planung werden keine hoheren
Flachenversiegelungen vorgenommen als sie heute schon vorhanden oder zuléssig sind. Negative
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen durch das stadtebauliche Konzept kdnnen ausgeschlossen
werden.

8.4.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet sind die ehemaligen ,,braunen Auebdden“ des Wuppertales bereits anthropogen
verandert worden. Bodenuntersuchungen weisen stellenweise Aufschittungen bis zu 2 m auf. Im
Industrie- und Gewerbegebiet sind die Boden nahezu vollstandig versiegelt.

Daher stellt der Bebauungsplan Nr. 71 keine relevanten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Boden dar.

8.4.4 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Die Wupper bzw. Wupper-Vorsperre grenzt unmittelbar an das Plangebiet an. Ein Eingriff in das
Gewasser oder eine Uberbauung ist planungsbedingt nicht vorgesehen.

Grundwasser
Im Tal der Wupper befindet sich der Grundwasserspiegel meist tiefer als 80 cm von der
Oberflache. Er schwankt mit der Wasserfiihrung der Wupper.
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Die Wupper sowie das Grundwasser sind empfindlich gegeniiber Stoffeintrdgen und
Verschmutzungen. Die ordnungsgemalie Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser ist
gewahrleistet. Wahrend Bauarbeiten wird sichergestellt, dass schadstoffhaltige Abwisser, Ole
und Treibstoffe nicht in den Boden oder in Grund- und Oberflachenwasser gelangen.

Durch den Bebauungsplan sind keine potenziellen negativen Auswirkungen auf das
Grundwasser oder die angrenzende Wupper bzw. Wupper-Vorsperre zu erwarten.

8.4.5 Schutzgut Klima und Luftqualitat

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und befestigt, die Festsetzungen des Bebauungsplans
fiihren zu keiner intensiveren Bebauung oder Versiegelung, als sie heute schon vorhanden und
zulassig ist. Im Plangebiet sind weder klimatische Vorrangflaichen noch Schutzgebiete
vorhanden.

Mit Realisierung des Bebauungsplans kénnen aufgrund der Bestandsituation VVeranderungen der
lokalen klimatischen Verhaltnisse ausgeschlossen werden.

8.4.6 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachguter

Im Plangebiet kénnen aufgrund der friihen Bedeutung des Standortes an der Wuppers als
Industriegebiet noch Zeugnisse dieser Zeit im Bodenarchiv erhalten sein. Es ist aber auch davon
auszugehen, dass aufgrund der bestehenden Bebauung und Versiegelung mogliche Bodenarchive
bereits sehr beeintrachtigt sind bzw. es ist fraglich, ob es tberhaupt noch Flachen gibt, die ein
Bodenarchiv erhalten. Das Plangebiet ist weitgehend bebaut und versiegelt. Der Bebauungsplan
lasst bauliche Veranderungen und Erweiterungen zu, so dass auch weitere Erdeingriffe moglich
sind. Daher ist das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens bei geplanten Erdeingriffen zu beteiligen, da hier ortliche
Untersuchungen in Abhangigkeit von Erdeingriffen geboten sein kénnen.

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommne, dass bei Auffinden von Bodendenkmalen
unverziglich die zustandige Behorde zu benachrichtigen ist.

8.4.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das stédtebauliche Erscheinungsbild ist durch die z. T. groRvolumigen Baukodrper im
Gewerbegebiet gepréagt.

Das festgesetzte Mal’ der baulichen Nutzung (Grundflache, Hohe der Bebauung) orientiert sich
an dem vorhandenen Baubestand und stellt somit keine zusétzliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes dar.

8.4.8 Zusammenfassende Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen des
Planvorhabens

Die zu erwartenden zusatzlichen Umweltauswirkungen bei Realisierung des Planvorhabens
werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
zusammenfassend beurteilt.
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Tabelle 3: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Zusatzliche Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch = Immissionsbelastung der Haushalte durch Gewerbe- | +
und Verkehrslarm, keine Konflikte ermittelt

Tiere,  Pflanzen, | = keine Auswirkungen -

Landschaft

Boden = Bdden zum grofiten Teil bereits versiegelt, keine | --
Auswirkungen

Wasser = Kkein Eingriff in Flielgewdasser, Entsorgung von | --
Schmutz- und Abwasser ist sichergestellt, keine
Auswirkungen

Klima/Luft = Keine Wirkungen auf das Lokalklima -
Ausschluss storender Betriebsarten nach Abstandsliste
NRW

Kultur- und | = Keine Baudenkmaéler vorhanden +

Sachguter = Vorkommen von Bodendenkmalen wird vermutet. Von
einer starken Beeintrachtigung durch bestehende
Bebauung ist auszugehen, mdgliche Erdeingriffe
kdonnen zu weiteren Beeintrachtigungen fihren, falls
noch Bodenarchive vorhanden sind. In Abhangigkeit
zur Planung sind 6rtliche Untersuchungen geboten.

Orts- und | = Kkeine Auswirkungen -

Landschaftsbild

Wechselwirkungen | Keine sich verstarkenden Umweltauswirkungen -

+++sehr erheblich/ ++erheblich/ +weniger erheblich/-- nicht erheblich

Mit der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Erhebliche
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet sind
nicht zu erwarten.

8.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung mussten weitere Bautatigkeiten oder Umnutzungen auf

Grundlage des 8§ 34 BauGB erfolgen. Mit der Bauleitplanung aber wird dem vorbeugenden

Immissionsschutz  und den betrieblichen  Anforderungen Rechnung getragen und

Planungssicherheit geschaffen. Die gewdnschte stédtebauliche Entwicklung wirde Dbei

Nichtdurchfihrung der Planung in Frage gestellt.
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8.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Da es stédtebauliches Ziel ist, einen vorhandenen Gewerbestandort zu sichern, konnten
Standortalternativen im Zusammenhang mit den Ortlichen Gegebenheiten nicht entwickelt
werden. Es handelt sich hier nur um die Erweiterung vorhandener Betriebe. An einem
alternativen Standort z. B. Gewerbegebiet West 2 stehen keine Industrieflachen in ausreichender
GroRe zur Verfugung. Eine Auslagerung des Betriebes bis in den Aufienbereich wiirde weit
grolRere Umweltauswirkungen verursachen.

8.7 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei der
Realisierung sind gemal 821 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden,
auszugleichen oder zu ersetzen. Aufgrund der verdichteten Bebauung und vorhandenen
Flachenversiegelung im bestehenden Plangebiet sind keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten. Zur Sicherstellung des vorbeugenden
Larmimmissionsschutzes werden im Bebauungsplan die entsprechenden Festsetzungen
getroffen. Die Belange des Bodendenkmalschutzes werden beriicksichtigt, das Rheinische Amt
fur Bodendenkmalpflege ist bei konkreten Bauvorhaben mit Erdeingriffen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens zu beteiligen. Im Bebauungsplan werden entsprechende Hinweise
aufgenommen.

8.7.1 Gegenuberstellung von Umweltauswirkungen und Kompensation (Bilanz)
Nachfolgend werden in tabellarischer Ubersicht die unvermeidbaren Beeintrachtigungen und die
vorgesehenen KompensationsmalRnahmen gegeniibergestelit.
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Tabelle 4: Gegenlberstellung Umweltauswirkungen und Kompensation

Betroffene Zu erwartende Umweltaus- | Malinahmen zur Vermeidung,
Schutzguter wirkungen Verminderung und Ausgleich
Mensch Verkehrsbedingte L&rmimmissionen | Festsetzung von Larmemissions-

kontingenten

Tiere, Pflanzen, | Keine  erheblichen  nachteiligen | Empfehlung: Erhalt von
Landschaft Auswirkungen Laubbdumen, naturnahe Gestal-
tung Griinflache entlang
Wupper-Vorsperre

Boden Keine  erheblichen  nachteiligen | Hinweis auf schwierigen
Auswirkungen Baugrund
Wasser Empfindlichkeit gegeniiber SchutzmaRnahmen wahrend der
Verschmutzung Bauzeit
Klima, Luft Keine  erheblichen  nachteiligen | Nicht erforderlich
Auswirkungen
Kultur- und | Keine  erheblichen  nachteiligen | Hinweis auf 88 15, 16
sonstige Sachguter | Auswirkungen Denkmalschutzgesetz NRW,
Beteiligung Rheinisches Amt f.
Bodendenkmalpflege im
Rahmen von konkreten
Vorhaben.
Orts- und | Keine  erheblichen  nachteiligen | Festsetzung maximaler Bau-
Landschaftsbild Auswirkungen héhen

Wechselwirkungen | Keine  erheblichen  nachteiligen | Nicht erforderlich
Umweltauswirkungen

8.8 Beschreibung der verwendeten Technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Ermittlung von Beeintrachtigungen

Auf eine gesonderte Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren an dieser Stelle wird

verzichtet. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Beschreibung jeweils an der Stelle des

Umweltberichts bzw. der Begrindung erfolgt, an der das betreffende Regelwerk bzw. Verfahren

der Sache nach abzuhandeln ist.

8.9 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
Nach § 4c BauGB mussen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, berwachen (Monitoring). Auf diese Weise kénnen
insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden, so dass die
Gemeinden in der Lage sind, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Die Einhaltung der festgesetzten Schallschutzmanahmen wird im Rahmen der zu erteilenden
Baugenehmigungen durch das zustandige Bauamt geregelt und kontrolliert.

Die Stadt Hiickeswagen wird zusitzliche Uberwachungskontrollen bei Auftreten akuter
Umweltprobleme aufgrund von Hinweisen von zustdndigen Fachbehorden und/oder aus der
Bevolkerung durchfiihren.

8.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Fur das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 71 ,,Gewerbegebiet Nord 1* wird die gegenwartige
Situation der Umwelt und ihrer Bestandteile auf Grundlage vorliegender Daten, Informationen
und sonstiger Erkenntnisse untersucht und die Auswirkungen des Planvorhabens beurteilt.

Planerische Zielsetzung ist es, diesen traditionellen Gewerbestandort an der Wupper langfristig
zu sichern und far den vorhandenen Gewerbebetrieb am Standort Erweiterungs- und
Entwicklungsmdglichkeiten zu schaffen, da durch die rdumliche Enge im Tal der Wupper kaum
Entwicklungsflachen zur Verfugung stehen. Dabei sind die Belange des Immissionsschutzes,
insbesondere im Hinblick auf die benachbarte Wohnnutzung, sowie die Belange des
Bodendenkmalschutzes zu berucksichtigen.

Fur das Plangebiet wird Gewerbegebiet und ein gegliedertes eingeschrénktes Industriegebiet
festgesetzt. Die zuldssigen gewerblichen Nutzungen werden durch die Festsetzungen von
Emissionskontingenten sowie durch Ausschluss von Betriebsarten nach der Abstandsliste NRW
hinsichtlich des vorbeugenden Immissionsschutzes beschrénkt. Entsprechend der heutigen
Nutzung wird das stdliche Plangebiet an der Rader StraRe als Mischgebiet festgesetzt.

Negative Auswirkungen auf Menschen (Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeldfunktion) sind unter
Berlcksichtigung der in  den Gewerbe- und Industriegebieten  einzuhaltenden
Larmemissionskontingenten nicht zu erwarten. Die Verkehrslarmsituation ist nicht
beurteilungsrelevant. VVon den Baugebietsausweisungen sind vor allem bereits anthropogen
beeintrachtigte Flachen (bereits bebaut, versiegelt, aufgeschittet) und Béden mit keinen oder
geringen Bodenfunktionen betroffen. Diese Beeintrachtigungen sind als nicht erheblich
einzustufen. Auf die geschichtliche Bedeutung des Plangebietes als friher Industriestandort wird
hingewiesen sowie auf die Mdglichkeit notwendiger ortlicher Untersuchungen in Abhéngigkeit
zu geplanten Erdeingriffen.

Zusammenfassend wird auf Grundlage der heute vorliegenden Daten und Informationen
festgestellt, dass bei Realisierung der Planung unter der Berticksichtigung der dargestellten
MaRnahmen voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzguter
verbleiben werden.
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9 Flachenbilanz

Nutzung Teilflache ca.  Flache ca.
gm ha
Glel 13.285
Gle 2 6.228
Eingeschrénktes Industriegebiet Gle gesamt 19.513 1,95
GE 5.763 0,58
Ml 6.582 0,66
Grinflache offentlich 748
Grinflache privat 292
Grinflache gesamt 1.040 0,10
Plangebiet gesamt ca. 32.898 3,29 ha

10 Zusammenfassende Erklarung

Dem Bebauungsplan ist nach Abschluss des Verfahrens eine zusammenfassende Erklarung Gber
die Art und Weise beizufiigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach Satzungsbeschluss, aber vor Bekanntmachung des
Bebauungsplans erstellt.
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11  Verfahrensibersicht

27.08.2007

04.09.2007

29.04.2008

13.05. -
30.05.2008

Empfehlung des Ausschusses fur Stadt- und Verkehrsplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 71
,Gewerbegebiet Nord 1*

Beschluss des Rates der Stadt Huckeswagen zur Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 71 ,,Gewerbegebiet Nord 1*

Anschreiben zur fruhzeitigen Beteiligung der Behorden gem. 84 Abs. 1
BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Auslegung des Planentwurfes durch den Ausschuss fur Stadt-
und Verkehrsplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt

Beteiligung der Behdrden gem.§8 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Empfehlung des  Ausschusses fur Stadt und  Verkehrsplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt zum Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Nr. 71 ,,Gewerbegebiet Nord 1

Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Hiickeswagen zum Bebauungsplan
Nr. 71 ,,Gewerbegebiet Nord 1“
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12 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir
die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderung und zur Anderung anderer Gesetze
vom 16. Dezember 2004 (GVBI. NRW S. 766)

Gesetz zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm — LEPro) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.10.1989 (GV NW S.485, ber. S. 648) zuletzt gedndert durch Ges. vom
19.06.2007 (GV NRW 2007 S. 227)

Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes NRW (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV NRW S. 430)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193), zuletzt gedndert durch  Artikel 167 der Achten
Zustandigkeitsanpassungsverordnung am 25.11.2003 (BGBI. 1 S. 2304)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GV NRW 1980 S. 568) zuletzt
gedndert am 17.12.2003 (GV NRW 2003 S. 808)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Art. 1 Ges.
vom 03.05.2005 (GV NRW S. 463)

Landesforstgesetz (LfoG) vom 24.04.1980 (GV. NRW. 1980 S. 546) in der Fassung des
Anderungsgesetzes vom 09.05.2000 (GV NRW 2001 S. 702)

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666)

Hickeswagen, den ...........
Im Auftrag

Andreas Schroder

Stadt Hickeswagen — Der Blrgermeister, Fachbereich 111
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