Stadt Hiickeswagen

Der Biirgermeister
Fachbereich III - Bauen, Planung, Umwelt
Sachbearbeiter: Andreas Schroder

Vorlage

Datum: 14.01.2008
Vorlage FB 111/667/2008

TOP Betreff
Anregung nach § 24 der Gemeindeordnung
Erlass einer Auflenbereichssatzung '""Hohe"

Beschlussentwurf:

Der Rat beschlie3t, der Anregung gemil3 § 24 GO von Herrn Heimes nicht zu folgen und eine
AuBenbereichssatzung fiir die Hofschaft Hohe nicht zu erlassen.

Beratungsfolge Termin Behandlung

Haupt- und Finanzausschuss 26.02.2008 | offentlich
Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrsplanung, Wirtschafts- 25.08.2008 | offentlich
forderung und Umwelt
Rat 25.11.2008 | offentlich

Sachverhalt:

Der Haupt- und Finanzausschuss hatte die Anregung an den Ausschuss fiir Stadt- und Ver-
kehrplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt zur Entscheidung verwiesen.

In der Sitzung des Ausschusses am 25.08.2008 wurde die Anregung ausfiihrlich beraten.
Herrn Rechtsanwalt Heimes wurde Gelegenheit gegeben, die Anregung zu erldutern. Der
Ausschuss hat mit einer Mehrheit von 10 zu 1 Stimmen die Anregung zuriickgewiesen.

Herr Rechtsanwalt Heimes hat mit Schreiben vom 29.08., 16.09. und 15.10. (s. Anlage) die
Auffassung mitgeteilt, dass die Anregung zusitzlich abschlieBend vom Rat entschieden wer-
den muss. Die Verwaltung teilt diese Auffassung nicht. Dennoch ist die Verwaltung der Mei-
nung, dass man sich hier nicht auf formale Griinde zuriickziehen sollte und eine abschlieen-
de Beschlussfassung durch den Rat vornehmen kann. Damit kann das Verfahren dann beendet
werden.

Der Schriftverkehr nach der Beschlussfassung durch den Planungsausschuss ist ebenso wie
der urspriingliche Inhalt der Vorlage fiir den Ausschuss auf Wunsch von Herrn Rechtsanwalt
Heimes dieser Vorlage beigefiigt.




Nachfolgend der Text fiir die Vorlage des Ausschusses fiir Stadt- und Verkehrplanung,
Wirtschaftsforderung und Umwelt:

Der Haupt- und Finanzausschuss hat die Angelegenheit in seiner Sitzung am 26.02.2008 an
den Ausschuss fiir Stadt- und Verkehrplanung, Wirtschaftsforderung und Umwelt verwiesen.

Zu den Ausfiihrungen des Hr. RA Heimes nimmt die Verwaltung zunéchst dahingehend Stel-
lung, dass die Zuldssigkeit iiber den Erlass einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB (,,Auf3en-
bereichssatzung®) gepriift wird.

Der Siedlungssplitter besteht aus drei Wohngebduden sowie Nebengebduden und dem ver-
bliebenen Kellergeschoss mit Bodenplatte des ehemaligen Kutscherhauses. Voraussetzung fiir
den Erlass ist

a) ein bebauter Bereich im Aullenbereich
b) eine nicht iiberwiegend landwirtschaftliche Pragung und
¢) Wohnbebauung von einigem Gewicht.

zu a): Bei der Hofschaft Hohe handelt es sich um einen bebauten Bereich im Auf3enbereich.
Es finden sich jedoch zwischen den einzelnen Wohngebéduden erhebliche Liicken.

zu b) Bei einer Ortsbegehung am 02.04.08 waren drei Wohngebdude mit Nebengebduden
vorhanden. Zwei Neubauten wurde vor wenigen Jahren errichtet. Am Ortseingang linker
Hand wurde von einem im AuBenbereich privilegierten Forstwirt ein Wohnhaus und eine
landwirtschaftliche Remise gebaut.

zu c¢) Wie eingangs dargelegt, befinden sich nur drei Wohnhéuser in der Splittersiedlung. Ein
hinreichendes Gewicht der Wohnbebauung ist damit nicht vorhanden. Die Bezirksregierung
Koln gibt als Orientierungsgro3e nach wie vor einen Bestand von etwa acht Wohnhdusern an,
die in kompaktem, baulichem Zusammenhang stehen miissen. Diese Auffassung wurde durch
das OVG Miinster regelméBig geteilt. Die Siedlungsstruktur mit einer relativ hohen Bevolke-
rungsdichte unterscheidet sich deutlich von diinn besiedelten Landstrichen wie sie in Bayern
oder Meckenburg-Vorpommern anzutreffen sind. Als eine der kleinsten Hofschaften mit vier
Wohnhéusern kann bei der in Hiickeswagen vorliegenden Siedlungsstruktur nicht von einer
Wohnbebauung ,,von einigem Gewicht* gesprochen werden.

Aufgrund des Fehlens der Voraussetzung c) ist der Erlass einer AuBenbereichssatzung
rechtswidrig. Die weggefallene Genehmigungsbediirftigkeit von AuBenbereichssatzungen
dndert nichts an den notwendigen Voraussetzungen nach § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB.

Mit vier Wohnhéusern ist der Siedlungssplitter einer der kleinsten im Stadtgebiet Hiickeswa-
gen. Der Erlass einer Satzung fiir diese Hofschaft wiirde aufgrund des Vorbildcharakters un-
weigerlich dazu fiithren, dass aus nahezu allen, {iber das gesamte Stadtgebiet verteilten, Hof-
schaften und Siedlungssplittern Begehrlichkeiten nach dem Erlass einer Auflenbereichssat-
zung gedufert werden konnten. Dies ist mit einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung der
Stadt Hiickeswagen nicht vereinbar.

Dariiber hinaus ist die duflere ErschlieBung weder in ihrem Rechtscharakter noch in ihrem
baulichen Zustand geeignet, ein hoheres Verkehrsaufkommen zu verkraften. Die einspurige
Wegeverbindung befindet sich iiberwiegend in Privatbesitz, Ausweichstellen auf der rund
einen Kilometer langen Strecke bis zur Kreisstrale K 5 sind kaum vorhanden.



SchlieBlich haben sich die Anwohner der Hofschaft Hohe in einem Schreiben vom
25.01.2008 gemeinschaftlich gegen den Erlass einer Satzung ausgesprochen, eine gerichtliche
Uberpriifung der Satzung wire daher zu erwarten.

Finanzielle Auswirkungen:

Beteiligte Fachbereiche:

FB

Kenntnis
genommen

Biirgermeister 0.V.i.A. Andreas Schroder
Anlagen:

Biirgerantrag auf Erlass einer Auflenbereichssatzung vom 27.12.2007

Biirgerantrag auf Erlass einer AuBBenbereichssatzung in Hohe vom 21.01.2008

Schreiben der Frau Dr. Dagmar Steffens und des Herrn Prof. Dr. Thomas Steffens vom
25.01.2008

Schreiben der Anwohner von Héhe vom 25.01.2008

Auszug aus der allgemeinen Liegenschaftskarte

Auszug aus der Luftbildkarte

Schreiben von Herrn Rechtsanwalt Heimes vom 29.08., 16.09. und 15.10.2008

Schreiben der Verwaltung an Herrn Rechtsanwalt Heimes vom 02.09., 06.10 und 20.10.2008



