Stadt Hiickeswagen
Der Biirgermeister
M

Objekt | Ggf. Gebiudeteil

Wohn- und Geschiiftshaus Islandstrafle S (Haus Zach)
Ankauf und Umbau zu einem Stadtkulturhaus

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Die Eigentiimer des og. Gebiiudes haben der Stadt Hiickeswagen den Ankauf zu relativ
giinstigen Konditionen angeboten. Nach dem Willen der derzeitigen Eigentiimer soll
das Gebiude fiir eine kulturelle Nutzung (Musikschule, Kulturhaus ete.) zur Verfiigung
gestellt werden.

In der Sitzung des Schul-Ausschusses am 5. Mirz 2009 hat die CDU-Fraktion
vorgeschlagen, den Ankauf und Umbau aus Mitteln des Konjunkturpaketes 11 zu
priifen.

Das Gebiiude liegt innerhalb des durch den Rat der Stadt Hiickeswagen am 17.03.2009
festgelegten Untersuchungsgebietes, so dass der Ankauf und Umbau grundsiitzlich im
Bereich ,,Stidtebau” im Rahmen des Konjunkturpaketes forderfihig wiire.

Vorgeschlagene MaBnahmen | |

Der Vorsitzende der Musikschule Hiickeswagen e.V., Architekt Giinter Blumberg, hat
gemeinsam mit der Verwaltung das Objekt besichtigt und eine grobe Planung und
Kostenschiitzung fiir einen Umbau zu einem Stadtkulturhaus vorgestellt (siche Anlage).

Nicht geklirt ist, wer Triiger der Mallnahme ist und wie hoch die Folgekosten sind.
Auf das beigefiigte Schreiben des Vorsitzenden des Stadtkulturverbandes e.V. vom
23.04.2009 wird verwiesen.

Aufwand

960.000 €

Grundlage

Kostenschiitzung des Architekten Blumberg

Ausfiihrungsdauer | |

1 Jahr

Ausfilhrungszeitraum I ]

2010

Stand: 27.04.2009
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z‘l zz a' architekturbiro
ginter biumberg

Bauvorhaben: Umbau des Wohn und Geschifts — Hauses Islandstr. 5 42499 Hiickeswagen
Zum Stadt Kultur Haus

Bauherr: Stadt Hiickeswagen Aufm Schloss 1 42499 Hiickeswagen

1.0 BERECHNUNG DER BRUTTO GRUNDRISSFLACHEN BGF DIN 277

1.1 Bestand

K.G.20,75 x 8,80 = 182,60 m?
+iM. 5,70 x 0,60 = 342m?
+ 2,14 x2,10:2 = 225m?

+ 400 x 210 = 840m?

Gesamt K.G. 196,67 m? 196,67 m?
E.G. wieK.G. 196,67 m?
1.0.G. wie K.G. 196,67 m?

2.0.G. |
8,80 x 10,50 =92,40 m* :
+ 6,00 x 2,10 =12,60 m?

105,00 m? | 105,00 m?

D.G. wie 2.0.G. ‘ 105,00 m?
1.2 Neu ( Treppenhaus )

7,00 x 4,00 =28,00 m? 28,00 m?

2.0 BERECHNUNG DER BRUTTO RAUMINHALT BRI DIN 277

2.1 Bestand
K.G. BGF 196,67 m?* x2,55 = 501,51t m?
. ginter blumberg
hitekt ak:
E.G. BGF 196,67 m* x3,66 = : 719,82 m3 e AW
tulpenweg 15
1.0.G. BGF 196,67m? x 3,44 = 676,55 m® 42499 hiickeswagen
= telefon: 02192 -7471
2.0.G.BGF 105,00m?x 3,35 = 351,75 m? telefax: 0219282 785
mobil: 0173-6706670
e-mail:
mail@blumberg-architektur.de
Blatt : 2
sparkasse
radevormwald - hiickeswagen
blz: 340 51 350
— kto.-nr.: 34 700 600



GUNTER BLUMBERG ARCHITEKT AKNW
TULPENWEG 15 42499 HOCKESWAGEN TEL. 0219217471 FAX, 02192/82785

Blatt : 2

D.G. BGF 105,00 m?
= (10,50+6,50 : 2 )i.M. 10,00 x 3,25 = 276,25 m?
+ 6,50 x 2,80:2x 7,50 = 6825m?

344,50 m? 344,50 m?

Gesamt Brutto Raum Inhalt- BRI = 259413 m®

Anmerkung: Das vorhandene Treppenhaus ist in der Berechnung
Nicht enthalten ( Abbruch )

2.2 BRI neu ( Treppenhaus )
BGF =28,00m? x 16,20 = 453,60 m*

Gesamt BRI neu 453,60 m?

3.0 KOSTENSCHATZUNG

Anmerkung: Bei dieser Kostenschéitzung

wird von einem Kostenkennwert von 310,-- € je m® BRI einschl.19 % MWST
ausgegangen. ( bei Neuerstellung eines Gebiudes)

Das vorh. wird als Rohbau mit einem Anteil von 40 % angenommen.

Der Umbau/Ausbau wird mit 60% der Neuerstellungskosten angenommen.

=310,--€/m*/BRIx 60 % = Rd. 185- € /m* BRI

4.0 KOSTEN NACH BRI DIN 276

4.1 vorh Gebiude

BRI 2.594,--m*> x 185,-€ = 479,890,00 €
4.2 Neubau (Treppenhaus )
BRI 453,00 m? x 300,00 € = 135.900,00 €

Blatt : 3
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GUNTER BLUMBERG ARCHITEKT AKNW
TULPENWEG 15 4249 HUCKESWAGEN TEL, 02192/7471 EAX 021592/82785

Blatt: 3

5.0 ZUSAMMEMSTELLUNG DER KOSTEN

5.1 Kosten Erwerb Grundstiick und Gebiude =

5.2 Nebenkosten Erwerb =

5.3 Abbruchkosten

ca 50.000,00€

5.4 Gebidude vorhanden nach 4.1 ' = 479.890,00 €

5.5 Gebiunde neu ( Treppenhaus ) = 1:35.900,00 €
5.6 Instandsetzung Giebel Bongardstr,

Ca 170,00 m? x 100,00 €/m? = 17.000,00 €
5.7 Instandsetzung Lichtkuppel

Ca55,--m2 x 200,00 €/ m? = 11.000,00 €
5.8 Auflenanlagen ca = 50.000,00 €
Zwischensumme 743.790,00 €
5.8 Nebenkosten: Honorare ﬁnd Gebiihren

Architekt, Ing. Gutachter Behorden

Ca20% von 743.790 ,00 € = 148.758,00 €

892.548,00 €

Hiickeswagen, 31.03.2.009

Der Architekt: A 3 - '
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KELLERGESCHOSS
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GUNTER BLUMBERG ARCHITEKT AKNW TULPENWEG 15 42499 HOCKESWAGEN TEL, 12192/2471

KELLERGESCHOSS

BAUVORHABEN : UMBAU DES WOHN UND GESCHAFTSHAUSES ISLAMDSTR. 5 42499 HUIKESWAGEN
UM STADT KULTUR HAUS .
BAUHERR:  STADT HUCKESWAGEN AUF M SCHLOSS 1 42499 HUCKESWAGEN

OER BAUHERR: OFER ARCHITEKT:

_,C{g‘-“ : J

M 1:100 2104,2.009 BLATT: 2
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GUNTER BLUMBERG ARCHITEKT AKNW TULPENWEG 15 A2499 HUKKESWAGEN TEL. 02192/7T1 FAX 292/ WI785

GRUNDRISS ERDGESCHOSS

BAUVORHABEN: UMBAU DES WOHN UND: GESCHAFTSHAUSES ISLANDSTR. 5 42499 HUCKESWAGEN ZUM

STADT KULTUR HAUS
STADT HUCKESWAGEN AUF M SCHLOSS 1 42499 HIXKESWAGEN

BALHERR:
DER BAUHERR: DER ARCHITEKT:
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M1: 100 93.04.2.009 BLATT: 3
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GUWTER BLUMBERG ARCHITEKT AKNW TULPNWEG 15 42699 HICKESWAGEN TEL 0:192/7401

1. OBERGESCHOSS

BAUVORHABEN: UMBAU DES WOHN UMD GESCHAFTSHAUSES ISLANOSTRASSE 5 42499 HOCKESWAGEN

UM STADT KULTUR HAUS
BALHERR: STADT HIICKESWAGEN AUF M SCHLOSS 1 47499 HICKESWAGEN

OER BAUHERR: OER ARCHITEKT:
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LICHTKUPPEL
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m ABBRUCH

GUNTER BLUMBERG ARCHTEKT AKNW TULPENWEG 1542499 HOCKESWAGEN TEL, 82192/7471

2. OBERGESCHOSS

BAUVORHABEN : UMBAU DES WOHN UND GESCHAFTSHAUSES ISLANDSTR, 5 42499 HUCKESWAGEN
UM STAOT KULTUR HAUS

BAUHERR : . STADT HOCKESWAGEN AUF M SCHLOSS 1 42499 HUCKESWAGEN
DER BAUHERR: DER ARCHITEKT:
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GUNTER BLUMBERG ARCHITEKT AKNW TULPENWEG 15 A2499 HICKESWAGEN TEL. 92092/7471

GRUNDRISS DACHGESCHOSS

BAUVORHABEN : UMBAU DES WOHN UND GESCHAFTSHAUSES ISLANDSTR. 5 4249% HUCKESWAGEN
ZUM STADT KULTURHAUS -
BAUHERR: STADT HUCKESWAGEN AUF M SCHLOSS 1 42499 HUCKESWAGEN

OER ARCHITEKT:

Aoy

OER BAUHERR:

Ho1: 0 200k.2.009 BLATT: ¢
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SCHNITT.: A - B ANSICHT 0ST

VORHANDEN
BRI T

G0 ansRuc

GONTER BLUMBERG ARCHITEKT AKNW TULPENWEG 15 42499 HUCKESWAGEN TEL. 82192/747

SCHNITT: A - B ANSICHT 0ST

BAUVURHABEN : UMBAU DES WCHM UND GESCHAFTSHAUSES ISLANDSTR. 5 42499 HOCKESWAGEN
UM STADT KULTUR MAUS )
BAUHERR:  STADT HRKESWAGEN AUF M SCHLOSS 1 42499 HINKESWAGEN

DER BAUHERR: DER ARCHITEKT:
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ANSICHT SUD ISLANDSTR.

UM STADT XULTUR HAUS




Konjunkturpaket: Haus Zach als Kulturhaus Seite 1 von 3

2w 220 +)

Ufer, Uwe

Von: Noppenberger, Stefan [stefan.noppenberger@metro.de]
Gesendet: Donnerstag, 23. April 2009 0558
An: Ufer, Uwe

Cc: brigitte@familie-scheid.de; Buss Brigitte DE/REM; Frank Sperling; michael-zlobinski@t-
cnline.de; pilleclaudia@web.de; Willi Kramer; wiwaev@aol.com

Betreff:  Konjunkturpaket: Haus Zach als Kulturhaus

Sehr geehrter Hetr Blrgermeister,

leider konnte ich Sie gestern nicht telefonisch erreichen. Da ich his einschliefdlich Montag auf Geschéftsreise
im Ausland bin, méchte ich Ihnen kurz ein paar Informationen bzw. Wiinsche per Mail mitteilen. Ich schlage
vor, dass wir dann kommende Woche noch einmal miteinander telefonieren, um das Thema noch etwas zu
vertiefen und eventuelle Fragen zu besprechen.

Nun zum Hintergrund:
Vor einigen Wochen hat die CDU Huckeswagen einen Vorstol gewagt, Vorschlage fur den Einsatz der
Gelder aus dem Konjunkturpaket zu machen. Dabei wurde auch der Vorschlag gedulert, dass gerade fur den
kulturellen Bereich in der Stadt investiert werden sollte. Sicherlich wurde hier auch das aktuelle Geschehen
zum Anlass genommen, dass die Musikschule Hickeswagen zum wiederholten Male umziehen muss. So
wurde von der CDU der Vorschlag unterbreitet das zum Verkauf stehende Haus Zach in der oberen
Islandstrafie durch die Stadt mittels der Gelder aus dem Konjunkturpaket zu erwerben, dieses zu renovieren
und dann als Kulturhaus fur die kulturtreibenden Vereine zur Verfilgung zu stellen. Leider wurde dieser
Vorschlag bereits am nachfolgenden Tag in der Offentlichkeit sowie in den Medien kritisch diskutiert,
insbesondere die etwaigen anfallendén Kosten fiir den Kauf und fir die Renovierung. So hatte man das

" Gefiihl, dass dieses Thema wieder zuriickgestellt wurde und nicht weiter verfolgt wird.

Dieses ist aber nicht so, da die CDU mit uns als Vertreter der kulturtreibenden Vereinen im Kontakt stand und
den Vorschlag des Kulturhauses weiter besprochen hat. Allerdings wurde entschieden, dass man das Thema
erst einmal nicht weiter 6ffentlich diskutiert, sondern man erst einmal Fakten schafft, damit die Gesprache auf
einer gesicherten Basis gefihrt werden kénnen. Auch wurde der Wunsch der CDU geduRert, dass wir als
Stadtkulturverband noch nicht offensiv an unsere Mitgliedsvereine herantreten, sondern nur bei dem einen
oder anderen Verein den Vorschlag einmal ansprechen. Dieses ist nun geschehen und am vergangenen
Dienstag war der Stadtkulturverband bei der CDU-Fraktionssitzung als Gast eingeladen, um Details zu
besprechen, Fragen zu kl4ren und ein Statement fur die Kulturvereine zu geben, damit man ein weiteres
Vorgehen gemeinsam abstimmen kann. Auf dieser Sitzung wurde uns auch signalisiert, dass Sie als
Burgermeister grundsatzlich den Vorschlag, das Haus Zach zu erwerben und es spater als Kulturhaus zu
nutzen, unterstitzen, Sie aber auf ein Signal seitens des Stadtkulturverbandes warten.

Nach Rucksprache mit vielen unserer Mitgliedsvereine sowie nach Abstimmung im Verbandsvorstand
begrifen wir den Vorschlag und diese Idee sehr. Mit dem Haus Zach als Kulturhaus wirde man im
Stadtzentrum vielen Vereinen die Maglichkeit geben, an einem festen Ort u.a. regelmanig Proben
durchzufuhren. Hier wiirden insbesondere die Musikschule Hickeswagen sowie der Amateur-Theaterverein
“Der Wipperwagen" profitieren, da beide Vereine in den letzten Jahren immer wieder Umzage in Kauf
nehmen mussten, da keine dauerhafte Bleibe gefunden werden konnte. Hinzu kam haufig die Ungewissheit,
dass bei einem Umzug schon klar war, dass die neue Bleibe auch wieder nur eine Ubergangsltsung darstelit.
Sie kénnen sich sicherlich vorstellen, dass diese Bedingungen nicht gerade sehr férderlich fur ein intaktes
Vereinsleben waren und sind und es regelmaRig zu Missstimmung bei den Vereinsmitgliedern filhrte. Mit dem
Kulturhaus Zach konnten die Vereine feste Probenraume finden, die entsprechend dem Bedarf ausgestattet
werden kannten und damit dem Weiterbestehen der Vereine dient. Ein weitere Aspekt ist, dass derzeit
Materialien und Requisiten der Vereine Uber das gesamte Stadtgebiet verstreut eingelagert werden. Mit dem
zentralen Kulturhaus kann man hier eine Méglichkeit schaffen, dass diese Materialien an einem festen und
zentralen Ort gelagert werden kdnnen.

Aber nicht nur der Hintergrund fur Proben und Materiallagerung treiben uns an, den Vorschiag zu
unterstitzen und zu forcieren, sondern wiirde das Haus Zach den kulturtreibenden Vereinen auch neue
Méglichkeiten bieten, Veranstaltungen in Hickeswagen durchzufohren. In der Vergangenheit kamen haufig
Planungen firr Kulturveranstaltungen ins Stocken oder sogar ganz zum Erliegen, da passende und zentral im
Stadtgebiet gelegene Raumlichkeiten fehlten. Ein Beispiel kdnnen wir auch von Seiten des

——
23.04.2009 ._ S\j “



- Konjunkturpaket: Haus Zach als Kulturhaus Seite 2 von 3

Stadtkulturverbandes geben. Se fithren wir in diesem Jahr bereits zum 5. Mal eine Kulturmesse durch, die
eine Plattform for Kiinstler aus der Region darstelit. Planungen und Umsetzung dieser Veranstaltung konnten
bisher immer nur sehr kurzfristig und in einem bescheidenen Rahmen realisiert werden, da man auf
leerstehende Geschafte in der [slandstralle angewiesen war. S0 musste haufig auch der geplante Termin
wieder ahgesagt werden, da die avisierten Raumlichkeiten nicht mehr zur Verfigung standen. Mit dem
Kulturhaus hatte man hier eine feste Statte, die fur die Kulturmesse eine ideale Voraussetzung darstellen

-worde und man somit viel friher an die Organisation herangehen kénnte. Dieses kame allen Blrgerinnen und
Blrgern unserer Stadt zu Gute, da man damit das kulturelle Angebot in unserer Stadt erweitern und
verfeinern kénnte.

Man kann naturlich den Hinweis geben, dass Veranstaltungen im Forum stattfinden kénnen, doch héufig
bietet das Forum nicht den geeigneten Rahmen fir Veranstaltungen. Zahlreiche Veranstaltungen werden
nicht von rund 400 Zuschauern besucht, so dass es immer wieder vorkommt, dass das Forum weniger als die
Halfte mit Zuschauern besetzt ist. Dadurch ist es schwer, ein entsprechendes Ambiente und die richtige
Stimmung seitens der Buhnenakteure bei den Zuschauern zu erzielen - und fur die Mitglieder unserer Vereine
ist es auch nicht gerade aufmunternd, wenn man in leere Sitzreihen schaut. Aufgrund der rdumlichen
Gegebenheiten im Haus Zach kénnte man hier einen idealen Veranstaltungsort schaffen, der dann nur fur
rund 200 Zuschauer ausgestattet ware. So wirden sicherlich viele Vereine auch Veranstaltungen in Angriff
nehmen, die bisher aufgrund der Gréle des Forums nicht in Betracht kamen. Punkte wie Belebung der
oberen Islandstrafte und ein Profitieren der Einzelhandler und der Gastronomie missen sicherlich nicht noch
weiter ausgefihrt werden. Eine Kulturstatte mitten im Herz der Stadt dient nicht nur den Vereinen.

Wir wlrden uns riesig freuen, wenn Sie die Idee des Kulturhauses Zach ebenfalls unterstitzen und
vorantreiben wirden. Unserer Meinung nach waren hier Gelder aus dem Konjunkturpaket wirklich gut
angelegt. Alle wirden von einem Kulturhaus profitieren - Vereine, Besucher wie auch die Gewerbebetreiben,
aber nicht zu letzt auch die gesamte Stadt, da hiermit die Attraktivitat Huckeswagens verstarkt wlrde.
Nebenbei fordert man damit auch das Vereinsleben und den Freizeitwert in der Stadt.

Neben der positiven Stimmung bei unseren Mitgliedsvereinen, dass nun auch endlich einmal eine grolte
Investition im Bereich der Kultur getatigt wirde, kamen bei den Gesprachen auch "Angste" und "Bedenken”
auf. So stellte sich schnell die Frage, wie u.a. wie anfallende Kosten nach dem Erwerb und nach der
Renovierung finanziert werden sollen. Eine mogliche Variante, dass der spatere Erhalt des Kulturhauses
durch die Kulturvereine oder alleine durch den Stadtkulturverband getragen wird, ist an dieser Stelle aber kiar

ielken, da diese finanziellen Belastungen von keinem der vVereine gg@g‘LV\uag_igT_lmnn. Auch eine
Umlage auf eine etwaige Miete fur Vereine, die das Haus Zach nutzen wirden, ware an dieser Stelle nur
kontraproduktiv, da fir viele Vereine die finanzielle Belastung ein K.O.-Kriterium wére und dieses sicherlich
dazu fuhren wlrde, dass das Kulturhaus nicht in dem Mafe genutzt wirde, wie man es sich vorstellt. Somit
misste hier eine entsprechende Regelung seitens der Stadt oder eines zu grindenden Gremiums geschaffen
werden, damit die Vereine nicht finanziell belastet werden.

Der Vorstand des Stadtkulturverbandes steht hinter der Idee des Kulturhauses und wird dieses auch in der
Offentlichkeit entsprechend platzieren. Wir wirden uns freuen, wenn wir Sie als Burgermeister und Vertreter
der Stadt an unserer Seite hatten, um die geforderten Mehrheiten u.a. im Rat der Stadt zu schaffen.

Wir hoffen, dass wir lhnen mit diesen Informationen bereits einen guten Uberblick und das gewtnschte Signal
geben konnten. Weitere Punkte sowie Details soliten wir dann in dem Telefonat in der nachsten Woche
besprechen.

Mit freundlichen Gruften
ihr Stadtkulturverband Huckeswagen e.V.

_i.A. Stefan Noppenberger
- 1. Vorsitzender -

Stadtkulturverband Hiickeswagen e.V.
Postfach 100304
42492 Hiickeswagen

www.stadtkulturverband.de
mailto:kontakt@stadtkuitu rverband.dg
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Stadt Hiickeswagen
Der Biirgermeister
M

Objekt | Ggf. Gebaudeteil

Wohn- und Geschiiftshaus IslandstraBle 5 (Haus Zach)
Ankauf und Umbau zu ¢inem Stadtkulturhaus

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Die Eigentiimer des og. Gebiiudes haben der Stadt Hiickeswagen den Ankauf zu relativ
giinstigen Konditionen angeboten. Nach dem Willen der derzeitigen Eigentiimer soll
das Gebiiude fiir eine Kulturelle Nutzung (Musikschule, Kulturhaus etc.) zur Verfiigung
gestellt werden.

In der Sitzung des Schul-Ausschusses am 5. Miirz 2009 hat die CDU-Fraktion
vorgeschlagen, den Ankauf und Umbau aus Mitteln des Konjunkturpaketes II zu
priifen.

Das Gebiude liegt innerhalb des durch den Rat der Stadt Hiickeswagen am 17.03.2009
festgelegten Untersuchungsgebietes, so dass der Ankauf und Umbau grundsitzlich im
Bereich ,,Stidtebau® im Rahmen des Konjunkturpaketes forderfihig wiire.

Vorgeschlagene MaBnahmen | |

Das Architekturbiiro Eversberg hat mit Schreiben vom 21.04.2009 an die CDU-
Fraktion eine Kostenermittlung vorgelegt (siche Anlage).

Nicht gekliirt ist, wer Triiger der MaBnahme ist und wie hoch die Folgekosten sind.
Auf das beigefiigte Schreiben des Vorsitzenden des Stadtkulturverbandes e.V. vom
23.04.2009 wird verwiesen.

Aufwand

730.000 €

Grundlage

Kostenermittlung des Architekturbiiros Eversberg

Ausfiihrungsdauer | |

1 Jahr

Ausfithrungszeitraum | [

2010

Stand; 27.04.2009
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ARCHITEKTURBURO EVERSBERG T b

ARGHITAET SYRRAERQ. HRBNANNRTE 1. A2 AENADNER

An dis
COU- Fraktion
Z. Hd. Here Schreiber

FAX

Datum : 21, 04,09
Betr. : Sanlerung Haus , Zach®

Sahr gasheter Herr Echrulber,

nach der Ortsbesichtigung und Einsichtnahme der Pline habe ioh dia Baukosten

for folgenda Ardeiten ermittalt.
4. Aufiere 8gnlerungsarbelten

-~ |solierung der Fassaden

» neue Fanster und Hauethrelemaente

- Flaghgaschsanierung

. Emaeuerung des Glasdaches
Abbruch des Treppenhauses
Neubau des Trappenhauses

2, Innere Senierungaarbeiten

« Neubau von Tolliettenaniagen
- neue Mauvelekirlk

. Erneyerung der Wand- und Deckenfiichen
- Emeusrung dor Oberodden

. Aystausch der innentiren

«  Mulerarbeiten im gesamtan Objek

Gesamibaukasten
zu2lgl. 10 % Baunebenkosten

Gesamtbaukosten
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